LOS ESTADOS Fi 016

COMPARIA INMOBILIARIA ELICEFA S.A.

: 55001

L. Irforrnackdn Gerssral.

La Compafia INMOBILIARLA ELICEFA 5A., & una socedsd sadnima constiuida en o
Eevador, domacilads en & owdad de Guayeguili cietdedels Uedesa Centrad, cafle
Circuvalacin Sut No-405 Diagonal €banos, & media fuadea del jerdin de infances
Rinconclo, &8 constituyd sagum resolucion 2262 de lo Superintendentia g Compefias,
medanie esorturd plbies g Contitutids = T de Septiembre e 1985, 0 Inaorita gn gl
Reqistro Sdercantl de dicha candde, ¢ 11 de Ditlemnbre de 1,988, identéicada con Registro
Unieo de Contrbuyentes nimers 00789355001, por of Serwicio de Rentas Internas, baja

el ricpediente No. 43063 de la Superintendenca de Compafiias

LA COMPARLA INMOBILIAZIA ELICEFA S.A., ticns camo abjeta social

4 Oedicarse @ I Acthidpd de Comgra, Verta, Permuta, Administracin
Arrendamiento de Bienes InFsusbles v @ la pramocion de comstruccianes de Obea
g Inpenienia Crl.

1, Baves de Presentacicn v Marco Regwlatorio.

13 Compafin MMDELIAREA ELUCEEN, L8, ks dade complirsesta o o dizpscks g Iy
Resoiuciones Nos. 08,G.05C 010 del 20 de noviembee de=l 1,008, pubiicada en el Registro
Oficigd 458 del 31 de Dlclembre del 2008 y SCACLCPAIFRS, §1.00 del 17 de Eneso del 2011,
pubficads =n el Registro Oficial Mo, 372 del 27 de Erera del 2,041, #n consecuancia, b=
correiponde sphcer Normas intemarionales de Informacidn Financiem KIFs para PYRES,
sor gitar ubicida dentro def tefoer prupo de compafdas. Ecoos estados financleray wr han
shaborads de arsends con e Nafmaed inlevrecionales de informacidn Financigra NIF's
para FYMES, emitidas por sl Conssfo de Normad infernacionales de Contabilidad {lasa), y
i



adoptadas para s utibzackdn en Ersador, a partir del afie 2.012. La responinbilidad = de
fof sdminidtradores de b enbdad, guienss requipren efectuar clerfas sitimeciones
contables, momas gur para sw ap!icacian requeeren s psdio.

Las pitadod flaancieron se gresentsn en  ddfares estadounidenses v sa han preparado &
partr de los registroy contaties pressntindase de acuerdo can lag Normas Internacionales
der informacion Financiara [MIF's pars Pyrmes).

De esta formma, los estados financeros, moestan el patrimenia v la dfuacion financiers o
cerre del Epercicio; asl como ioa resusades de las operacionss, op cembiod en el
pattimonid y de lod Mo de electivo consofidadas gue se han producids #n fa antigad en
il glercicie termirdda of 3 de Dioembre de 2.016.

3. Politicas Comtabies

il

ot TLAPL LR R P

En of fdado de s#upcdn adjunto, |os acthos v pasivos 52 dasifican en funcide de qos
ventirieniod snlte comienles, agueilos con wenomienlo gual o lerior 2 docs meEes, vy
ik COMTEIrEE, 3 Que i {ud vendminata &5 JipEio a doce mesed

12, Efective y equivalentes al efectivo

[f efectiva v eguivelentes & efecthvo indyen ol efectivo en cfa; las cuentas corrientes
bencasins - bancas ¥ 0irds inveriiohed # torio plaio de gran liguidez con un venamesnta
ofigine! de ITek Feses o rh|:l_1l:-l-.. ¥ I64 sabregifos bancatsn  Pord nueifro coso = saldo de
wELE CuRna FE:

Chrje — Bnios LSS 65,00
SLMAN Uss 65,00



3.3 Activos Financleros

En zote rubde o inchoyen fad Cusniad paf Cobrar de Chentet de! Extsrior, B! cama B4
Daras Cipentas por Cobras, con ysnomientos igual o infenior 3 17 meses. Panm nuestio G50
¢l salde de esta cupnta e Q.

34, Activos por Impisestos Corentes

Er este rulira se inchipen log onticipos de Irpuestos Pagadas con oraditos & impauesto & L
Renta de fin de 2,

En esth cuewts registramos los créditos tributanos obtenidis por las Retencones del
smpsesta al Valgr Agregado VA qua nos efaciian muestros clientes, as! como tamblen
craden s tnbutano produdts del eaorsd pagads por compras i gasios, que parD fiuestra case
o4 ¢l siguienio

Sajdoy a1 31 Diglembro 2,016

W@M
Crédin Trioutania = Impueesia a Reats irsg 229604
SUMAR USE 298,04

4, Progiedades, planta yequigs

Las partidas de propledaces, plants ¥ equipd miden al costo mencd |8 deprecacan
acummiiloda ¥ :u:ﬂuml.pl-rdld: por deteriore del valor acumidaga, La depredaticn 5o
carga para distribuir el costa de |os pcthvad menos s walores residuales @ lo fargo de =
wida sl estrmada, splicando el método linwal, que para nuestro (aso e ¢l siguients:

Saldps gl 31 Didembre 2016

Cuenta Propeesiad Planta ¥ Eguing

Pliehles v Enseres LSS  9.357,00
Terrenas 155 15.376,5%
iFraehbes ([Excepto Termenos) ULh 14553745

3



[-i Dapfeciation fAoumidida LSS 107.065,03
SURIAN USE 161.201,97

5 Deterioro del valor dp los actives.

En cady Fetha sobre 1a gue oo mfcrma, oo revan |as propiedades, plantes & sgutpn, pribhvst
intengdles » Fiveriones en gocipdas para deferminar = ewsten indiceas de que esos
acthog hayas sufnids urd pérdida por deterioro de valor, 5 existen sndicios de un posible
deterioro del valor, 58 estema y compara & importe recuperable de cualguier active
afeciada {o grupo de actwos rolacionados) con g mports on Wros.

% el mpere recupenable estimado ed inferfor, se reduce e importe en libros & imparte
recuperabie pifimada, v w2 reconoce una pérdida por deterioro del valor en resuSades.

D forma skmiles, an cada Tecne sohre la gue i forma, se pvalls ol exidle deterioro del
wvaler de fos Inventarios comparando el irporte en Gbros de cads partida del imdentario (o
grupo de periidas simifares] con su precio de venia menos (oS costcs de Dvminpeian ¥
venia. % wna partida del inventario {o grupo de partidas simdares) sp ha cetgrigrade, se
tecluce w iparte #n fhros o preco de veata menas los costos de termeneckdn y venta, y
ke fucnmaie InmediFameente whe pardida poe deteriaro del valos en resulades

5l una pirdida por detsriore del vatar reviene posiitiormente, & importe  en libros del
activo |o grapo de activos relacianados] se Incrementa hasta a estimacidn revisads de i
walor recunerable [|;|.r|-||_-|.|;| de venlta menos cosfos de terminaddm ¢ venta, en el caso da los
iwenfarios], sn supersr el importe que habria sido determirado 3 no e hublers
reconocide ninguns pirdids par deterioro de valior de! activo (grupo de acineas) en afics
ardoriored  Una réversidn de ung pérdida por deferiors de wlor & reconoce
innadiathments &n resulthdes

& Wmeuesio a iy Gananchs.



E gatio por empuwditas a s gandncas representa [ suma del ifpueste corriente par
pagar y del Fnpuesto diferide. B impuesto carfente par pagae estd basado en s ganancis
fiscal de! afo. El impudsin dferigo se reconoce a part de las difemencies ssee ios
importes en fbeos de los activas v pasivos #n las estedos financieros v sus bases Tiscales
carfespondientes {conocidas coma diferencias tempararias

Lok pativas per impoestos diferddos se reconocen para todas L dderencas temporaras
Ques BE BEp#TrE Que iIcramenten fa gaaencla fiscal en of future, Los acthvas par impuestos
diferidot sa MCpRaLen pare 1odsd i difetestiad temparanas que s £spere que feduican
tr gamanicia fiscat en of futurn, y cualguier péndida o crédito Fxcal no wtilizado.  Los activos
por impuestas cfendas s miden al impome miximo que, whre i base de la ganenda
Tiseat actual o mstimada futura, es probable que se recaperen

£l imspartg on Nidds neta de los activos por impuostos difenicos 58 revies en ceds fecha
wobre la que o informa y s& aluite para reflejar o evaluacide actual dr ins genancies
fiscales futvras Cualgquisr ajuste se recorate en el resultado del penodo

El impuesto diferido se micaia segim las Lepas impossives gue & epers apicar a2 la
Eanancia

lotrdidal el ge o3 peniodos en ios que se espeta reshzar @ Aclive por impucstos
diferidas o cancelsr el pasivo por impuestas difevidos, sobre 18 base de ke tases
Impsitvas que hayan dda agwobadas ¢ cuys proceso de aprobacdn extd practicamente
t=rminado al final del parindo sabre #l que se infarma.

7. Aghivos Mo Corrientes o Largo Plazg.

En sitm Justiy condlan lss Inverciones gue por mothes o liguides, lag cormpafiln
Emvertean #n una o B4 sltucones bnioriad ton las gue tabajan.  Para nuestro eass, sl
o es D,




En o Estado de stuacién sdjunis, ke actives v pedvos se davficon en funddn de sus
vencimientos entre conmentes, agueSas con vencimienta sl o inferior 3 dom meses, y
no corrientes, squellos ooy vencimionto ee suDEtor 3 dOs Mmikges

Para ol coso de s Compafila INMOBILIARIA ELICEFA 5. A, los Paghves Corrientes, aquellos
e waritimisntl ghuses o inferiones 3 12 meses, pema nuestro caso f selda oF 1.

8.1, Obiwaciones con instityciones Firanciarns

En esta cuenta registamos aguellas Obligaciones fque mantienemos con clertss
institistiones Bancarias Locales, con vencimienics iguabes & inferieres # 12 meses, B saldo
s,

1. Otras Qbligaciones Corrienkes

£ pcte nobrs regictiamad las deudar Ercuied tm come Smpustios Retenidos d=l Serdoa
de Aentas intemas, Imgueste 2 @2 Renta a Fagar del Ejgrocla Ecancmico, Pandas del (B85
de lps Empieadios, Baneficios de Empleados v Farticipacidn da los Trabajadares en oy
LRilidades de i Empress, con vencimienion iguales o infarlores a 17 meses.  El ialda de
SEURE O ETRS &4 & ) pemte

Saldos al 31 Diclembre 2.01E

impuita o la Renta a Pagar LS HSS 60
Impuesio a bz Renta:Compa®ia

B.3. Cusntas por Pagar Largo Plarg,

S owitE adenh) refiihied R commprat @ orédHo, B porcidn 2 Lego Sama, com
vEancimeenior 3 I4 v 3B meset, da acoerdo & o Coveerddh ooa i respaithias cosas
omerclales. Pasma nusesiro caso, o saido de esta cusema es ¢l siguinnie:

Eatdos ol 11 Diciembre 3.016;

Cugeitss ¥ Documenios por Pagar LSS 9580786
Prestama Aroianiitas



9. Capital social

E! capit! zociad de 3 compaiiy grtd megrameniada por scciones ardinarias pamingthags ¢
Indivishles de UES0,04 cada vna, v s¢ clasdican cama enp cusnta dentro del patrimanio
netd, Pefa nuestra ca=o el Cap=a! Socat de la Compalils INMOBILIARLA ELICEFA S.A. = ol

tipaienite

Saidos al 31 Diclemnbre dad 2.016;

Capital Soclal

Enas lanil Faower Saan WSS B 106
Cecilia Muge Chedraul Saab Lss 0,04

SUMAN uss  1.200.00

10 Raseryi
Farn nuestro %o, en este rnubro regatramos @ Reseraa Legal, misme gue de acuerdo a

rasestry necmative no debe ser superior al 50% del Capltad Sadal. Para nuestre case oy &
salde s ol siguinrte:

Saldos af 31 Diciemare del 2.005:

Fonda de Reservs

Fando de Beserve U55 3.437 31
SLARAN uss 3.482,31

11. Rysultndes dul Elpreicia,

Comp podersos chuprear ooy pets rybre consln of Resuftade oblenido de la pestidn de!
eyercitln econdmico 2016, meemo que despuds de habar cemplion con Ls Obligackones de
ks trabajadores i los respectivos impeestos ded Flsro, muestra una utilidad saciends o la
cantided de USS 3.047 .88

1. Guestos

Soran rpconoosdod o BREtod las dismnuciddias &4 ki BEnifidal eodhémicos duranta €]
penodo contable debidamente soportados por documenios ayutoneados por el SR segdn
reglamenio de Comprobantes de Yentas v de Betendén, y que sean del gire del nagocio,

T



13, Regisiros somtatles v upidad monetara,

it regeiron conmtables de & Cormpafiiz INBADENIASA SEICEFA L0, o= llevan en Délare:
de ELLA, gue #i b maneds de curso legal en o Ecuadar, Lis trandatcones en una
moneds distintz f0 condidenan lransacriones en “moneda ewranjera®, de atuerda a o
establecido &n & seccidn 30, Efeciod de las Varlaciones en las tasas de cambio de &
moneds extranjers, y 1o contabilizan em su moneds funcional al tpo de cambio vigente en
li fechn de ks coeracidn.

Al tlerre de cady speroacio Ios seidos de balance de s partadds monetlarigs #n moneda
etrenjeca ie valoran ol bpo de ambio vigente a dcha fecha y B diferencis de cambeos
Qua SUrgen e ! valkiracian se regatran =n @s cuenas de rescltados el periats & gue
52 proguatan

En cazo de ser necesatio presaniar estados Nrpntieros en moneda distinta o la funcianal,
ie efectasrd de conformidad con esta noema, ol siguiente procedimiento:

Acthips v Pashyos a |a fasa de ombio wigente 3 la fecha da ks Fitados d= SHuscidn
Fiarvtiera, i 1ot inpresas y gastos a |2 tasa de cambio promedis vigente dusands of tierre
dal perade preeniada, ey decw, las ofred comparativas do los Ectados de Sibupscida
Financigras cor lod Exadon de Resulmades tegrales.

Do acucrdo a la normativa vigente, ka lusia de Socen v Acconistes, como mixma
Autoridad, es B encargada de apeohar pravisenente, fos Evtpdes Finehcierss, mismos que
wevdn presentados en conjunto, y que a partr del afie 3 001, esdn comduestos par

a) Estpdp de Situncidn Financiars;
bi| Estade de Resultados Inqegrabes;
¢l Estado de Cambios ed & Patriengnia;
dl Estasdo de Flujos de Efpctivas; y
£] Motas olos Estados Financeros.

14, Lrigerics Conlabieg.

La pr@paracian & eikos sdlados TEaenberss (ondobdedos, de soesrdo oon mosma
|"|t-l|"'|=|=|i]|l"|-ir rEueere gud & realicehn RUpoECiOnes § efifmaticrss gue olectan 8 los
importes de los activas y pasivos registrados, la presentacion de acthes ¢ paihsn



contingendes al e del ejescicio o perlodo, asi como o las Ingreses y gastos recanasldes o
ey arger el mjercicio o pevicds, sagun comespanda. Los resultados actuales podrian dépns
depondiends de B ostimaciones resitades. Asl mismo, a part del prisemo Eiercicio
Evandmico, se efectuardn s resppetivas Efudion Actusriales, mesmos owe wervirdn para
actualizar los rubros de Prowdsidn pars lubilacion Patrenal y Deasbuda. No ha sido posble
revforizar las Maquinarias on virtud de gue ditas san sdguridas resvas

15. Heshos Bosseriores,

Hafts [ presentecidn e bas Efladas Fmancdercs no han edlslads hechos relevanses gue
ﬂ'l.l'l'l:'ﬂl RRT presentados on aas Motis.  Sin ermbbnga 1ada la parte tributaria y sodetara

e encuenira al dia.

Por su atencidn, bes anticion mé apradecimiento.

Lo G, R

GERENTE GENERAL CONTADDR
INMDBILIARIA ELICEFA, 5, A ALE . LS rEaiabia]



