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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 
 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
 
1. Información General  
 
INMOBILIARIA ELICEFA S.A., es una compañía anónima constituida en el Ecuador, 
cuyas instalaciones están ubicadas en la Cdla. Urdesa Central Circunvalación Sur N. 
405. 
 
Su principal actividad económica es la compra, venta, alquiler y explotación de bienes 
inmuebles. 
 
 
2. Políticas Contables 
 
2.1. Declaración de cumplimiento Los estados financieros  
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIIF para Pymes.  
Para la realización de los estados financieros la administración requiere de 
estimaciones basadas en la mejor información encontrada que se detalla en las 
presentes notas. 
 
A continuación un detalle de las principales políticas contables requeridas para los 
activos fijos. 
 
 
2.2. Bases de preparación 
 
INMOBILIARIA ELICEFA S.A., al encontrarse en el tercer grupo para la adopción de 
NIIF, utiliza su fecha de transición 2012, para la elaboración de sus primeros estados 
financieros bajo NIIF al 31 de diciembre del 2012. 
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2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo 
 
El efectivo incluye a los activos financieros líquidos como son: depósitos, inversiones 
financieras líquidas a un plazo menor a tres meses y sobregiros bancarios. 
 
 
 
2.4. Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 
 
Las cuentas comerciales son activos financieros no derivados por pagos fijos, que no 
cotizan en un mercado activo.  
Las cuentas comerciales por cobrar no incluyen una provisión para reducir su valor al 
de probable realización, ya que dichos valores son de fácil recuperación. 
 
 
2.5. Inventarios 
 
Los inventarios son presentados al costo de adquisición. Son valuados con el precio 
promedio ponderado. Las importaciones en tránsito se encuentran registradas a su 
costo de adquisición. 
 
 
 
2.6. Propiedad, planta y equipo 
 
Las partidas de propiedad, planta y equipo se miden por su costo. 
 
El costo de Propiedad Planta y Equipo comprende: precio de adquisición (factura de 
importación, pago agentes afianzados, fletes, pagos en la aduana), costos 
relacionados con la ubicación del activo y su puesta en funcionamiento según lo 
previsto por la gerencia (honorarios profesionales a técnicos), costo de 
desmantelamiento y retiro del elemento y rehabilitación de la ubicación del activo. 
 
Además se considera como parte de la Propiedad Planta y Equipo a los costos por 
préstamos (intereses) de la financiación directamente atribuible a la adquisición o 
construcción de un activo. 
 
Una vez activados los elementos de Propiedad Planta y Equipo, son registrados al 
costo menos la depreciación acumulada. 
 
Los gastos por mantenimiento a la maquinaria y demás elementos de la Propiedad 
Planta y Equipo son reconocidos en resultados del período, como gastos. 
 
Los elementos de Propiedad Planta y Equipo son depreciados en línea recta, y de 
acuerdo a la siguiente tabla: 
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Activo Fijo 
 

Propiedad, Planta y Equipo Años % Equivalente 

Edificios, Instalaciones:  20 años 5% 

Maquinaria y equipo:  10 años 10% 

Muebles y enseres:  10 años 10% 

Equipos de oficina:  10 años 10% 

Vehículos: 5 años 20% 

Equipo de computación:  3 años 33% 

 
El retiro o venta de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre 
el precio de venta y el valor en libros y reconocido en resultados. 
 
El método de depreciación, el tiempo de vida útil son revisados al final de cada año, 
para detectar cualquier cambio significativo. 
Cabe recalcar que no se ha tenido que realizar ajustes ya que los activos fijos no han 
sido objetos de algún deterioro. 
 
 
2.7. Activos intangibles 
 
Los activos intangibles son registrados al costo menos la amortización acumulada. La 
amortización se efectúa en línea recta sobre su vida útil esperada. 
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