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INMOBILIARIA NABUSAS.A., se constituyé en Guayaqui-Ecuador, el 18 de
Noviembre de 1985, e inscrita en el Registro Mercantil el 3 de Enero de 1986, sus
estatutos mmmumumwmm siendo su objetivo

Adopcion por primera vez de las NIIF

La Superintendencia de Compafiias establecié mediante Resolucién No. 06 Q IC1.004
del 21 de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatonia por parte de las compafiias y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de eneroc de 2008, la cual fue ratificada
con la Resolucion No. 08.Q.IC1.004 del 3 de julic del 2008. Adicionalmente, se
establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008. El R.O. No 498 del 31
de diciembre del 2008 establecid el cronograma de aplicacion de las NIIF por las
compafiias, en tres grupos desde el 2010 al 2012. La Compafiia esta obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES a partir del 1
de enero de 2012.

Para todos los periodos hasta el aflo terminado el 31 de diciembre de 2011, la
Compafiia prepard sus estados financieros de conformidad con Normas Ecuatorianas
de Contabilidad. Los estados financieros, para el aflo terminado el 31 de diciembre
de 2017, la Compafia ha preparado de conformidad con Normas Intemnacionales de
Informacion Financiera Para pequefias y Medianas Empresas (NIIF PYMES)

dmmmum.mmﬂmmummnmm

mmm-umnmmummm
financieros.

La entidad estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF PYMES, tendra un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial

el



Ano Transicion a las NIIF PYMES

El ejercicio econémico 2017 INMOBILIARIA NABUSA SA., presenta sus estados
financieros conforme a NIIF PYMES.

A continuacion se presenta la conciliacion del patrimonio al 1 de enero del 2017 y al 31
de diciembre del 2017:

01/01/2017 311272017

Patrimonio Inicial 800 800
Reserva Legal 122,872.73 12287273
(-) Perdida y Utilidad acumulada ; ’
(-) Perdida y Utilidad del ejercicio ; a
Patrimonio segin NIIF 123,676.73 123,676.73

mmbqoumumm mmm;«mmmm
Estados Unidos de América, que es la moneda de curso legal adoptada en el Ecuador
desde el afio 2000.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacion Financiera Para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF
PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB,
por sus siglas en inglés), los cuales requieren que la Administracion efectie ciertas
estimaciohes y utilice cierlos supuestos. Aun cuando pueden llegar a diferir de sus
efecios reales, la Administracion considera que no tienen un riesgo significativo en los
estados financieros.

Efectivo y sus equivalentes al efectivo: incluye los saldos en caja. cuentas comentes y
de ahorros locales, de libre disponibilidad.

Documentos y cuentas por cobrar Los documentos y cuentas comerciales por cobrar
corresponden a los montos adeudados por las ventas realizadas, la Administracion
estima que son recuperables en el corto plazo por lo cual no generan intereses. Son
activos financieros no denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo



| Nt obrables La provision para cuentas de cobranza dudosa se
mimmmumuwummmmm
montos de las deudas de acuerdo con los términos originales de la venta

Para tal efecto, la Administracion de la Compafiia evallia periddicamente la suficiencia
de dicha provision a través del analisis de antigledad de las cuentas por cobrar,
establecido en base a las estadisticas de cobrabilidad que mantiene la Compadia La
provision para cuentas de cobranza dudosa se registra con cargo a resultados del
ejercicio en que se determine su necesidad.

En opinion de la Administracion de la Compafia, este procedimiento permite estimar
razonablemente la provision para cuentas de cobranza dudosa, con la finalidad de
cubnr adecuadamente el riesgo de pérdida en las cuentas por cobrar segun las
condiciones del mercado ecuatoriano y considera que esta provision es suficiente para
cubrir el riesgo de incobrabilidad.

Inventanos los inventarios estan valorados al costo promedio ponderado, que no
exceden al valor neto de realizacion. Los costos incluyen el valor de compra, los
gastos locales, fletes y otros.

. Los aclivos fijos se presentaran al costo de
adquisicion, menos la depreciacion acumulada.

El costo de reparacién y mantenimiento. incluyendo la reposicion de partidas menores
se carga a los resultados del aflo a medida que se incurren. Las provisiones para
depreciacion se cargan a los resultados.

La Administracién ha estlablecido como valor residual cero, debido a que no se espera
recuperar valor aiguno al final de su uso.

La depreciacidon ha sido calculada usando el método de la linea recta y las tasas de
depreciacion estan basadas en la vida probable de los bienes, como sigue.

Activos Vida util
Edificios 20 afos
Muebles, enseres y equipos 10 afios
Magquinarias y Equipos 10 aftos
Vehiculos 05 aflos
Equipos de computacion y software 03 aflos

Representan pasivos financieros que se reconocen
inicialmente a su valor nominal, sin descontar el valor de los costos de la transaccion
incurmidos. Cuaiquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el estado de resultados durante el
periodo del préstamo usando el método de interés efectivo.



Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera

Cuentas por pagar Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son
pasivos financieros no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo. La compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad
con los términos crediticios preacordados.

Anticipos de clientes; incluye valores recibidos anticipadamente por parie de los
clientes.

0 il tronal: De acuerdo a la Resolucion de la Corte
wumdﬁuumu1m publicada en el Registro Oficial No 421
del 28 de Enero de 1983, los tribajadores tienen derecho a la jubilacion patronal de
acuerdo a lo dispuesto en el Cédigo de Trabajo, sin perjuicio de lo contemplado en la
Ley de Seguro Social Obligatorio.

La compafia registrara de acuerdo a Nomas Intermacionales de Informacion
Financiera, las provisiones para desahucio y jubilacién patronal y que seran
evaluadas mediante un estudio actuarial desde el primer dia las persona que laboren
en la compafia.

R tos. Los ingresos se calculan al valor razonable de
umwm::wm teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar

Los ingresos ordinarios deben ser reconocidos cuando se cumple lo siguiente.

. La Compafiia ha transfendo al amendatario los resgos y ventajas, de tipo
significativo, denvados de |a propiedad de los bienes,

. La Compafila no conserva para si ninguna implicacion en la gestion comente de los
bienes alquilados, en el grado usualmente asociado con la propiedad. ni retiene el
control efectivo sobre los mismos;

. El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad,

. Los costos incurridos, o por incurrir, en relacidn con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad

Gastos Financieros. incluye intereses por préstamos y comisiones de las tarnetas de
crédito, comisiones bancanas y otros con |las instituciones financieras



Clientes 120,000.00

Subtotal 120,000.00

Otras cuentas por cobrar. i
Total, neto 120,000.00

(1) Las cuentas por cobrar son expresadas a su costo amortizado, esto es, netas de su
provision para cuentas de dudosa cobranza. La provisién para cuentas por cobrar a
clientes es caiculada aplicando la Legislacidon Tributana vigente y en la expenencia y
opinion de la Administracion esta es suficiente para cubrir el riesgo de incobrabilidad y
que no requiere provision adicional alguna.

C - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de dicembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros, no
se produjeron eventas que en la opinion de la administracion de la compafiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

Sr. Bahjat Nader Bucaram Mauricio
Gerente General Contador General



