INMOBILIARIA JAVERICO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
EXPRESADOS EN DOLARES DE E.U.A.

1. OPERACIONES

INMOEILIARIA JAVERICO S.A., se consituyd mediante escritura plblica el 19 de
diciembre de 15985 en la ciudad de Guayaquil-Ecuador.- La actividad principal de La
Compariia es dedicarse a |la comercializacion de programas de contabilidad y en general
todo cuanto se relacione con este tipo de actividad pudiendo para el efecto comprar v
vender a personas naturales y juridicas. El plazo de esta sociedad es de 50 afos contados a
partir de la fecha de inscripcion de su escritura de constitucidn en el Registro Mercanfil.

La contabilidad v la presentacién de los estados financieros da La Compafila, se exprasa an
dolares americanos, por cuanio se incorpord desde el afo 2000 el dolar de los Estados
Unides de Morte América como la monada oficial en la Replblica del Ecuadar. La Compafiia
no es cenfribuyerte. especial. Loz estados financiercs de la compafia INMOBILIARIA
JAVERICO S.A. por el ano terminade el 31 de diciembre del 2019 se aprobaron para su
emision por la Administracion de la Compaiia, = dia 10 de marzo del 2020.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales ze han elaborado de acuerdo a los reguerimientos de
las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera para Peguenas y Medianas Entidades
(MIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{lA58). Estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2018 v aplicadas de manera uniforme en lodos los gjercicios presenfados en esios
eslados financieres.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compania al 31 de diciembre del 2019 estan
preparados de acuendo con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera para
Peguerias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), las que han sido adoptadas en
Ecuador, y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas
narmas internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan,
Los Esll:;_ad_u_s financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con &l principio del
costo histdneo.

Los estados financieros de la Compafia emitidos' hasta el 31 de diciembre del 2011 se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los cuales fueron
convertidog a NIIF para PYMES (afio de transicion 2011). Los estadog financieros al 31
de diciembre del 2019 se presentan de acuerdo a fas NIIF para Pymes

La preparacion de ios astados financieros de acuerdo con MIIF para PYMES reguiere &
uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere gue la Administracion
gjerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia,
Las areas que invelucran un mayer grado de juicio o complejidad o areas en las que los
supuestos y estimados son significativos para 05 estados financieros,

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion
Las partidas en los estados financieros de |la Compania se expresan en la moneda del
ambiente econdmice primaric donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados
financieros se exprasan en doleres estadounidenses, que es la moneda funcional y |a
moneda de presentacion de la Compafiia.
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2.3 Activos y pasivos financieros
La Compafia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: “"acfivos y pasivos
financieros a valor razonable a través de ganancias v pérdidas®, “aclivos vy pasivos
financieros a su costo amorizado’; v, “activos y pasivos financieros a su costo menos
detericro de valor

Al 31 de diciembre del 2018, la Campafia sdlo posela actives y pasivos financieros en
la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar y pagar. La clasificacion depende del
proposito para el cual se adquireron los activos y pasivos financieros, |a
Administracidn determina |la clasificacidn de sus activos Y pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial. Las compras y ventas nomales de activos y pasivos
financieros se reconocen a la fecha de compra o liguidacion, es decir, 1a fecha en la que &l
activo es adquirido o entregado por fa Compaiiia.

2.4 Cuentas y documentos por cobrar Clientes
Las cuentas por cobrar son importes deblidos por clientes por ventas de Menes ¥ s2mvicios
realizados en el curso normal del negocio, por o tanto son actives financiercs no
derivados con pagos filos o determinables;, que no cotizan en un mercado activo
Aguellas paridas con wencimiento menor & 12 meses se clasifican como activos
corrientes en el Estado de Situacion Financiera.

2.5 Inventarios
Los inventarios 3& presentan al costo histdrico que consisten en materiales, repuestos ¥
otros, ulilizando el método promedio ponderado para la imputacion de las salidas de
dichos inventarios.

2.6 Propiedades, planta y equipo
Las propledades, planta ¥ equipos de la compafila se componen de terrenos vy
adificios.

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan por su coste historico menos su
comespondiente  depreciacidn. El costo  historico incluye los gastos  directamente
atribuibles a la adquisicion v construccion de los alementos.

Los costos postenores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen
BhfMB UA attvh separado, sapun coresponda, sbio tuanto es probable gue los
beneficios econdmicos futuros asociados con los elementas vayan a fluir a la Compafila
y el coste del elemento pueda determinarse de forma fiable. El importe en libros de la
pare sustiluida se da de baja contablemente. El resto de gasto por reparacionas y
mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio financiero en
que s incurre &n el mismao.

Los terrenos no se amortizan. La amortizacion se calcula usando el metodo lineal para
asignar la diferencia entre el coste de los aclivos y sus valores residuales durante
las vidas Otiles estimadas, gue se indican a continuacion;

» Edificios 20 aflos
» Mobiliario, anseras y equipos de comunicaciones 10 afios

El valor residual vy la vida Gtil de los activos se revisan, y ajustan si s necesario, en la
fecha de cada balance. La compania ha determinade un valor residual cerg para sus
Fropiedades, planta v equipas,

Cuando &l importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado,
su importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.8)

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y eguipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el importe en libros ¥ s€ reconocen en la cuenta
de resultados dentro de "Otras (pérdidas)/ganancias - netas’,
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2.7 Cuentas por pagar comerciales
Las cuentas por pagar son obligaciones de page por bienes o servicios adquiridos en el
curso normal de los negocics reconacidos al valor nominal de las facturas relacionadas,
que se aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como
pasivos comientas tienan vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha
del esiado de situacién financiera, de lo contrario s& presentan como pasivos no comientes.

28 Impuesto a las ganancias
El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por
impuesto a la renta (impuesto a la renta corrente) y los impuestos diferidos. El impuesto
a las ganancias es reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste
se refaciona con partidas registradas directamanie en & patrimonio, en cuyo caso el
efecto de impuesto se reconoce también en patrimaonio

(a) Impuesto a fa renta corriente

El impuesto a la renta cornente se calcula sobre la renta gravable del afo utilizando
tasas impositivas promulgadas a la fecha del estado de stuacion financiera,

(k) Impuesto a la renta diferido
El impuesto a la renta diferido &5 agusl que la Compafiia espera pagar o recUperar en
&l futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y
pasivas y sus correspondientes bases fributarias, Los actives y pasivos por
impuestcs diferidos son generalmente reconccides por lodas las diferencias
temporarias y son calculados a las tasas que estaran vigentes a la fecha en que los
pasivos sean pagados v los activos sean realizados.

El impuesio a la raerta diferido sa pravisiona an su totalidad, por el méatade del pasiva,
sobre las diferencias ftemporales que surgen entre [as bases fributarias de  activos v
pasivos ¥ sus respaectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas fributarias que han side promulgadas a |a fecha
del estado de siuacion financiera v que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

28 Beneficios a empleados
(a) Participacion de los trabajadores en las utilidades
El 15% de |a utilidad anual gque se debe reconocer por concepto de paricipacion

laporal en las utlidades es registrado con cargo & los resultados del ejercicio en que
se devenga, con base en las sumas paor pagar exigibles,

(b) Beneficios definidos: fubifacidn patronal
El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal) es determinado utilizando el
Metode de la Unidad de Credite Proyectada, con valoraciones aciuariales realizadas
al final de cada perodo.

c) Beneficios por tarminacion de contrato: bonificacion por desahucio
El costo de los beneficios por terminacion de contrato (bonificacion por desahucio)
es determinado ufilizando el Método de la Unidad de Crédito Provectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

2.10 Provisiones
Las provisiones se reconocen cuandao (i) la Compafila tiene una obligacidn presente, ya
sea legal ¢ Implicita, como resultade de eventos pasados, (i) s probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar [a obligacidn y (i) @ monto sa ha astimado
de forma fiable. Los montos reconpcidos como provision son la mejor estimacicn de |
Administracidn, a la fecha de clere de los estados financieros, de los desambolsos
necesarios para liguidar la obligacién.
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No existen a la fecha de cierre de los estados financieros incemidumbres que deban
reconocerse comao provisiones.

2.11 Reservas por valuacion
De acuerdo a la resolucidn No 5CICICPAFRS G 11.007, s esiablece ol desling gue se dard
a los saldos acreedores de [8s cuenias reserva de capital resarva por donaciones
reserva por valuacion o superavit por revaluacion de inversiones, resultados acumuiados
por adopoidn primera vez de as NIIF Completas, entre otras

212 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recibida o a reciblr, y representan los impories @ cobrar pol los bienes vendidos o©
sarvicios prestados, netos de descuendos v devoluciones Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando el ingreso se puede medir con fabilidad, es probable que la entidad
vaya a recibir un hanuﬁn?c- econdmico fuluro, cuando se ha fransferido todos los riesgos
y benaficios de los productcs de la compafila y cuando se alcancen determinadas

condiciones para cada une de las actividades de la Compafie gue se describen a
continuacian.

Ventas de Servicios

La compafiia se dedica a la actividad de transporie maritimo, de cabolage, de camga y en
general, da servicio al mercado nacicnal, se reconocen cuando la compaiiia ha prestado
el servicio al cliente, el cliente tiene la gesiidn de! canal y el precio de venta de los
servicios, y no hay ninguna obligadon mcumplida gue pueda afeciar a [a aceplacion de
los servicios por parte del clienta.

213 Costos y Gastos
Los costos y gaslos s& registran al cosio, estos se reconocen 8 medida en que S8 incurmen,
independientements de (@ fecha an gue se realiza el pago, de acuerdo a los Inearmientos de
la base conable de acumulacion {devenge) en la Secclon 2 de las NIIF para las PYMES
‘Conceptos y Principlos Generaies”.

4. EFECTIVOS Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 da diciembre del 2018, el dinero de libre disponibiidad de la Compaiia consistia 2n
valgres en efectivo &n caja y bancos locales de la Compafiia

Composicion:
Efectvo y Equivalents al Efectivo Mdic-2019 31-dic-2018
Caja - Barcoa . 302943 Z9.02T 54

3.028.43 29.027 .54

4. CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diclembre del 2019, las cuentas por cobrar de |a compafia eran por:

Composicion;
I-dic-2018  31-dic-2018
Cusntas x cobrar
Ciientes 1.872.00 1.872.00
Otras Cuentas por Cobrar 99 506 50 26 B46 AT
{-) Detenoro de cuentas incobrables 22T 18 23718
101.151.34 2B481. T
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5. SERVICIOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre del 2018, los Servicios Pagados por Anticipado corresponde a Seguros
por el valor;

Sl-dic-2018  31-dic-2018
Servicios y Otros Pagos Anticipados
Seguros Locales 2.385.62 1.255 64
Total Servicios y Otros Pagos Anticipados 2.385,62 1.256,64

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:
Composicidn:

3M-dic2019  31-dic-2018

Actives por Impuestos Corrientes
Crédito Tributario IR 1.480.80 1.697.34
Total Actives por Impuestos Corrientes 1.450 80 1.657,34

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Los saldos da las propiedades, plamta y equipos y propiedades de inversion, al 31 de
diciembre del 2019 censisien en:

Composicidn:
PROPIEDADES DE INVERSION H-dic-2019  31-dic-2018
Edificios 11.808 83 11,808,688
Subtotal Propledades de Inversidn 11.808,83 11.808,68
() Depreciaciin acumulada 472344 -4,132 88
TOTAL PROPIEDADES DE INVERSION 7.085,39 767570

8. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

Al 21 de diciembre del 2019 las cuentas y documentos por pagar corresponden a
Proveedoras por el valor de

Composicion:
31-dic-2018 3-dic-2018
Proveedores
Proveedomes Locales 4023485 7.338,80
Total proveedores 40.234,85 7.933,80

9. OTROS OBLIGACIONES Y PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2019, el saldo de las ofras obligaciones y pasives corrienles
consistian en:
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Oiraz Obligacionas Correntas 31-dic-2018 31-dic-2018

Onligacionas Tributarias 3055, 52 33807
Beneficios sociales por pagar 504 55 $634.55
Chligaciones IESS T2.48 187,40

6.732,26 2.030.02

10. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembra del 2079 el Capital Socizl de la Compafia 82 de US § BOD,00; |a
composician del Patrimonio es de;

Ramas Yillacis Victor Emilio TAZ.O0
iCruz Vergara Mara Angélica .00
200,00

11. IMPUESTO A LA RENTA

El Impuesto & la renta para el afo 2019, se realizd el calculo de acuerdo a la conciliacidn
tributaria en base al 22% sobre la utilidad después del 15% para los irabajadores

Utilidad Contable 15.076,89
{-] 15% Participacién Trabajadores -2.261,53
{+) Gastos no deducibles locales 2,84
Base Imponible para el calculo del Impuesto en la Renta 12.818,20
Impuesto a la renta causado 2.820,00
{-) Anticipo calculado para el presente ejercicio 0,00
{=)impueste a la renta causado mayor al anticipe determinado 2.820,00
{-] Retenciones en la fuente que le realizaron an el gjercicio fiscal -2.613 46
{=] Crédito tributario de afos anteriores IR -1.697 34
Impuesto a la renta por pagar -1.490,80

12. HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de presentacidn de los estados financieros 20
de abril del 2020; se han producido eventos gue en opinidn de la Administracién de la
Comparifa no tiene un efecto importante sobre los astados financieros; y, del cual se cumplic
oportunaments; los describe a continuacion:

Anexo de Relacidn de Dependencia
Anexo de Accionistas
Anexa Transaccional Simplificado

CONTADOR
T Nombra: Orozoo Valverde Melissa
CURUC: 08088025848 RUC: 093004 8450001

INMOBILIARLA JAVERICO SA, 6




