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NOTAS DE ESTADOS FINACIEROS

Al 31 de diciembre del 2015.

Expresado en délares de los Estados Unidos de Norte América.

1. INFORMACION GENERAL

PREDIAL MISION PREMISION 8. A (en adelante la compariia) es una sociedad anénima
inscripta en el registro de la propiedad Mercantil de la ciudad de Guayaquil el 24 de febrero de
1986 siendo su principal actividad econémica la agricola y ganaderia en general.

E! domicilio principal de la compaiia es Km. 105 Via Machala y su oficina es en Centro
Comercial Alban Borja Oficina 107 en Guayaquil.

2. BASES DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento.

La compafiia de acuerdo con lo establecido por la Superintendencia de Compaiiia con fecha 12
de enero del 2011, se expide la Resolucion No. SC.Q.ICI.CPAIFRS.1101, que en su articulo
quinto sustituye el numeral 3 del articuio primero de la Resolucién No. 08.G.DSC.010, por el
siguiente: Aplicaran la NIIF para PYMES, para el registro, Preparacion y presentaciéon de
estados financieros, a partir del 1 de enero del 2012, todas aquellas compafias que cumplan
las siguientes condiciones:

a) Activos totales inferiores a US$4,000,000
b) Valor bruto en ventas anuales inferiores a US$5,000,000

¢) Tenga menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Para éste calculo se tomara el
promedio anual ponderado.

Segun lo mencionado anteriormente, la compafiia Predial Mision Premision S. A, cumple con
las condiciones para aplicar NIIF para PYMES. Ha realizado la transicién de sus Estados
Financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales
Financieras (NIIF para PYMES), con un periodo de transiciéon que comprende desde el 1 de
Enero al 31 de diciembre del 2011 y aplicacion total a partir del 1 de enero del 2012, en
concordancia con lo estipulado en el articulo quinto de la citada resoluciéon.

Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIIF” para PYMES.

Seccion 35 “Adopcién por primera vez de las NIIF”: los primeros Estados Financieros que la
empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros anuales en los
cuales la empresa hace una declaracion explicita y sin reservas contenida en esos estados
financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas e interpretaciones,
que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendra un efecto material en los estados
financieros de la empresa en el momento de su aplicacion inicial.

La empresa adopté las Normas NiIF para PYMES, el periodo de transicion es el afio 2011, y
los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31 de diciembre del
2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

¢ Cambios en politicas contables, criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos
y gastos, y forma de presentacion de los estados financieros.
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s Laincorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el patrimonio
neto y el estado de flujos de efectivo, y

e Las notas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la
administracion.

» La conciliacién exigida por la Seccién 35 en relacién con la transicion desde los principios
contables Ecuatorianos NEC a las NilF.

Responsabilidad de la Informacion.

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de la
Compaiiia, que manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y
criterios incluidos en las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF para PYMES).

Bases de medicion.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, a partir de
los registros de contabilidad mantenidos por la compaiiia.

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de Norte América que
es la moneda funcional y de presentacion de la Compafia.

3. CAMBIOS EN LA PRESENTACION.
Con la aplicacion de las Normas de Contabilidad NIIF, las autoridades locales, tanto tributarias
(SRI) como de control (Superintendencia de Compaiiias), han desarrollado e implementado
normas propias para que las empresas presenten adecuadamente sus estados financieros.

La informacion contable y financiera al 31 de diciembre del 2015 esta adecuada y no hay
mediciones que tenga incidencia en los resultados del ejercicio del 2014.

4. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS - RESUMEN
Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compafiia en la preparacién de sus
saldos financieros son los siguientes

Efectivo en caja y bancos.

El efectivo reconocido en los estados financieros comprenden los saldos bancarios y en caja.
Estas partidas se registran al costo histérico.

Activos Financieros.
La empresa realiza las transacciones con instrumentos financieros basicos por tanto va a
aplicar la seccion 11 de NIIF para PYMES. Los instrumentos financieros son contratos que dan
lugar a un activo financiero de una entidad y a un pasivo financiero o a un instrumento o
patrimonio de otra.

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se producen su
adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable incluyendo en general, los costos
asociados a dicha adquisicion. Los activos financieros de la compafiia incluyen cuentas por
cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar y documentos por cobrar.

Medicién
Inicial Se medira al precio de la transaccidon, incluyendo los costos de la
transaccion, excepto la financiacion.

Posterior Al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Cuentas y documentos por cobrar.
La compaiiia tiene en esta categoria las siguientes cuentas. Cuentas por cobrar comerciales,
cuentas por cobrar a retacionados y otras cuentas por cobrar, las cuales son expresadas al valor
de la transaccion netas de una provision para cuentas de cobranzas dudosas cuando es
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aplicable. Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos
costos son fijos o determinables, que no se negocias en un mercado activo, por lo que la
entidad no tiene intencidn de venderlos inmediatamente, o en un futuro préximo y que no tiene
riesgo de recuperacion diferente a su deterioro crediticio.

Propiedad planta y equipo.
La propiedad, planta y equipo son activos tangibles que se mantienen para su uso en la
produccion, los esperamos usar por mas de un periodo y la compaiiia tendra beneficios
economicos futuros.
Se medira por su costo en el momento del reconocimiento inicial. Los componentes del costo
seran el precio de adquisicién incluye honorarios legales, aranceles de importacion y los
impuestos no recuperables y todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo.

La medicién posterior al reconocimiento inicial sera al costo menos la depreciacién acumulada
y cualesquiera perdida por deterioro de valor acumulada.

Depreciacion.
El cargo por depreciacion se reconocerd a los resultados del afio y se distribuird en forma
sistematica a lo largo de su vida dtil.
La depreciacion comenzara cuando esté disponible para su uso, el método de depreciacion
para su calculo es el de linearecta y basada a las tasas de depreciacion.

Concepto Afos
Edificios | 20
Maquinariay Equipo 10
Instalaciones 7 10
Muebles,equipos y enseres 10
Equipo de computo 3
Vehiculos S 5
Otros Activos 10

Pasivos Financieros
Los pasivos financieros dentro del alcance de la seccion 11 se clasifican como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados o prestamos en cuentas por pagar,
segin sea pertinente. La compafiia determina la clasificacion de sus pasivos financieros en su
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas, en los
casos de los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado, los costos de
transaccion directamente atribuibles. Los pasivos financieros de la compafiia incluyen cuantas
por pagar comerciales; cuantas por pagar relacionadas, y obligaciones financieras.

Medicion
Inicial. Se miden al valor razonable y es parte de los acuerdos contractuales del instrumento.

Posterior Los préstamos que devengan intereses se miden a su costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento o prima en la adquisicién y las comisiones de costos que sean parte
integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se incluye
en el costo financiero en el estado de resuitados integrales.
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Cuentas y documentos por pagar.

Al reconocer inicialmente una cuenta o documento por pagar es un pasivo financiero, una
entidad lo medira al precio de la transaccion, incluyendo los costos de transaccion excepto en
la medicién inicial de los pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en
resultados, excepto si el acuerdo constituye, en efeclo, una transaccién de financiacién. Una
transaccion de financiacion puede tener lugar en relacion a la venta de bienes o servicios, por
ejemplo, si el pago se aplaza mas alla de los términos comerciales normales o se financia a una
tasa de interés que no es una tasa de mercado. Si el acuerdo constituye una transaccién de
financiacion, la entidad medira el pasivo financiero al valor presente de los pagos futuros
descontados a una tasa de interés de mercado para un instrumento de deuda similar.

Provision para Jubilacion Patronal y Desahucio.
Como beneficio a largo plazo se considera la jubilacién patronal y desahucio, estos beneficios
son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del beneﬁmo para
lo cual se consideran ciertos parametros en sus estimaciones como:
Permanencias futuras, tasa de mortalidad, e incrementos salariales futuros determinados sobre
la base de calculos actuariales.

Las tasas de descuentos se determinan con referencias con referencia a curvas de tasas de
interés de mercado. Los cambios en dichas provisiones se conocen en resultados en el periodo
que se incurren.

La provisiéon para jubilacion patronal se calcuia para el total de empleados, sin embargo las
normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la determinacion del impuesto a la
renta de cada ejercicio econdmico Unicamente al incremento o decremento de la provision de
empleados con 10 o mas afios de servicios consecutivos.

Provisiones.
Las provisiones son reconocidas cuando la compaiiia tiene una obligacion presente (iegal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacién fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Reconocimiento de Ingresos.
Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios
inherentes a la venta o servicios prestados, es probable que los beneficios econémicos
asociados a la transaccion fluyan a la compaiiia y el monfo del ingreso puede ser medido
confiablemente, independientemente del momento en que se ha realizado. Los ingresos se
miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta
las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.
La Seccion 23, 10 establece:
Una entidad reconocera ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes
cuando se satisfagan todas y cada una de las siguientes condiciones:

(a) La entidad haya transferido al comprador los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad  de los bienes.

(b) La entidad no conserve ninguna participacién en la gestion de forma continua en el
grado usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control efectivo sobre los
bienes vendidos.

{c) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

(d) Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econdémicos asociados de la
transaccion.

(e) Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién puedan ser medidos
con fiabilidad.

Reconocimiento de Costos y Gastos.
Los costos y gastos de operacion son reconocidos por la compafiia sobre la base de
acumulacién, y estdn compuestos principalmente por costo de la produccion y gastos
administrativos, gastos generales e impuestos, tasas, contribuciones y otros gastos propios del
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giro del negocio. Los costos y gastos se reconocen a medida que devengan y se registran en
los periodos en los cuales se relacionan.

Impuesto a las Ganancias.
El impuesto a las Ganancias se determina usando las tasas de impuestos aprobadas en la Ley

Organica de Régimen Tributario interno hasta ia fecha de cierre de estado de situacion
financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el méiodo de balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros. Los activos por impuestos diferidos se reconocen enla medida de que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las
diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos son las cantidades de impuestos
sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados con diferencias temporarias
imponibles. Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
como un activo y el valor del impuesto no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un
pasivo.

Eventos Posteriores.
Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros.

5. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS.
Varios de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y/o
estimaciones. Estos criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor
conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias, teniendo en cuenta la experiencia
previa; sin embargo; los resultados finales podran diferir de las estimaciones incluidas en los
estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estan incluidas en las politicas
contables y/o las notas a los estados financieros.

6. NOTAS EXPLICATIVAS

+ Efectivo y equivalentes al efectivo
La empresa tiene politica para su actividad operativa utilizar cuentas corrientes para el manejo
de sus ingresos y egresos. Se reciben de los clientes valores en cheques o transferencia para
minimizar y evitar riesgo y tener mayor seguridad en el proceso de cobro.

e Propiedad, Planta y Equipo.
La propiedad, planta y equipo de presenta al costo de compra mas otros costos directo del bien
menos depreciacion. Al cierre del ejercicio 2015 la cuenta de activo se encuentra en
disminucién por la venta de activos.

e Capital.
El saldo de! capital al 31 de diciembre de 2015 de $435.048 comprende 435.048 acciones con
un valor nominal de 1.00 dolar. La composicién del capital es la siguiente:

Accionistas % Acciones |[Valor/Accion| capital
Inmboliaria San Joaquin C. Ltda | 86 | 24296800 100 | $242,968.00
Rafaela Orantia Para | 44 19208000 1.00 $192,080.00 .

i B $ 435,048.00
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» PATRIMONIO.

En el patrimonio se presenta cambios significativos por la de pérdida acumulada, que afecta
al capital.

7. IMPUESTOS

Tasa de impuesto y Exoneraciones

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto a la renta para el
ejercicio fiscal 2015 es del 22%, sobre las utilidades gravables. En caso de que la compaiiia
reinvierta sus utilidades en los términos y condiciones que estabiece la Ley de Régimen
Tributario Interno, podria obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales en la tasa
impositiva, sobre el valor reinvertido, siempre y cuando efecttie el correspondiente aumento de
capital hasta el 31 de diciembre del siguiente afio.

Adicionalmente, el mencionado Codigo establece los siguientes beneficios tributarios:

Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las sociedades que se
constituyan a partir de la vigencia de este codigo, asi como también ias sociedades nuevas que
se constituyan por sociedades existentes, siempre y cuando las inversiones nuevas y
productivas se realicen fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y
dentro de ciertos sectores economicos.

Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco afios, con el
correspondiente pago de interés, para las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su
capital accionario a favor de al menos el 20% de sus trabajadores.
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