PREDIAL MISION PREMISION S. A

ESTADOS FINANCIEROS
FOR El. PERIODO TERMINADO EL 31 DE DIGIEMERE DEL 2012

CONTENIDO:

Estado de Situacion Financiera

Estado de Resultade Integral y Ofros Rasultados Integrales
Estado de Cambio en el Patrimonio Neto

Eatado de Flujo de Efective Método Direcio

MNota a los Estados Financieros

Guayaquil - Ecuador

I.a5 notas nedpnntas n los estagdes finaneieras son parte integrante de [0s mismos.



PREDIAL MISION PREMISION S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE Diciambra2012

[Expresedo en dolarsa de log Estades Unidos de Metasmearica)

Actlves

Actlvos cortientes

Efectivo ¥ squivalentes do sfactive
Aciivoz Flnateiaras

Inveniardos

Bardalos ¥ Hros pagas anfizipados
Aclivog por impuestos cofrantea
Total Acllves Garrlenles

Aclivos nNo cOrrlontas
Projladad, Flanta y Equipos
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Resyltades del ejorciclo
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ARG 2012 ARO 2011
541,198,538 1,104,941
§ 79 59828 % 75,022, 71
£ 25,1828 % 24,788.ED
5 Ta5.20 5 T7117.654
$31.441.33 % 18,232, 20
5 {38,506.30 % 125,275 86
£ 717, 208.24 % 433 923 65
%6263 .48 5 0.0m
§ 1,949,493,51 $ 1,025,200,84
% 40000 £ A00.00
§ 226 5D $ 225.60
£ 2 730,960.98 5 1,460,369.18
4 2860 ARE 1Y £ 4SR5 545 A4
$ 240,228.78 §94,177.14
§ 26,419.80 £ 25.913.50
& 43.950.73 $42 553.43
5 54,343.97 5 0.0
520 450,50 50,00
§ 479,942 85 £ 162,544.16
5 A5, 563,41 £ BEZ 37020
£ 111, 722.67 5 5% 310.59
F 74, 755,00 5 0.00
§ 1,072,461,08 % 971 632,79

§ 1,662,403.54

§ 1,134,326.95

% 438,048 ,00 F 435,048,040

% 5.500.00 § 0.0

§ 25 BE5 57 $ 25,365.57

5 10,384.34 $ 10,000.00

§ 021,216,735 (% 19,505,365}
{5 51,753,208 5 0.00

£ 1,346,051.36 ¥ 451,318.1€

% 2,B60,466,20

& 1,805,645.14

Ver notes axplicativas a las Estados Financiaros

Las natas adjuntas & los ostadns financieros son parte inkegrante de los mismas.



FPREDIAL MISION PREMISION S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Al 31 DE Diciemhre2012

{Exprasade en dolaras de los Estados Unides de Noteamerica)

MNotas ARG 2012 ARO 2011
—— e —

INGRESDE
Ingregos de aclividades ordinana %1,627.417.71 % 1,664,112.77
COsSTOS
Coato Cacaa 3 234,055.8% & 2RO BE3.20
Costo Banana § 1,033,345.36 $ 1,089 381,36
CHres ¢ostus $12,279.35 % 27 BBI.E0
Total Gostos % 1,279,68{.50 $ 1,337,048.15

— ——
Ganancias Brutas 28 4 47,7371 % 314,064,861
Otros Ingresos
Venta de activos ¢ alquiler § 11,966.24 4807283
GASTE
Gastos adminisirallvies 1 219,084,406 & 240,660.45
Gastos financlores § 3,597,855 % 43.062.24
Hros gastoes § B0.210.75 5109,020.34
Total gastos $ 310,802.76 $ 393 843.07_
Ganancia (Perdida} antes del 16% a trabajadoras 15 51,1841} {5 71,606.63)
15% Farticipacldn trabaladores
Ganancia (Perdida) antes de impussto Al % 51,188.41}) !5 71,805.63)
Inpuesto a la renta causado (3 30,563.67) (51587724
Ganancia {Ferdida} neta dol Parlodo (% 81,753.28) {3 87 482.87)

Vor notas explicativas a los Estados Financleroe

Lz notwes adpuntas a los estagdos linancieros son pacts inlegrate de los mismos. 3



PREDIAL MISION PREMISION S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVC POR EL METODO DIRECTC

AL 31 DE DICIEMBRE DEL204 2
{Excresadn endaleres de 124 Efbados Unldaa Je Nolwarnarce)

INCREMENTO METQ [DISMINUCIAN} EM EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EEECTIVO

ARG 2012 ARG 2014
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE OFERACTON § AL 660 28 5’92,1.2-1_.!1_.‘1_.
Clases tla eobros por actividades de aperacisn '
Cakros procadentes de a5 ventas de blenes y prostacidn de servicics 51,527 417,71 51,6561, 112,57
Qtros eahrog por actividades de gporacldn fldaenyd LB
Cltzes de pagos por actvldades de eparacisn
Pagos a provesdares gor @ suminlstg de blenes v servicis 15 E00,051.415) $631,201, 78
Paqos por pelmas ¥ prestaciones, anpalldadas y otas abllgaglones derlvadas de las pdlizas suscritas 3 7, 265,49) [3 18,777,500
Ctrss paqos par actividades de aporaclin (5 B13,880.87) [§ 062,229, 87)
Tntereses pagatdes {3 31,687.55) 1§ 45,524,0%¢
Impuestos 3 135 Qandncias pagades 1§ 30,553,897} {3 15,977.24]

Ctras cusnta por colrar

FLUIGS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADDS EN) ACTIVIDADES DE INVERSLON
Inportes pracfenles por la venta de prapladades, plants ¥ &qUips
Adguigielones de prapledades, planta ¥ equipn
Mejora de projtledades, plante v egulpo
Actlvo Blapeglens (Javerslan de Cacan)

PLUIDS bE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE PFINANCIACTON
Aparto en efastivg por awmenta de capltal
Cuenta v documentas por pagar
Ctras safida por docurnentos v cuenla par pagar

INCREMENTO (DESMINUCTON) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFELTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL PRINCIFIQ pEL PERIODD
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD AL FINAL DEL RERIODO

“War noteg #afHicAilvas & Ios EaladRs FIRaneleroe

1% 16,344.45

1% 360,074,400 1% 218,348,421
5 2?,141.65 540D 03
(5 52,8{E.74) (5 25,3055
(% 96,143 59 (¥ B5 467 .56
(5 234,255, {13) (8 140,490 21
% 56860749 §137,124.50
% B, 300,00

$ 258 049 3 278 EAE,15
15 141855

$ 0,083 67 $ 0.0
§1,104.8 £1,104,91

4 41,180, 68 LR REER: L
§ 1,104.48 $1,104.01

Las notas adjunies a los estados financicros son parte integrante de las miamos.



FREDIAL MISICH PREMISION 5.4,
ESTADNY DE CAMBICS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DELINE
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Lz nolas adjuntas 4 los eslades financicros san parte integrante de los mismaos, 5



PREDIAL MISICN PREMISION 8. A.

NOTAS DE ESTADOS FINAGIERDS

Al 31 de diciembre del 2012,

Expresado en ddlares de los Estados Unidas de Morte America,

1. INFORMACION GENERAL

PREDIAL MISION PREMISION 3. A (en adslante |a compaiiia) 82 una sociedad andnima
inscripta en el registro de |a propiedad Mercantil de la ciudad de Guayaquil el 24 de febrero de
1986 siendo sy principal actividad econdmica la agricola y ganaderfa an general,

El dotnicilio principal de la compafia es Km. 105 Via Machala ¥ suU oficing 83 en Centro
Comercial Alban Barja Oficina 107 sn Guayaguil,

2. BASES DE PREPARACION

Declaracién de cumplimiento.

La compafila de scuerdo con lo establecido por la Superintendencia de Compafila con fecha
12 de snero del 2011, se expide la Resolucidn No. SC.QICLCPAIFRS. 1101, gue en su
artleulo quinto sustituye el numeral 3 del artioulo primere de la Resolucién Me. 08.G.DSC.010,
por et siguiente: Apficardn 2 NIIF para PYMES, para ef registro, Freparacidin y presentacian
de estados financiergs, a parir dal 1 de enera del 2042, ipdas aqueies compaiias que
cumplan 'as siguientes condicionas:

a) Activos totales infericres a US$4, 000,000
by Walor bruto &n ventas anuales inferfores a US4$S5, 000,000

2 Tenga menos de 200 Yrabajadores {personal ooupado). Para éste calculo se tomara el
promedio anuail ponderado,

Segun lo mencionade anteriormente, la comparila Predial Misidn Premision 5. A, cumple con
las condicionas para aplicar NHF pars PYMES, Hs realizado |1a transicidn de sus Estados
Financieras de Normas Ecuaforianas de Contabilidad {NEC) a Normas Internacuanales
Financieras {NIIF para PYMES), con un perindo de transicién que comprande desde el 1 de
Enero al 31 de dictembre del 2011 y aplieacidn total a partir del 1 de enero del 2012, en
concordancia con lo estipulado en el articulo guinto de la citada resolucion,

Adopclén de las Normas Internacionales de Informacion Financlera “NIEF" para PYMES,

Seccién 35 "Adopcidn por primera vez de las NIIF': |os primeros Estados Financisros que (@
emprasa presents conforme a esta NIIF, son los pimeros estados financieras anuales en los
guales la empresa hace una declaraciéon expliclta y sin reservas contenida en esos estados
financieros, del cumplimisnte con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellag narmas e interpretaciones,
gue de pudieran ser aplicables en perlodos futuros, no tendra un efecto material en los
gstados financieros de la amprasa en sl momento de suU apllcacion inicial,

Las netnz wljunias a los eslados financieros son pare infegrants de las mismos. f



La empresa adoptd las Normas NIF para PYMES, el patiodo de transicion es el afio 20101, y
los primeras Estados Financieros con Normas NIF son los terminados al 31 de diclembre del
ziiz.

Esta nueva nommativa supone cambios con 1especto a las Normas NEC vigentes hasta el 31
de Diciembre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupa:

« Cambios an pollticas contables, criterins de valoracian de activos, pasivas, ingresos,
costos y gastos, y forma de presentacion de los estados financietos.

+ La mncorporacidn de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de efectiva, ¥

« Las notas a los Estades Financisras y el Iaforme de actividades por parte de la
administracian.

« La concitiacidn exigida por la Seccidén 35 en relacion con la transicisn desde los principlos
contables Ecuatorianos MEC a kas NIIE.

Rasponsahllidad e la Informacion.

La informacitn contenida en los estados financieros es responsabilidad de la Gerencia de la
Compafila, gue manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios ¥

criterios ncluidos en las Mornas Intemagionales de informacidn Financiera (MIIF para
PYMES).

Bases de medicidn.

Los presentss sstados financieros han side preparados en base al costo histérico, a partir-de
los registros de contabilidad mantenidos por la compafifa, aungue medificado por la
revalorizacion de ciertos hisnaes de propiedad. Planta y equips y Activos Biologico.

Los estados financieros se presentan en délarss de los Estadas Unldoes de Morte America que
es la moneda funcignal y de presentacian de la Compaidila.

3. CAMBIOS EN LA PRESENTACION,

Con la aplicacidn de las Mommas de Contabilidad MIF, las autarldades locales, tanto tributarias
{SRI} como de control (Supsrintendencia de Compafiiag), han desamollade & implementado
nanmas propias para que las empresas presenten adecuadamente sus estados financieros. En
‘gl caso particular de la Superintendencia de Companias, ha implementado nuevos formularios
para la prasentacion de los mismos con las correspondientes modificaciones g incrementadeo
casilieres, en particular & de Activos Bloldglsos dentro de los Activos no Corrientes que no
estaban disponibles en & gjsroicio anteriar,

En virtud de astos cambios, otros de tips interno, v con &l propdsio de mejorar la presentacion
de la informacién contable v financiera al 31 de diciembre del 2012, 28 hicieron modificaciones
en el exposicidn de las cuentas correspondisnte, |a informacién prasentada en 2l 2011 se ha
reagrupado para seguir los lineamistos utilizados en sl 2012, con el propdsito de permitir a
oz |lactores de los estados financieros un entendimiente mas acertade y adecuade de la
informacion presentada. Ninguna de estas medificaciones tisng incidencia en los resultados
para [os eercicios 2012 o 2011,

Las nolas adjuntas o los estodes linanciseos san parte integrante de 108 mismos., ?



Los rubros, su forma de agrupacion y clasificacion en el efercicio 2042 y en el anterior se
muestran 2 continuacion:

Flantacidn en
Activas Binlégicos crecimigntos  [Obra en Frocess
Flantacidn an
Activos Biologicos Praduccign  |Activo Diferido
Propiedad de Inversidn Terrano Active Fijo [Terrens)

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacidn de la NIF son:

a) Propiedad, Planta y Equlpo {Seccion 2).
Medicidn de activos, dos bases de medicidn habituales son el costo histérico ¥ el
walar ravanable. Mediantz Rasoluciin Mo, SCICICPAIFREG 11015 de 2
Superintendencia de Compafilas dal 30 de digiembre del 2011, resualve normar en la
adopcion por primera vez de las NIIF para PYMES, la uillizacion del valor razonable o
revaluacion comeo costo atribuido, en &l caso de los hienes inmushles. La empresa
posee temenos, podra mediros a su valor razenable o revallo, utllizando el avallo
comercial consignado en la carta ds page del impuesto predial del afo 2011, o
basarse en € avallio slaborado por un Perito Calificado, por la Superintendencia de
Compafias. La empresa ha adepiado el criterio de valorar sus terrenos al valor

razoenable. Sin embargo [a Norma permite aptar por valorar elementoes individuales por
gl valor razonable, en la adopeian por primera vez.

k) Activas Bloldgicos.
La empresa poses deniro de 1os terrencs antefiormente mencionados  plantaciones
de banano y cacao cuyd costo fue separada v valorado a su valor razonable.
La empresa tisne plantaciones de cacan en crecimianto en &l balance 2041 estaba
an Obras de [nfrasstructura |a cual se reclasifico a Activo Bloldglco,
En actlvo Diferido Balance 2011 (3 compania reflejaba costos incurnidos para el
mantenimianto y mejoras de |as plantaciones ds Banano dichos valores se

reciasificaron a Activos Bioldgicos ya qus esta plantacidn nos sigue dando beneficios
BCONOMICOS.

¢} Activos te Inversién.

La compafifa tiens un terrenc que no s¢ usa en la produccidn i en la administracian
por 850 38 reclasifico 8 actives de inversion segun seccidn 16.2.

di Beneflcios a empleados,
Esta narma parmita definir planes de apartacionss definidas y planes de beneficios
definidos. Un plan de aportzciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual 1a
ampresa paga aportaciones fijas a un fondo ¥ no tiene ninguna obligacién, ni legal ni
implicita, de realizar apartaciones adisionales al fondo.

Las natas adjuntas @ los estados financieros zon parte integranie de los mismaos. EH



Un plan de prastaciones definitias es un plan de pensiones gque no &s un plan de
aportaciones definidas.

Los plangs de beneficios definidos establacen el impurte da la prestaciin que recibira
un empleado en el momento de su jubilacion, normalmente en funcidn de ung ¢ mas
factores comoia edad, afios de serviclos y remuneraciones.

El pasive reconocide en el balance {Reserva Jubilacidn Patranal) respecto de log
planes de prestaciones deflnidas, es el valor actual de Iz obligactdn por prestaciones
definidas en la facha dal halance menos el valer razonabie de los activos afectos al
plan. La obfigacidn por prestaciones definidas se caloula anualmente por aclusnios
independientes de acuerdn con el método de Ia unidad de crédite proyectado,

La provision registrada en el periadn de teansichdn con efacto ietioepettive, s& justa
en & Pattimonio en la cuenta “Resultados acumuladas por adopcidn de NIF™.

4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS - RESUMEN

Las principates pollticas de contabilidad aplicadas por la Cempaiiia en la preparacion de sus
saldos financieros son los siguienias -

a} Efectivo gn caja y bancos.

El efectivo reconocida en los estados financleros comprenden fos saldas bancarios y en
caa. Estas paridas se registran al costo histdrico.

b) Actives Flnancieros.

La empresa realiza las trangaccionss con instrumentos financieras basicos por tanio va a
aphicar Yo ssocidn 11 de NHF para PYMES. Los instrumentas finrancierns  son contratos
gue dan |ugar a un active financisre de una entidad ¥y a un pasivo financiers 0 a un
instrumeanto o patrimonio de ofra.

Los activos financieros se reconacen en los estados flnancieros cuando e producan su
adguisiclon y se registran iniclalmente a su valor razonable Ingluysndo en general, los
coslos asociados a dicha adquisicidn, Los activos financieros de la compafila incluyen
tuentas por cobrar comerciales, otras cuentas por cobrar ¥ documentos por cobrar.

Madicidn

Inicial Se medirda al pregio de fa transaccidn, incluyendo los costos de la
transaccion, exceplo la financiacicn.

FPostarior 4l costo amorizado utillzando e matodo de interds efectiva

Cuentas y documentos por cobrar.

La compadis tiens an  acta categoria las sigwentes uenias. CTuentas por cobrar
comerciales, cuentas por cobrar a relacionadns v ofras cuentas por cobrar, las cuales son
expresadas al valor de |a transaccion netas de una provision para cuentas de cobranzas
dudcsas cuando es aplicable. Los prestames y [as cuentas pot cobrar son schivoes
financierns no dervados cuyas costos son fijos o determinables, que ng 58 NegOGias en un
mercade ackivo, porlo que la entidad  no tiene intencian de venderlos inmediataments, o

L notas aglpuntas o [os gilados finpheicros son pacte integlanle de (03 mismos, o



et un futtro préxdme y que no figne riesge de recuperascion diferepte & su daterioro
crediticio.

c. Inventarios,

La compafla tiene &n inventarfos produstos gue proceden de activos bioldulcos son
valorizados al costo, o al valor neto realizable, el que sea menar .El valor neto de
realizacion se determing en basse al pracio de venta en &l curse normal de la operacidn,
manos 198 costos para poner ios inventarios en condicion de venta, Este pasara a ser el
costo de inventarivs en esa fecha segun seccién 13,

t Propiedad planta y equipa,

La propiedad, planta y equipo son activos tangibles gue se mantisnen para su usa en la
profuecion, los esperamos usar por mas de yn periodo v la compaiiia tendra beneficios
goondmicos futuros,

Se medird por su costo en el momento del regonccimiento inicial. Los componentes del
«osin SefEn & precio de adguisision Theliye honorarios legalas, aranceles de imporacion y

ias iImpuastos no recuperables v todos 105 costos direstamente alribuibles a [a ubicaoidn
del activo.

L& medicion posterior al reconocimiento inicial sera 8l costo mengs la depreciacion
acumulada vy cualesquiera perdida por detetloro de valor acumulada.

Cepreciacidn.

Fl cargo por deprecacidn se reconocera a tos resultados del afo y se distribuira en forma
sistamatica a lo largo de su vida Glil,

la depreciacton comenzara cuando este disponible para su uso, sl metodo de
depreciacidn para su caiculo es el de lInea recta ¥ basada a las tasas de depraciacign,

e} Activos Bicloglcos.

Se medira en el momenio dal reconocimlento iniclal, ¥ en cada fecha sobre la que se
infarme, a su valor razonabls mencs los cestos de venta. Los cambios en & valor
razonable menos los costas de venta se reconocerdn en resultadas,

Los preductos agricolas cosechados o recolectados que procedan de activos biolagicos
de una entidad se mediran a su valor razonable menos los costos de vents en & punto de
cosecha o recoleccian,

L.as nolas adjntas # los estados fimaneioros son parle integrante de 10§ mismas. 10



En |a determinacidn dal valor razanahle, una entidad considerard o siguisnte:

5i existlera un mercado activo para un determinade active bioldgleo o para un producto
agricola en su ubicacidn y condicidn actuales, el precio de cotizacion en ese mercado sera
|z base adecuada para la determinacién del valor razonable de ese activa, 51 una entidad
tuviera aceeso a mercados activos difsrentes, usara el precio existente en el mercado en
gl qus espara uperar.

Si no existlera un mercado activo, una entidad wilizard uno o mas de la siguiente
informacion para determingr el valor razonable, siempre que estuviesan disponibles:

s El pracio de la transaccion mas regiente en el mercade, suponiando que ne haya
hahido un cambio significative en las circunstancias econdmicas entra la facha de
la transaccion y 2l final del periodo sobra st qus 6 informa;

« Los precios de mercado de actives similares, ajustados para reflejar las
diferencias existentas; y las referencias dal gector.

En algunas circunstancias, el valor razonable puede ser tasiiments determinable, sin un
coste ¢ esfuerzo desproporcionado, aln cuanda ne haya disponibles precios o valores
detarminados por el mercado para un active bioldgico en su condicitn actual. Una entidad
considerara sl el valor presente de los flujos de efectivo netos esperados procedentas dal

activo descontados a una tasa corfiente de mercado da iugar a una medicién fiabla del
valor razonable.

f) Otroa Activos no Financieros:
inversidn en acclones

Esta registrada al costo y representa participacion en el capital social ds una sociedad
andénima scuatoriana. Esta inversion no ha sido wvaluada a su valor Ratrimonio
Fropercional (VPR

Pasivos Financieras

Los pasivos financieros dentro del alcance de la seccidn 11 se clasifican como pasivos
financiercs al valor razonable con camblos en resultados o prestamos en cusntag por

pagar, segon sea petfinente. La compafila determina la clasificacion de sus pasives
financieros en su reconocimiento inicial,

Todos o8 pasivas financieros se reconocen inicialmenks por su valor razonable mds, an
los casos de los prastarmos v cuentas por pagar contabilizados al costo amartizade, los
costos de transaccidn directarmenta atribuibles, Los pasives financigros de la compaiiia
ncluyen cuantas por pagar comerciales; cuantas por pagar relacionadas, y obligaciones
financieras.

Medicién

Inicial. 32 miden al valor razonable y es parte de los acuerdos contractuales del
instrumento.

Posterior Los préstamos que devengan interesas se midan a su costo amortizado usands
al método da la tasa de mntsrés sfectiva. El costo amortizade se calcula tomando en
cusnta cualguier descuanto o prima en la adqguisicién y las comisiones de costos gue sean
parts integrants de |la tasa de interés efectiva. La amortizacidn de la tasa de intares
afectiva s mcluys en el costo financiere en el estade de resultados integrales.

Las notas adjumias o Jos estedos Moancivros son parle nlearaote da 1o mismos. 1"



g} Cuentas y tocumentos por pagar.

Al reconocer inicialmente una cuenta o documento por pagar es un pasiva financiero, una
entingd 1o mediry al precio de la transacaidn, incluyendo los costos de transaccidn excepta
en |la medicién inicial de los pasivos flhancieros que se miden al valor razonable can-
cambios en resultados, excepto si el acuerde constiya, en efacio, una ansacaidn de
financiacidn. LIna transaccion de financiacidn puede fenar lugar en relacion a la venla de
hienes o servicics, por sjemplo, si el pago se aplaza mas alla de los t&rminos comerciales
normales o se financia a una tasa de inferde gue no es yR2 iasa de mercado, S oe)
acuardo constituye una transaceion de financiacion, la entidad medira el pasivo fingnclaro

al valor presente de los pagos fuluros descontados a una tasa de interés de mercado para
ur instrumento de deuda similar,

hl Anticipos de clientes.

La compafila registra en estas cuentas los valores gue los clientes entregan por concepta
de venka de frule, como pagos anticipados por mutuo acuerda. Una vez que se procede
a la entrega de la fruta, se liquida la venta con que se dan de baja los anticfpos de los
chgntes.

i) Provision para Jubijaclon Patronal ¥ Desahucio.

Como bheneficio a large plaze se considera lz jubilacidn patrong! ¥ desabucio, estos
beneficios Son reconocidos aplizands el métoda del valor actuarial o8 costo devengado
del benaficla, para lo cual se consideran ciertos pardmetros en sus eslimaciones comoe,
Permanancias futuras, tasa de mortalidad, 8 incrementos salafales fuiuros determinados
sobre la hase de caloylos actuariales,

Las tasas de desclentos &2 determinan con referencias con referencia g curvas de tasas
de interds e mercadn, Lot camblos en dichas provisiones se conocen en resultades en el
perindo gue se incurren,

La provisitn para Jubilacion patronal s& caloula para &l total de empleados, sin embargo
las normag trlbutarias aceptan como gastos deducibles para la determinacidn del impuesto
a fa renta de cada ejercicio econdmico Unicaments al incremento o decremento de la
provision de empleados ¢on 10 0 mas anos ds servicios consacutivos.

Ji Provisiches.

Las provisiones son reconocidas cuande la compafia fisne una obllgacisn presente {legal
a implfeita) como rasultade de un evento pasado y es probable fue s requieran recursos
para cancelar las obligaciones y cuande pueda hacerse una estimacion fiable del Importe
de la risma. Las pravisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y
ge ajustan nara raflelar la wajoy estivnacidn que 52 tenga a eaa tacha.

k) Reconccimiento de Ingresos.

Los ingrasos son reconccidos cuando & han transferido todos los nesgos y beneflcios
inhersntes a la venta o setvicios prestados, es probable que los bensficios econdmicos
asociados 2 la transaccion fluyan a la compaiiia ¥ el monto del ingreso pusde ser medido
confiablemente, independientemsnte del momento en que s ha realizado, Los ingresos
se miden por el valor razonable de |3 contraprestacion reciblda o por recihir, teniends en
cuenta lag condiciones de pago definidas contractualmente ¥ sin incluir impuestos
arahceles, :

La Seccion 23, 10 establecs:

Una entidad reconccars ingresos de actividades ordinarlas procedentes de la venta de
bishes cugndo se satisfagan todas y cada una de las siguientas condlciones:

Las potas adjimtas o |os estados fnnneienos sen pacte integrante de 105 inismas, 12



(a} La entidad haya transferido al comprador los fieagos ¥ ventzias inherentes ala
propiedad de los bienes,

{b} La entldad no conserve ninguna particlpacion en la gestion de forma continua
en 6l grado usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control efectivo
sobre los bienes vendidos.

[{:}b FI impotle de los ingresos de actividades ordinarias pueda medieae con
fiabilidad,

{d) Sea probable que la entidad oltenga Ios beneficlos economices asoclados de
la transaccian,

{e) Los costos incurtidas, o per Incurrir, en relacién con la transaccisn puedan ser
medidas con fiabilidad,

f) Reconocimiento de Costos y Gastos,

Los costos ¥ gastos de operacidn son reconocidos por la companla sobre |3 base de
acumulacidn, y estdn compuestos principalmenta por costo de la produccidn v gastas
administratives, gastos generales 2 impuestos, tBsas, conWipuciones y oifos Qastos
prapios def gire del negocio. Los costos y gastos se reconocen a medida gue devengan y
se registran en los periodos en fos cuales se relacionan,

m) Impuesto a fas Ganancias,

=l impuesto a lgs Ganancias se delermina usandn las tasas de Impuestos aprobadas en
la Ley Organica de Reéglmen Tributaric Intarno hasta la fecha de cierre de estado de
situacian financiera.

Los impuestos diferidos se calculan, de acusrde con el métado de balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre Tas bases fiscales de |os activos y pasivas y s5us
importes &n libros, Log activas por impuestos diferides  se reconstan en la medida de
que es probable que vays a disponerse de  bensficios fiscales futuros con los cuales
compensar las diferencias temporarias. Los pasives por impuestos diferides son las
canfidades de Bvpuestos sobre las ganancias a pagar en periodos fufuros, relacionados
can diferencias temporarias imponibies. S la cantidad pagada de Impuestos excede de
valor a pagar, et exceso se reconoce como un activo v el valor del Impuesto no & ha
liguidado en su totalidad se reconccs como un pasivo,

n} Eventos Posteriores.

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean informacian adicional sobre la
sitracion financiera de la compafiia a la fecha del estado de situacion financiera {(eventos
de ajusta) son incluidos en los estados financieres.

5. USO DE ESTIMACIONES ¥ SUPUEST(S SIGNIFICATIVCS.
Varios de los importes Incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios ylo
estimaciones. Estos eriterios v estimaciones se efactuaron sobre la base de su mejor
conocimients de los hechos relevantes ¥ circunstancias, teniendo en cuanta la experigncia
previa; sin embarge; los resultados finales podran diferir de |as estimacionss incluidas en los
estados financierns. El detalle de estos criterios y sstimaciones estan incluidas en las politicas
contables yo las notas a los 2stados finantieros.

6. NOTAS EXPLICATIVAS

a} Efectlve vy eguivalentes al efectivo-Nota 6

La empresa tisne por pulitlca para su actividad operativa utilizar cuentas corrientss para 2|
mangjp de sus ingresos v egresos. Se Reciben de los clientes valores en chequas o
fransferencia para minimizar y evitar riesgo vy tener mayor seguridad en el proceso de
cobro. La composician del activo disponible 2s la siguiente:

Lo notz wljuntas a 1os eslados Onancicros son parte infeégrnte de los mismos, 13
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b} Activos Financieros- Wota 7-9

Cuentas por Cobrar a Clientes na Relacionados.

3on los valores pendientss que quedaron de nuestros clientes los cuales se

recuperaran en 15 diag maximaos ¥ no generan intereses,

Otras Cuentas por Cohrar.

Se incluyen los valores por cobrar a empleados ¥ anticlpos  a proveedorss, Tambign

tenemos el valor de ($12.553.30) por cobrar a |

B35 de empleados que no esfuvieton en @ compailia en afos
embargo el IESS realizo un cobrg indehido. La composiclon del Activos Financieroas.
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c) [nventarios-Mota 8

La compafiia mantiene un inventario de ganado valorado en {$25182.91)

d) Actives por Impuestos Corrientes-Nota 10

S S R B

PR L

anteriores ¥ sin

Se registran valores por compensar can gl SR, por crédite tributarlo a iz Renta e lva.
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e} Propiedad, Planta y Equlpo-Nata {1

La propiedad, planta y equipo de presenta al costg de compra Was offos 08108
directo dal bien, los terrenes 5o registran en forma independients de |os edificios ©

instalacionss. Su Composicion.

Las siotas adjaintas o los esludos finanecicros son pacie inlegeante de [os misimnes.
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fi Activos Biologicos-Nota 13

Las plamtaciones de banano y cacac en produccidn o crecimiento se registran
imputandose todos los costos hasta ef punto de cogscha. Su compesicion

R e e asE N raaim

e el
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g) Otros Activos No Corrientes-Nota 14

La composicién de otros activaos no carienfes, la ouel nchaye wincipalmentz s
inversidn en la comparila Bonacina S A, valuadas al costo en accionas por su capital

Lus nntgs ndjontas a los cstades linsncieros son parte inlegrante de lus mismos, 15



h} Cuentas ¥ Documentos por Pagar-Nota 16

Se registran cuenta y documentos por pagar de proveedores varios, que generan
Intereses y 88 regisfran o resultadoes en el mofmemo gue & generan. La canposician
son las sigulentes;

R e RO R AR e s R R L el
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it Chligaciones con Instituciones Financieras —Nota 17

Se registrtan préstamas a coro plazo por tegieta de oréditos con 'ae instiuciones
financiera. La composicion es la siguiente;

L EREE e e e R

e e e

|} Ctras Obllgaciones Corrientes-Nota 18

be regwtran las provisiones de beneficios sociales a empleados v con la
administracidn tributarias,

B e e B B R

I me e R S e e

k) Cuenias por papar diversasirelaclonadas-Nota 19

Se registran préstamos de accionista a corto plazo que no gehera itereses, de su
principal accionista Inmobiliaria San Jeaquln C.Lida por un valor da {8 54.342.17)

Lo nolas adjumag n les cstados finoneieros san parte inlegrante de |os tismaos, 16



I} Anticlpo a Clientes-Mota 20

La compaiiia registra en esta cuenita los valores que los clientes entregan por
concepto de anticipo & venta de la fruta ($25.492.5¢), Una vez que procede 3 la
entrega de |a fruta esta cuenta se liquids con su factura a venta.

m} Obligaclones con Instituciones Financieras-Nota 21

La compaiiia tiene por polltica registran capital neto de jos crédites concedidos v
gastos financieros se registran 2 resuliado cuands &2 generan. B! detalls de las
obligaciones financieras no comriente es [a siguients:

e LR b s e R P

R T A

porbeEs

n} Cuentas por Pagar Diversas Relacienadag-Nota 22

Se registran préstamos accionistas y ofros relacionados sin fecha de vencimiento y
que No genera intereses. Total 8 |18 fecha del cierre del e|ercicio {$ 111.722.67}

o} Provisianes por Beneficios a empleados-Nota 23

La compafila contrato 3 una empresa de actuarnios independientes para que realicen
el calculs de Provisidn por Jubilacidn Patronal y Desahucio
Con el fin de hacer el registro por primera vez.
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Las nokns adjuntas a los eslados Boancierss son pade integeante de los mismos, 17



g} Capital-Nota 24

El saldo del capital al 31 ds diciembre de 2012 de $435.048 comprende 435.048

acciones gon un valor nominal de 1.00 ddlar. La composicién del capital es |a
siguiente:

ammn
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r} Apecrte para futura Capitatizacion-Nota 26

Al 31 de Diciembra del 2012, corresponde a aporte a futuras capitalizaciones del
accionista [nmobiliaria San Joaguln CIA Lida. Por {$5.300.00)

&) Raservas-MNota 26
Resarva Legal.

La ley de compaiilas del Ecuador requiers que por lo menes ef 10% de |a utilidad
liqulda anual sea apropiada como reserva Legal, hasta que esta alcance como minime
el 50 % del capital suscrito v pagado.

Reserva de Capital.

La reserva de capital podrd capltalizarse en la parte que exceda las perdidas
acumuladas al cisrre del ejerciclo, pravia resolucion de la junta general de accionistas.

) Otros Resultados integrales-Nota 27

Los ofros resultados integrales estan compuestos por el superdvit nacimientos y
cambios de categorias del Inventarlo de Ganaderia a su valor razonahle,

Las notas adjuntas 2 los estados Anancicros son parte indegrante de los mismos. 15



U] Resuitados Acumulados-Nota 28
Este periode se aplico 18 NIIF para PYMES por tanto fenemes |a cuenta Resultados
Acumulados por la Adopcion por Primera Vez de la MIIF la cual tlene un saldo de
($940.8%2.13}

¥] Ganancla Bruta - Mota 29

Son ingresos provenientes de la venta de [os productos gue se ha cosechado como &l
hanana, cacas y de la ganaderia y los costos incunidos de fa aciividad operativa.

Ingresos

S e e

HEee S Earr Al

)

Costos

Coslg Cacap § 234 055,280
Costo Banano % 1.033,345.36
Ctroe coetos £12,279.35
o T T

w) Impuesto a la Renta-Mota 30

El detalle del caleuvlo del Impuesto a la Renta para ¢l presente gjercicio se detalta a
cantinuacién:

E S R e o

o LA ST i Dl
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7. IMPUESTGS

Tasa de Impuesto y Exoneraciones
De confarmidad con disposiciones legales vigenies, ia tarifa de impuesto ala renta para &l
epercicio fiscal 2042 es del 23%, menor en un punio porcentual a los 24 % para ef gjercicio

Lus notas adjuntas n (08 estodos Onancicres son pavta imegrante de oS mismaos, |9



2011 sobre las utilidadses gravables, En caso de que la compafila reinvierta sus utilidades en
los términos y condiciones due establece la Ley de Régimen Tributaric Interno, podria
obtener una reduccidn de 10 puntos porcentuales en la tasa impostiva, sobre el valor

reinvertido, siempre v cuando efectie &l correspondiente aumento de capital hasta el 31 da
diciembre dal siguiente afo.

Adicionalmente, el mancionado Cédigo extableca los siguientas beneflolos tributarios:

Exoneracion del pago del impuesto a la renta durants cinco aiios, para las sociedades gue se
constituyan a partir de la vigencia de este cddigo, asi come tambien las sociedades nuavas
gue se constituyan por sociedades existentes, sismpre v cuando las inversiones nuevas vy
praductivas s realicen fuara de las jwisdicciones whanas de 0 cantones Quite o Guayaaui
¥ dentro de ciertos sectoras aconomicos,

Diferimiento del pago del impueasto g la renta y de su anticipe hasta por cinco anos, con el
correspondiente pago de interés, para las sociedades que transfleran par lo menes el 5% de
sU capital accionano a favor de al menos el 20% de sus trabajadores. .

Dividendos en efectivo

Las dividendos gue se distribuvan 5 sociedades nacionales ¢ socisdades extranjeras que no
estén domiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del pago de impuasto a |a renta, Los
dividendos que se distribuyen a favor de perspnas naturalgs nacionales o a sociedades

domiciliadas en paraizos figcales o ragimenas de meanor impoesicidn, estdn sujstos a retencion
en o fuents adidional,

B. REFORMAS TRIBUTARIAS

En &l suplemente al Registro Oficial Mo 583 del 24 de Noviembre del 2011 se expidié la Ley
de Fomento Ambiental v Optimizacidn de los ingresas de! Estado, mediante la cual se

reformo la Ley Organica de Régiman tributario Interno (LORTI) v la Ley Reformatoria para Ia
Equidad Tributaria, la mas importante para nosotres es la siguients:

Articulo 27.-lmpuesta & |z renta Gnico para la actividad preductiva de hanano.-Los ingresos
provenientes de la produccicn y cultivo de banane estaran sujetos al impuesto a |a renta tinico
del dos por ciento {2%). La base imponible para el céloulo de este impueslo lo constituye el
total de las ventas brotas, y en ningn case el precio de |os productos transferidos podra ser
inferior & kos fijlados por el Estado. Este impuesto se aplicara también en aquetios casos en los
gue el expartader sea, 3 sy vez, productor de os bienes que se exporten.

El Impusesto Presuntive establece en ests artlculo serd declarade y pagade, en la forma,
medios y plazos que establezea este reglamento.

Los agentes de retencidn efectuaran a esins contribuyentes una retencion equivalents a la
tarifa sefialada an el incisa anterior, Para la liquidacién de este impuesto Onico, esta retencidn
constituira crédito tributario.

Los contribuyentss que se dediguen exclusivamente a las actividades sefialadas en este
articulo estardn exentos de caloular y pagar el anficipo del impuesto a fa renta.

En aquellos casos en los gque los confribuyentes tengan actividades adicionales a la
produccian y coltivo de banano, para efectos del céloulo del anticipe de impussto & la renta,
ng consideraran los ingresos, costos y gastos, relacionados con |2 produccien y cultivo de los
mismos, de conformidad con 0 establecido en el Reglamento.,

Qtros subsectores del sector agropacuario, pesquers o acuicultor padran acogerse a este
impuesto, cuande a petician fundamentada de! correspandiente aremio a traves del ministerio
del ramo, con informe técnico del misme ¥, con Infarme sobre &1 impacta flscal del Director
General del Servicio de Rentas Internas, & presidente de |la Republica, mediante decreto asl

L.ag notis adjuntes a los estados Boancieres son parle integrante de los ndsmoes, 20



I disponga, pero en cualgwer caso aplicaran las tarifas vigentes para las actividades
mencicnadas en este articulo.

9. OBLIGACIOMES POR BENEFICIGS POST-EMPLED

Mediante resclucidn Publicada en gl registre Oficial No, 421 del 28 de eners de 1983, la Corte
Suprema de Justicia dispuso que los Yrebajadores tienen derecho a la jubilaclon patranal
mencionada en el Cadigo de Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda segun la Ley del
Segure Social Obligatorio, De conformidad con lo gque menciena el Cadige del Trabajo, las
empleados gue por veinficinge afios o mas hubieren prestado servislos continuada o
interrumpidamente , tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores, adicionalmente los
ampleados que & la fecha de su despide hubleran cumplido veints amos, v menos de
veinticinco afios de trabajo continuo o interrumpide tendran derecho a la parte proporcional de
dicha jubilacidn,

Asi tambien de acuerdo con el Codigo de Trabajo, la compafila tendria un pasivo por
indemnizaciones con los empleados que se separen voluntariamente bajo  ciertas
circunstancias. Esta provisisn cubre los beneficios de terminacién de la refacion laboral por
desahucio solicitacdo por el empleador ¢ trabajador, en cuyo caso el empleador bonificara al
trabajador con &l venticincs por ciento del equivalentes a la Atima remunaracidn mensual por
cada uno de log afios de servicios presiados a la misma empresa o empleador.

10. GESTICN DE RIESGC

El negocio, la condicidn financiera vy los resultados operacionales de la Compaiia
dependerdn directamente con los cambios climaticos, evenfuales camidios adversos,
fendmenos o desastres naturales y de factores externos e internos respecto al precio oficial de
los praductas que cosechamaos, En tales condiciones pueden causar un efecto nagativo en al
hegocin ¥ sus resuyliados operacionales.

Blga. Rafagla Orrantia Farra
Gerente

Las nalas adjimtas a los estados finangiseos son parte ntegante de |os mismas. 2l



