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RVL Consultores & Auditores Cia. Ltda.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
FIDASA S.A

1. Hemos auditado el balance general adjunto de FIDASA S.A., at 31 de diciembre del 2010 y los
© corespondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de los accionistas'y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la
Administracion de la Compafiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos
estados financieros basados en nuestra auditoria. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2009ﬁrmmﬂ|mdospmouusammauyomfmdefedm226eahﬂde12010 contiene una |
opinion sin salvedades sobre estos estados financieros.

2. Nuestra auditoria fue efectuada dé acuerdo con normas intemacionales de auditoria. Estas normas
requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados
financieros no contienen exposiciones erroneas e inexactas de cardeter significativo. Una auditoria
incluye el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Inchiye también la evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracion, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que nuestra
auditoria provee una base razonable para expresar una opinion.

3. Enmns&acpﬁﬂémlmﬂa&sﬁmimosaﬁbamemimmdosmemabhwﬁqmmdm
los aspectos significativos, la situacion financiera de FIDASA S.A., al 31 de diciembre del 2010
bsmﬂmdosdcaﬁopmammfsyioswmbmmwpmrmmopmelaﬁotmnmadom&fedm, ‘
de conformidad con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad,

4. Tal como se menciona en la Nota 2, la Superintendencia de Compafiias del Ecuador mediante
Resolucion No. 08.G.DSC010 publicada en ¢l Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del
2008, dispuso la aplicacion obligatoria de las Normas Intenacionales de Informacion Financiera
mﬁF)pmahpepmwmdeeﬂadosﬁmmsmb]wmdommmwgtmmpmawapm&;
asi como determin la informacion minima que deben elaborar las entidades sujetas al control y

- vigilancia de la Superintendencia de Compaitias del Ecuador. Segiin este cronograma la Compafiia
debe aplicar 1a convergencia a NIIF a partir del 1 de enero de 2012, tomando como periodo de
transicion el afio 2011. Al 31 de diciembre del 2010, los estados financieros de FIDASA S.A.,
fueron preparados sobre la base de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las cuales
difieren en ciertos aspectos de las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIF)

A G§

Atentamente

RVLL Oncotrores & Rosiroece Ga tibn.,

RVL CONSULTORES & AUDITORES CIA. LTDA.
SC-RNAE -No. 558

Registro CPA. No. 27.102 Registro CPA. No. 28307
Guayaquil, marzo 31 del 2011

Lorenzo de Garaycoa 821 enire V.M. Rendon ¥ 9 de Octubre — Edificio Inmonec 3er Piso Ofic. 301 * Telfs.:
04-2300404 -* 2300414 * Cel.: 094539296 * E—mail giovanny_regalado@hotmail.com * Guayaquil
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2
FIDASA S.A.
BALANCES GENERALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009
NOTAS 2010 2009
(US dolares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 3 43 102
Gastos pagados por anticipado 4 212 165
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 255 267
Propiedad, planta y equipo 5 4324 4.592
Inversiones en subsidiaria 6 1.679.473 1.009.043
Otros activos 7 4.987 4987
TOTAL ACTIVOS 1.689.039 1.018.889
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar 8 16 77
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 16 77
Pasivo a largo plazo 9 22185 13.457
TOTAL PASIVOS 22.201 13.534
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital social 10 4.000 4.000
Aportes para aumento de capital ) 11 559.128 559.128
Reserva de capital : 2 1.121.780 451.350
Resultados acumulados ) ) 4 (__18.070) ( 9.123)
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 1.666.838 1.005.355
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS ' 1.689.039 1.018.889

74
7
CBA Luis €. Dominguez R.
ntador General

ﬂ./ Federico Loor Oporto
Gerente General

Ver notas a los estados financieros
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FIDASA S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2609

NOTAS 2010 2009
(US délares)

INGRESOS FINANCIEROS:
Intereses ganados 0 0
Utilidades financieras 0 0
TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 0 0
EGRESOS FINANCIEROS:
Intereses pagados 0 0
Comisiones pagadas 0 0
TOTAL EGRESOS FINANCIEROS 0 0
MARGEN BRUTO FINANCIERO 0 0
GASTOS OPERACIONALES:
Gastos administrativos ( 8.688) { 83855
Gastos de depreciacion ( 268) ( 268)
TOTAL GASTOS OPERACIONALES {__ 8.956) (_9.123)
INGRESOS NO OPERACIONALES:
Otros ingresos 9 0
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 9 0
PERDIDA DE LA OPERACION 12 ( 8.947) ( 9.123)
Participacion de empleados en lé.s_utilidades 12 0 0
Impuesto a la renta o R 12
PERDIDA NETA DEL CICIO 12 (

/

ﬁlfederico Loor Oporto
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

7 Luis €. Dominguez R.
ontador General

1539999993939 99373339793)393)3)03)33)333033933)33)33)33)32)3)2)3)9)))
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FIDASA S.A,

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009

Capital
Movimiento social
Saldos a diciembre 31, 2008 4.000

Aportes de accionistas

Pérdida del ejercicio, 2009

Aportes para
aumento de Reservade  Resultados
capital capital

acumulados Total
(US dblares)

0 451350 0 455.350
559.128 559.128

{ 9123y (_ 9.133)

Saldos a diciembre 31, 2009 4.000

Revalorizacion de
inversiones

Pérdida del gjercicio, 2010

559.128  451.350 ( 9123y 1.005.355

670.430 670.430

(_ 8947y _( 8.947)

Saldos a diciembre 31, 2010 4.000

559.128 1.121.780 ( 18.070) _1.666.838

ﬁi&l}'% Loor Oporto
Gerente General

7
/7

_g}mlis C. Dominguez R.
ontador General

Ver notas a los estados financieros
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5
FIDASA S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009
2010 2009
) (US dolares)
ACTIVIDADES DE QPERACION:
Efectivo recibido por clientes 0 ]
Efectivo pagado a proveedores y otros ( 8796 ( 387)
Otros ingresos - 9 0
Efectivo neto utilizado por las actividades de operacién ( 8787 387
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aumento en pasivo a largo plazo 8.728 0
8.728 0

Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento

Disminucién de fondos )
Saldo de Efectivo y sus equivalentes al inicid del afio
Saldo de Efectivo y sus equiv ‘

ﬂ ederico Loor Oporto
Gerente General

Ver notas a los estados financieros

( 59 ( 387)
102 489

”

: 43 102

CB. Luis C. Dominguez R.
ntador General




FIDASA S.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009

2010 2009
(US dolares)
CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO
POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION:
PERDIDA NETA ( 8947) ( 9.123)
Partidas que no requieren ni generan efectivo:

Depreciaciones y amortizaciones 268 267
( 8679) ( 8.856)

Cambios en Activos y Pasivos:

Aumento en gastos pagados por anticipado ( 47 ( 5047

Aumento (Disminuci6n) en cuentas por pagar (61 13.516
(__108) 8.469

EFECTIVO NETO LIZADO POR LAS 7

ACTIVIDADES DE OP (__387)

wﬁco Lybr Oporto g?/ Luis C. Dominguez R.
erente General ntador General

moisTeos Of

‘rrurﬂ"C

Ver notas a los estados financieros
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FIDASA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009

L

ACTIVIDAD

FIDASA S.A.- (La Compailia) fue constituida en Guayaquil el 14 de octubre de 1985. El
objeto social de la compafiia es amplio y faculta a la empresa a realizar actividades de
compra, venta, administracién, permuta de bienes inmuebles asf como la compra y venta de
titulos valores y titulos fiduciarios. Actualmente, solo es tenedora de 709.486 acciones
ordinarias con un valor nominal de US$1 cada una (valor en libros US$ 1.009.043) que
representan el 94,6% del capital suscrito v pagado (US$ 750.000) de Financiera de la
Repiblica S.A. Firesa.

La informaci6n relacionada con el indice de inflacion anual, publicada por ¢l Banco Central
del Ecuador en los tres tltimos afios, es como sigue:

31 de Diciembre: %
2010 3,3%
2009 4,3%
2008 8,8%

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Bases de presentacion.- La compafifa mantiene desde abril del 2000 sus registros contables
en délares de los Estados Unidos de América (USS) y los estados financieros estin
preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad y las normas contables
emitidas por la Superintendencia de Compaiias del Ecuador, las cudles requieren que la
Gerencia de la Compafifa efectie estimaciones y supuestos que afectan los importes de
ciertos activos, pasivos, ingresos y gastos, incluidos en dichos estados financieros. Las
notas que siguen, resuimen estas normas y principios y su aplicacién a los estados financieros
en péginas anteriores.

La Compaiiia reconoci6 los efectos de la inflacion y devaluacion acumulada en el balance
general al 31 de marzo del 2000 de acuerdo a las disposiciones locales vigentes al cierre
de dicho periodo.

Adopcién de las Normas Internacionales de Infonmacién Financiera.- La Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador mediante Resolucion No. 06.Q.ICI-004 publicada en el Registro

Oficial No. 348 del 4 de septiembre del 2006, adopté y determiné la aplicacitn obligatoria de
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para el registro, preparacién y
presentacion de estados financieros a partir del 1 de encro del 2009, por parte de las entidades
sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de Compafifas del Ecuador.

Mediante Resolucién No. 08.GDSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre
del 2008, se resuelve modificar los plazos mencionados en el registro oficial antes
mencionado, los cuales fueron establecidos de la siguiente manera:

1. Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010, en las Compailias y en los entes sujetos y
regulados por la Ley de Mercado de Valores; asi como, en todas las compadfifas que
ejercen actividades de auditoria externa.




FIDASA SA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién)

2. Aplicardn a partir del 1 de enero del 2011, en las compafiias que tengas activos totales
iguales o superiores a US$ 4.000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compaiiias
Holding o tenedores de acciones, que voluntariamente hubieren conformado grupos
empresariales; las compafiias de economia mixta y las que bajo la forma juridica de
sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Puiblico; las sucursales de
compafiias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o
mixtas, organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que
ejerzan sus actividades en ei Ecuador.

3. Aplicaran a partir del 1 de enero del 2012, en las demis compafiias no consideradas en los
dos grupos anteriores.

Informacion Requerida por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador:

1. Hasta marzo del 2009, 2010 y 2011 de acuerdo a cada grupo de compaiiias, un
cronograma de implementacion que contenga: Plan de capacitacion, Plan de
Implementacion y diagnéstico de los principales impactos en la Empresa.

2. Conciliaci6n del patrimonio neto reportado bajo NEC versus el patrimonio bajo NIIF, al 1
de enero y al 31 de diciembre de los periodos de transicion. La Conciliacion del
patrimonio neto al inicio deberd ser aprobada por el Directorio hasta el 30 de septiembre
del 2009, 2010 y 2011,

3. Conciliacicnes del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segun el caso, bajo NEC
versus el estado de resultados bajo NIIF. Los ajustes determinados al término del periodo
de transicién, deberdn segtin el caso, contabilizarse el 1 de enero del 2010, 2011 y 2012,
respectivamente.

4. Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos de efectivo del 2009,
2010y 2011.

Propiedad, planta y equipo.- El activo fijo contabilizade al 30 de abril del 2000 estd
valorizado de acuerdo al procedimiento establecido en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad
17 y las compras posteriores a esa fecha, al costo de adquisicién, menos las depreciaciones
acumuladas. El valor neto del activo fijo revalorizado no excede, en su conjunto, el valor
recuperable.

El valor revalorizado de los activos y la depreciacion acumulada de los elementos vendidos o
retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro
y el resultado de dichas transacciones se registra cuando se causa. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones se cargan a las operaciones del afio. Las mejoras y
reparaciones de importancia que extienden la vida dtil o incrementan la capacidad productiva
de los activos se capitalizan.

1'))))))))))-3))))‘)}))‘)\))'))))'))))))))))))r))))))))‘))
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FIDASA S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009

2  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continnacién)

Propiedad, planta y equipo (Continuacién).- El costo es depreciado de acuerdo con el método
de linea recta en funcion de los afios de vida util estimada, en base a los siguientes

porcentajes anuaies:

Activos Tasas
Edificios 5%
Muebles y Enseres 10%

Otros activos.- Son calificados de acuerdo con el tiempo de permanencia o registro.

Reserva legal.- La Ley de Compafifas establece que un valor no menor del 10% de 1a utilidad
neta anual sea apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede
ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentos de capital.

Participacién de Trabajadores.- De acuerdo con el Cddigo de Trabajo, la Compaiiia debe
distribuir entre sus empleados el 15% de Ias utilidades antes de impuesto a la renta. Este
beneficio es registrado con cargo a los resultados imponibles del periodo en que se devenga.

Impuesto a la renta.- La Ley de Régimen Tributario Intemo, establece la tarifa de impuesto a
la renta del 25% pera sociedades. En caso que la utilidad del afio sea reinvertida y
capitalizada parcial o totalmente dentro del afic siguiente, la tarifa disminuye al 15% sobre el
valor capitalizado. La compafiia registra este tributo con cargo a resultados en el periodo que
se devenga.

Ingresos y gastos.- Los ingresos y gastos se reconocen en el periodo por el método del
devengado, es decir, los ingresos cuando se realizan y los gastos cuando s¢ conocen.

Reserva de Capital.- La cuenta de Reserva de Capital se origina por los ajustes provenientes
de la correccion monetaria que se realizaron hasta el ejercicio del afio 2000. Adicionalmente
registra el aumento o disminucion de la inversién en subsidiaria de acuerdo al método de
valor patrimonial proporcional, asi como los dividendos en acciones recibidos.

El saldo de la cuenta Reserva de capital no puede distribuirse como utilidad a los socios o
accionistas, pudiendo, sin embargo ser objeto de capitalizacién o devolucién en caso de
liquidacion de la empresa, las que no estarin gravadas con el impuesto a la renta. También
puede ser utilizado para absorber pérdidas acumuladas.

3 EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, esta compuesto como sigue:

2010 2009
(US ddlares)
Caja 20 20
Bancos 23 82
Total 43 102
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FIDASA SA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009

4 GASTQS PAGADOS POR ANTICIPADO

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los gastos pagados por anticipado consisten de lo
siguiente:

2010 2009
(US dolares)
Seguros 212 165
Total 212 165

5 PROPIEDAD, P A Y EQUIPO
Al 31 de diciembre del 2010, el movimiento de esta cuenta es el siguiente:

Saldos al Saldos al
Cuentas 31-dic-09 Adiciones 31-dic-10
( US délares)

Terrenos y mejoras 1.887 1.887
Edificios en instalaciones 4275 4275
Muebles y enseres 535 __ 0 535
Subtotal 0.697 0 6.697
Depreciacion acumulada (2.105) ( 268) {2373)
Total 4.592 268 4.324

6 INVERSIONES EN SUBSIDIARIA

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las inversiones en la subsidiaria consisten de lo
siguiente:

2010 2009
(US dolares)
Financiera de la Repiblica S.A. (Firesa) 1.679.473 1.009.043
Totat 1.679.473 1.009.043

Acciones en Financiera de la Republica S.A. (FIRESA), representan 709486 acciones
ordinarias con un valor nominal de US$1 cada una, que representa el 94,598% del capital
social de dicha Entidad. El valor patrimonial asciende a US$ 2.43 por accién. En el ejercicio
20190y 2009 la Compaiiia no ha percibido dividendos en efectivo ni en acciones,

7 OTROS ACTIVOS
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, esta cuenta consiste de lo siguiente:

2010 2009
(US ddlares)
Impuestos pagados por anticipado 4.987 4,987
Total 4.987 4.987

Impuestos pagados por anticipado representa ¢l pago del anticipo de Impuesto a la Renta.
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FIDASA SA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009
8 CUENTAS PORPAGAR
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, las cuentas por pagar consisten de lo siguiente:
2010 2009
(US dolares)
Compafiias relacionadas i5 0
Varias 1 71
Total 16 77
9 PASIVO A LARGOPLAZO
La cuenta pasivo a largo plazo consiste de lo siguiente:
2010 2009
(US délares)
Obligaciones a largo plazo:
Accionista 22.185 13457
Total obligaciones 22.185 13.457
Las obligaciones a largo plazo con Accionista no tienen fecha de vencimiento ni generan
intereses.
10 CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, el capital de la Compafiia esta representado por
100.000 acciones ordinarias y nominativas de US$ 0,04 cada una y que totalizan el capital
suscrito y pagado en su totalidad.
Compailia Nimero de acciones 2010 2009
(US dblares)
Eco. Oscar Loor Risco 95.400 3.816 3.816
Eco. Emilia Oporto Cortes de Loor 4.550 182 182
Sr. Oscar Emilio Loor Oporto 50 2 2
Total 10.600 4.000 4.000
11 APORTES PARA AUMENTO DE CAPITAL
Representa el monto destinado por los accionistas como reservas para ser utilizados en
futuros incrementos de capital.
12 IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a disposiciones legales y reglamentarias, la depuracién de 1a base imponible por el
periodo fiscal 2010 y 2009, fue determinada como sigue:
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12
FIDASA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2009
12 JMPUESTO A LA RENTA (Continuacién)
2010 2009
(US dblares)
Pérdida del ejercicio {A) ( 8947) ( 9.123)
(-) 15% de Participacion de empleados (B) 0 0
(+) Gastos no deducibles locales 0 645
Base imponible { 8%47) ( 8478
(-) 25% Impuesto a la renta © 0 0
Pérdida neta del ejercicio (A-B-C) { 8947) ( 8.123)
A la fecha de este informe (marzo 31 del 2011), Ias declaraciones de impuesto a la renta
de la Compaiifa no han sido revisadas por las autoridades fiscales. De acuerdo con
disposiciones legales las obligaciones y acciones de cobro de créditos tributarios por
incumplimiento de deberes formales prescribe en el plazo de cinco afios; y, en siete afios,
si la declaracién presentada resultare incompleta o si no se la hubiere presentado.
13 REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucién No. 02.Q.ICL008 del Suplemento R.O. No.
564 de abril 26 del 2002, efectuamos las siguientes revelaciones:

Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, no existen
contingentes. ’

Transacciones v operaciones con Partes vinculadas.- Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, so
encuentran reveladas en la nota 8 y 9 a los estados financieros.

Eventos posteriores.- Entre diciembre 31 del 2010 (fecha de cierre de los estados financieros)
y marzo 31 del 2011 (fecha de conclusién de la auditoria) la Administracién considera que
no existen eventos significativos que afecten la presentacién de los estados financieros del
ario 2010.

Cumplimiento de medidas correctivas de control intemo.- Durante el afio 2010, hemos dado
cumplimiento a las recomendaciones efectuadas para superar observaciones de control
interno detectadas por auditoria externa.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucitn estdn reflejadas en las notas
correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compadiia, por tal raz6n
no estin reveladas.




