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CONSTITUCTIONUNDE LA COMPANTIA

ANONIMA " WAFRACO S.A."

— —

CUANTIA :%3%3'700.000,00.~

- Al i

e

En la ciudad de Guayaquil, Capital de la Provincia del Gua-

yas, RepGblica del Ecuador, el dig/ cinco de Deptiembre

a—
e e S e S _#——_

- ——

de mil novecientos ochenta y cinco, ante mi, doctor THELMO |

W

e el L

b i B

N

TORRES CRESPO, Abogado, Notario Titular Noveno de este Can-

L

tén, comparecen: los setiores GI_SELA LHELENE COHN DE SCHNEI-

| DER, dedicada al cuidado de su hogar, acompafiada y aubtori-~ |

zada por su cdnyuge WALTER FRANZ SCHNEIDER MOLL,Ejecutivo

alemenes entendidos en el idioma castellano, ALFREDO PACHEL

SEVILLA, casado, Ejecutivo, ecuatoriangy MARCIA NAVIA ALVER

DI DE GANSAUER, casada, Ejecutivsgs. ecuatoriana, Abogado RAU

M

Rl

'GOMEZ ORDERANA, casado, ecuatorisng, y, HUGO PINTADO VERDE-|

SOT0, casado, empleado, ecueatoriamo; mayores de edad, domi-i

shlovam.

16 1

17 |

18

21

22 |

28

19

ciliados en esta ciudad, capaces para obligarse y contratar,

a quienes de conocerles doy fe. Bien instruidos en el obge

to y resultados de esta escritura de Constitucidén de Socie-|

P — ——— L

dad Anénima, & la que proceden por sus propios derechos y

e

con amplia y enters libertad, para su otorgadmiento me Dpre-j

sentaron la minuta y documentos que son del tenor sigulentp:

SENOR NOTARTIDO :-~ Sirvase autorizar en el Regis-

g Sl el

tro de Escrituras POblicas a su cargo unég por la cual cons-

. et - —— — -

te la constitucibédn de una Sociedad Andénimad gque se otorga al

tenor de las Cléusulas siguientes: PR I M E R A :~ PARTES

—— W

QUE INTERVIENEN.- Concurren & la celebracidén de este contral

to y manifiestan expresamente su voluntad de constituir la |

._-"-ll—'ll-ll-l.
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1

12
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14

16 |

17

18

18

20

21§

22

23 |

| capitel de nmuevas sociedades y ejecutar toda clase de ac- |

29 |

25

c6

las siguientes personas: senora GISKLA HELENE COHN Db

SCHNEIDER; ALFREDC PACHEL SEVILIA; MARCIA NAVIA ALVERDI |

— . P pely, iy rarifopy, . i L - bl il P, L

DE GANSAUER; Abogado RAUL GOMEZ ORDENANA; y, HUGO PINTADO |

VERDESOTO, todos por sus propios derechos, casados todos, |

domiciliados en Guayaquil, mayores de edad y de nacionali-)

dad alem@na& la primera y ecuatorianos los restantes. In-

terviene ademds para efectos de la aportacidn inmobilia-;

eyl e P,

ria que se efectia en esta escritura, el senor WALEER FRA

L L ST

——

'SCHNEIDER MOLL. S E G U N D A := Ia Compania que se cons- |

o i A _ _ _ el . -

tltuye medlante este Contrato se regird por lo que dlSpan]

la Ley de Compaifilas, las normas del Derecho Positivo Ecua-g

toriano que le fueren aplicables Y por los kstatutos So—i

ciales que se indican a contlnua016n'- ESTATUTOS DE “WA- ;

FRACO S.A.".- CAPITULO PRIMERO.- DENOMINACION, FINALIDAD, |

| DURACION Y DOMICILIO.~ ARTICULO PRIMERO.- Constitiyese enj

15 |

esta ciudad la Compatfiia Anépima denominade " WAFRACO %.A.“Q/

la misma que se regir&d por las Leyes del Ecuador, los

presentes Estatutos y los Reglamentos que se expidieren.

w‘_m ki i, . o -

ARTICULO SEGUNDO .- La Compafiia se dedicaré a la compra, |
- — ]

venta y admlnlstraclén de bienes inmuebles; y, & adquirir |
L WWTW-—%:#* —- -

para si y por cuenta propia, &cciones, participaciones o

W e et g R A M

cuotas 5001ales de cualguier clase de Companias, pudlendo

para el efecto 1nterven1r en la Const1tuc1én o aumento de |

T T Tl .

o

tos y celebrar toda clase de Contratos permltldos por. las |

leyes y relaclionados con su objeto. La Gompania no se de-~ |

27

281

%— -~ R
dlcaré a la compra y venta de cartera ni 81 ejercicio de |

—_——
e WL I .l
ra ——

b

e i

actividades relacionadas con 1a 1ntermed13016n financierad

e [— -
. e .rac L = e g, smmay oy o koehy -
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ARTICULO TERCERO.,-~ El plazo por el cual se constituye

]
, esta sociedad es de{cincuenta afios gque se contarén a par-

tir de la fecha de inscripcidn de esta escritura en el

el Sy S W e e e S — P SE———————

. THELMO TORRES C

Notario So. Registro Mercantil.- ARTICULO CUARTO.- El domicilio prin=-|
Dpcho: P. Carbo 632 4 |- _ -
Phono 518035 _ _ ) *
Guayaquil - Ecuador 5 | cipal qd_e' la Eompania es ]:_a Eludaq. de Santa Elena, Cantdén

del mismo nombre, Provincia del Guayas, y podré& estable-

i L — ) (Y i,

cer sucursa8les o agencias en cualqulier lugdr de la Re pl-

-

— - F

blica o del exterior.- CAPITULO SEGUNDO.- CAPITAL, ACCIO-|

e e e P

NES Y ACCIONISTAS.- ARTICUIO QUINTO.- El capital social |

P

i

—— ko e m—— - 8] " —— m—ll

de 1la Compafiia es de/ TRES MILLONES ‘SETECIENTOS MIL SUCREP,

dividido en/TRES MIL SETECIENTAS ACCIONES ordineriss y |

— e Tl

nominatives de un mil sucres cada una, capital que podré
— i e ————

ser aumentado por resolucidn de la Junta General de Acclo;

nistas. Las acciones estarén numeradas del cero cero cerof

Fiulirey ™ e e T

uno 81 tres mil setecientos y seré&n firm&adas por el Pre

e,

sidente v el Gerente de la Compania.- ARTICULO SEXTO.=-

Si una accidn o certificado provisional se extraviare,

— S ol Sy S Py S —

17

deteriorareo destruyere, la Compania podré anular el ti- %

— P . _ e e T

18

o tulo, previa publicacién efectuada por 1la Compaifiia,por

! i e - ——

‘ 20 tres dias consecutivos, en uno de los periddicos de mayon]

B A S—ik

. circulaciédn en el domicilio principal de la misma, Una

vez transcurridos treinta diass a partir de la fecha de 14

ey S —, e S —

22

s {1tima publicacidn, se procederd a 1a anulecidn del titu-

—— i P E— P S — -~

“lo, debiéndose conferir uno nuevo al accionista. 1a anulg

nli—

24

o5 cibén extinguiré todos los derechos inherentes al titulo
28 o certificado anulado.- ARTICUIO SEFTIMO.~ Cada accidn
27 es indivisible y da derecho a voto en proporcidbn a su va

" i

28 lor psgado, en las Juntas Generales.- En consecuencia,ca

e L L

ke a R < vy + T2



10

my

12

13

14 )

15

16

17

18 }.

19

20

27 1

22

24 |
25
26 |

27 |

8

da accidn liberada, da derecho &8 un voto en diches Juntas

Generales.— ARTICUIO OCTAVO ¢ Las acclones S¢€ anqﬁarén

ol il Sl

it otk Sy

en el Libro de Acciones y Accionilistas donde se registra-

rén también los traspasos de domlnlo 0 plgnoraclén de las

e il Sk el el = S— iy — T e e, =g A e, —— S Bl s

mismas.- ARTICUILQ NOVENQ.- La Companiia no emitiréd los ti-

el Rl . . —— el

tulos definitivos de las acciones mientras éstas no estén

Sl S p—r— e, M — g iy - - pr— ———

totalmente pagadas. Entre tanto, sbélo se les entregaré

p—

a los acclionistas certificedos provisionales y nominativo

ARTICUILO DECIMOe.~ En la suscr1pc16n de nuevas 3001ones porx

il wlly e,

aumen to de capltal, se preferiré a los acclonlstas exls-

eS8 P el peril i . i r rna——

tentes en proporcidn a Sus acc1ones.— ARTICUIQC DECIMO PRI

w

MERO .- Ia Compania podré segin 105 casos y atendlda la

", - P il il o —re oy p— :ﬂﬁ-ln-—

naturaleza de la aportacidn no efectuada, proceder en E

oS sl i S .

cualgquiera de las formas previstas en el Articulo doscienf

tos treinta i dos de la Ley de Compéfifas.- CAPITULO TER- |

P —————— )

TICULO DECIMO SEGUNDO.- El gobierno de 1la Compafiia corres

CERO.~ DEL GOBIERNO Y ADMINISTRACION DE IA COMPANTIA.- AR- |

ponde a la Junta General, que constltuye S 6rgano supremqg

Aol . Siep e gl ol e Sl gl s o il — Sy, —t

del Gerente de acuerdo & los términos gue se indican en

La admlnlstraclén se ejecutaré a través del Pre31dente y

s, S et T e B

s e

los presentes Estatutos.- ARTICUIO DECINMC TERCERO.~ Lo Junj

EFTF PP TR T R e RS sl e o S

o | dos y reunidos. ARTICULO DECIMO CUARTO.-~ La Junta Generali

ta General la Componen los acclonlstas 1egalmente convoca-

se reunird ordinariamente por lo menos una vez &l ano

e L p— ol - il e —— — — S g i hilger AP Sl el Sl et S - - i ———

dentro de los tres meses posteriores & la flna1133016n

S—

N e L

del ejercicio econbémico de la Compafiia, previa convocato-

 —

ria efectuada por el Presidente o el Gerente & los accio-

nistas, por la prensa, en uno de los perlbdlcos de mayor

'@




AR
; 1 ‘
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s J % i

circulacibén en el domicilio principal de la Sociedad, y

con ocho dlas de anticipacién por lo menos al fijado para

o e

e
"

! o
\
b -

la reunién. La Convocatoria deberd sefialar el luger, dia, |

-

3
. THELMO TORRES C
Notario So. . . _ 1 - La
ochor P Carbusa2 4 | DOT8 ¥ objeto de la reunién.- ARTICUIO DECIMO QUINTO
Phono 518035 . . ‘ .
Guayaquil - Ecuador 5 Junta General se reunird extraordinariamente en cualqulexy

tiempo previa la convocatoria del Presidente o del Gerens

e o Al el - ——

te, por su iniciativa, o a pedido de un nimero de accionig-

L Pl ey —

e ey S S ey

tas que represente por lo menos el velnticinco por ciento

del capital social. lLas convocatorias deberén ser hechas |

e o e 0 L . e P e e

en la mismgd forma que las MW

SEXTO.~ Para constituir quorum en una Junta General se

—

requiere, si se trata de primera convocatoria, la concu-

rrencia de un nlmero de accionisgtas que represente por 1o

menos la mitad del capital pagado. De no conseguirlo, se

hard upna nueve convocatoria de acuexrdo con el Articulo

i, e

p—

doscientos setentea y nueve de la Iey de Compafiias, la mis

ma que contendrd 1la advertencis de que habra guorun con |

el nOmero de accionistas que concurrieren.- ARTICULO DECI

MO SEPTIMO.~ Los accionistas podrén concurrir a la Junta

General por medio de representantes acreditados en carta, |

by S s ey

ARTICUIQ DECIMO QCTAVQ.- En las Juntas Generales QOrdinge- |

— b e

riag, luego de verificar el guorum, se daré lectura y |

discp_siép de los informes de los Administradores y Comi-

sario; luego se conocerd y aprobard el Balance General y

Ry -

el Estado de Ganancias y Pérdidas y se discutiré sobre el

e S

reparto de utilidades liquidas, constitucibn de reservas,

proposiciones de los accionistas; y, por 0Gltimo, se efec=]

tuarén las elecciones si es que corresponde hacerlas en
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9

10

11

12

13

14 1

15

16

17

18

15

20 | -

21 |

22

23 |

24 §

26 |

27 |

28

ese periodo segﬁn los Estatutos.- ARTICULO DECIMO NOVENO.

: by o e vy S g PR S el

Presidiréd las Juntas Generales el Presidente y agtugyé

'l - el el il giali,

como Secretario el Gerente pudlendo nombrarse, en caso de|

ausencia de los mismos, un Director de la sesifén y/o un Se

.

__cretario ad-hoc.- ARTICUIO VIGESIMO.~ En las Juntas Generas

!

les Ordinarias y Extraordinarias se tratarén los asuntos

i e w— e

L

que especificamente se hayan puntualizado en 18 convocato-|

o

' ria.- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.~ Todf6s 1los acuerdos y

bl e ool g .. S ey kg sl g i ——" il il e

il

resoluciones de la Junte General se tomarén por simple

P T T T Y R WY L TR il
aPppermial B i i i s e e e P o

mayorfia de votos, en relacibén al capital pagado concurrens

te a 1la reunién, salvo agquellos casos en que la Ley 0 es-

tos estatutos, exigieren umd mayor proporcidon.- ARTICUIO

gty - S R Jp—

S

——

VIGESIMO SEGUNIDO .~ Al terminarse la Junta General Ordina-?

§

ria o0 Extraordinaria, se concederd un receso para que el

—

Gerente, como Secretario, redacte un Acta, resumen de las)

— S Nyl ekl e S e il ol eyl sl e B i P ip— T e T e o e e T L areniiy. sl — e e L A e Sl s el e S —— g

resoluciones o acuerdos tomados, con el objetc de que dichg

e iAo gy, e el

acta~ resumen pueda ser aprobada por l1la Junta General ¥y

Sninl iy,

= Nl T i p— — p——— - o p—

tales resoluciones o acuerdos entrarén de inmediato en

s Sl o sy S et o s e O o ooyl il i T e St e P oui i . et bl " e — b e

—VE NS F W -yl

vigencia. Todas las actas de Junta General serén firmadas|

por el Presidente y el Gerente-~ Secretario, o0 por quienes

pioplialiryras A

hayan hecho sus veces en la reunidm. Las actas se redacta-|

rén a méquina en hojas debidamente foliadas y se elabora-|

il il p—

rén de acuerdo al respectivo Reglamento. ARTICUIO VIGE-

- 5IMO TERCERO.- Las Juntas Generales podrén realizarse sig;

——

convocatoria previa, si se hallare presente la totalidad

—

del capital social pagado, de acuerdo a lo que dispone

el Articulo descientos ochenta de la Ley de Compafiias.-|

ARTICUIC VIGESIMO CUARTO.- Son atribuciones de la Junta




'Ll_ ) ’
]

l'uf -, ; t 1

General Ordinaria o Extraordinaria: a) Elegir al Presiden-

1
5 | te y al Gerente de la Compaiila quienes duraré%écinco anos

; en el ejercicio de sus funciones pudiendo ser reelegldos

>i. THELMO TORRES C

Notario So. indefinidamente; b) Elegir un Comisario Principal y uno
Opcho: P. Carbo 632 4 — - : . .

Phono 518035
Guayaquil - Ecuador 5

Suplente quienes durarén cinco afios en sus funciones; c)

Aprobar los Estados Financieros, los que dgberén SeT pre- |

T h— el - —

gentados con el Informe del Comisario en 1a forma8 establew

. il — - e L

cida en el Articulo doscientos setenta y tres de la Lley

de Compafifas vigente; d) Disponer sobre el destino de las

utilidades 1l4iquidas y netas de la Compaiifa; e) Acordar

el aumento, disminucién o reintegro del capital social

pagado; f) Autorizaer la venta o hipoteca de los bienes in

muebles de propiedad de la*Compaﬁia;_g) Acordar la diso-

lucidén y liquidacién de la Compafiia antes del vencimiento |

" - . S derieni— A, L L — A T TR

del plazo senalado o del prorrogado, en su caso; b) Ele-|

L

gir al Liquidador de la Sociedad; i) Conocer de los asune- |

tos que se sometan a su consideracidn, de conformidad coq

19 10s presentes estatutos; Jj) Resolver los asuntos que le

19 corresponden por la Ley, por los presentes estatutos o Re

20 glamentos de la Compafiia.-~ ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Las

21 resoluciones de las Juntas Generales Ordinarias y Lxtraor-

- — ey S i e il

> d}narias toggdag por mgyoria de votg; del capital pagado|

il ——

concurrente son obligatorias para todos los accionistasg.-

il —— / — . —— - R

Y ARTLICULO Sl MO SEXTO.- Son atribuciones y deberes del

25 ﬁﬂ_Enﬁﬁidmng;_i) Presidir las Juntas Generales; b) Convocar

26 a Junta General de Accionistas; ¢) Ejercer, individualmend

—mn

23

27 te, la representacién legal, judicial y extrajudicial de |

” la Compafila; d) Administrar con poder amplio, general ¥y

— i P e syl Pk —_— e T T L T ST S




suficiente los establecimientos, empresas, instalaciones

y negoclos de la Compania ejecutando a nombre de ella toda

:E '
=i - iy fp bl ey sl v, g, il T il NS el

clase de actos y contratos sin mds limitaciones que 1las

pp——

- mppuirmier

sefialadas en los estatutos; e) Dictar el Presupuesto de

4 b

Ingresos y Gastos; f) Manejar los fondos de la sociedad

L - - P i e Y —

bajo su reSponsablllaad abrlr y manejar cuentas corrien

R

6 b i il Y w Tl ™ pll—p. gy

tes, flrmar pedldos, facturas o méds comprobantes relaciong

| rer— il e el by - i . A ——era— ki . p— e bl — gl

dos con el negocio, efectuar toda clase de operaciones

L i - il il T arre=l, aberallile = ari——, o .

ke’

b&ncarlas y mercantlles, que no estén reservadas por estos

J—

R vt ek e i A - -l . - I N

Estatutos a otros funcionarios y organismos; g) Suscribir |

-y " - M. i . — ——r——- - - -

10

pagarés y letras de camblo y en general todo documento ci

gl o aluir F W oL ol kel el el el e - s—

11 |

w‘ vil o comerclal que obllgue a 1a Compania- h) Nombrar 3

i — N -

13 | despedir trabajadores, previas las formalidades de ley; |

constltulrfmandatarlou generales y especilales, prGV1a la

——y, il Sy —— il Sopleppinpprer Tt il ey | ]

14

autorizacién de 12 Junta General en el primer caso; di-|

i — 1

15

rigir las labores del personaly y, dictar reglamentos; i)é

- .
— — e - _{
]

16 1}

- Cumplir con las resoluciones de la Junta General de Accio-

i e .

nistas; j) Supervigilar la Contabilidad, Archivo y Corres

rpp—p—r. Fy P P iy nle ety —— el P . gl R sl e bl Sepp—n A — i Y —

18

19 pondencia de 1a Sociedad y velar por une buena marcha de

i pp—

sus dependencias; k) Presentar un informe anual a la Jun-|

smlalali L g W PR T SRR T T R

20

21

ta General Ordiparia juntamente con los Estados Financie-|

ris y el proyecto de reparto de utllldades. En los casos

il wplpi il S e Ty

22

de ialta ausen61a O 1mped1mento ~ para actuar del Presider]-

Sl Ayl el PRI W L DA T T e T i il

23

. te, serd reemplazado por el Gerente.- ARTICUIO VIGESIMO

L

o SEPTIMO .~ El Gerente tendré las atrlbuclones y los debere*

L lkirlia rulinirF

s e e — el s g, v b ——— U .

26 que le senale la Junta General de Accionistas, sin que

27

pueda ejercer la representacibn legal de la Compafila.-

28 ARTICULO VIGESIMO OCTAVO,- Son atribuciones v obligaciodes




del Comisario, lo dispuesto e el Articulo trescientos
7

veintiuno de la Ley de Com-pafifas.- CAPITULO CUARTO.-~ AR- |

P e e e —

2

; TICUIO VIGESIMO NOVENO.- En el caso de liquidacidn de la

Jr. THELMO TORRES C
Notario So. Compafiia dicha liquidacidén estard a cargo del Presidente
Jpcho: P, Carbo 632 4 - . - - — ———— e
Phono 518035

Guayaquil - Ecuador 5 ARTICULO TRIGESIMO.~ Para gue 1a Junta ngeral pueda acor

dar cualquier aumento, reduccidén o reintegro del capital

i’

social, para que pueda restringir o prorrogér el plazo de

i — — Nl .

duracién de la sociedad o acordar 18 liquidacidn de la '

misma antes del plazo sefislado en los estatutos habré de

concurrir a8 ella, por lo menos, l&a mitad del capital en

primera convocatoria y por 1o menos la tercera parte del

capital pagado en segunda convocatoria. De no obtenerse

tal quorum en la segunda convocatorie se procederé& a efec

tuar una tercera, de conformidad con lo dispuesto en el

e .

Articulo doscientos ochenta i dos de la ley de Compaiias.

el

T ERCER A:- DE LA SUSCRIPCION DEL CAPITAL SOCIAL.- El

e e

7| __capital social de la Compariia " WAFRACO S.A.", ha sido

——— ekl ol

19 suscrito integramente por los acci nistasjge la siguiente |
f %§ﬁ vy =2 Coer YT

19 manera: L8 senora GISELA HELENE “COHN DE SCHNEIDER, por |
H " ) ) - ' .
20{ sus propios derechos, suscribe tres mil seisclentas novend

e Sl ]

41 __ta y seis acciones ordinarias y nom-imativas de un mil

e .
- sucres cada una; el sefior ALFREDO PAGHEL SEVILLA, por sus

3 propios derechos, suscribe una*acciénmg;dinar}awy nominae |

L

B
24 tiva de un mil sucres; la senora MARCIA N@Yéﬁsﬂivgﬁpl DE

25 GANSAUER, por sus propios derechos, suscribe una accidn |
26 ordinaria y nominativa de un mil sucres; el Abogado RAUL

s
cA.
27|  GOMEZ(ORDENANA, por sus propios derechos, suscribe una

28 8ccibn ordinaria y nominativa de un mil swcres; y, el

e e A ey S
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10 |

[

12

13

14

15 |

16

17

18

18

20 |

21

22

23

24 |

25

6

27

28 |

| _accibén que ha suscrito; la sefiora Marcia Navia Alverdi de

~_nora Gisela Helene Cohn de Schneider con el objeto de

senor HUGO PINTADO VERDESOTO, por sus propios derechos,

suscribe una accidn ordinaria y nominativa de un mil sucred.
A e — e e o - R— . - " - N

CUART A :- DEL PAGO DEL CAPITAL SOCIAL.- E1 capital |

_social de la Compafila " WAFRACO S.A." es pagado integra-

- . . i, N, el

mente por los accionistas de la siguiente manera: A) EN NU

e Y L

MERARIO : El serior 4lfredo Pachel Sevilla, h8 pagado en dif

L g i — - sbelreelle—

nero efectlvo, la cantldad de un m11 sucres, valor de la

A e P e — o T e iy

.
X

Gansauer, bha pagado en dinero efectivo la cantidad de un |

b ot )

mil sucres, valor de la accibn que ha suscrlto, el Abogado

il il b, i il iy arebini - ‘el e . l— ey S, ey — el S g I - A

e " i Ny Pl

g
Bgﬁl Gép?z Ordenana, ha pagado en dinero efectivo la cantlé

dad de un mil sucres, valor de la accidn que ha suscritog

7, el sefior Hugo Pintado Verdesoto, ha pagado en dinero |

efectivo, la cantidad de un mil sucres, valor de la accién |

p—

é
que ha suscrito. Estos pagos constan del certificado de |

——— e o -

la cuenta de Integracién de Capital de la Compaiiia otor@ad;

por el Banco del Pacifico que se insertard y  formara

il

—

parte integrante de esta escritura; B)FEN ESPECIES: LA se;

. e Al APl ey sk el TF S A sy amlersi il - gy BirSg, o

o T

pagar las tres mil seiscienta&s noventa y selils acciones

wia- B

T il p—— i

de un mil sucres cada una que ha suscrito del capital so-|

cial de la Compafila " WAFRACO S5.A." procede a aportar y

—

lli— P

transferir a favor de ésta los inmuebles de propiedad de 14

soc1edad conyugal que tiene formada con su conyuge, Senon

ke i Tl i ' S e il i el -l g e

Walter Franz Schnelder Moll, que més adelante se detalla:.

L el el el A il i — L = . voresreli ey eyl S B —

La aportacibén se efectla en los términos que &a continua-|

clén se expresan.- B. Uno) Los cényuges, sefior Walter Frenz |

iy et el e P el g

Schneider Moll y Gisela Helene Cohn de Schneider, son




propietarios Gnicos y exclusivos y poseedores regulares

del Departamento nimero setenta y dos, los estacionamien

tos nimeros cuatro y c¢inco, la bodega nlGmero trece del |

Jr. THELMO TORRES C

Nf]tario 90. : . . * » . ‘
Dpcho: P. Carbo 632 4 Conjunto habitacional, sometido al Régimen de Propiedad

Phono 518035
Guayaquil - Ecuador § Horizontal, denominado EDIFICIO CRUZ DEL SUR, pertenecién

doles igualmente, sobre el terreno en que se levanta el

edificio y dem8s bienes comunes del mismo, las alicuotas]

equivalentes a cusatro enteros tres mil trescientos diez

. . ’ ~ s~
milésimos por ciento, por el Departamento numero setenta

y dos; cero enteros un mil cuatrocientos veinticuatro

diez milésimos por ciento, por el estacionamiento numero

" — Pl Rl -t Ty - e e il

cuatro; cero enteros un mil quinientos sesenta y seils

- e _—

diez milésimos por ciento por el estacionamiento nlmero

cinco; y, cero enteros un mil treinta y dos diez milésimog

por ciento, por la bodega nlmero trece. Estos inmuebles

e e e S

se encuentran catastrados conjuntamente en la Municipa-

lidad de Quito bajo una misma codificacibn -]

- — e s, arss rly — e Py i nlll=reiay S——

17 ]

18 |

S i N el e

B. Dos) Los linderos y dimensiones del Departamento, es-— |

19 | tacionamientos y bodega gptgihrefqpidos soq*%gﬁkséggiente.
anl Depg;tamentpqnﬁmero setentad y do?{ﬂa)_lfyq§ros cafdinales,
27|  Norte, doce metros (1l2,oom.), con espacio abierto; tres |

22 | metros ( 3,00 m.}, cajas ascensores; Sur, quince metros |
»| (15,00 m.), espacio abierto; Este, catorce metros (14,00 m{)
24 espaclo abierto; Oeste, tres metros noventé& y cinco cen-
5| timetros ( 3,95 m.), espacio abierto; dos metros setenta |
5] y cinco centimetros (.2,75 m.), departamento nOmero Se=

27 tenta y uno gﬁ?l); siete metros treinta centimetros(?7,30 ph.)

28 caja esc8lera y ascensores; b) linderos nivel: ARRIRA

——— ey P sl skl




departamento nimero ochenta y dos (82); y, ABAJO, departa-

mgnto_nﬁmero sesenta y dos (62) . SUPERFICIE: Ciento ochen-|

~ta y dos metros cuadrados c1ncuenta decimetros cuadrados

T

ol Wy o . e e S

(182,50 m2). ESTACIONAMIENTO NUMERO CUATRO: a) linderos

4 - ~/ acceso ;
. cardinales: NORTE dos metros c1ncuenta centimetros (2 50 u),/

el i sl s—

SUR, dos metros C1ncuenta centimetros (2 50 me ) otroq prouJ

. pietarios; ESTE, cuatro metros ochenta centimetros(4 80 m.),

e g e 1 a il mbiink

est301onamlento nﬁmero tres (3); OESTE, cuatro metros ochen-

— - Al e v el e iwal

12 |

13 |

14

15 1

16

17

18

19

20 |

27

23 1
24 |

25 |

26

27 |

28

ta centimetros (4,80 m.), estacionamiento nimero cinco ;

Tl

b) Llnderos de nlvel ARRIBﬂ Cisterna; ABAJO: Losa fundi-

cién. SUPERFICIE: Doce metros cuadrados (l2.00 m2). Esta-~

c1onamlento numero cinco; a) Linderos cardinales: NORTE,

et P e e S O e LI vt

do8 metros setenta y cinco centimetros (2,75 m.),8cceso;

-

SUR, dos metros setenta y cinco centimetros (2,75 m.),otrof

i

propietarios; ESTE, cuatro metros ochente centimetros(4 80 Me) .

Wanyrn il

estacionamiento ndmero cuatro (4); OESTE, cuatro metros

—— " R

ochenta centimetros (4,80 m.), estacionamiento nimero seisj;

i e g e el e e e S S o e P e Pl i St e o bl prenial PR—T i — jy— arh - — e —— -~ e —

el el S s " =N

b) Linderos de nivel: ARRIBA, cisterna; y, ABAJO, losa

s e, P — - Tt f— arvaliciy s ey [

fundicidn, Superflcle Trece metros cuadrados velnte cen{

i g i v it T e el e PP S T R el Yoty M P il P Sl -~ S ——— il . S oy lerur- - - . —

timetros(. 13,20 m.). BODEGA NUMERO TRECE: a) Linderos

cardinales: NORTE dos me tros noventa centimetros (2, 90 m.l

e S

con bodega nlmero doce (12); SUR, dos metros noventa cen- }

+ RS S . ey, A el o i gl i, B el e . syl pylierreki g o ———— Al - — = L P — ot -

timetros ( 2,90 m.), con bodega nlmero catorce; ESTE,dos

metTos diez centimetros (2 10 m. ) con rampa de acceso; OES ]

O gl S S el e T T l—r el

s

TE, dos metros diez centimetros (2,10 m.),estacionamiento |

]
o

nidmero veinticuatro (24); b) Linderos de nivel; ARRIBA,bo-

fundicidn. Supérficie: Seis metros cuadrados (6,00 m2) ;

degas niumeros veinte ( 20) y veintiuno (21); y, ABAJO,Loss

ol T g e e S eyl i
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18
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B. Tres) E1 Edificio sometido al Régimen de Propiedad Ho-

rizontal denominado CRUZ DEL SUR en el que se encuentra el

— e L e - - ——— - — R - -~ * - " T gy S gy ey gy, gy s — ——

Departamento, los estacionamientos y la bodega descritos

en el literal B. Dos) que antecede, est& construido sobre

Sl —— A, o el L a e - i __ i

L e e e e e g ek —

quia Guédpulo del Cantédn Quito, Provincia del Pichincha,

el mismo que tiene una superficie de ochocientos dos metrof

vl — a0yl ey g

cuadrados y se encuentra comprendido dentro de los siguien

tes linderos y dimensiones: r el NORTE, treinta y nueve ;

metros, con el lote nfimero siete (7) de la mismad lotiza-

cibp: SUR, cuarenta y un metros diez centimetros, con el |

13

"lote nUmerc cinco de la misma Iotizacidn; ESTE, veinte

einte metros

metros, con varios propietarios; y, OESTE

14 |

diez centimetros con la Avenida Gonzélez Suérez; B.Cuatro)

19

La sociedad conyugel formada por los sefiores Walter Schned

16

der Moll y la seniora Gisela Helene Cohn de Schneider,

adquirié el dominioc sobre el departemento, los estaciona-

ey e Sl

mientos y la bodega descritos en el literal B.Dos) que

antecede y sobre las respectivas alicuotas sobre el te-

rreno y bienes comunes del EDIFICIO CRUZ DEL SUR, por |

compra venta que celebrd la precitada sefiora Gisela Helenef

Cohn de Schneider al senor Doctor Julio Vela Suéregl;

t

su cébnyuge dofia Fabiola Valencis de Vela y la Companl

" PROMOTORA DE URBANIZACIONES Y VIVIENDAS DEL ECUADOR

CIA. IPDA., ( URVIEC CIA. LTDA.)" segln escritura plblica |

autorizada por el Notario Décimo Noveno de Quito, Doctor |

Jorge Campos Delgado, el veintisels de Marzo de mil

novecientos ochenta y cuatro, inscrita en el Registro

o .o S



iy

de 1la Propiedad el diez de Mayo del mismo ano; B.Cinco)

Con el objeto de pagar las tres mil seiscientas noventa

y seis acciones de un mil sucres cada una que la sengo

3 — A S s L ettt il ey e P e Pl g s spnlirer

ra (Gisela Helene Cohn de Schneider ha suscritq del

4 i, el e, iy i bl o,

N

_Cepital Social de " WAFRACO S.A." la premombrada sefiora |

SR sg_cényugeﬂyalfeyﬁ§queEderJﬂol}, proceden a aportar y_|

, transferir, como en efecto aportan y transfieren a fa- |

e e it et P o i e S, i A — . . ey gl gl iy

e

vor de WAFRACO S.A." el Departamento nlmero setenta y |

il il " il v

dos, los estacionamientos Nimeros cuatro y cinco y 1la

10 |

11

12

13

14

el g

oyl S oyl S oS L L e e

bodega nlmero trece del Edificio CRUZ DEL SUR, descritos

e ke, yp— . i e e

L o i i, Janle Teieppprepl i, Syl ke el el - i P el

[~

'l

pormenorizadamente en el literal B. Dos) de esta cliusula

y las alicuotas sobre el terreno y bienes comunes del

.

Edificio equivalentes a cuatro enteros tres mil trescien!

tos diez milésimos por ciento, cero enteros un mil cuatro¢

e S A S, il Y,

15 )

16

17

18

19

i

cientos veinticuatro diez milésimos por ciento, cero en-

e e

teros un mil quinientos sesenta y seis diez milésimos

‘wrinfl! Lo !

el g inkl ke e il e

bl

por ciento, cero enteros un mil treinta y dos diez milé-

simos por ciento, apartindose de esta manera, los preci-

e — i i — il s gy el A e e P el

tados cbnyuges, del dominio, posesidn, uso y goce de

_los indicados inmuebles, los que pasan & la propiedad

o e s g

Unica y exclusiva de la Compafifa " WAFRACO S.A." B.Seis)]

Los acclonistas declaran expresamente que han avaluado |

23 |

24 |

25

26 |

27/

b ol el . ol

los inpuedbles descritos en el literal B. Dos) que antece~|

de, mediante cuya aportacidén la senora Gisela Helene

il

Cohn de Schneider paga las tres mil seiscientas noventa

y seis @acciones que ha suscrito del capital social de

pomm— et S

28 |

la Companiia " WAFRACO S.A.", en la cantidad de TRES MI-

LIONES SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SUCRES; de mahera]



ST

7 L,

que, con la aportaciénm efectuada por ella paga en su tota-

11dad las tres mil seiscientas noventa y seis acciones de

un mil sucres cada una; B. Siete) Con la aportacidén efec-

gy S S g Sl e e - . A— e Fra— T il )

>r. THELMO TORRES C

Notario S0. tuada de los inmuebles detallados en el literal B. dos)
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Phono 518035
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6 la propie taria tGnica y exclusiva de los mismos, pudiendo,

en consecuencia, usar, gozar y disponer libremente de ellog,

e S s e ot e

g cual en derecho le corresponden. B. ocho) Todos los impues
s tos y gastos que se ocasionen con motivo de la aportacidn |
0| ipmobiliaria constante en esta chusula, serfn de cuenta

i exclusiva de la uportante, sefiora Gisela Helene Cohn
2| de Schneider. Q U I N T A .- Quedan expresamente autoriza-.
13 dos cualesquie?g de los %c?ionistas para so}icitar v obte-~

i —

14

ner la aprobacibén de esta escritura, su inscripcibén es los|

o iy - T e ¥ e Bl o O e T T e R

Reglistros de la2 Propiedad y Mercantil y para efectuar to

ol W g Ml i e S o

15

16 das las diligencias necesarias para 18 completa legalil-

- e P e el ™ Sy e—

zacibn de esta escritura. Agregue usted, setfior Notario,

—

17

il ™ Sl FE——w

| las demfs cldusulas de estilo necesarias para la plena va-|
w| lidez de esta escritura.- Fnirniaﬂdo) E?«ﬁﬂlJ Géme z Orderiana.
20{ Abogado.- ﬁegistro E@@ﬁro m%l setenta y Presff_iiiféf:zzm'
21 Hasta aqui la minuta.- DE CLARATORIA MU~ |
2f NICIPA L.- OFICIO nlmero tres mil doscientos vein-

ra—

tiuno.- Quito, trece de julio de mil novecientos ochenta

— T T T s e s

y dos.- ASUNTO: Sefior Notario Publico del Cantdn.~ Presen

e g ™ gl — P -

23

24

25 te.- Sefior Notario: Comunico a usted que el senor Alcaldg,

e e S o S

mediante Autaizacidén nlGmero cuatrocientos ochenta y nueve

. - —— [ Tty - . R T —
— ———— —re—

26

27| (489) de fecha julio ocho de mil novecientos ochenta y

L

g d0s, procedié & declarar de acuardo com el articulo die-




10 |

11

12

13

14 3

75

16

17

18

19
20 |
21 |
22 |
23 |
24

29 ]

27 1

28

cinueve de lea Ley de l1la materia, e€n Régimen de Propiedad

Horizontal el inmueble de propiedad del senor URVIEC LIMI-

TADA, ubicado em Avenida Gonzélez Suérez, entre Pasaje

il sl N —— R

Miguel Bello. Declaratorla que la hago conocer para 108

-0l B S irers

fines con31gulentes, v a la cual me adhlero como corepre-

kel i, L v il - ap— - —

sentante legal del Mun101910¢ La Tlustre Municipalidad no

A A e, e T o L il i — il

Se r85ponsablllza por cualquier compromlso de venta o vent-

Appliskereip e ey el el el g P, - — v —— P, i elognlr — o e o L - i iy,

p—’ p— "

de dependencias, efectuados antes de terminarse el edificioy

r
1
]

) Sl

Yy en tanto el 1nteresado no haya obtanldo el certificado

construcciones estarén sujetas a 1los p}anos_aprabados por

e1 Jlustre Municipio de Quito, por medio de sSus correspon-

S T— LT e e — T el e el ki, — =Pl iy

de habitabilidad, cuando esté  terminado el mismo. las

T — Wi o s sl
- - il —r

ol

Yo i - i i

|

dientes Departamentos, con Informe ndmero mil ochocientos S

T—— L

setanta Y uno de velnte y 5€18S de junio da mil novecientos

ochenta v uno y hémero dos mil ochenta y dos de velnte y

e L L e = emi i el el L Rl el ol il e — T — F— - — . I . —

tres de octubre de mil novecientos ochenta y uno.- Muy é

atentamente, (flrmado) Doctor Nlcolés Kome ro Barberls, Jefe1

b, epirs! .— PO o SR A P I e e - S s | £

de 1la Asesoria Juridica.- Procurador Sindlca Munlclpal. = =]

R ————— iy il — e Ty— sl — ™ %

TESORERIA MUNICIPAL DE QUITC.- Concepto: Cero dos ocho

T

siete ocho dos uno ocho cuatro.- Urbano Ciudad: R.Emisidn:j

w— ipyer e ol ni—,

Uno tres ocho uno cero cinco .- Treinta 1 uno/ doce/ ochents]

e — Aol el gl e, s . i,

y cuatro.- Bombre: COHN KINDER GISELA HELENE.- Dlrecclén~

- y | ]
A riepr—

Gonzdlez Sufirez.-~ Nimero Registro- Departamento: Cero sSe-

il il g P———

pul

tenta v. dos.- C. Part.: ciento nueve.- C. Calle: GOVZ .-

ol =Sl - N — —

c&8dula Identidad: ceroc cero nueve cero tres uno sietemdos

cero pueve seis.~ Av. Comercial: Tres millones setecientos

R — R Sp— ol iy — —

W— Bl
Mghalial-

mil sucres.- Av. Imponible: dos millones dosclentos veinte

mil sucres.- Afio: ochenta y cinco.- Impuesto: veintitres mil
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T

novecientos cincuenta sucres.- Alcantarillado: nueve mil

novecientos noventa sucresS.- Pavimento: nueve mil doscien-

— o kg oy R o — — J———

tog cincuenta sucres.- Rasura: seisclientos sucres.- Bombe-

o

—— ol el gy il el i r—— - — S - - e —

ro: tres mil trescientos treinta sucres.- Educacidén dos

——

por mil: cu8tro mil cuatrocientos cudrentéd SuUCIreSe.- Adic1io

P e

e —i —— ey g I sl Sl o= Ay Sy . e Pa——— ol ———

nal seis por mil: trece mil trescientos veilnte sSucresS.-

-

PR

— . i’

Total: sesenta y cuatro mil octhocientos ochenta sucres.-

i — Sy e Yoy Wiy e e L e S S e S S — P sl ™Sl

Descuentos: Un mil cuatrocientos treinta y siete sSuCresS.=- |

——

A pagar: Sesenta y tres mil cuatrocientos cuarenta ¥

S o S S,

—

tres sucresSe— He Catastral: P dos ocho uno cerd un® unQe.=—

Y a—

e o Nl —r — = P——— . Pl iy N— —

Hay un facsimil ilegible.- S ON C O PTIA S .- Los otor

P e . S —", R

gantes ratificen y aprueban en todas sus partes el conteni

do integro del presente 1nstrumento, dejéndolo elevado a

ey pllvssr=reesfieylir-welli

escriture pliblica para que surta sus efectos legaleS.-

Declaran las partes que se someten al contenido del Regla-h

mento Interno que rige El Condominio Cruz del Sur. Quedan

— pl o . R— L S YY)

e — v T

agregados a8l Registro, formasndo parte integrante de esta

- - e o

yulepy, ke’ Wy — Le——

escritura: los Certificados de no adeudar al Fisco, el Cer-

— e e

i el

— —

tificado de Depbsito Bancario, el Certificado de las kxpen

Wy gy L — d— — T

sas comunes; y los comprobantes de pago de los impuestos

ey

de Alcabalas y sus Adicionales. La cuantia queda estableci

da en la suma de tres millones setecientos mlil sucres, ha- |

v T S e g — ' — wf i —— . PR . —— iy R ]

Y T ey e’

_—

l14ndose exonerada del pago de los impuestos de Timbres y

— e eyl lare. o alre. L F— e —— FRRS -

Colegios, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto se

-
- kil iy

tecientos treinta i tres del veintidos de Agosto de mil

— nllielal Ryl feis iy, P PPy el el ey e e

novecientos setenta i cinco, publicado en el Registro Ofi-

cial nlmero ochocientos setenta i ocho del veintinueve de |

Ty e, Rl — iy ——

Agosto de mil novecientos setenta i cimco.- Ieida esta es-

-




critura de principio & fin, por mi el Notario, en alta

1 R LN TN
vogz &8 1os otorgantes, éatos ks &prueban y suscriben en

2 A et e e - SR - S ——

; unidad de acto, conmlgo. Doy fe.-— Entrelineas acceso.-—En-—

mendado:alemana—inmobiliariamdeteriorarenGeneral—deberén -

4
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Edificio Cruz del Sur

Av. Gonzdlez Sudrez 822

Quito~Ecuador

CERTIF1CO:

Que la senora CGISELA HELEN COHN DE SHNEIDER se encuentra al dia en el

pago de las cuotas de expensas comunes que le corresponden por el de-

partamento N~ 72, los estacionamientos Nos. 4 y 5 vy la bodega N~ 13,-

todos de su propiedad, del Edificio CURZ DEL SUR, sujeto al Régimen -

de Propiedad Horizontal.

Quito, Septiembre 4 de 1.985

Atentamente,

— mhw i P A e

Arq. Fabian LeOn
PRESIDENTE DEL CONDOMINTO
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Lugar y Fecha

CERTIFICAMOS

Que hemos recibido de:

MARCIA NAVIA DE GANSAGUER S/. 1.000,00
ECON. ALFREDO PACHEL SEVILLA 1.000,00
AB. RAUL GOMEZ ORDENANA 1.000,00
HUGO PINTADO VERDESOTO 1.000,00

S/. 4.000.00
SON: CUATRO MIL 00/100 SUCRES.

Que depositan en una cuenta de Integracién de Capital que se ha abierto en
este Banco a nombre de la Compania en formacién que se denominara:

WAFRACO S.A.

El valor correspondiente a este certificado serd puesto en cuenta a disposicion
de los administradores de la nueva compania tan pronio sca constituida, para lo
cual deberan presentar al Banco la respectiva documentacién que comprende: ;
Iistatutos v Nombramientos debidamente inscritos y un certificado de la Superin-
tendencia de Companias Indicando que el tramite de constitucion ha quedado
debidamente concluido.

I'n caso de que no llegare a realizarse la constitucion de la compania y desis-
tieren de ese propodsito, las personas que han recibido este certificado para que se
les pueda devolver el valor respectivo, deberan entregar al Banco el presente
certificado original y la autorizacidén otorgada al efecto por el Superintendente de
Companias.

Atentamente,
BANCO DEL PACIFICO
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SUCRES
CONCEPTO. AT (RITE A COMPANIA
DIRECCION: wl'm QUITO PROV. PICHINCHA
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MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL VNI

DEPARTAMENTO FINANCIERO SECCION RENTAS

ALCABALAS
( EN

CONSIGNACION)

NO 39277 ESPECIE VALORADA s/ 3,60
Guayaquil, 27 de pﬁm’tg de 19782
r'-n- -...l ;-"'F/#
{ocibi del Sefior Gisela Helene Cohn de chneidm —
..................................... e A
suma de TREINTA Y SIETE MIL oodloo . . =7 . .. ... ............ /ucres
pbr impuesto de Alcabalas correspondiente a la venta que 1e hace a ,HBFRBPQ .S A.
el predio ...YIbane //ublcadb en la parroquia ..Budpyio o }elzeantén *
. Q’Li}/t@ ............................. consistente en [???.Q:FF.&W.B.F}F. ~ T2 -pargusa
47y 5 % bodegs 13 dol ?U?fg?EQHR?HT.nguﬁ?ﬁ.:iffii.“?fff”fi.”
segin AVISO N° e, del Notario sefior .D.’f...T.h.@.l.ﬁ!‘?.I.‘”-.J.rlf??,.‘;.rﬁ.g po
.......................... siendo el valor real de la venta s, 3-636,000,00 _ "
....... e ittt s opeTO SE COPra el e

"""""""""""""

e
¥ e
ety

0/16965" 21 8 79 (800 B. de 50 x 4)

cevev...me. Y que se ha cobrado con el

................... N . ... ... ........con la siguiente demostracion
“ - I°1jo por los primeros §. .............. S 1 e ' _——
“Gradual ..... Loo.o... % por 3171000, DQﬂ‘if“f“....&...._ s/. 37.000,00
SUMAN S/ vvvenernnnnnn.
Descuento Y% segin aviso | s/, ,.-/
Total s/ .3.7.‘.'..0.99.’.00 :

% de descuento,
transmision dentro del. ... oL, S de la anterior.
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Se otorgd ante iy en fe de ello, confiero este TER C E R

TESTIMONIC de 18 escritura de Constituciln de la Compafifa
Andnime ™ WAPRACO Sele”§ que s0llo y firmo en Gusysquil el

mismo dia de su otorgsuientoe~ Z /

DOX F& 1 Que, eon wsta fetha y cmliende 1o ordundo por* ¢l sdfior Dt
dante de Gompetifis et su Rygolueidn Ny 85-2-1al==02054, wxpedidn

vl 48 de ayw; 3¢ tomd nota de su APROBACION, a2l marg@s de 1o
secritua Mntris 8 que sv rdfivee ¢ prosute Testinonio.»

Gunyaquil, Sepliwge fzﬁ d‘}i”
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