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Notas a los Estados Financieros

OPERACIONES

La compafiia fue constituida de acuerdo con las leyes de la Republica del Ecuador el 12 de
Agosto del 1985 y tiene como objeto social Dedicarse a la actividad de compra, venta de
bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES

a. Base de preparacion y presentacion de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Informacion Financiera, cque fueron adopfadas por la
Superintendencia de Companias del Ecuador mediante Resolucion No. 08.G.DSC-010Q el
20 de noviembre del 2008 y publicada en el Registro Oficial 498 del 31 de Diciembre del
2008. Se establecio el cronograma de implementacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF obligatorias.

La preparacién de los estados financieros requiere la realizacion por parte de la
Administracion de la entidad de estimaciones contables y consideracion de determinadoes
elementos de juicio, que inciden en la medicidn de determinados activos y pasivos y en
la determinacion de los resultados. Estos se evallian continuamente y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros, que
se han considerado razonables de acuerdo con [as circunstancias. Si bien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre la mejor estimacion disponible a la
fecha de formulacidn de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacion en el futuro de dichas estimaciones se aplicard de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimacion realizada
en el estado de resultado del gjercicio.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado mejoras a las
normas existentes que no han entrado en vigencia y que la entidad no ha adoptado con
anticipacion.
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Notas a los Estados Financieros, continuacion

Estas normas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

APLICACION OBLIGATORIA

No. PARA EJERCICIO
NORMA NORMA INICIADOS A PARTIR DE:
NIC 2 Medificacién. Se medird los inventarios al importe 1 de Enero del 2013

menor entre el costo y el precio de venta estimado
menos los costos de terminacién y venta

NIIF 7 Mejora. Reconocimiento y medicién de instrumentos 1 de Enero del 2015
financieros

NIF 3 Mejora.Combinaciones de Negocios 1 de Enero del 2014

NIC 16 Mejora. Propiedad, Planta y Equipo 1 de Enero del 2013

NIIF 1 Adopcién NIFF por primera vez 1 de Enero del 2012

La entidad estima que la adopcion de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendra un
impacto significativo en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacion inicial.

b. Hipdtesis de negocio en marcha

Los estados financieros se han preparado bajo la hipétesis que la entidad continuara
operando.

¢. Reagistro contable y moneda de presentacién

Los registros contables de Ia entidad se lievan en idioma espariol y expresado en ddlares
de los Estados Unidos de Norteameérica, que es la unidad monetaria de la Republica de!
Ecuador.
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Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depdsitos de libre
disponibilidad en bancos.

Cuentas por cobrar

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en
un mercado activo y en el momento inicial son registrados a su valor razonable y
posteriormente medidos al costo amortizado. La provisién para cuentas incobrables es
del 1% del total de [a cartera de clienfes.

Pagos anticipados

Se registran al costo histérico y se amortiza hasta el periodo de vigencia del bien o
servicio de acuerdo a las leyes tributarias vigentes.

Propiedades, plantas y equipos, neto

La compaiiia utilizé el valor razonable (avaltio) en las existencias, en la fecha de
transicion a las NIIF, como su costo atribuido en esa fecha. Acorde a lo indicado en la
NIIF 1.

Las propiedades, plantas y equipos, se valoran a su costo de adquisicidn, menos la
depreciacidn acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacion se realiza en linea recta en funcién de la vida util.

La compafiia en el periode de fransicién no revalorizé instalaciones, muebles y enseres,
magquinarias y equipos, herramientas y equipos de computacion; porque no son
significativos y el costo de revalorizar seria mayor que el beneficio.

Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contratc que da lugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasivo financiero o a un
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compafiia tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
tiene la intencion de cancelarios sobre una base neta, o de realizar el active y cancelar el
pasiva simultaneamente.

La NIC 39 establece la clasificacion de 1os instrumentos financieros en las siguientes
categorias: i} activos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas, ii)
préstamos y cuentas por cobrar, iii) inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento y
iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del proposito
para el cual se adquirieren las inversiones. La Gerencila determina la clasificacion de sus
inversiones a la fecha de su reconocimiento inicial y reevallia esta clasificacion a la fecha
de cada cierre.
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Los instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros a su valor
razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiado entre
un comprador y vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una
obligacion, entre un deudor ¢ un acreedor con suficiente informacion, bajo los términos
de una transaccion de libre competencia.

La Compafiia mantienen instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y deuda a largo plazo
cuyos valores en libros son sustancialmente similares a sus valores razonables de
mercado.

Provisiones

Se reconoce una provisién sélo cuando la Compafiia tiene una obligacion actual (legal o
implicita) presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran
recursos para cancelar la obligacion vy se pueda estimar confiablemente el monto de la
obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor
estimacion que se tenga a la fecha del estado de situacion financiera.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de gue se desembolse un
flujo econdmico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a [as ganancias es la suma del impuesio a |a renta causado mas el impuesto
diferido:

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales 0 extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario
Interno vy su Reglamente, vy con las resoluciones de caracter general y obligatorio
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afio en que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.
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Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacion,
sobre las diferencias temporarias gue surgen entre las bases fiscales de los activos y
pasivos y sus importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa
del impuesto a la renta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se
espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide.

De acuerdo con la NIC 12, el efecto sobre los impuestos diferidos por un cambio en la
tarifa de impuesto a la renta se registrara en |la cuenta de resultados, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente cargadas o abonadas
directamente a cuentas de patrimonio neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que
poder compensar |las diferencias temporales.

Se reduce el importe del active por impuestos diferidos en la medida en que se estime
probable que no se dispondrd de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de
reversion si se recupera la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder
utilizar fos saldos dados de baja.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacién
Financiera como activos o pasivos no corrientes, independientemente de la fecha
esperada de realizacion o liguidacion.

Ingresos de actividades ordinarias

Ventas de servicios

Los ingresos procedentes de la venta de bienes inmuebles, se reconocen a su valor
razonable en la cuenta de resultados cuande se vende el bien al comprador los riesgos y
beneficios mas significativos inherentes a la propiedad de tales bienes. No se reconoce
ingreso alguno si existen dudas importantes respecto a la recuperacion de la venta a
crédito.

Estimaciones

La preparacién de los estados financieros requiere que la Gerencia efectle estimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacién de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los resultados finales
podran diferir de dichas estimaciones.
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Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se
refieren a. la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas y equipos vy
propiedades de inversién y el caleulo del impuesto a la renta.

Reconocimiento de inqresos, costos v gastos

Los ingresos por venta y el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios econdmicos
relacionados con la transaccion, fluyan a la Compafiia.

Los ingresos por intereses se reconocen en base al rendimiente efectivo en proporcion al
tiempo transcurrido. Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.
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