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1 ESCISION DE LA COMPA-
§fA RULIMANES DEL

ECUADOR RULIMASA S.A. P

p s
Y CREACION DE IA COM<
/

pANTA ANONIMA DENOMINADA

6 GRALIMANES CIA. LTDA.-

otaria13” 7 CUBNTIA: US$5,000.00.- En
Dr. Virgilio Jarrin Acunzo

8 la ciudad de Guayaqu%l, Reptblica del
9 Ecuador, al primei/ﬁia del mes de Marzo
10 del afio dos mil siete, ante mi, Doctor
1 VIRGILIO JARRIN ACUNZO, Abogado vy
12 Notario PGblico Decimotercero de este
13 Cantédn, comparecé el sefilor ALFREDO
14  ECHEVERRIA MANTILLA, estado civil
15 casado, de profesidn Ingenieroc, a nom-
16 bre y en representacidn de la Compafiia

17 RULIMANES DEL YECUADOR RULIMASA S.A.,

18 actuando en funciones prorrogadas, en
19 su calidad de Gerente, conforme 1lo
20 justifica con la copia del Nombramiento
21 debidamente aceptado, inscrito gque me
22 presenta y que se agrega como documento
23 habilitante al final de esta escritura,

guien ademés, interviene debidamente
autorizado por la Junta General Extra-
ordinaria Universal de Acciocnistas de

la Compafiia, en sesidn celebrada el uno

de marzo del afio dos mil siete, con-

Estudio Ortega Ingreso: R-2693 Janet -




1 forme consta del Acta cuya copia me

2 exhibe y se agrega como documento ha-
3 bilitante al final de esta matriz; el
4 compareciente es de nacionalidad ecua-
5 toriana, mayor de edad, con domicilio y

6 residencia en esta ciudad de Guayaquil,

¥

7 con la capacidad civil y necesaria para

8 celebrar toda <clase de actos o con-
9 tratos, y a quien de conocerlo per-
10 sonalmente doy fe; bien instruido sobre

1t el objeto y resultados de esta escri-
12 tura pUblica de ESCISION DE COMPANIA Y

13 CREACION DE UNA NUEVA COMPANIA, a 1la

14 gque procede como gueda indicado, con
15 amplia y entera libertad, para su
16 otorgamiento me presenta la minuta que

17 es del tenor siguiente: “SENOR NOTARIO:

18 En el registro de escrituras piblicas a
19 su cargo sirvase incorporar una Jgue
20 contenga la escisidén de 1la compafiia

21 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. VY
22 la creacidén de una nueva compafiia
23 denominada GRALIMANES CIA. LTDA. que
24 nace producto de la escisidn que se

25 otorga al tenor de las siguientes

pclausulas y estipulaciones: PRIMERA:
4

COMPARECIENTE.- Comparece a otorgar la

presente escritura plblica de escisidn,




\

otaria 13"

1 actuando en funciones prorrogadas al
2 tenor de 1lo dispuesto en el Articulp
3 doscientos cincuenta y nueve de la Ley
4 de compafiias vigentes, el sefior ALFREDO
5 ECHEVERRIA MANTILLA, en calidad de
6 GERENTE y como tal representante legal

de 1la compafiia RULIMANES DEL ECUADOR

de Guayacauil

Dr. Virgilio Jarrin Acunzo 8 RULIMASA S.A., conforme 1o justifica

9 con la copia del nombramiento
10 debidamente inscrito en el Registro
11 Mercantil correspondiente Yy que se
12 agrega a la presente matriz como docu-
13 mento habilitante, y ademés debidamente
14 autorizado por el Acta de Junta General
15 Extraordinaria Universal de Accionistas

EGUNDA

16 de la compafiia celebrada el prim Yo de
17 marzo del afio dos mil siete. /é9

18 ANTECEDENTES. -~ A) RULIMANES DEL ECUADOR

19 RULIMASA S.A., de nacionalidad ecuato-

20 riana, que tiene su domicilio principal
21 en la ciudad de Guayaquil, se consti-
2 tuyd mediante escritura ptblica cele-

23 brada ante el Doctor CARLOS QUINONEZ

VELASQUEZ, Notario Primero del Cantdén

Guayaquil, el gquince de julio de mil
’lnovecientos ochenta y cinco, e inscrita
en el Registro Mercantil de Guayaquil

28 el diez y siete de Septiembre de mil




1 novecientos ochenta y cinco; B.-) Me-

2 diante escritura publica otorgada el
3 quince de mayo del afios dos mil uno
4 ante el Doctor Salim Manzur Capelo,

5 Notario Duodécimo del Cantén Guayaquil,

6 e inscrita el veintisiete de Julio del
7 dos mil wuno, la compafiia aumento su
8 capital y reformdé parcialmente sus es-
9 tatutos sociales. c.-) Mediante es-
10 critura pliblica celebrada ante el
11 notario del cantdédn Guayagquil, Ab. Piero
12 Aycart Vincenzini el cinco de Diciembre
13 del dos mil cinco, inscrita el veinte vy
14 cuatro de Enero del dos mil seis, en el
13 Registro Mercantil de Guayaguil, la
16 compafiia aumentd su capital a la suma

17 de DIEZ MIL 00/100 DOLARES DE LOS ES-

18 TADOS UNIDOS DE AMERICA y consecuen-

19 temente reformd su estatuto social.
20 C.uno) La Junta General Universal
21 Extraordinaria de accionistas celebrada
2 el dia primero de marzo del afio dos mil
23 siete, resolvid por unanimidad de votos
24 aprobar la escisidén de la compafiia, vy
25 la divisién de su patrimonio entre ésta
2 y la compafiia GRALIMANES CIA. LTDA.,
yr
21 ’ gque nace producto de la escisidn,
28 aprobar el estatuto social de la nueva

N
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compafiia, asi como la asignacién y pago//

del <capital de la nueva compaﬁia;

TERCERA ESCISION Y DECLARACIONES. -

El

Sefior ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA,

actuando en funciones prorrogadas,
su calidad de GERENTE y como

representante legal de la compaifiia

en

tal

RU-

LIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.

debidamente autorizado por . la Junta

General de Accionistas declara: UNO.-)

Que escinde la compafiia RULIMANES

ECUADOR RULIMASA S.A., dividiendo

DEL

su

patrimonio entre ésta y GRALIMANES CIA.

LTDA., Que se crea como consecuencia de

la escisidn, transfiriendo para esos

efectos 1los activos, pasivos y patri-

monio detallados en el acta de Junta

General Universal Extraordinaria

Accionistas de primero de marzo del

de

afio

dos mil siete y anexo correspondiente,

que se agrega como docufmento habi-
/:

litante a esta escritura.

08.-) Que se

somete a las disposiciones de la Ley de

Compafiias vy al estatuto social

gue

consta aprobado en el acta de Junta

General Extraordinaria de Accionistas

Jque se agrega como habilitante. TRES.-)

Que en cumplimiento de lo resuelto

en




1 la Junta General Universal Extraordi-

2 naria de accionistas del primero de
3 marzo del afio dos mil siete declara que
4 su representada mantiene su naturaleza

5 y estructura juridica. CUATRO.-) Que
6 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.

7 procede a transferir a GRALIMANES CIA.

8 LTDA. el dominio o propiedad de los gi-
9 guientes activos: CUATRO.UNO) Depar-
10 tamento nimerc cuarenta y tres del cuarto
11 piso alto 1lado oeste; vy, 1las cocheras
12 nimeros siete y ocho del blogue nimero tres,
13 y sus correspondientes alicuotas de terreno
14 y dem@s Aareas comunes, todos ubicados en el
15 Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad

16 Horizontal denominado CONDOMINIO “SOLANA”,

17 signado en el catastro municipal con el
18 cbdigo dos-uno-uno-ocho-uno-catorce(2-1-1-8-
19 1-14). Los linderos, dimensiones y superficie de
20 los inmuebles referidos son los siguientes:

21 DEPARTAMENTO NUMERO CUARENTA Y TRES: POR EL

22 NORTE: Espacio aéreoc que mira hacia 1la
23 playa del mar con nueve metros cincuenta
24 centimetros; POR EL SUR: Espacio Aéreo que
25 mira al blogue namero tres del mismo Con-
26 dominio “Solana”, con nueve metros cincuenta
27 centimetros; POR EL ESTE: Departamento
28 nGmero cuarenta y dos, ascensores, caja de

———
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11

escaleras y ducto de basura, con una linea
quebrada que consecutivamente toma lag
siguientes medidas y direcciones: Norte a
Sur, seis metros noventa centimetros, Este a
Oeste, dos metros, Norte a Sur, cuatro
metros velnte centimetros, Oeste a Este,
noventa centimetros, Norte a Sur, dos
metros cincuenta centimetros. Oeste a Este,
setenta y cinco centimetros. Norte a Sur,
setenta centimetros, Oeste a Este treinta y
cinco centimetros y Norte a Sur cinco metros
cincuenta centimetros: Por el Oeste, espacio
aéreo que mira hacia al Condominio Playa
Mar, con diecinueve metros ochenta cen-
timetros; lo que da una superficie total de
ciento setenta y seis metros cuadrados
setenta decimetros cuadrados. A este De-
partamento le corresponde una alicuota de
terreno y demds &reas comunes equi-
valente a un entero noventa y cinco
centésimos por ciento. COCHERA NUMERO
SIETE: Se encuentra ubicada en la
planta alta del blogue nimero tres del
Condominio “Solana” con los siguientes
linderos y dimensiones: Por el Norte,
cochera nlmero seis con siete metros;
Por el Sur, cochera nGmero ocho con

siete metros; Por el Este, blogue
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nimero dos del Condominio Solana, con
dos metros quinientos treinta y ocho
milimetros; y, Por el OQeste, espacio
para circulacibén con dos metros gui-
nientos treinta y ocho milimetros; 1lo
que hace un A&rea total del diecisiete
metros cuadrados, setenta y siete
decimetros cuadrados. COCHERA NUMERO
OCHO: Se encuentra ubicada en la planta
alta del bloque némero tres del
Condominio “Solana,” con los siguientes
linderos y dimensiones: Por el Norte,
cochera nimero siete con siete metros;
Por el Sur, cochera nlGmero nueve con
siete metros; Por el Este, blogue
ntmero dos del Condominio “Solana”, con
dos metros quinientos treinta y ocho
milimetros; vy, Por el OQeste, espacio
para la circulacidn con dos metros
guinientos treinta y ocho milimetros;

lo gque da un A&area total de diecisiete

metros cuadrados, setenta Yy siete
decimetros cuadrados. El Condominio
“Solana” se encuentra construido sobre los

solares nameros treg, cinco, ocho, y diez de

la manzana ntmero guince del Sector Chipipe,

U

cantdén Salinas de la Provincia del Guavas, y

fue incorporado al Régimen de la Propiedad




1 Horizontal mediante escritura piblica
2 celebrada ante el Notario del Cantdn Santa

3 Elena, Abogado Olmedo Feraud Crespo el dos

4 de febrero de mil novecientos ochenta y tres
5 e inscrita en el Registro de la Propiedad
z 6 del Cantdén Salinas el tres de marzo de mil

Notrla 13cra 7 novecientos ochenta y tres. El Reglamento
de Guayacuil
Dr. Virgilic Jarrin Acunzo

8 Interno del Condominio “SOLANA” se encuentra

9 protocolizado ante la Notaria del Cantdn

10 Salinas Abogada Frahcia Valverde de Vasquez

11 el primero de febrero de mil novecientos

- 12 noventa y uno e inscrita en el Registro de
13 la Propiedad del Cantdn Salinas el siete de

14 febrero de mil novecientos noventa y uno.

15 HISTORIA DE DOMINIO.- RULIMANES DEL

N 16 ECUADOR RULIMASA S.A. adquirié la pro-
17 piedad de las alicuotas correspon-

o~ 18 dientes al  inmueble anteriormente

19 descrito mediante compraventa efectuada
20 a su favor por los  seflores JULIAN
21 CONTRERAS AGUAYO 3% CRISTINA LEBED
22 VILLAFUERTE DE CONTRERAS, conforme
23 consta de la escritura piblica otorgada
ante el notario del cantén Santa Elena
el, Abogado José Zambrano Salmon el
ocho de octubre de mil novecientos

noventa v seis, e inscrita en el

Registro de 1la Propiedad del Cantdén
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11
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28

Salinas el veintiocho de Octubre de mil
novecientos noventa y seis. A este
inmueble le corresponde la clave ca-
tastral nimero uno-uno-ocho-uno-ca-
torce. CUATRO.DOS) Edificacién y Solar
nimero trece de la urbanizacién LAGUNA
DORADA, wubicada sobre la via Puntilla-
Samboronddén entre las Urbanizaciones
LOS LAGOS vy 1las Riveras del Cantén
Samboronddén en la Provincia del Guavyas,
cuyos linderos y medidas son los
siguientes: POR EL, ©NORTE: Lago con
diecinueve metros treinta Y siete
centimetros; POR EL SUR: Calle Pudblica
con treinta y ocho metros; POR EL ESTE:
Solar numero doce con cincuenta ,y
cinco metros noventa v cinco
centimetros; y, POR EL OESTE: Solar
nimero trece con cincuenta y seis
metros cuarenta vy nueve centimetros.
Dicho inmueble tiene un &rea de MIL
QUINIENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS
DOCE DECIMETROS CUADRADOS, correspon-
diéndole el <¢dédigo catastral nﬁﬁero
CUARENTA-CERO TREINTA Y CUATRO-CERO
CATORCE-CIENTO SETENTA-CERO-CERO CERO.
’HISTORIA DE DOMINIO. - E1l inmueble

anteriormente descrito fue adguirido
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15

por RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
mediante compraventa otorgada a su
favor por el sefior CARLOS BENJAMIN
FEBRES CORDERO tal y como consta de la
Escritura Piblica otorgada el nueve de
diciembre de mil novecientos mnoventa y
nueve ante el Notario Trigésimo Octavo
del Cantén Guayagquil, Abogado HUMBERTO
MOYA FLORES e inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantdén Samboronddn,
el ocho de mwmayo del aflo dos wmil.-
CUATRO.TRES) . Oficina nlmero  tres y su
correspondiente alicuota de terfeno y demés
areas comunes equivalenté a cero enteros
ochenta 'y siete centésimos por ciento
(0.87%) del edificio sujeto al régimen de
Propiedad Horizontalyydenominado “Centro de
Disefio y Decoracidn Dicentro Guayaquil”;
ubicado a 1la altura del Kildmetrc uno vy
medio de la Avenida Juaﬁ Tanca Marengo, en
el =sitio denominado Los Tres Cerritos,
parroquia urbana Tarqui de la ciudad de
Guayaquil, Cantdén Guayagquil, Provincia del
Guayas, cuyos linderos, dimensiones Yy
superficie son los siguientes: Al Norte:
pared medianera de la sala comunal, con tres
metros cincuenta centimetros; Al Noreste,

fachada interior que da al mall, un metro




1 treinta centimetros; Al Noroeste, pared

2 medianera con escaleras, con metros
3 cincuenta centimetros, y pared medianera de
4 la sala comunal, con nueve metros, veinte
5 centimetros; Al Sureste, fachada interior
6 que da al mall, con diez metros setenta
7 centimetros; Al Suroeste, fachada interior
8 gque da al mall, con nueve metros cuarenta
9 centimetros; Al Este, fachada interior que
10 da al mall con dos metros noventa
11 centimetros, y fachada interior que da al
12 mall con c¢inco metros. A esta oficina le
13 corresponde un  area total de ciento
14 veintiocho metros cuadrados. A esta oficina
15 se la identifica con el cddigo catastral
16 nimero sesenta vy seis guidn cero cero
17 dieciocho guidén cero cero guidén uno guidn
18 cero cero cero cero guidén dos guidn tres. El
19 edificio “Centro de Disefio y Decoracidn Di-
20 centxro Guayaquil, se encuentra construido
21 sobre los siguientes lotes:” CUA-

2 TRO.TRES.UNO) E1 lote de terreno gue se

23 encuentra ubicado a la altura del
24 kildmetro uno y medio de 1la avenida
25 Juan Tanca Marengo en el sitio
26 denominadeo "Los Tres Cerritos®". CUATRO.

7 TRES.DOS) E1 1lote de terreno signado

28 con el namero B-uno-24 igualmente

N
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ubicado a la altura del kildémetro uno y
medio de la avenida Juan Tanca Marengo.
Los inmuebles antes referidos,
actualmente forman un so0lo cuerpo, el
mismo que tiene una superficie total y
aproximada de trece mil seiscientos
ochenta y dos metros cuadrados cuarenta
y tres decimetros cuadrados. Dicho
terreno se encuentra comprendido dentro
de los siguiéntes linderos y
dimensiones: POR EL NORTE, Con terrenos
del Ingeniero Felipe Pezo, con ciento
sesenta y tres métros cuarenta y cuatro
centimetros; POR EL SUR, Terrenos de la
Junta de Beneficéncia de  Guayaquil
(actualmente | MOTRANSA} ~ comn ciento
veintiocho metros ‘ochenta centimetros;
POR EL ESTE, Aveﬁida Francisco de Ore-
llana‘ con . ciento cuatro metros cin-
cuenta centimetros; POR EL OESTE,
Avenida Juan Tanca Marengo con noventa
y cinco metros cero ocho centimetros.
Segln informe de avallo otorgado por 1la
Muy Ilustre Municipalidad de Guayaguil,
los linderos y medidas del Centro de
Disefio y Decoracidén Dicentro Guayaquil
son los siguientes: Norte, Avenida

Francisco de Orellana con ciento
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sesenta y tres metros; Sur, Solar dos
con ciento treinta y cuatro metros;
Este, Avenida Francisco de Orellana con
ciento tres metros treinta centimetros;
y Oeste, Avenida Juan Tanca Marengo,
con noventa y cinco metros cincuenta
centimetros, todo lo cual da una super-
ficie total de catorce mil setecientos

sesenta metros cuadrados noventa deci-

metros cuadrados. Mediante escritura
piblica celebrada ante el Notario
Undécimo del cantdédn Quito, Doctor

Rubén Dario Espinosa el trece de marzo
de mil novecientos noventa y uno e
inscrita en el Registro de la Pro-
piedad del cantdén Guayaguil el siete
de mayo de mil novecientos noventa vy
uno, se sometid al Régimen de Propiedad
Horizontal el Edificio denominado Cen-
"tro Comercial Centro de Disefio vy De-
coracidn DICENTRO Guayagquil; escritura
en la que ademds se encuentra 1ncor-
porado el Reglamento Interno de Co-
propiedad que rige al referido Centro
Comercial. HISTORIA DE DOMINIO.- RU-
IMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
tadquirié el dominio del bien inmueble
[

anteriormente descrito por compraventa
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1 y entrega de Obra gque a su favor efec-

2 tuaron las compafiias LA FERRETERA C.A.,

w

y Lotizadora del Valle Compaiiia Limi-

4 tada respectivamente, conforme consta
5 de la Escritura Piablica otorgada ante
6 el Notario Duodécimo del cantdén Gua-

era

cnana13 7 yaquil, Abogado Salim Manssur Capelo,

de Guayacpil

8 el diez de abril de wmil novecientos
9 noventa y ocho e “'‘inscrita en el Re-
10 gistro de 1la Propiédad del Cantdén Gua-
11 vaquil el tres de junio de mil nove-

12 cientos noventa y ocho. CUATRO.CUATRO)

13 Solar que corresponde al signado con el
14 ndmero SEIS, antes SEIS-B segin 1la
15 resolucidn ochenta y seis qué ha regido
16 a partir del  afio mil novecientos
17 ochenta y seis, de la manzana nlimeroc

18 Uno de 1la ciudadela Urdesa, parroguia

19 urbana Targui, de é€sta ciudad de
20 Guayaquil, cantdn Guayaquil, Provincia
21 del Guayas, al que le corresponde el
22 Cédigo Municipal nUimero treinta y cinco
23 -~ Cero cero cero uno - Cero - cero seis
24 ~ Ccero -cero cero - uno, comprendido

'€> dentro de 1los siguientes 1linderos Yy
\medidas: POR EL SUROESTE: Con frente al
Estero Salado, con la extensidn de

veinte metros; POR EL NOROESTE: Con el




1 solar nUmero cinco, con una extensidn

2 de cincuenta metros; POR EL
3 NORESTE: Con el solar ntmero seils
4 (Seig-a) en una extensidn de
5 sesenta metros, haciéndose constar
6 Jque, de conformidad con el plano al
7 lado del solar nimero SEIS-Aa,
8 existe una franja peatonal de seis
9 metros da ancho que comienza en 1la
10 calle EBANOS cuyos primeros veinte
11 Yy <¢inco metros, son comunales con
12 el solar nlGmero seis, anteriormente

13 del sefior ALFREDO CORDOVEZ BUS -

14 TAMANTE vy actualmente tiene una

15 superficie de mil trescientos
16 ochenta y seis metros, el resto de
17 la faja peatonal corresponde dni-
18 camente al solar seis-B de modo que

19 por el SUR-ESTE, el terreno tiene

20 cuarenta vy cinco metros, cuarenta
21 centimetros, de los cuales, seis
22 metros corresponde a la faja mencionada
23 y en la extensidn de treinta y nueve
24 metros, con cuarenta centimetros,
25 lindera con el nlUmero SEIS.- HISTORIA
26 DE DOMINIO.- RULIMANES DEL ECUADOR

27/ RULIMASA S.A. adquirid el dominio

2 del bien inmueble anteriormente

NI
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Dr.

1 descrito mediante compraventa efectuada
2 a su favor por la compafiia "INVERSIONES
3 GALINSA' S.A.” conforme consta de la

4 escritura ptblica otorgada el tres de

5 abril de mil novecientos ochenta vy

6 siete ante la Doctora Norma Plaza de
Otr;maISma 7 Garcia, Notaria Décima Tercera del
de Guayaduil
Virgilio Jarrin Acunzo P , , ,

8 Cantén Guayaquil e inscrita en el

9 Registro de la Propiedad del <cantén
10 Guayaguil el doce de junio de mil nove-
I cientos ochenta y siete. CUATRO.CINCO)
12 Departamento PB-A. de la planta Dbaja,
13 terraza, estacionamiento vehicular cubierto
14 nimero PB-A UNO, estacionamiento wvehicular

15  cubierto nGmero PB-A DOS; y, Bodega PBA, vy

16 sus correspondientes alicuotas de terreno y
17 demés &areas comunes del Edificio Sujeto al
18 Régimen de Propiedad Horizontal denominado

19 Condominio “PASEQ DEL RIO”, cuyos linderos,
20 dimensiones y superficie son los siguientes:
21 DEPARTAMENTO PB-A: Estd situado en la
22 planta baja, del ala norte, le corres-
23 ponde una alicuota de terreno y deméas

dreas comunes, equivalente a tres en-

teros ochenta y seis centésimas por
ciento, un &rea Gtil de doscientos
treinta y dos metros cuadrados ochenta

28 y un decimetros cuadrados. E1 Area




1 Gtil, se encuentra dentro de la zona

2 que tiene los siguientes linderos Yy
3 dimensiones: Al Norte: paredes Yy
4 ventanas perimetrales norte, una linea
5 recta que mide veintitrés metros de
6 longitud, medidos en direccidn oeste-
7 este sobre la pared perimetral norte;

8 Al Este: bodegas y paredes perimetrales

9 este, una linea recta gue mide un
10 metro, treinta vy c¢inco centimetros de
11 longitud, medidos en direccidn norte-
12 sur sobre 1la pared colindante con 1la
13 bodega PB-A. A continuacidn, a partir
14 de ese punto una linea recta gue mide
15 dos metros cinco centimetros de
16 longitud, medidos en direccidn noroeste
17 -sureste, sobre 1la pared colindante
18 con la bodega PRB-A. A continuacidn a
19 partir de ese punto, una linea recta
20 que mide dos metros ochenta y <c¢inco
21 centimetros de longitud medidos en
22 direccidn noreste-suroeste colindante
23 con la bodega penthouse. A continuacidn
24 a partir de ese punto, una linea recta
25 gque mide un metro setenta centimetros
26 de longitud, medidos en direccidn
2 noroeste-sureste sobre la pared

28 colindante c¢con la bodega penthouse. A
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continuaciédn a partir de ese punto, una
linea recta gue mide ocho metros
sesenta Yy cinco centimetros de
longitud, medidos en direccidn noreste-
suroeste en la pared que colinda con el
drea verde comin. A continuacidén a
partir de ese punto una linea recta gue
mide un metro sesenta centimetros de
longitud medidos en direccidn norte-sur
en la pared que colinda con el A&rea
verde comin; Al Sur: corredor comin,
sala de juegos y baflos de piscina; una
linea recta qgue mide dos metros,
cuarenta centimétros ‘de longitud, me-
didos en direccidén este-oeste en la
pared que colinda con el foso del
ascensop/ae‘servicio; A continuacién a
partir de ese punto,  una linea recta
gue mide sesenta centimetros de 1lon-
gitud, medidos en direcciédn norte-sur,
en la pared que colinda con el ascensor
de servicio: A continuacién a partir de
eése punto, una linea recta que mide un
metro cincuenta centimetros de lon-
gitud, medidos en direccidn este-oeste
con la pared que colinda con el co-
rredor comin. A continuacidn a partir

de ese punto una linea recta que mide




1 sesenta centimetros de longitud, me-

2 didos en direccidén sur-norte en 1la
3 pared que colinda con la sala de jue-
4 gos. A continuacidén a partir de ese
5 punto wuna linea recta gue mide doce
6 metros ochenta centimetros de longitud
7 medidos en direccidn este-oceste en la

8 pared que colinda con la sala de juegos
9 y bafio de piscina; Al OESTE: jardine-
10 ras; una linea recta gque mide doce
11 metros sesenta y cinco centimetros de
12 longitud medidos en direccidn sur-
13 norte. Area: TRESCIENTOS SIETE METROS

14 CUADRADOS OCHENTA Y NUEVE DECIMETROS

15 CUADRADOS. Incluye terrazas. Este
16 departamento se encuentra identificado
17 en el catastro municipal con el cddigo
18 anterior numero cuarenta - cero veinte-
19 cero diez - cero treinta - ceroc - uno -
20 uno, c¢bddigo actual nlGmero tres punto
21 uno punto dos punto dieciséis punto
22 dieciocho punto cero punto cero punto
23 cero punto cero punto cero punto cero
24 punto cero punto cero punto cero punto
25 uno punto uno. DOs. BODEGA PB-A:
26 ituado en la planta baja del ala norte
27 ’del edificio, le corresponde una ali-

L
8 cuota y deméds areas comunes equivalente
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a cero enteros cero sesenta y dos
milésimas por ciento. El1 &rea uUtil se
encuentra dentro de la zona dgue tiene
logs siguientes linderos: Al Norte: una
linea recta gue mide un metro setenta y
cinco centimetros de longitud, medidos
en direccidn oeste-este sobre la pared
colindante al corredor de servicio
comin; Al Este: una linea recta gue
mide dos metros treinta y cinco cen-
timetros de longitud medidos en
direccidn norte-sur sobre la pared
colindante a la bodega penthouse; Al
Sur: una linea recta que mide dos
metros cinco centimetros de longitud,
medidos en direccidn sur;eéte~ noroeste
sobre la pared colindante al departa-
ﬁento PB-A; Al Oeéte: una linea recta
gue mide un metrd treinta y cinco
centimetros de longitud, medidos en
direccidn sur-norte sobre la pared
colindante al departamento PB-A. AREA:
TRES METROS CUADRADOS TREINTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS TRES. Esta Bodega
Seé encuentra determinada en el catastro
municipal con el cdédigo anterior namero
cuarenta - cero veinte -~ cero diez -

cero treinta - cero - uno - tres,
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cédigo actual ndmero tres punto uno
punto dos punto dieciséis punto
dieciocho punto cero punto cero punto
cero punto cero punto cero punto cero
punto cero punto cero punto cero punto
uno punto tres. PARQUEO PB-A UNO:
situado en la planta baja del ala norte
del edificio, 1le corresponde una ali-
cuota de terreno y demds A&reas comunes
equivalente a cero enterosgs doscientos
treinta y cinco milésimas por ciento.
El &rea se encuentra dentro de la zona
que tiene 1los siguientes linderos vy
dimensiones: Al Norte: pared perimetral
norte, una linea recta gque wmide dos
metros sesenta centimetros de longitud,
medidos en direccidn oeste-este; Al
Este: Parqueo PB-A DOS, una linea recta
gue mide cuatro metros noventa cen-
timetros de longitud, medidos en
direccidén norte-sur; Al Sur: Area de
circulacidn, una 1linea recta gque mide
dos metros sesenta centimetro de lon-
gitud, medidos en direccidn este-oeste.
Al oeste: pargque UNO A-DOS, una linea

ecta que mwmide cuatro metros noventa

jcentimetros de longitud, medidos en
"

' direccidn sur-norte. AREA DOCE METROS
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CUADRADOS SETENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS. CUATRO. Este parqueo se
encuentra identificado en el catastro
municipal con el cddigo anterior nimero
cuarenta - ceroc veinte - cero diez -
cero treinta - c¢cero - uno - veilnte,
cébdigo actual numero tres punto uno
punto dos punto dieciséis punto
dieciocho punto cero punto cero punto
cero punto  cero punto cero punto cero
punto cero punto cero punto cero punto
uno punto veinte. PARQUEO PB-A DOS:
situado en la planta baja del ala norte
del edificio, le corresponde una
alicuota  de terreno y demas dreas
comunes eqguivalente a cero enteros
doscientds treinta y cinco milésimas
por ciento. El1 &rea se éncuentra dentro
de la 2zona que tieﬁe los siguientes
linderos vy dimensiones; Al Norte: Pared
perimetral norte, una 1linea recta gue
mide dos metros sesenta centimetros de
longitud, medidos en direccidn oeste-
este; Al Este: pared perimetral este,
una linea recta gue mide cuatro metros
noventa centimetros de longitud, me-
didos en direccidn norte-sur; Al Sur:

drea de circulacidén una linea recta gue
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mide dos metros sesenta centimetros de
longitud medidos en direccidn este-
oceste; Al Oeste: parqueo PB-A UNO, una
linea recta que mide cuatro metros no-
venta centimetros de longitud, medidos
en direccidén sur-norte. AREA DOCE ME-
TROS CUADRADOS SETENTA Y CUATRO DE-
CIMETROS CUADRADOS. Este parqueo se

encuentra i1dentificado en el catastro

municipal con el c¢cddigo nGmero, an-
terior cuarenta - cero veinte - cero
diez - cero treinta - cero - uno -

treinta y siete, cdédigo actual ntmero
tres punto uno punto dos punto
dieciséis punto dieciocho punto cero
punto cero punto cero punto cero punto
cero punto cero punto cero punto cero
punto cero punto uno punto treinta vy
siete. E1l edificio denominado PASEO DEL
RIO se encuentra ubicado en un terreno
identificado como solar ndmexo tres de
la manzana letra A con frente al
Malecdn de la Urbanizacidn Entre-Rios,
parrogquia Tarifa del Cantdén Samboron-
ddén, Provincia del Guayas. HISTORIA DE
DOMINIO.- RULIMANES DEL ECUADOR RULI-
MASA S.A. adguirid el dominio de 1los

bienes inmuebles anteriormente descrito




. era
Qtana 13

Dr. Virgilio Jarrin Acunzo

M

14

15

16

18

19

20

21

mediante compraventa otorgada a su favor
por la compafiia FORTELAC S.A., conforme consta
de la escritura piblica otorgada ante el
Notario Trigésimo del Cantdén, Abogado Piero
Aycart Vicenzini, el diez de Junio del afio dos
mil dos e inscrita en el Registro de la Pro-
piedad del Cantdn Samborondén el siete de oc-
tubre del afio dos mil dos. La compafiia FORTELAC
S.A. adquiridé a su vez el dominio de estos
bienes inmuebles mediante compraventa otorgada
a su favor por 1la compafila TRANSPRODUC S.A.,
conforme consta de la escritura piblica
otorgada el diecinueﬁe de enero del afio dos mil
ante la Notaria Titular ‘Noveha del Cantdn Gua-
yaquil, Abogada Gloria Lecaro de Crespo e
inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdn correspondiente el quince de febrero del
afio dos mil. Mediante éscritura piblica ce-
lebrada ante el Notario Vigésimo Primero del
cantén Guayaquil, Abogado Marcos Diaz Casquete
el dieciséis de enero de mil novecientos
noventa y ocho e inscrita el Registro de 1la
Propiedad del cantén Samboronddén el veintitrés
de marzo del afio mil novecientos noventa y
ocho, 1la compafiia Comercial Baquerizo Davila
Compafila Limitada “BAQDAV”, sometidé al Régimen
de Propiedad Horizontal el Condominio denomi-

nado “PASEO DEL RIO”- Cuatro.ocho) Vehiculo: de
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clase Automdvil, tipo Sedan; marca Chevrolet,
afio dos mil seis, modelo Optra uno.ocho LT/A,
Carroceria: Metdlica, Color: Plateado, de placa
actual GNJ-guinientos cincuenta vy ocho vy
matricula doscientos ochenta y ocho setecientos
treinta y tres; serie nueve GAJMcinco dos tres
dos cinco B cero tres cero seis tres seis (9GA
JM52325B030636) , motor T uno ocho SED cero ocho
ocho cinco nueve nueve (T18SED088599). CUARTA:
CONSTITUCION Y DECLA-RACIONES.- El sefior
ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA en su calidad de
GERENTE vy representante legal de la compafiia
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. declara
bajo Jjuramento: UNO.-) Que en virtud de la
escisidén y transferencia de activos, pasivos y
patrimonio, referidos en el numeral anterior,
nace la compafiia GRALIMANES CIA. LTDA. con un
capital suscrito de CINCO MIL 00/100 ddlares,
el cual estd dividido en CINCO MIL par-
ticipaciones de UN dbélar de los Estados Unidos
de América cada wuna. DOS.-) Que las par-
ticipaciones de la nueva compaflia se encuen-
tran suscritas y pagadas en su totalidad de la
sigulente manera: CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA
AMPUERO asigna vy paga diez participaciones,

JAIME DANIEL ECHEVERRIA AMPUERO asigna y paga

7 /,! dieciocho participaciones, JAVIER VICENTE ECHE-

2

VERRIA AMPUERO asigna y paga diez parti-

\‘_,/////




1 cipaciones, MARIO FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO
2 asigna y paga diez participaciones, RICARDO JOSE

3 ECHEVERRIA GRANJA asigna y paga diez partici-
4 paciones y ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA

5 asigna y paga cuatro mil novecientas cuarenta y

6 dos participaciones. Las participaciones se en-

7 cuentran pagadas en su totalidad mediante la
Dr. Virgilio Jarrin Acunzo . , , \

8 transferencia de los activos, pasivos, Yy patri-

9 monio, descritas en el Acta de Junta General

10 Extraordinaria Universal de Accionistas de primero
11 de marzo del afio dos mil siete. TRES.-) Que
12 declara y ratifica en forma expresa‘ el estatuto

13 social de la cowpafiia GRALIMANES CIA. LTDA. que

14 fue aprobado en la junta general de accionistas de
15 la compafiia escindida. CUATRO.~) Que conoce y se
16 somete expresamente a los respeétivos ‘reglamentos
17 internos que rigen a los siguientes edificios:

18 EDIFICIO ™“SOLANA”, Centro de Diseflo y Decoracidén
19 “DICENTRO Guayaquil” y Condominio “PASEO DEL RIO”,
20 que conoce el valor de las expensas ordinarias y
21 extraordinaria y las normas y resoluciones ge-
22 nerales anteriormente tomadas por las respectivas
23 Asambleas de Copropietarios. QUINTA: Que la Com-

pafila RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. no es

contratista del Estado ni ninguna de sus insti-
tuciones. SEXTA: Quedan autorizadas las abogadas
Patricia Andrade San Lucas y/o Rosa Barre de

Sanchez, para gque realicen todos los tramites,




1 diligencias y peticiones necesarias para su apro-
2 bacidn e inscripcidén en el Registro Mercantil.-
3 SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan como

4 documentos habilitantes copias certificadas del

[

nombramiento de representante legal debidamente

6 inscrito; copia certificada del acta de junta
7 general de accionistas; balances y estados
8 financieros de la compafiia escindida y de la
9 gque se crea. Agregue usted sefior Notario las
10 demas formalidades tendentes a perfeccionar
11 el presente instrumento.-(firmado) Abogada
12 Patricia Andrade San Lucas.- Registro nimero

13 diez mil setenta y tres.- (HASTA AQUI LA MI-

14 NUTA) .- Quedan agregados a mi Registro,
15 formando parte integrante de 1la presente
16 escritura, el Nombramiento del representante

17 legal de la compafiia RULIMANES DEL ECUADOR

18 RULIMASA S.A. asi como todos los documentos

19 que se han considerado pertinentes para dar
20 la solemnidad gque regquiere este Instrumento
21 Piblico.- El otorgante me presentd sus res-
22 pectivos documentos de Identificacidn Per-
23 gsonal.- Leida que le fue la presente Es-
24 critura PGblica de principio a fin y en alta
25 voz, por mi el Notario al representante de
26 a compafiia interviniente, éste la aprobd en
27 odas y cada una de sus partes, se afirmd,

28 ratificé vy firma en unidad de acto ¥y
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Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil
Panami 809 y Victor Manuel Rendén

" 66.0018-001-0-2-3 |

Conforme a la solicitud Nimero: 5010, certifico hasta el dia de hoy la Matricula Inmobiliaria Nimero 2768:
Fecha de Apertura: miércoles, 20 de mayo de 1998

VLa MATRICULA INMOBILIARIA contiene:
a) La informacion fisica del predio (informacion que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Comaan

Informdtica que existe entre la Muy Illustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y,
b) La historia Juridica dél ‘predio, historia que consta en los archivos de este Registro de la Propieda¢ :

Alicuota:
E,os datos que a continuacién se de

Por el Norte:
Por el Sur:
Por el Este:
Por el Oeste:
FORMA DEL SOLAR:
Area Escritura:
Fondo Escritura:

14760.9 mts2. Area Levantamiento:  © 14760.9  mits2.
¢ 163.00 mts. Fondo Levantamiento: 163.00 mis.

Frente Escritura:
Frente 1:
Frente 2: .
INFORMACION COMPLE ENTARIA;
Estado del Solar: |€ONSTRUIDO , ,
Uso del Solar: NG INDICA EL USO DEL SOLAR ¥
Alumbrado:  S¢ :ff avimentacion:  Si Agua Potable: _ Si. Bordillo: St y
Alcantarillado: 87 ~Reg- telefonica: - . S7 Acera:, §i
Esqumero ° Mendmn MeHdional ‘

Frente3: 95.50 mts.
Frente 4: 0.00 mts.

LINDEROS REGISTRALE

Alicuota cqmvalente a 0,87% )
Decordcién Dicentro Guayaqgﬂ fl gado a la altura del kilémetro uno v medi

ue-corresponde a la Oficina 3 del Centro Comcrci Cen: o de Disefio y
de 3 Ave lida Fuan Tanca’

Marengo, én el sitio denominado s 8¢ "
Por el Norte, pared medianera de la sala gmiun 1~con;tre&gnetros cifigu SR nmetros,
Noreste, fachada interior que da al maﬂ} coﬁ mlat:oim ta entl.met;ros ’
Noroeste, pared medianera con escaleras, co atro metr ] incliénta's ntimetros, y pared medxanera dela sala
comunal, con nueve inetros veirite centimetros, © . - L .

Sureste, fachada interior que al mall, con diez metros setenta cermmetxos,

Suroeste, fachada interior que da al mall, con nueve metros Cuarerita centimetros,

Este fachada interior que da al mall, con dos metros noventa centimetros, y fachada’ mtenor que al mall, con

cinco metros.
RESUMEN DE MOVIMLENTOS REGISTRALES: . .. :
Libre : Lo Acto i Nimero y fecha de inscripeion - Folio Inicial l

Prop\edades Aporte T 5465 . 28/10/1980-. ¢ 113,539 -
Rropiedades | 8 Compraventa s . 5,234 06/10/1982 121,945
Yoicdades Horizontiles . Constitucion de Propiedad Hori ) 83 07/05/199% - 1,561
Wedades Horizontales Protocolizacién de Planos ' 84 07/05/1991 1,603
dades Compraventa 5,564 03/06/1998 132,753
Entrega de Obra 5,567 03(06/1998 132,765

Certificacién Impresa por: MLAVID Matricula: 2768 Pagina: 1 de 4




1/ 4Aporte

Inscrito el: martes, 28 de octubre de 1980
Tomo: 142/ 1,980
Folio Inicial: 113,539 - Folio Final:
Niimero de Inscripeién: 5,465
Ntmero de Repertorio: 10,861
Oficina donde se guarda el original: Notaria Séptima
Nombre del Canton: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucién:  07-ago-80
Oficio/Telex/Fax:
a.- Observaciones:

FETEITT ( Ninguna) TRk gk
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o R.U.C.
Aportante

113,586

Nombre y/o Razon Social

Aportante

Beneficiario

2/ 4 Compraventa X

Inscrito el: miércoles, 06-de.octubre de 1982
Tomo: ‘168 /71,982
Folio Inicial: T

121,972

: Guayaqml
Escnmra/Prcgvfde )é]a/Resolumon 17-may-82

b.- Apellidos, :Nomb es y Domicilio de las Partes:
Papel { Cédulao R.U.C..
(Iumprador‘g'

Nombre y/o Razén Social
09-90026610001 La Ferretera C.A.

Vendedor

Vendedor

09-02640754 Pezo Campuzauo Felipe

09-03775328 Zufiiga Quintangﬁenia Marlene

g
c.- Esta inscripcidn se ﬂe‘ﬁere a la(s) que consta(n) en:
Libro: E 8 No.Iuscripcién:  Fec. Inscripeion:
Propiedades 5465 28-0ct-1980

3/ 4Compraventa o /
- juzio de 1998

Inscrito el: miércoles, (55 e
Tomo: 260 / 1998

Folio Inicial: 132,753 - Folio Fifal-
Numero de Inscripcién: 5,564

Niimero de Repertorio: 11,589 i
Oficina donde se guarda el original: Notaria Decuno Segund;

Nombre del Cantén: Guayaquil
Escritura/Providencia/Resolucion: - 10:abr-98 ‘\/
Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:

Estado Civil Domicilio:

Casado Guayaquil
Casado Guayaquil

Guayaquil

Estado Civil”Pomicitio:

i Guayaquil

Folio Inicial:
113539

NOTA: Se refiere esta inscripcion a la de fojas 113589 del Registro de Propiedad de 1980, 121945

del Registro de Propiedad de 1982.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel Cédula o RU.C.
Comprador

Nombre y/o Razén Social
09-90775982001 Rulinanes del Ecuador Rulimasa S.A.

Vendedor 09-90026610001 La Ferretera C.A.
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: = Fec. Inscripcién:
_Propiedades Horizontales 83 07-may-1991

Certificacién impresa por: MLAVID

Estado Civil Domicilio:
Guayaquul
Guayaquil

Folio Inicial:  Folio final:
1561 1602

Matricula: 2768 Pagina: 1 de 4
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47 4Enirega de Obra -
Inscrito el: miércoles, 03 de junio de 1998
Tomo: 260 / 1,998
Folio Inicial: 132,765 - Folio Final: 132,768
Ntmero de Inscripcién: 5,567
) Ntmero de Repertorio: 11,589
- Oficina donde se guarda el original: Notaria Dec1mo Segunda

Nombre del Cantén: - Guayaquil
) Escritura/Providencia/Resolucién:  10-abr-98 v
: ) Oficio/Telex/Fax:

a.- Observaciones:
wreerex (Ningupa) FHFeex

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Papel 3 Cédula o RU.C, Nombre v/o Raz6n Social Estado Civil Domicilio:
Constructor : 17- 90166082qm§1mud déxvm{c Ltda. Guayaquil
Propietario 09-90775982004. nlzpypﬁs ae} Ecu j/ménISA Guayaquil
Pan c.-Esta mscnpcnon se reﬂere a la(;} ue c&nsta(n) en: e

*Folio Inicial:
13275

Ne. lnscnpcmn Fec. [nscnpcldn
5564 03-jun-1998

Libro: Folio fu}al:

Propiedades

Inscrito el: ma.rtf;s Q: e mayo de 1991

Tomo: : ;4§ /;,I 991 )
. Folio Inicial: i 1,561 - Folio Flnal 1,602
»  Numero de Isezipgion: 83

Numero de I{epenono 8,046
- B Oficina don £ guarda el original: Notaria Décimo anera
iy Nombre delCantdn: Quito ; )
Escnnna/Prowdencm/Resolucwn 13-mar-91
Oficio/Teleg/Fa x;3 : L

'y Dornicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
09-60000220001 Muy Mustre Municipalidad de Guayaquit

Edificio o Cundon{inlo 90-0000000105732 Edificio Centro Comercial DICENTRO

Propietario 09-90026610001 L4 Ferretera C.A. Guayaquil
c.- Esta inscripcion se reﬁer q la(s) que consta(n) en:
Libro: ' No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Foli; llmm Folio final:
Propiedades : 28-0ct-1980 113586
Propiedades 121972
2/ 2Protocolizacion de Planos
Inscnito-el: martes, 07 de mayo de 1991
Tommo: 4571991
Folio Inicial: . .~ 1,603 - Folio Final:
Numero de Inseripcion:: 84
Numero de Repertorio: * 8,047
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Octava
Nombre del Cantén: - - Guayaquil’
Escritura/Providencia/Resolucién: 07-may-91
Oficio/Telex/Fax:
N Observaciones
ek ok ok (ngu_na) Aok ek ok ok
Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;
Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio:
utoridad Competente 0960000220001 Muy Ilustre Municipatidad de Gnayaqml Guayaquil
Propietario 09-90026610001 La Ferretera C.A. Guayaquil

Certificacién impresa por: MLAVID Matricula: 2768 Pigina: 3 de 4




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

1 Libro Numero de Inscripciones { Libro Numero de Inscripciones ‘
| Propiedades 4 !

{

i Propiedades Horizontales 2 I

[Los movimientos Registrales que constan en esta matricula son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura; alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Guayaquil, lunes, 30 de abril de 2007
Impreso a las: 18:57:03

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:S 13.20 +IV.A.

|El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

Certificacién impresa por: MLAVID Matricula: 2768 Pagina: 4 de 4
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Registro de 1a Propiedad y Mercantil del Cantén Samborondén

Bolivar y Sucre

Fecha de Apertura:  Jueves, 14 de Diciembre de 2006

Parroquia: La Puntilla

Tipo de Predioc: Urbano ‘

(6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: P10.0.0.6,0:60.0°0.0.0.0.9.6,6.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0:0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Departamento PB-A, de la Planta Baja del Condominio "PASEO DEL RIO”, el mismo que se levanta sobre el
solar signado con el numero Tres, de la Manzana "A", dé la Urbanizacién "Entre Rios", al que le corresponde

una alicuota de condominio de Tres enteros ochenta y seis centésimas por ciento.
Area del Departamento: Trescientos siete metros cuadrados ochenta y nueve dectmeros cuadrados.

Terraza con una alicuota equivalente a Cero gnteros seiscientos trejnta y un milésimas por cieito.
Estacionamiento vehicular cubierto nmero PB-A UNO, con wna alicuota eqmvalcntea Cero enteros doscientos
i treinta y cinco milésimas por ciento. *
- Estacionamiento vehicular cubierto nimero PB-A DOS, con una alicuota equivalentea Cero enteros doscientos
treinta y cinco milésimas por ciento.
Bodega nimero PB-A, con una alicuota equivalente a Cero enteros cero sesenta y dos miésimas por ciento.
Todo lo cual arroja una alicuota total de Cinco enteros cero veintitin milésimas por dento. '

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

: | - Acto Numero y fecha de inscripcién Folio Initial [
A Propiedades T Entrsga de Obra 1o 31/03/1999 55|
Propiedades Horizontales Venta 41 3140311999 964 !

° i Propiedades Horizontales Compraventa 4 15/02/2000 128

! Propiedades Harizontales Compraventa 97 07/10/2002 2.508

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Ny I-Entmga de Obra
Inserito el : Miércoles, 31 de Marzo de 1999

- fomo: L Folio laicial: 55 - Fojio Final: 37
Nitmero de Inscripeién: 19 Nimero de Repertorio: 255
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Vigésima Séptima
Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 30 de Diciembre de 1998
Escritura/fuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Qbservaciones:
dedod ok dodok (Nillguna} o e o o e

. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

- Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Constructor 09-18753831 Granados Mautis Jaime Alberto Casado Guayaquil

- Contratante de la Obra 09-91450432001 Compaiia Transproduc S A Guayaquil

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
31-Mar-1999 960

Certificacién impresa por: KurMerPS Ficha Registral: 2093 Pigina: | de 3




P/ 3 Venta

Inscritoel:  Miéreoles, 31 de Marzo de 1999

Tomo: 2 Folio Inicial: 960 - Folio Final; 991

Nuntero de Inscripeion: 41 Nimero de Repertorio: 254
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Vigésima Séptima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Qtorgawiento/Providencia: Miéreoles, 30 de Diciembre de 1998
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
EHIOERE (Nipguna) FFEF e

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 09-91450432001 Compafia Transpeodue § A Guayaquif
Vendedor 02-82940433384  Compuitia Comercial Baguerize Davila C Lida Bagday Guayaquil

2/ 3 Compraventa
Inscritoel:  Martes, 15 de Febrero de 2000

‘Tomo: 1 Folio Inicial: 128 - Folio Final: 148

Ndmero de Inscripeion: 4 Nimero de Repertorio: 10§
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Novena

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 19 de Enero de 2000
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- (Observaciones:
FERERELR (Ninguna) **ederx

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula ¢ RU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil Domicilio
Comprador 0992106247001 Compaiiia Fortelac § A Guavaguil
Vendedor 09-91430432001 Compaiiia Travsprodue S A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -
Libso: NoJdnseripeidn:  Fec, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 41 31-Mar-1999 960 991
Propiedades 19 31-Mar-1999 55 57

3/ 3 Compraventa
Inscrito el: Lunes, 87 de Octubre de 2002

Tomo: 6 Folio Inicial: 2.508 - Folio Final:  2.530

Niimero de Inseripeién: 97 Numero de Repertorio: 1.15¢
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima

Nombre del Canton: Guayaquil

Techa de Qtorgamiento/Providencia: Lunes, 10 de Junio de 2002
Escritura/Juicio/Resotucidn:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
EEE RS T ( N]nguna) RS L L L]

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de {as Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Ruzdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 09-90775982001 Compaiiia Ruli Def Ecuador Rulimasa 84 Guayaquil
Vendedor 09-92106247001 Compaiiia Fortejac S A Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:
ibro: No.Inscripeién:  Fee, Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 4 15-Feb-2000 128 148

Certificaciin impresa por: KarMerPS Ficha Registrak: 2093 Pigiva: 2 de 3
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niintero de Inscripcioites i

{ Libro Nimero de InScripciones] Libre
Propiedades 1
Propiedades Horizontales 3
4
L Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica, I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

’ Emitido a las: 17:02:10  del Martes, 27 de Marzo de 2007
| (R AR AR

XNioElIS
2006-6956

200711150
[T VALOR TOTAL PAGADO POREL
o ' CERTIFICADO:SS
El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
‘ de la Propiedad o a sus Asesores.
PR < £
G ok .
) 'g’@o;zggg%‘ﬁ 29 “f"fwfmdad con el numeral § del Articufo 18 de I Ley
HO?“ 12l reformada por ef Dasreto Suprema nimero 238g de
J::zf:‘ﬁde} 818, publicada en ef Registro Oficial No, 564
. G;:e ;~ir rirgfe 1478 POYFE : Que 1 fotocopia precedente,
RS G foias, exacta al
;iw;u "1 origingl gue tamhign 58 M2 exhiha . (Criansi
aserada . Guayaquil, 28 o
L MAR 2007
; - ’
17777 ’/t‘lv 4

Tilio Jarrin Acunze
utario Décime Tercemnz i
Guayaguil
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Registro de la Propiedad y Mercantit del Cantén Samborondén

Bolivar y Sucre

Jueves, 14 de Diciembre de 2006
La Puntilla
Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident. Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipo de Predio:
40-034-014-170-0-0-0

2097
RN

Solar signado con el mimero Trece (13), de la Urbanizacién "LAGUNA DORADA".
Por el Norte: Lago con diecinueve metros, freinta y siete centimetros.

Por el Sur: Calle Phblica con treinta vy ocho metros.

Por el Este: Solar nimero Doce, con cincuenta y cinco metros noventa y cinco centimetros.
Por el Oeste: Solar niimero Trece con cincuenta y seis metros cuarenta y nueve centimetros.
Area total: Mil quinientos noventa metros cuadrados doce decimetros cuadrados.-

SUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inscripeién Yolic Injcial |
Propiedades Compraventa 451 26/06/1991 4256 I
Propiedades Compraventa 161 06/05/1997 2.158 l
Propiedades Entrega de Obra 20 08/05/2000 7%
Propiedades Compraventa 160 08/05/2000 2.896 ‘

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
"REGISTR E . PROPIEDADES
L/ 4 Compraventa
Tnserito el @

Miércoles, 26 de Junio de 1991

Tomo: 9 Folio Iniciak:  4.256

- Folio Final:

Ndmero de Inseripeion: 451
Oficina donde se guarda ef original
Nombre del Cantén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
K K HOHOR K (Ninguna) AR R KK

Ntimero de Repertorio: 1219
Notarfa Décimo Sexta
Guayaquil

Domingo, 21 de Abril de 1991

h.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Comprador

Vendedor

Vendedor

Cédulao RU.C.

Certificacién impresa par: KorMerPS

Nombre y/o Razén Social
09-04283876 Mata Andrade de Amadoer Maria de Lourdes

09-90960275001 Compafiia Cristalex § A En Liquidacion
09-9(382584001 Compaitia Predios Ponani S A En Liguidacion

Ficha Registral: 2097

Estada Civil
Casado(*)

Paging: 1 de

Domicilia
Guayaquil
Samborondén

Guayaquil

w
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/4 Compraventa
Inscritoel s Martes, 06 de Mayo de 1997

Tomo: s Folio Inicial: ~ 2.158 - Folio Final: 2,188

Nimero de fnscripcion: 161 Numero de Repertoriv: 538
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Séptima

Nombre del Cantén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Viernes, 29 de Noviembre de 1996
Escritura/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucidn:
a,- Observaciones:

La sefiora Maria de Lourdes Mata Andrade vende en estado civil casada,por sus propios derechos y personales derechos,
en virtud de la liquidacion de la sociedad conyugal que tenia formadacon el sefior Ingeniero Eduardo Joaquin Amador
Jovin, seglin consta de la Escritura celebrada en Urbina Jado, el 24 deFebrero de 1983, ante el Notario Abogado Marcos
Diaz Casquete -

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C, Nombre ‘}'/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin Divarciado Guayaquil
Vendedor 09-04283876 Mata Andrade de Amador Maris de Lourdes Casado(*) Guayaquil
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 451 26-Tun-1991 4256 4274

3/ 4 Eatrega de Obra
Iuscrito el : Lunes, 08 de Mayo de 2000

Tomeo: 1 Folio Inicial: 76 - Folio Final: 77

Niimere de Inscripeion: 20 Nimero de Repertorio: 409
Oficina donde se guarda ¢l original: Notarfa Trigésima Octava

Nombre del Cautén: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 09 de Diciembre de 1999
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a,- Observaciones:
R (nguna) s s

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estade Civil Domicilio
Constructor 09-04311594 Rendon Merla Jaime Casado Guavaquil
Cantratante de la Obra 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin Divorciado Guayaquil

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ’ No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades 160 08-May-2000 2896 2935

4] 4 Compraventa
Inscrito el  Lunes, B8 de Mayo de 2000

Tomo: 6 Folio Inicial: 2.896 - Folio Final: ~ 2.935

Nitmero de Inscripei6u: 160 Nimero de Repertorio 408
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima Octava

Nombre del Cantdn: Guayaquil

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 09 de Diciembre de 1999
Escritara/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
saaxRnk (Ninguna) ¥¥#*#*
b.- Apedidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombye y/o Razén Social Estado Civil Domicitio
Certificacion impresa por: KarMerPS Ficha Registral: 2097 Piégina: 2 de 3




Comprador 09-9077598200) Compaiiia Rulimanes Del Ecnador Rulimasa $ A Guayaquil
Vendedor 09-04316510 Febres Cordere Rosales Carlos Benjamin Divorciado Guayaquil

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec, Inscripei6n:
06-May-1997 2158 2188

Propiedades 161

Folio Inicial: = Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

1{ibro Niuimero de Inscripciones [ Libro Nimero de Inscrt];cionesj

| Propiedades 4 (

[ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

A A

del Martes, 27 de Marzo de 2007

Emitido a las: 17:13:57

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO:S

El interesado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

e

De conformidad con et numeral § del Articulo 18 de fa Ley
Notarial, reformada por of Decrato Supremo nimero 2386, de
h.Aarza 31 de 1,978, publicada en el Registeo Oficial No .564
del 12 de Abrif de 1.97, DOY £E : Que Ia fotoconia pzeced.ente
Jue consia dg ......... d—m ............... foi'as, exacta a!'
to original que tambign $e Mme exhiha . Fransia.

sda.- Guayaquil, ‘28 MAR 2007
| ]

ilio Jarrin Acunzo
N&iario Décimo Tercero
Guayaguil

Certificacion impresa por: KarMerPS Ficha Registral: 2097 Pigina: 3 de 3
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Registro de 1a Propiedad y Mercantil del Cantén Salinas

Av. 12y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo

Conforme a la solicitud Ndmero: 2669, certifico hasta el dia d'e‘hojy‘rla Ficha Registral Namero 120:

INFORMACIO RE SISTRAL

Fecha de Apertura:  Viernes, 26 de Enero de 2007
Parroquia: Salinas
¢ .. Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial:
-'LINDEROS REGISTRALES:

“ame 7 Alicuota de UN ENTERO
CUARENTA Y TRES d

1-1-8-1-14 -

rrelativa al Depéftamento
l{cuota de cero enteros

; “Propiedides
[ - Pmp\edades

Jnsmro el

Tomo: - | - Fotio Tniciak 2. - Folio Fiiial: . 2,698

LR V'Numemde!n‘scr

Guayaquil
Jueves, 03 de}‘gbrg

Shd 4 ,Obse%vabiéhés‘ .
¢ 7 alicuota de UN ENTERO NOVENTA Y CINCO CENTESIMOS POR CIENTO correlativa al Departamento S
- CUARENTA Y TRES del'cuarto piso al 3 na
* veinte centésimos por ciento del bldque
: el sector Chipipe.
.~ b.- Apelhdos. Nombres
! . Calidad
Comprador

Domicilio
Guayaquil

s Vendedor ;~ Guayaquil

27 2 Compraventa

Vumero de Inseripcion;
Oﬁcina donde se guard
'qubre‘delﬁantén.

Escritura/J uicio/Resolucién

Fecha de Resolucion:
3 Coa-

Observaciones

IMOS POR :
o lado Oeste ylas cocheras SIETE.Y OCHO col
nero TRES del Condominio SOEAN

Domicilio

g an775083001  Rulimanes Del Ecuadm Rufima$
C’erm‘cauon impresa por: Elizitberh

Guavaciil
de 2




SRS

U
Casado Guayaquil

09-0664555} Contreras Aguayo Julian
Casado Guayaquil

Vendedor
09-04942182 Lebed Villafuerte Cristina de Contreras

Vendedor
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnseripeion:  Fee, Inscripeion:  Fotio Inicial:  Folio final:
Propiedades 266 17-Mar-1994 2692 2698

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS
: de ibro » Numero de Ilrscriﬁciones

; Libre Namero de Inscrtpctonesj
; Propiedades 2 j T
l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las 9:53:46 del Miéreoles, 01 de Agosto de 2007
* *
*2669

Fabrizio
2007-11871712007-2669
VALOR TOTAL PAGADO POR EL

CERTIFICADO:S

-{EFinteresado debe comunicar cualquier falla
o error en este Documento al Registrador
de la Propiedad o a sus Asesores.

;stzggmmf’ii;&on el ;‘stiln‘weraFS dei Articulo 1§ de I3 Lep
o J‘}.d‘: e ?f'figl:.scr.eto Sz:prmo nimers 2386, de
GO e 1.8 ﬁ;;an;vda &N &l Registro Oficial No. 584
bty L DOYFE  Queta fetocopia procedents
e Dot WY S foias, exacta al

31 GUe tambign se me pyhive . Arpasie,

U 4 as 20m

ghiio Jarrin Acunzo
Notario Décimo Tercero
Cuayaquil

Ficha Registral: 120 Pagina: 2

Certilicacion impresa por: Elizabeth
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" degistro Oficial N°270 -

\
Lunes 6 de Sep_tir.mbre de.1999... .. -~ 3 ,

No. 1229

v Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTZ CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA -

Cumidcrandu‘

Que et L‘ccrdu Ley dc Emergencia No. 08 dc 11 de marzo
de 1960, publicado en ¢} ch!stm Oficial No. 1069 de IS de
ius mistnos mes ¥ aflo, s cxpidio la Ley de Propiedad
Horizontal;

Que el Reglumento (.cm:ml de la Ley de IPropicdad
Horizoutal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del S
de agosto de 1998, publicado en cf Suplemento del Registo
Oflicint 378 del 7 de los mismos, no contempla normas
ucordes a la realidad actual:

Que s necesatio que en las disposiciones de propiedad
horizontal se hagan constar nonmas particulares  sabre cl
sector comercial, porque las que se aplican para la vivienda
soit msu(' icicites;

Que el vigente Repl s] 1 conticne- di

, conurarias a principios uiversales de propiedad honzonlnl

Que o Gitimo inciso del nn(cuio tt det chlumcnlo
contradice ns urtfculos 13 y .15 de la Ley de Propiedad

Horizontal porque establece otrp vlu para demandar.a Jos |

cupr np\cum 05 thorosus;,

Qe es indispensable dictar un reglnmento que supln las
fulencias cxistentes y. sobre todo- que contemple aspectos
bisicos como la valoracién de los imnebles parg, cfectos de.
las expensas comunales; que garanticc,la pamcxpacw{! de las’
winorias; y para que esa Ley pueda tener nphcnctbn nc(ual, s

Fn cjercicio de las atribucioues constantes cn el numcral 5 .

delartioudo 171 de Ja Constitucion Politicn de la chubhca.

Decreta:

Expedii- el siguicnte: REGLAMENTO GENERAL DE LA
LEY.DE PROMEDAD HORIZONTAL.

CAPITULOT
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULD 1: OBJETO.- Fi prcscn(e Reglnmcnlo
General ticne por objetg cstablecer los principios y normas
que deben segir para todos los immuebles cuyo dominio
estuvicra constituido cn condominio o declarado en régimen
de propiedad horizontal,

ARTICULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS.
!lELAClON ES DE COPROPIEDAD.- Todos los
unucbles dcclmadm ba]o cl rcgmxcu de proplcdnd

ARTICULO 3

manlenimienlo .y seguridad.. De trptarse, de un mmuq(z{
constilvide en condominio o declnmdo en tégxmen .
propiedad. horizontal cuyo fin sea el . comiercio, en, ‘¢l
reglamento interno se deberd hu:cr mnsm.r Ias noxmzs para )
su promocién y publicidad. .

Fn caso que el iumueble constituido m"conﬂlézminio’"i;
declarado cn propiedad horizontal esté constituido por un

“edificio mixto de vivienda y comercio, o sea,un conjuntg de.

vivienda y centro comercial, las normas del prescute
chlamcnto General se aplicarin diferenciando _ el destino

el cual foc construido. el inmueble coastituido en
condomuuoodadundompwpmdadlmmnﬂ .

: OBLIGATORIEDAD DE  ESTE
REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POUR INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarios
aqui establecidas obligan & todos los inmuebles constituidos
0 que se constituyeren en condominio o sean declarados o sc -
declararen en propicdad horizontal, por lo tanto, son de’
abligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio
dcmplso.depuﬂnmmwolwulmcid.uiwmopmlcs
cesionarios, usustios, acreedores anticréticos, arrerdatarios y,
en general, a cuslguier persons que ejerza sobre eslos bicnes
cualqmmdeludaeqhmmlu - . v

k Los copmptdmos y ocuptnlu, [} cnnlquxer ttuio, secin

responsables solidafios de los daflos ocasionados por lo-
violacién o ¢! incumplimiento de fo establecida en 1a Ley de
Propiedad Horizoutal, en ef presente Reglamento General y ;
mdnglmaﬂaudamquudlmdmmodidcpmasu. :
administraciéa, madonymejmm o Y
ARTICULO 4' DETERMINACION DEL lNMUEBLE ;
POR SU NATURALEZA Y FINES.- En lu Declaratoria de -
Propiedsd "Horizontal, qu serd .aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre ef bien inmueble, s¢ hard
constar lanuunlmydﬂnpmelcudscconstmyeel
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de

un conjunto de viviends, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la’ base de
estos especificaciones se deberd elaborar el respectivo

xeglnmmmmm.mmduso
mmn.on )

DE LOS BIENES commns DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN_ CONDOMINIO O DECLARADO
" EN mogmmn HORIZONTAL

ARTICULO & 'SE ENTIENDEN . COMO .BIENES.
COMUNES.- Se reputaii bf:ncl cdmmumes’ y ‘de dominio
inalienable ¢ indivisible’ pans. cada unb de 163 copropictarios
del inmueble, los necesarics pana 14" existencia, séguridod y
conservacién del gonjynto de viviends 0 del centro comercial
constituido "'en 'condominio 0" declaradg en progiedad
humontaly!oaq!wpamwxilodoaytndnunodcios
copropietarios ¢ uso ygpeed’e s piso, departamento o local
comercial,” lales ' como elieidno” sbre el cual se ta
construido el mmm:ble ‘en hopwdad horizontal, ~ las
acoinelidas ccmnla de los ‘sefvicios“de agua potable,
alcantarillado, energla ‘Eléctrica y teléfdnos, las dreas verdes.
vias de acceso y, espacios comunaled - Y. en general, todos
aquefios que consten como ulu én lu Declumlona de
Propiedad Honzontal oo ot

bt Ll

’




,dﬂ'l(;ULO 6: DERECHOS INSEPARABLES.- ia
copmpngdnd, uso y goce sobre los biencs comuncs son
nrororcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de

o limitacién de dominio de €stos, €SI WCibisa w4 —rew -
cucta sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento
General.

ARTICULG 7: DERECHOS DEL USUARIO.- El
amendatario, cownodalario,: usuario, acrecdor anticrético,
usufructuario, suslituiré al propietario en sus derechios de uso
sobie los bienes comunes del inmueblc en propiedad
horizontal y en las obligacioncs inherentes al régimen de
propicdad horizontal. ’

Los bicnes cotnunes sometidos al régimen dc propicdad
horizontal, no podrin ser apropiados ni individual, ni
exclusivamente, y sobre ellos cada copropictario o usuario
liene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya
cuola de participacién quedard cstablecida en los cuadros de
alicuotas individuales por cada bloque, torve o conjunto, pars
. vivicnda o para comtercio y que se incluirdn ¢n la respectiva
Declaratoria de Propicdad Horizontal, : - . -

_ARTICULO‘ 8: DE LOS BIENES - COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- En ¢ inmueble
constituido' en condominio o declarado eh propiedad
horizontdl, que esté conformado por més de un bloque, toire
o conjunto, destinado & vivienda o para comercio, para los
fines de la liquidacién ¥ pago de las expersas, los bicues

comunes $c¢ dividirdn en bicies comunes generales y bienes -

comunes individuales. Para este cfecto, se estableccrin
cuadros de allcuotas individuales por cida bloque, torre o
* conjunto destinado a vivienda y para aquéllds cuyo fin sea el
comercio, y simultincamente se precisard: la incldencis -
_ «ontual que cada bloque, torre o-conjunio tiene sobre el
toini del inmucble constituido en condominio o declarado
%, s ¢l régimen de propiedad horizontal.. . '
) ..' g '-“t-':! R TRUELE SR TEN e
3+ denuminan bienes corunes’
sirven a {ndoslosaopmpielniosypermilcnumy_gonrdc E
los biehes exclusivos. I B R

sooet S e
HIRPRENEIE | BFY. 1 53

cuyo uso y goce limiladamente 8 _los

copropietarios de cada bloque, edificio, tore, o conjunto en

parﬁculq\::ﬁe ellos: los accesos 4l ¢dificio, bloque, taTe 0./
~:ijunto, Jas i

.. conjunto, sf como las instalaciones de los pervicios piblicos
{ que son ‘compartjdos por-slichod copopictarids y uSuaod ¥
P viean declaridos como. les ea 1a

tali

e A e st e SR
' mncgm?mﬁun‘?aoﬁmnmmmwm
LOS BIENES? COMUNES.«f Custidoa el inmueble e

propiedad ‘horizontdl lenga misadé: i bloque,  tofre 07 -

conjuntd, para vivicndi y pafe cotieicio, la escritura piblica -

de Declaratoria de Propiedsd Horidtirtal éstablecerd tablas de’’’

alfcuotas individiales por ¢add bloqusz, tore-o conjunto, para .
vivienda y pora coimercio; y dstis rellejerim 1 relacién a la
ue irrevotablemente  so’ha'dado- carfcier’ de definitivo ¢
invarisble que existé entre’ & inmucble en propiedad:
borizontal y cadi uno de lo§ déjdflariwntos de vivienda o de
los locales comerciales, segin sea del caso, que constituyen

.EN PROPIEDAD HORIZONT,

'&ymw'uwpw‘tm; 7
apropietarics o usuarios dé cada.bloque,fedificio,. torre, 0~

oY

“d) " Col

: i o mroniedad horizontal.

variacién en el precio de los locales no alter las alicuotas

para clecto de los derechos y obligaciones de los

- ~meemisinmine sober jos bienes comunes ni, por cade, alterard
s, que tienen cardcier permanente.

[ 111 (1 IRINPENTFTOREES

A base de las tablas de alicuotss de cada bloque, tarre o
conjunto, para vivienda y para camercio, conslantes en la

_ escritura publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la

Asamblea General podra sefialar las cuotas con que cada uno
de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas
scilaladas ea el presente Reglameato Geveral. -

’ P BT e
ARTICULO 10: REPARACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aprobard la
reparacién de bienes comunes, de acuerdo con la propuesia
prescniada por la persona que ejerce 1s administracion del
inrmucble constituido en,condpminio o declarado en régimen
de propicdad horizontal. Si se tratan de reparacioncs .

. . necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del
. inmueble o amenaza pera-fa seguridad o sajubridad de las

pasémqmejmd_due:hog!edmﬁni&,dudminiswdur
a su inmedisla . realizacién sin esperar

p‘,dré ] SR PO,
autoraciin dch @blqawq“}“:, ...:-.’- » .

" ARTICULO 11: . MODIFICACION DE LOS BIENES

COMUNES.- La Asamblea de Copropietarics autorizard la
modificacién, construccién g cambio de los bienes comuncs,
previowudioq\nptueutcdnitednﬁoﬂmaﬂola
persona que ejerza la Administracién, segin corresponda ¥,

" siempre y cuando, 10 contravenga la, Ley de Propiedad

Horizontal. La decisién se’ tomaré de conformidad con lo
dispuesto en f cuerpo de | '

snles indicada. "

ARTICULO 1. PROHIBICIONES _PARA

' COPROPIETARIOS Y. USUARIOS DE INMUEBLES

CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS

coptopictarios, srresdsitifios, ¥ éa general, a lodas lss
e que ejerzan derechio de itso sobre bienes exclusivos

@it

de imnuchluenpmpiedndhgm‘qgl,-mbedndﬂmbgqai .

PR
offlgsy s e

tcomunes lo siguientes.

: g ” e TES L : e -
Se denominan biencs comunes individuales, todos aquellos. ... ) Dafar, modificar o slierar en forma alguna, &i aun 3

s

titulo de mejora; los: bienes comunes del inmueble en
iedad hotizontaly . ¢ e

PN #1388,

) Defer de pegac las expensas ondiparias y extraocdinaries

- mejocamiento de los bienes comumnes:.
Toegech  weam

-ovegpomuet 1 N LE R

e i e bl cusividoca oo o
- Obstruir wmmqu'mdelmm?cibfgo
. diﬁcnluriuuwuo.'mnmnebluud’id“quﬂmw!m
: dhmmmomhmmmmbﬂ

= Btk prohibido.a los .

ar ‘;qm”uﬁ“&ﬁﬁé-?‘drm ‘o simileres
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conforidad con la Ley de Propiedad. Tiorizontal, el
presente Reglatuento Generul y lo que conste para diche
efecto cn el reglawente intemo que se dicte para cadn
tnmueble;

) Instalar  manuinas quc causen ruidos, produzcan.

vibruciones, intcrficran o distorsionen las ondos radiales
y de television o alteren el flujo de la corriente eléctricn;

g) Almacenar sustancias explosivas, loxxcns insalubres,
malolientes o de prohibida tenencia:

h) Pintar o colocar rotulos, carlcles, lctreros, anuscios,
avisos, inscripciones o signos en la fachada del
inmueble cn propiedad horizontal, cn las paredes o en
cualyuiera de las dreas comuncs

i} Oponcrse a lu entrada a sus dcpndmncn(m de viviendao -

local comercial, de la persona que ejerza la
Adsinistracion, obreros o (écnicos dcslgnadov por ella
pwa ¢l conlrol de funcionamiernto o reparacién de los
dadflos existentes cn los bicnes comuncs;

) Clectvar dcscuemos, reducciones, deduml;;xlcs m_.
comipensaciones de ninguna naturaleza“respecto de los-.

pagos que deben hacer, sean . éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben

“formularse por escrito y una vez pagados fos valoﬂn .

facturados o lxquldados

k) Dir en venta o arvicudo su plxo dcpnrtmncnlo o local a
alguna persona  sin previa comunicacion Lescrifa
atorgada por la administracién del edificio o condominio
declarado cn propiedad horizontal, en la que certifique
que st al dia en cf pago de sus obligaciones para con
el condomnno

N la Adrmmstmcxbn por lanto, serf msponsuble ante la
Asamblca General o ante el Organo de Administracién
compelente ded condommio ‘o cdificio deciarado en
propicdad horizomal de comunicar los Arriendos y
ventas que se efectiven por los copmpncl.n.nos; Y.

w) Utilizar los corredores, escalerns, terazas o demﬁs
lugares comunales del condominio & edificio declarado
en propiedad horizontal como sitios de. almacenamiento,
de reunién, de trabajo u otros fines similares, salvo que
exista autorizacién expresa y por escrito dé la
Administracion,

Sin perjvicio de las prohibiciones c:tnblmda.s por esle
Reglamento General, Ia Asamblea de Copropietarios podrén
establecer otras en el reglamento intemo que se dicte para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bicnes
conslituidos en condominio o declarndos bajo el régimen de
propiedad horizontat, fomando en consideracién ¢f fin y ln

o | UnterplPa para el cunl fue construido dicho condominio.

CAPITULO T |
BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

O/13: BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de
Zlusivo: ef piso, casa o departamento de vivienda
oot ercial pertencciente a fos copropielarios que se
icuentran  delimilados en los planos de propiedad

horizontal, suscephbla de aprvva;hamlcnta mdcpcndncntc
con los elementos y eccesorios quis sc encuentran en cllos,
tales como: puertas interiores, servicios suu(anos, lrmanos y
aquellos no declarados como blena munu.

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE

: LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dmmmo .

- sobre bienes exclusivos podrén usar de su piso, S
" 0 local comercial dcmfmdulm fo mblu:ldo en s Lcy
de Propiedad Honzonhl esic’ Reglamento - Gesietal. y el’. N

reglamento intemo que se dicle: Cuslquicra que sea cf acto
juridico que sc realice en uni bien m!us:vo. comprenderd los™
derechos sobre los biencs “de propiedad comin que

' corresponda ol Gtular dcrdominlo_‘ddpi” dewhmh o e

local comercial. ‘k‘w”

;'ARTICULO 15: ’I'RIBUTOS SOBRE DOS BIENES :
EXCLUSIVOS.- Los impuestos; 'lasas. y..contribucioncs y

demds tributos que:afecten & los-bienés m:lnmoa sordn de * >

cummngodcudtmdemmdmoa.
, -d‘t wxwt{con,,}:.‘,i,, ‘s i 3

ARTICULO 16: RkQUlsrros 'PARA MODIFICAR
LOS BIENES EXCLUSIVOS.- “-Para introducir

 modificaciones ex fos. bienes eadmmn amo

2 FT

sy j&: v

.u) Que Is ohmmdmehha@mf h

resi:lmw,kseg\mdd,nhdaonlubndad del
mmneble cnmmmdo e mdmninio g Dechmdo en

autorizacién. do los, mﬁ'etnﬁos"uiskum aln
Asambtudecmp-quthqmewemmbc '
d:chlmhaudyqu:dunis.smmtmm
conformidsd cdu'la previsio en la Ley-de Propiedsd

Hoiizontal, ef' presenie ‘Reglamento General 'y el -

b) Que e pmp:emdm los petmm‘mpectwos de

construccién por ptﬂcde kmpectin Mumc:pxhdad. si

ARncuw o

LOS PROPIETARIOS Y’USUARIOS. A, CQALQUIER

TITULO, RESPECTOf "iDE - LOS '~ BIENES

EXCLUSIVOS.- “Son~obligaciones de fos propietarios o

umwmpedodn!ublmmduﬁmlungmm

: TRy e St -

a) Efectvar lumm pecesarias a In conservacién,
wnantenimiento -y mejora de cade und'de sus pisos,
deparismentos ‘o _locales memal'u. haciéndose
responsables de {os. deflos que por su cilpa se hayan
mmdouumnlcahlmmunﬂoaohblcn,
exclusivo;

b) Pemitir el ingreso a su bim'a'é:lusivo 8 ins personas
encarpadas  de pr'vyedr inspeccionar o realizar
trabajos de interés comiim que afecten a biencs comunes
o 8 bienes exclusivos veunw ”

¢) Mantener el inmueble en las mejoru condiciones de
higiene, limpieza, conservecién'y seguridad.
: ' : : i

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente
Regiamento General, la Asamblea de Copropictarios podrdn -
esinblecer ias demas que complementen a [as establecidas.

—_—
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UTICULO 18: PRO"II}IC]ONES A LOS
XOPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
ITULO, RESPECTO DE SUS BIENES EXCLUS[VOS-
sa proliibido a los propictarios y usuarios de bicnes
«clusivos con relucion a eflos;

J “Realizar obras sobre sus blCllC'? exclusivos siit cumplir
con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad
tHorizontal, ¢l presente Reglamento  General y el
reglamento intemo que se dicte para cada inmucblc;

b)  Construir nucvos pisos, departamentos o Jocales
comerciales, o hacer construcciones de cualquier fidole,
excavacioties a cjecutar obras de cualquier clase, si las
mismas contruvicnen lo dispuesto en la Ley de
Propiedad florizontal, ¢l presente Reglamento Gesieral y
¢l reglamento interno que se dicte para cada ifunueble.
Las obras pennitidas requeriran el consentimicnto de fos
copropictarios al que se reficre ¢l articulo décimo sexto. -

¢} Destinar ¢l plso. dcpnrtamcmo o local comercial a un
abjete distinto a aquel previsio en ef reglamento intemo
de copropiedad, o al autorizado por el Organo Intermo
competente, o para el cual fucron construidos, o usarios
con (ines ilicitos, o destinarlos a actividedes prohibidas
por la ley, contrarias o atentalorias a las buenas .
costuinbres y a fa moral cn general o, cuando afecten al
asco o salubridad del condominio o a ln seguridad y
bucna conservacion del immnucble constiluide en
conduminio o declarado en propicdad horizontal,

d) Instalar mﬂquinns que causcn ruidos, produzcon ,
vibraciones, interficrant o distorsionen las ondas radiales
vde (cl:visiér.-o alteren ef (lujo de la corriente eléctrica;

¢} Almacenar susmnclu exptoswus. lo'ucns insalubres,
malohcnlcs o de prohibida tenencia; } .

.

") Daren venti & airiendo - piso, departamento o local a
peisona afguna sin previa comunicacion escrita enviada -
‘2 Ja administracién dey conjunto de vivienda o centro.
comacwl declarado en propicnd forizontal, a“tenior de
lo dispucsto cn el literal k) def artfculo 18;y , Tes b

’ "‘B:vsau .al. s o 4_

8) Rcahm' aclos cn geacral qu: “$ean contearios & ln Lcy dc
Propiedad ! }louzonulmute R‘.;lnmmlo General, ¢l
reglamento'interno, a lay ysiciones de ia Asnmblca f‘
de Copropietarios y de los rganoy de. Admm.l:haaéﬂ
del inmueble coustiluido en”condominio o da:lamdo en’
propiedad harizontal, . -

:;-l e "'lw'raé'y:‘:‘: :
il S .

A —-a\_..

CAP!TULO lV ,

DE LAS smcxonss

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realizacién de uno o
asde los actas prohibidos, sera sancionado de conforthidad
con la Ley de Propiedad Horizontnl, ¢} presente chlnmen(o
General y el reglmnento. intetno que se dicte pa:a cad | .
ininueble, sin prleclO dcl pdg.\ de las rcpnmcmr(c; e

En caso de mora en el page de las expensas ordinaric
extraordinarias, los copropictarios reunidos en  Asamtica
General acordardn y dispondrdn a la persona que ejerza la
administracion  del inmucble declarado en  propicdad
harizontal, cobre los respectivos intereses de mora calculados
a base de la tasa de interés activa vigente de] Banco Central
del Ecuador, por cada mes o (raccién de mes decurrido sin
cancclacion, a'-mds de los comrespondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen.

Si un copropictario o usuario no pagere las expensas
establecidas, pasados treinla dias de acordudas, la persona
que cjerza la administracion del imnucble declarado en
propicdad horizontal tendrd la representacion legal de tudos
los condéminos para iniciar las accioncs legales necesarins
para su cobro de conformidad con lo previsto en la Ley de
Propledad Horizontal, el prescate Reglameuto General y el
teglamenta inlerno que se dicle para cada inmucble.

fin caso de rcincidencia, la persona que ejeran o
adniinistracion  del  iumucble, @ mas dc ostentur In
rcpmsc::la;ibxl legal, tomard las medidas e iniciard Jas
acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propiedud

Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el rcglummlo .

intemo quc se dicte pdu cada mmucble. - .

Los copmpxelanos. ch mlm del dcreclxo de uso dcl
departamento de vivienda o del local comercial olorgade a
sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respeciivo

contrato, en caso dg incumplimicnto a.las obligaciones por

partc dc éstos, asumirdn dicho incumplimicnto Y deberin
ademés de solicilar el establecimiento de Ias sanciones antes

. detafladas, dar por terminiado el-contrato de arrendamiento o

comodato y proceder & la recuperacién del departamento de

- viviends o del local comercial en forma inmediata,

observando el procedimienta convenido en el contrato o
cualqmerouuprevistucnhlzy

CAP]TULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIﬁAClONES
DE lDS COPROP.ETARIOS

s

:‘ARHCULO 20: D!.RECHOS ‘l OBUGACtONES.- Sou
’ dcrcchosyohhmmdelmwpmpmmos: o

a) Ejercer su dm:cho de enpropxu!ad so!m: fos” bienes
comunes del inmueble en propiedad horizontal y usar de
ellos cn Ia forma.y con las hxmtlclones Jegales y
zeglmmmemblendu; .

b) Ejmmd:rwhodamptedudsobm!osblcnes
exclusivos del inmucble en propicdad horizontal y usar y
disponer de ellos en la forma y con las. Jimitaciones
impuestas por {a Ley de Propiedad Horizontal y estc
Reglamento General, y el Reglamento Intemo de
Administracién dél lntmueble.

¢) Asistir a la Asamblea.de Copropiciarios y cjercer su

derecho de cxpxulon a través dcl volo, dc peticion y cn

generat hacer uso de las demés atribuciones que la Ley

A Propiedsd Herizontal v el - sente T-rlumcnlo

© General y (08 reglmainlis o o © COf
-1 miembiro de ese 6rgana colegiado,

-
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Cuinplir las dnpo aciones legales v regluntentarias que

» Bohan el régimen Je propicdad hurizontal; acatar fas
tesoluciones v disposicicnes de la Asamblea de
Copropictarios ¥ dé Jos Organos de Adwinistracion yue
Seoconformen para o] immweble  coustituido  en
condominiv o que sea decliado én propicdad
horzontal:

l)g\unpu‘{ W tos um_m v comisiones “que les seim
asignados  por: las arganes  competentes  de
admmnstracion. '
.
Petmitr ot persona que cjeza la admimstracion del
immneble constituido e condominiv o declarado en
propiedad  hotizontd.  realizne la uhpcu.mn 0 'a*
tepataciones d|. los hicnes comunes, v

Mutificar « b petsoma que eterza Ta admimstrcion det
impuchle constitride at condominio » declamdo en
propredad  horizantl, con el uombre, direccian v
teléfona de Ia persona que. en su ausencia por mis de
trumta dias, guedisn encargada Je su !ncu. u fin de yue
aclie e cisos de uuu;.ulu.x

Y
N P

hnnulumr‘ clausulu c$pccml. en’ los “conimtos 'de
enajeracion.  fimitcion  Jde  dominio. * comodato.
arrendamniento o xn\uw.sm qm cv.lubrc cl CopIngj
!upcv.m de sus b' : s

T tal. Adicionalmente, o tario
dcbcn notificar su decision de cefebrar cmlqulem de
los contratas yue se indican anteridhmente b Ya persona

propicdnd  hori

que cjerzn o administracion del iutfiveble conistituido en

cundommio o declarado en. proplcdnd horizontal, pn.vm
a la celebracion de fos nnsmos La persona que qcma
dicha administracion no étorgara mingms centificacion
que ~credite of cumplimicuto de los obliguciones
emurenlos & rcgl:unculo interno o de aguelfas
resolacienes o disposiciones dictadas por los Organos de
Adumus!mcwn. sin la previn verificacion que en of
contrato que sc vayu a uls.bru( con.du lu cluusuln ]
referencia; e i

Pagac  oportunarsente  las  exp finarias  y
eXtraordinarias  para ta administracion, reparacion,
reposicion,  mejora ¥ mantenimiento de los bicnes

comumnes,

Scialar  domicilio parn las notificaciones que por
cuatquier causa debe lacerle la persona que ejerza lo
S Caso dé incumplimiento de esta

. hgucmu laq uouﬁcauom.s se hardn en su vivienda o

exclusiva responsabilidad, todas las
zaciones legalés, mumu;mks aduumstmhvﬂs)
s que fucren necesarias; y,

< mndomlmo o que ‘sca declhmdo a

) Los dcmns dmxhoc v obhguao:m establecidos en lu
Ley de Propicdad Horizontal, el presente Reglamento
General v los reglunentos internos que se dicten.

ARTICULO 121: DERECHO DE USO DE SERVICIOS
COMUNALES.- Para que los eopmp:elanos 0 * usuarios
tengan derecho o recibir v usar log servicios comunes, tales
conio: cnergia eléciricn, telefoniu, sire acondicionado. ogua-
potable. servicios de limpiezn, misica ambicntol, scguridad v

olray, deberin csiar ol din’ en’el ‘pogo ‘devlos expensox
comunes de odministraciod v de cunlqun:r otré valor que fije
la Asamblea de quopiﬂmu, o el Urgano encargado de
istoblecer las polmcns dﬂdm’nismbﬁ ] mmueble. P

ARTICULO 22: ONUGACION ESPECIAL.- k] lmho
que un ivmachie de vadt o ui ““local cotirerciul by
permanetido cerrado 9 : S ser ‘habitadd, "o - exonery l
copropictacio de la-abligatisn: de. | pogar las ‘expensas poc
gnswsconmuymbuuonuwlumn en clisn de
mora., fos respectivos intercses calculados a basc de la losu de
interés octiva vigente del Banco Centraf del Peuador por coda
moﬁmﬁudenadeuﬂddammdwén ¥

ARTICULO - 23: 'mmmuczon.- Comdo wn

. inmucble. Ue vivienda o local nmu:ln! pestenezea a dos o

mis persorias; estl:dd:edn nombnr tir mandatario en fontin
legl para que los representc en lodo !o tclacnmudo con la
propicdad y su -duwuxumén. s : ,

CAP!TUDOVI :
l\"-‘7‘?"1 "A.f“"’” Moy, ¢ e

DEL PRESUPUESTO DE ADMINIS’!’RAE’ION DEL/

INMUEBLE mNmTUmU, EN ¢ CONDOM]NIO Q.
A _D!CMRADOSHPROPIEDAD i

APROBACION ,DEL ..

PRESUPUESTO.~ u ut‘;kwe Copropiclarios. . .
cn su reunion ordinaria, (wia aprobard con fa votacion

de més de I milad:.de! los & slenlullumlsmu.cl .
presupuesto dt mwﬂmm‘mnon. “seguridad v ...

quién Gjerza la administracion

wesupnstn “deberd lomar. en oucnta el

déficit o eI’ supaim del qm‘iis a':(enur El'presupucsto

ARTICULO -

ARTICULO 28: Dl LA ADMINISTRACION DE LOS
BIENES COMUNES.- Los copropictarios de un inmuchic
constituido en condominio ¢ declarado en. cdud
horizontal, reunidos. en  Asamblea General,. delegqtan a
Orgatto Administrativo de Copropiadad 1a-sdministrucion de
los bicnes : comunes.. Admmlmmh los copropictarios.
tcunides en” Asamblea” General, estoblecerin deutro del
reglamento intemo def inmueble constituido en condorninio o
declarndo ‘e propiedad "Norizonta), Jas . nonmas | de
administracibn, . mqotmnmto y eonsuvnc;on de lus bicncs
comunes. oisoL

ARTICULO 26: - BXPENSAS ORDINARIAS.- Son
expensas ordinarias gs que son indispensables y. necesaring
parn |3 administracion; consesvacién, repasacién y scguridad
de los bienes comuney e incluyen: gastos de administracidit,
remuncracion de conserjes y empleados del condominio,




ulcrgia cléctrica para las ircas comunes, agua potable para
las dreas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimicnto de

FEUT0iCs, Inantenimicnlo de fordines o
max.ucn‘imicnto de equipws, Gliles de hm;;:m. (eparaciv. .
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
pura cquipos del condominio y su seguro.~

ArenE COMURC:

Ls oplxgucién de todos los copropietarios del inmueble
uous':nuido en condominio o declarado en régimen de
pwp.wf.lad horizontal coutribuir al pago de gastos de
administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes
comunes, proporcionalinente a la alicuota que cada uno de
cllus mantenga sobre los bienes comuucs.

Ademds, estdn obligados al pago oportuno-de las primas de
scguio que amparan al conjunto de vivienda o al centro
comcrcial constituido en condominio o declaradd en
propicdad horizontal.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se

~ aeficre cl inciso anterior desde cuando adquiere el dominio
de un bien exclusivo. Ningin copropietario estard exento de
estu obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos,
renunciado a cllos o abandonado su propicdad, mientras sea
¢l litular de dominio. Quicnes en su nombre sean tenedores,

- usuarios o usufructuarios serdn solidariamente respongables
por dichos conceptos. .

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS
ORDINARIAS - DE LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el .inmucble
constituido en condominio o declamdo en -propiedad
horizontal, se encuentra constituido por dos o més torres,
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las

" .cxpensas ordindrias para los bienes comunes generales serd
... dc cuenta de todos los copropictarios en proporcién a la
;. alicuola que mantengan sobredstos. . " .

gl
FAREN

.
B 3

Eu cuanto al pago de las expensas comunes individusles,

para su adninisteacién, conservacién y mejoramiento, serdn ‘

. de cucnta imica-y exclusivamente de los copropictarios de

“12... cada tarre, bloque o conjunto, tomando en consideracién la .
i propicdad de la-alicuota que ‘cada uno de cllos mantenga ..

sobre_dichos bienes comunes individuales y. que consien

detallados en | la  respectiva . Declaratoria’ de _Propicdad

3.

Fpld a2

ey ey
150 ARTICU 3
“uliaryiz,cl pregupucsto acordado por-la Asamblea.de Copropielarios,

SIS

L owiadminisiracion, mmenmxeutq{y,,mm de® los bienes

. © Gisr -, cOIMMES, 36 canivocard'aima.Asamblea Extizordinaria e i

-4l 25que 36, scordartn ld‘{cjuué;mnaidqg,«y,”“ fijardn las

»2it3it 1, Muevas Guolas & pegar por-cada uno de los copropictarios, las 1 . i
..., La Tepresentacién e

que serén exigibles a partir del ines inmediato posterior.

. s L T S ol ,_';'a"uu‘_‘:hi

Y. D TR T LT o

. . Expensas exlrzordinarias son las que fije la Asamblea de
Copropictarios* para  obrus. ocasionales emergentes 0
inversiones en el ilimucble en propiedud horizontal, y no s¢

destinarar para cubrir expensas ordijuisias.

'STARIO.- Coando ~

EXTRAORDINARIAS.

ARTICULO 30: REPOSICION kis LOS -BIENEKS
COMUNES POR DAROS.- Los gastos de fepafacion o
reposicibn que se originen en actos de culpa o dolode algin

e . . S et evelnejyg dat

COPIOPICLANID Y WS (6 ELopiviisan s

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se establece la obligacién de crear un Fondo Comin de
Reserva para reparaciones de los bienes de domino comun,
para gastos comunes urgentes o imprevisios por fuerza mayor
como accidentes y terremotos y para gasios programados que
deban realizarse & futuro de acuerdo a la vida otil de
.materisles y. elemenlos, como la pinturs o recubrimicnio
exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos.
Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor
al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y s¢
incrementard con el producto de muitas, intereses y con
aportes volunlarios.

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-

CION LEGAL. DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD

" HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD

el E

ARTICULO 32: ‘ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los
ictarios de un inmucble coustituido en condomitio o

declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo

establecido e’ la Ley*de “Propiedad Horizontal y este

Reglamcato Geferal,. deberin dictar un reglameato intenio

en el que sc estableceran Jos Organos de Administracién y de -

Control del inmucble constituido en condominio o declarado
iedad hosiz siguiendo los preceptos .que se
R Fere R
o
a) Pora aquellos inmucbles constiluidos en condominio o
_ declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea
exclusivamente la vivienda, Ia administracién y control
del mismo estard, & cargo de la Asamblea de
-Copropieiarios y dél Administrador. - <.
I, RN ST I NER
b) JEn el caso. &hb‘emnﬂﬁplu tloques;” lorres o
“ conjuntos, ya. sea para- viviendd o para comercio o
1 exclusivamente. para_ comercio, la administracién y
“Scontrol. del inmueble_ coustituido en condominio o
oz ‘L,dec!aﬂbap:ﬁﬁedldh«immﬂnlatnﬁumnde Ia
* * Asamblea de Copropictarios, del Directorio General,
del Presidente y del Administrador.
TOEile R s e
ARTICULO (B3¢ | "DE_*LA’"“ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS: ‘La Asamblea de Copropielarios €3

+aingsipesulle. ; insuficiente: » pard: . getisfacer, jlos gastos .de i 1a méxima sutoridad administrativa y"se compone de los

copropiciatios o de. sus represcntentes o mandatarios,
reunidos con el qubrum y, las demis condiciones exigidas por
la Ley de Propiedad Horizoatal y este chlan.lmlo‘Gt_:n:ctfl.

» eaiicitn, é!p!,j!ndicillo :x!mjudfdnl 1a ejérceran:

inix <n los casos & que se refiere el literal a)

%!

4.

'_j , det At 32y, 2)° ““BT’ Presidente o ¢l Administrader, cn

forma conjunta o individual, en todo !0 relacionado al
Régimen de Propiedad . Horizontal, especialmente pnxa'_clA
cobro de cuotas, intereses, reciamos, demandas, celebracion
de actos y soniratos y lo determinado por la Ley de Propicdod

tal, o’ \c Reglamento General y 103

ton P

pos
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reglunentos intermos que se expidan. i Presidente y el ™ ARTICULQ 39: QUORUM.-E!quénunpanlasreuxﬁones
Admivistrador tendidn lis facultades determinadas en el ° de la Asamblea Genernl, en primera convocaloria, estard
articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil. integrado por ia concurrencia de un fnémero de copropictarios
v : con derecho & ¥to, que represente mids del 50% de las
ARTICULO 34: DERECHO DE - YOTO.- Cada alicuotas de  propieded del inmucble constituido e
copropielario en la Asamblea General tendrd derecho a volo condominio o declarado en propicdad horizontal. En scgunda
en forma correlativa y cquivalente a la alicuota de dominio convocatoria, ¢ quérum quedard establecido con el numero
que comesponda al depatiomento de vivienda o local de copropietarios con derecho’ & ‘volo, que s encucutren
* comercial, scgun sea ¢l caso. - presentes. " O I R F S
. e T AT ke vee Do .
o ARTICULO 35: DIRECCCION DE'LA ASAMBLEA-La - A efectos de reformar el reglamento’ intermo o adoptar uno
. Asamblen estard presidida por un Presidente designadopor fa - nuevo, deberd estar presente el nimero de copropictarios con
» " Asamibles General. Actuari como Secretario de la Asamblea -~ derecho 8 volo que-para este propdsito exija 18 Ley de“"c:
de  Copropietarios 'y del Directorio Getieral,” segun " Propicdsd Horizontal,:sin {mpostar si se-trata de primera 0
cortesponda, ¢l Administrador; cri caso de falta de éste, s¢ i scgunda convocaloriar ElSecretstio de dicha An.mblcﬂ
pombrard wn Secrctario ad hoc. El Presidente para el caso s~ General llcvard un registro con I fifma g_leptethp}éﬂ de
que se reticre el inciso 2do. del Art. 33, serd elegido por la cada asistente a lamisma snfiifee T et
Asamblea para ol perfodo de un afio y podrd ser reclegido i e e
indefinidanente. Bn caso de ausencia temporal del -7, Pord cjercer ¢l derecho de volo en fa Asamblea, cada
Presidente podrd presidir la Asamblen  olro coptopictario copropielario deberd justificas encontrarse al diaen el pogo
designado para el efecto. Pard ser Presidente se requicre © de ' las- expensas. comumes,. ordinarias . 0: extrdoidinarias, |
tener la calidud de copropietario del iwmueble -constituido en multos, intereses de-mora ¥ démds valores fshblbudo& asi
condominio o declarado en propiedad horizoutal. ’ el como de cualquier olra-- cantid . inediante cettificacién
: “. ' otorgada por la- Admini Cada copropietario tendrd
ARTICULO 36: SESIONES.- La Asamblen de votos en proporcidn & sus Tl
< Coprupietarios tendrd scsiones ordinarias y extraordinarias. . RO N A LT
) Las sesiones ordinarias s¢ realisdrin una vez por aflo " ARTICULO 40: REPRESENTA' IN.- Los copropiclanias
cotendnrio, y déntro de los tres prititcros meses de cada aflo. " pueden participer ca la Asambles por’ 3 o, por medio de,
I Las sesiones extraordinarias sé realizarin ¢uando fucren * entante: La represestacién sé otorgard medishie poder” -
convocadas, para tmlor asuntos defenninedos en la nolarialmente conferid o por medlo de uns ““.‘-,9‘,““‘!“ a
o convocatoria. ' S : . Presidente o Adminixirador; segin gea el caso, la mismA QUe
: o C : . scndjmwidldldehxupeéinﬂiél;. o C/
. ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a  ~ - ) IR e A o
Asamblen para sesiones ordinarias o extraordinarias, serdn - ARTICULO 4L 'Dmgﬂﬂ,,!!!-;ﬁmcm‘ Es ¢ . 7
hechias por el Presidente o el Administrador, segil sea o ) wmmoqmﬂﬂmm‘?“-“"’"‘
. caso, a iniciativa profiia o a peticih de uno de los miembros 'y no su arrendatario, comodatario ¢ usuario, salvo.
del Directorio, det” Adninistrador o de copropictarios que - mduﬁmﬂom*u_tgm o .
) representen por lo niehbs un 30%. det total de votos del RS P R 1 L
' inmucble en propiedad horizontal. : : ARTICULO 42:. VOTACION.- Las decisiones de la
: ' - Asamblea s¢ tomardn por mayorii de volos que feprescn ten
; En caso que el Prc-sidentc o el Administrador, segin sea el . més de la mitad de los votogw'ﬂw,"’;! Wh-gh
- zf::.; m“° procedicren & convocar 8 Asamblea Qwﬂ'ﬂ' * - Asamblea: * ki f aﬁ";g;ﬁ h;f;u PEDI
e al inciso anterior, los copropielarios pucden auto P - T T
convocerse con el respaldo de por fo menos el 40% del total ARTICULO 43 APROUBACION:DE ACTAS.- Las actas
de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el de la Asamblea mm&'ﬂ'm sesion; llevarda
proceso nomulldecon'vocn(on'a, . S . T las firmas sutégrafus del Presiden gle 'y del Secretario. El
. Lacanvocatoria se efectuard medianic documento escrito, con . 'Ad’“"“’"".h.' M‘quh 9."51' d Libm dc.
- ocho dias hébiles por 1o menos de anticipacion a la fecha de - Actas ea originales. e gol sbidksclds ans
;ﬂmaw;e ;o;;st;nt: el lugar, la fecha, la horay los ARTICUW 4 R!SOLUCXONES-- u, moluci?ngs‘ de
) - ’ la Asamblca son obligatoriss pera lodas los topropictarios,
En cl caso que no hubicre quérum cn la hora sefialada en la arrendatarios, comodatarios, usuarios, "y .t general, pard
primera convocaloria, ésta se entenderd convocada parn una todas las personas que. cjerzan derechos de uso sobre los
scgunda reunién, pudiendo realizifse la misma no antes de bienes del inmueble constituido ea condotitinio 0 declarado
sesenta minutos después de la hora seiatada para la primera mmidﬂdh“m“" o .
convocatoria, con la advertencia que la reunién se efectuard g i e e
con cualquicta que fuerc el n&xgm de copropictarios que ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- -Son
?Sas‘ic:;-l 3‘(0 pOdI:l mo;liﬂcnrse, en scgunda’ convocatoria, el deberes y atribuciones de hAumbluGalcﬂl- o
orden del dia establecido i i : L . .
. para la primers. " a) Elegir y remover de su cargo al Administmdér. y al -
ULO 38: ASAMBLEA UNIVERSAL- La Presidente de la Asamblea chqpmpiclxrios, segin sca
el caso; este Gitimo a"su vez ‘serd el Presidente dcl <

2Universal podrd reunirse sin previa convocatoria
monmento, siempre que coticurran todos los
\..cn cuyo caso se tratard de una Asamblea

Directorio General, en aquellos casos en quc s¢ cumpla
lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este

Reglamento General;




) Llegir y remover de sus Corgos, en c@so ce haver
miiltiples torres, bloques o conjuntos, segin lo previsto
<n el litetl b) del articalo 32, a los miembros que
cozlformnn el Directorio General tomendo en

cowideracion lo detenminado en el s’ i <7 L o
: chlamenlo Generzl,

<) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupucstas que le presentaren ef Directorio General y
la persona que ejerza la adininistracion del inmueble
coustituido en condominic o declarade en propiedad
horizontal, segiin corresponda;

d) Seitalar de acucrdo con este Reglamento General las
cuotas de contribucidn de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes
comuiies  generales e individuales y, seguros
aebligatorios;

¢) Revocar o reformar las decisiones del Directatio
Gencial y de fa persona que ejerza la administracién del ,
inmueble constituido cn condominio o declarado en
propicdad horizontal, segin corresponda, que sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglunenta General ¢ a los reglamentos inteme ¢ Jue s
expidan; .

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno
del inmueble constituido en condominio o decarado en
propiedad  horizoutal, previsto por la Ley y este
Reglamento - General; e interpretarlo con fuerza
obligatoria; -

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la
(iscalizacién de las cuentas y csja de la Administracién; -

h) Exigir a la persona que cjerza la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarsdo en
propiedad horizontal, cuando lo creyere conveniente,
una garantia para que responda por el fiel y correcta
desempefio de su cargo, determinando fa forma en que, .,
ba de rendirse esa garantia y ef monto de la misma; bS

i) Dictar las normas necesarias y couvenienies pars la 5, .. 0!

administracién de los bienes comunes del inmueble. - 1
constiluido en condomiiio o declarado en propiedad .
horizontal, para vivienda o para comercio, segiin ses el :

caiso, y para {a arménica relaciéa de los copropietarios; -« . .,
7)  Autorizar ol Presidente o al Administrador, segin sea el;;

caso, del inmucble constituida en condominio o -.

declarada en propiedad horizontal, Ja contratacién del -1y
seguro obligatorio que dispone. la Ley de Pmp»edntL v

Horizontal y este Reglamento General;
=2 W,
k) Resolver cualquier ssunto inherente a lc ulmmntxwéu
del inmueble constituido en condominio o declsrado en -
propiedad horizontal y aqmmas que Je planteen:. el
Presidente, la persona que cjerza ls administracién o los
copropietsrios. .

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO czmm.u.% ta”
caso de constituirse ¢l Direclorio General, de conformidad :
con lo previsto cn el literal b) del articulo 32 de este -
Reglamento  Qenersal, éste estard integrado por los
copropictarios del inmucble constituido en condominio o

- miaubtupmdvllﬂ.ﬂm

accIaragy c prup o

de Copropietarios, tomando en consideracion lo dlspucslo en ~

el literal b <l artfculo 45 de est- Reglareato General y lo
qu- = fodir mds u’ anlc Lo miemb 7 " orig

t N P‘-’ -
TELIRE LS M it Sk .

En caso de haber miltiples tunu, blnquu [ eon)unlox, para
viviends o con fines de comercic o exclusivamente para
comercio, I8 Asamblea de Copropietarios del Condominio
deberd elegir un representante por cada una de las tomes,
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los
cuales conformanin el Directorio Geparal del inmueble
constituide en condominio o declarsdo en propiedad
horizontal, quicaes scrén elegidos tomando en consideracion .
incluso a las minoriss, de conformidad con lo dispuesto en el
inciso siguiente.

Para ucgum fa t:pmaﬂn:ibn de Jos diversos sectores y fas
minorias, en squellos inmucbles conformados por miltiples
bloques, torres o conjuntos, ya sea pera vivienda o para

+ . comercio o exclusivamente para comercio, el Direclosio

Genernl deberd tener como umo de sus miembros, un
Copropictario elegido con volos cuyas alfwohs sumea’ el

0% del ot deelas |,

-ARTICULO ‘1. DIRBCCION Y SBCRETARIA. El

Directorio - General estard presidido par su Presidente,

" elegido por Ia Aszmblea, y a falta temporal de éste por otro
. dc sus micmbros elegido para dicho efecto. Si Ia susencia es
. definitiva, fa Asambles de Copropictarics designard su

reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio General,
¢l Secretario de la Ambleq de Copeopietarias, quien tiene

ARTICULO '470- mm— Directorio .General
deberd sceptar lss renunciss y'conceder las ' ficencias
sohc:hdupnrmmiunhw.simymndononfma

. su funcionamiento tegulas y qus las formulaciones no fiscren

dolosas o intempestivas. ‘Las pertinentes resoluciones
deberén constar en el acia de la respectiva reunién. A falta
de. resolucién favorable, el miembro_respectivo deberd
wnhnwmmfmnwdhmmamplmdo :
)AL o¢ "‘h‘wm». [ J‘f}b o, ,‘~ :

[ERTS TR SE 2 AN f by am
= ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y. S!SION!S. El.
Directorio General s8 card y tendrk sesiones ordinarias

ycmnmdumudemdomloquadshlmtmd
reziamento intemo del imeblcmsdhudoamdnmmoo
dalmdompwﬁdhnmhk vu;ﬂm AL,

ARTICULQ. 50: R!UMONIS UMVRSAL!S E
Diseciorio General podrk reunifss sin previa convocatoria en

cualquier momenta o fugar, siempre qus concurren todes sus
ca30 30 tratard de una reunion
o S CAUK i Lien 7

nt um}a 3 poirer q'f D anmp

universal.

", ARTICULO $t; q_uonuu-mqmmlumom,
- del Disectoric General estard’integrado por la concurrencia

"de un nfimero de miembros que representen mis de la mitad.
Si no hubiere.tal. qﬂm e haré una segunda convocataria,
la que podrh .iniciarse una vez que haysa transcurrido al
menos sesenis minutos desde 1a hora en que fue convocada la
primera reunidn, con la advertencia que la reunion sc
efectuard con cuaiquiera que (uere el nimero de miembros
que asistan,
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J1EULO 52: RRPRESENTACION.- A las reunionies

. . : f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar & la'
“"llD g cclono. General gsistiran su Presidente, sus micmbfos persons  que : Ia sdministracion del®
é:nctaTx:oTo .'101. mismo. De.ser ¢l caso, ¢l Direclorio inmucble constiluido en condamninio o declarado €3 o
cﬁpcciﬁca,;n i invitar o uno o varias personas para tratar propiedad horizontal y sdhl;t;umunaacibn;
onvocs nente el asunto inlierente y puntualizado en la.. : CoeT .
convocatoria. El Directorio podrd solicitar la presencin en sus. .. g) Autorizar por escrilo:&+la persona que ejerzn 18
sestoncs de Asesores Fspecializados o Profesionales que, administraciotidel inmueble constituido en condominio
“‘sh.rﬁ" con voz pero sin voto. En ningin olio caso sc. o declarado eh- propiedad-horizontal, pars viviends y
pennitird la participucion de persona alguna, inclusive- para comercio: pars’ que conirale fos servicios de los
traténdose de copropietarios dc! inmueble constituido en empleados necesarios. pars 8 sdministracion de los
condominio o declarado e propiedad horizontal. - : bienes comunes de fos inmucbles en propiedad |

- . . mmmymmrqﬁimmwmy.
ARTICULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada s . o o
micnibro del Directotio General tiene derecho a un voto, Las b)  Resolver *“cualquier:;-cuestién inherentc 8 la

decisiones del Disectario Geueral se tomardn por mayoria de
volos que representen mds de la mitad de los concurrentes a

la scsion. En caso de etupate cn la votacion, ef Presidente del

Directorio General la dirimira.

ARHFUL(? 54: APROBACION DE ACTAS.- Las aclas
del liirmlono Genera] deberin ser aprobadas en la misma
teunion: lievardn las firmas autégrafas del Presidente, ‘del
Directorio General y de} Secretario, quien doré fe de lo
rc‘sucl(u‘ El Secrelario levarg bajo su responsabilidnd, un
Libro de reuniones de {as Actas originales. '

ARTICUL9 §S: I_QESOLUC[ONES.- Las resoluciones que
ndgple.cl puectono General son obligatorias para todos los
copropietarios, artendatarios, comodatarios, usuarios, y en
general, para todas lay personas que cjerzan derechos de uso
sobre bienes exclusivos ylo del  inmuebl

constiluido en condomini . .
horizontal. « -1 minio o declarado en propicdad

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y atribuciones del
Directorio General: *

. : ") Coavoonr y presidit lss . .
a) Examinar y pouer a consideracién de la Asamblea de Copropietarios, ¥, :g!a‘;’nmio Genenl, segin
Copropictarios las cuentas, balances, presupucsias ¢ .‘_k*“mm;-_‘;&r u;; R
informes que le presentare la Administracién b E ’v*:‘:g-a, vo';n m‘,bﬁh’-‘: A V:'le ht . blc'l
b) Preparar y poner a consideracitn de la Asamblea de General y e lis del Directorio General y, cuando sca
Copropietarias la proforma de! presupuesto anual de del caso, dirimir Ia vounéuqaueubelmumm .
gastos del inmueble constituido en condominio o T I TR Lo i
dcz:lam’!o tn propiedsd horizontal, la "que <) &@&MQ'WW&llm
necesariamente {4 acompafiada dc' los planes ¥ que cjema hw de inmueble const
prograinas que se reafizarin y ¢jecutardiy, . - zﬂ condominio o Waa dvl:;lnzompl;
©)  Preparar y Sugerir a la Asamblea de Copropictarios el ofro + ctaric [as misoas hests que sc resuelva fo
copropielano
epotte de cuotas extraordinaris, de acuerdo con las mis =35 4a i gy 2o oo
:;mndadu del inmueble constituido en condominio o S ek adetiia Lo
eclarado en propiedad horizontal; d) Previs aulorizacitn de la Asambles General, comnhlui
i : . liza de seguro: contra incendio y dafios 3 Jo3
? ::;&?;:em{ome pormenorizado sobre las pélizas de mu.:;ﬁu 1o dispuesto en s Lcyyde Propiedad
o interesen 8 los bienes del inmucble . i El
constituido en condominio o declarado en propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas senovaciones.
horizoutal, rloswgutyl 0 aus.luqonmtaﬁm de -
. os copropiclanios y, £ Bty e
e). Prepasar y presentar a la Asamblea de Copropietarios - . o
pata su aprobacién, en concordancia con la Ley de ¢) Cumplir las fimciones que {e encargue Ja Asamblea de

Propiedad . Horizontal y el presente Reglamento
eneral, el proyecto de Reglamento Interno  del
Mgotninio y las normnas necesarias y convenientes
a sdministracion de los bicnes comunes del
Ne ¥ la armoénica relacién de los copropietarios:

«Adicionalmente, * podrb. ém

! administracién del immueble coustituido en condominio

o declarado en propiedsd horizontal ¥ aquetlos asuntos

. (anludupahmopiemiu hmmmmfb B

G Mg el e in KR
. et P ‘fég

1o dbmbs ' deberes ¥

atribuciones que le ssigum,u Ley, dé Propicdsd Horlzonal

este Reglamento, General y:los.
expldan en cada.caso. v,
compatibles con sus’

fegliimentos inlemos que sc
responsabilidades “administratives ¥ .

!&nimy,n;mihdim;uﬁdnqulemmimdeh
Asambles de Copropietariot. i R

Ry e i
DAL, PRESIDENTR.- E1 Presidente de la

dcgidop«llAnnthﬂﬂllmdpalododemaﬁoy :

Pr::l“‘iu‘ tener lg_nﬂdddlcmuplmu 5!

v RO

ARTICULO 8 ATRIBUCIONES Y. DEBERES DEL

PRESIDENTE.- Soui

Son siribuckoncs y deberes del Presidente:

Dy R i
(4 . . .

B ) W

A - . e . .
¢ teuniones de-la Asambiea de

Copropiclarios; ¢ Directorio Generai 'y squéllas
establecidas en 1a.Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento Genersl y ¢ peglamento intemo del
inmueble constituido en condominic o declarado ¢n
propiedad horizontal que seexpida .




ARTICULQO 59: DEL ADMINISTRADOR- La persona
que e)crza la administracion det inmueble constituido en
“rlenynio o declaradu en propiedad horizontal, sera clegida
pui 1a Asamblea de Copropietarios, para cf perfade de un
afio, pudicndo ser reclcg|dn indefinidamente. Para ejercer la
adininistracion no se reqmen: ser copropietario del.inmueble.
Si la persona que ejeiza la administracion faltare
temporalmente, se delcgard a otro copropictario esos
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustilucién scra
resuelta por {a Asanblea General.

»

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y dcbercs de la
persona que ejerza la Administracion:

a)  Administar los biencs comunes del inmucble

" conslituido en condominio o declarudo en propiedad
horizontal, con ¢l mayer celo, eficacia y deniro de los
limites establecidos cn la Ley de Propiedad Ilorizontal,
este Reglamento General y o uglnmcnlo interno que se
expida,

tb)  Adoptar opérlummmle las n':edidu.pm..l- buena
conservacion dc los bicnes del inunucble constituido en
condominio o declorsdo en propiedad horizontal y
ordenar las reparaciones que fueren nemn'us' :

c)  DPresenlar n. la Asnmblen Genenl ° ll Dxr:dnno
Geueral, para que éste a.su vez ponga en consideracion
de la.Asamblea. de Copropietarios, segin corresponda,
con la periodicidad que éstos le seflalen, las.cyentas,

balances, proyectos de presupuesio, estados de
situacién.a ml'ognu sobre le administracién a su MO.

d) Ptqmm' Yy ptuenw ala Asamblea de Coproptehnos
para su aprobacién, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento
General, el proyecto de mlmmlo intemo del
condominio y las nornas uecesarias y convenientes
para fa administracién de los bienes comunes del
inmueble y la arménica ulwén delos copmpmanqsz

¢) " Recoudar, dentro de los pnmcms dxcz dias de cada mes
'y mantcner bejo . su. . responssbilidad” personal -y
pectmmna las cuotas ordinarias y extroordinarias de

‘. loseopmpteunnsy.endemoa,eammm

“ “Vinstancia realizar-una’ .gestion de cobro extrajudicial y,

"8 persistiere h~mmdmﬂ,d¢buiwbmlu, C

uam Jmmmmmcmlummmblcddaylmde mora,
NP Re ¢ de acuerdo’ conilo establecido eq Ia Ley de Propiedad
Lx-‘nq.n,*'; *Ilonzonhlﬁrdiptuqzle chhmm(o Gcnanl y el
3 - gaies mglammlolmumquozdme; NSO

~..:;:§,‘!-.?. RN Lo 3 «éhm

que umae a2 -u:gq Y. prsamr los Informes

- “ar W] 15 ®
) On.lcnnr lampanménde lm‘ mg&smnndos en los.
.. bicnes “comunes ..del, /inmueble. constituido. en
- cofidominio o declarado ‘en propiedad horizontal y, la
reposicion  de  ellos o'l cosla ‘del copropietario,

artendatario o usuario causante o rezponsable de tales

daflos. Asl inismo, ordenard L repdracion de los dafios
N PSSR

ocasionados en los blenes c $ indiv oen

los exclusivos del inmueblc constituido en condominio

ﬁmouu, devolver los l’ondos y bxen= ..

.

h)

P

» los mismos, las que deberdn ser y foriar. parto del -
presupucsio de gastos anuales. Deberd cumplir ficl y-
oportunamenie todas y cada una de las obligacioncs ‘

B

o declarade en propicded Lo it oL Lo dichos
dafies produzcan o puedan llegar a produclr menosca. -
8 fa pmplcdnd de los otros cond(..iinos. La rcposicis

R L R A amrapiets-
L L e O T . CRRO.

mismos.

Imponer o solicitar al érgano competente, scgin o
establecido en la Ley de Propiedad Hoizontal, ef
presente Reglamento General y el reglamento interno
que se dicle, la imposicién de sanciones y mullas a {os
copropietarios infraclores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. E1 products de dichas sanciones y
mullas i mg:ewi nl Fondo Comin de Reserva;

Cclebrur los contraios de ndqmslctén. Im:ndamxcn(o de
bienes o servicios necesarios para la administracién,
conscrvacién, reparacién, mejora y seguridad de los
bienes comunes del inmucbic constituido en
condominio o declarado en propicdad horizontal, dentro
de los.montas y con las aulorizaciones- respectivas
emmdoa de los lemos dc Adnumslnc:bn,

2

an lu udorlzn:mne eunmpondxmus. celebrar
contralos de trabajo pera el personal. subalterno,
emplesdos y obreros necesarios para la administracion,
coaservacion, limpieza.y scguridad de los.bienes del
inmueble constituidg.,en. condominio o declarado en

propiedad horizontal.y, cancelar las remiuncracipnes de

p-nwﬂudmvndndelmmhlmqmeelebm

5 . «'Q:{anal\Lﬂ R T I o,
Cmelu'”mnplldn 'y oportunamente - todas _la:
obllmoncsdcurider emnunlenudadu pblicas 1

<y ¢A 5] 31;,,

thdlutmqueldinmyhspﬁmencm
comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole,

. pmcontndlaslushporlmnlmywnludchnda ’

autorizaciones. ' Manejar -un . fondo . -rotativo . par

uiqumcmna"'peqmﬂu. -pagar cymplidamente 1o
.deudas; wmund ¥ 'en” genenal, conducir prolija

-, elicientemente™ tc ‘gestién econdmica. Las cuentr

p m)

g ar )
] R¥N 3 i = .
Ue’nrag:t njeulbu”"los mnapm de 1 técni
eonuble, in. contabilidsd de la Administracion ¢
lnnmebk eonﬂllnldn a ecndomhuo o declarado

bmnupodxinllmﬁmneonjunulwnladr

Presidente;. &' aa © lo disponc o Asamblea ¢

Dlmdnno Oencml scgl
’d

0)

: 08, ..
. inmuebles de vivienda y de locales comerciales, s
- sea el caso, con indicacion de sus respeciivas cuotas

_derechos, bienes :xcluswm Y dcmﬁs datos;
Cumplir y lnoa' cumblxr fas moluc:onu, disposicic
y brdenes das de la Asamblea de Copropictas
del Directoric Geners! v d= su Presidente;

~

\

.
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&::;;:“'ZII en orden y debidamente archivados los " acucrdo a {o que se establezea en ef reglamento intemo que
desluiad el inmucbic constituido cn condominio o se cxpida, en foda caso, Jos costos de dicho sistema serin
derisis d° on propiecad horizontal, planos, mcmorias y aswnidos a prorats de cada alicvola de propiedad por cada
py acuientos cortesporidicntes g la construccion bloque, edilicio, lorre o conjunlo, para vivienda y parn
el misnio, asl como tedo ducumento, convenio, conicrcio yporadaumdelos eopmplelmosdeudnmode
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y effos.
] ) todo aquello yue ter:gan rc!aclon cont clinmucble; ’ . . :
q} !.n correspondencia  de la adudnistracion o del - -
) . inmucble constituido en condominid o declarado en . SOWC!ON DE CONFIJCTOS
propicdad horizontal, sesd firmada pdf el Presidente 0~ - e . co

! por cf Administrador, segin ol caso; ARTICULO 63: deommdnnimupedf' fcos indicados
0 Cumpli en la Ley de Propiedsd. Horizoptal y'atz Rzgluncnlo o
umplir y hacer cumplic la Ley de Propicdad Genieral - cualquier ~ controversia “que surjs eatre los
tHorizontal, este Regh to G !, el regl copropiclarios o+ usimrios “onélituids - & = o
inlemo, ordenanzas municipales y demfs normas condominio o declasado en propiedad’ horizontal ier =~

telacionadas con lo Propicdad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos " sumario, que sc’ Ventilink™ ""‘ o~ de ﬁ” 0’5"" Ue

— dc/\dmuustxmbu del inmueble; * Adpinistracién del inmueble. "™
' 5)  Adoplar imedidas de seguridad tendientés a precauldar BRI o '
ln integridad fisica dc los copropictarios y usuarios en Asl mismo, los W podrg
general y, de fos bienes del iiunueble constituido en acuerdo por escrite, que las diferencias ‘que surjan entre |

cllos, en relacién con lds derechos dé utilizacién y goce sobre

condomiitio o dectarndo en propiedad horizontal;
mmdmm“omehummmdd

© ) Previa nulorizacién expresa y por escrile de los inmueble eum!mn&l" X mdnfumﬂ &'t declaradp . en
: compelcites Organos de Administracién del inmueble; propiedad horizoatal, serin sometidos & los’ procedimientos -
E contrataed las pélizas de scgura adicionales que sean previstos cn la Ley de Atbitmje.y Medincitn, publicada en
' : necesarias o convenicates para el inmueble. o Registro Oficial No.. 145 del 4 de sepliembre, dc |997 .

salva disposicién légaleh Contraria. ' GHlo: gt 1
ernq M zmuuxm;.\h-u H

u)  Elaborar y pmmut a la Asamblca General de - -

. Copropietarios o al Dircclorio Genernl, segin
’ corresponda, e presupuesto operacional amual del .
; ' inmucble constituido en condominio o declarndo en R LT ?pd{-lf? "'
. propiedad forizoutaf; o RS b
; ; - PRECEPNSBSP!C!AL!SPARAINWEW
‘ teparar y solicitar a la Asamblea General © dc nxcmmosmrxoummnpmwlu

Copropictarios o al Directorio  General, segin FINALIDAD SEA EL.CO| mqu 222 e
cortesponda, el cobro de cuotas extroordinariay para I g9yt as fircl et 5ty S 0
— -, casos de cmergencias y squcllos que vayan de dcuerdo® ARTICULO 64: PROMOCION ¥ PUBLICIDAD.- Pam
: con las necesidades del inmueble constituido - e ¥ el caso de mmueblcdedlldummdgdquonml cuyn
: condaninio o declarado ea propiedad horizontal; -+ - finalidad sea & comercio, los cos(as de publicidad y-
B pmmocmndeloam suinmmmbsl.mqah dejsads

%) Realizar las teposacioncs necesarias y urgentes sin™ sllcuota' de propicdid: de todas los copropictarios y dems..

Pefir aulorizacion algun, en caso de inmitiente 1 personas quecstenten derechos sobre ellos. ¥ b L s
peligro de ruine del inmueble o amenaza para la '3 & absaiiivg SROCE bl { it "y R
seguridad o salubridsd de fas personis que eercen La publicidsd y protocién ‘pesticulir de cada uno de los
dau:hosdeuwodedonumo 'mﬂmmidﬁmdeudpmgdcsq _
x)  Ejercer 163 demss deb atr'L idites que fe asigr pmpldano:. Faeq K w;‘:":" ‘P:..i'q A e
g l.ey dc Propicdad Iori . este Regl . La publicidad y iém globaf que t I etmpulsa nl
. encral, cf rtglufn!:gto intermo que se dicte y todos foy™ jnmueble declarado e propiedad borizontal, cuya finalidad
Qrganos de Ad tracion del bl cmmmuldocn sca el comercio, serd md' estruciurada por el .
. condouumaodcclamdacnpmpacdud honznnml oy Dicectoric Ocneral, La Asamblea dc w ctarios fjard

l anualmente ¢f toonto para dickos rubros, segin sugerencia

ARTICULO 61: REPRESENTACION 'LEGAL- La que le formule en tal sentida ! Diretorio General. -
representacian legal,  judicial y extrajudicial de los . ’

: copropictarios del inmueble cons\\tmdo et condominio o o leo e e o
HORARIO DE ATENCION AL

declarado en propiedad horizontal 1a’ eferce, individual o ARTICULO 6S:

conjuntanente, cf Presidente o el Admiiistridor én todo lo* PUBLICO.- Al Admungtmdur de un inmueble constituido
elacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,  * o en condomi dec) en propicdad horizontal, cuya

: ‘ finalidad sea cl cotnercio, :le corresponde controlar los

- horarios minimos y maximos de atencion a} piblico dentro de
los cuales dcben permanecer ablmos todos los locales

%

O 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- [l sisteina
YW due se contrate cu el iunueble constituido cn
¥\} declarado en propicdad liorizontal estard dé - comerciales.




DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para que pueda realizarse la trnsfercncia de ;
domisic de un piso, deputamento de viviehda o loca!
comercial, asf comu para la constitucién de cualquier
glavamen o derechu real sobre ellos, serd requisito !
indispensable que ¢l respectivo propietario comprucbe estar ;
aj dfa en cl pagy de las expensas o cuotas de administracién,
Jconservaciér. y reparacidn, asi como de los seguros. Al
efecto, les Notarios exigirén como documento habilitante 1a
certifizacion  otorgadas por la persona que ejerza la
Ad:ninistracién del inmucble consGituido en condominio o
declaado en pwplcdud horizoutal. Sin este requisito no
podré. celebrarse ninguna escrilura ni inscribirse.  Los
Noturios y lo3 Registraderes de {a Propiedad, serin personal
y pecuniviamente tespunsables, en caso de no dar
cumplimicnto a lo que se disponc en csta disposicion. .

SEGUNDA: Serd abligacién de la persona natural o juridica
constiuciors v inmobiliaria claborar ¢l primer Reglamento
Interio ‘de Copropiedad, previa o la vents en propiedad
horizonta! del inmucble’y ponerio en conocimiento de los
compradores a fa finua de escritoras de transferencia de
dominiv. Dicheo Reglumenln Interno de Copropiedad no
podid modificar nmguua norma . establecida en Ia Ley de t
R |

{

!

Propiedad mezonml ni el pmenle quammlo General.

TERCERA: Ei Mixusu'o de Dmmllo Utbsnn y meda,

emititd las  regblaciones complementarias &l presente
Reglamnento General. .

DISPOSICION TRANSITORIA

prescnte  Reglamento. General, los copropictarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propicdad horizontal, deberin adccuar sus reglamentos
m(emoulasmtmnddmtekqlumhﬁmul :

Saida,

En el plazo de GO diss contados a partir de la expedicion del ’

AV ..\, B

L b ey

"DISPOSICIONES FINALES i
""r' Loe smdiigicing™ ..»... S ‘_4'

Detogase ! Zeglamento a ln Ley de Propiedad Honmn
expedido con Decreto Fjecutivo No. 1708, publicads en e

Suplemento del chl!lm Oficial No. 378 del 7 de agosto de b

1998. Pr—, Lo e b

w, x...n ~’A m PR

Elpmenlekulmnmhﬁenanlcnwlenvigm:pmk

de la fecha de su promulgacién en el Registro Oficial ydesu . « .
ejccucién  enchrgase el Mxmstxq de Desarrolio Urbano y
Vivienda:: ; ;

1999. l%angw.:m,mmu. e

f. ) .'mml Mahuad W:ll Ptuidentc Consuttmoml de la
Rt‘p\lbllﬂl o _(.", s &M
R R 2, I i oY ki b

r) Tcodom Pefia Cnmmo. Ministro de Dm.ml!o Urbmo y-

¢ Vivienda, .

‘De conformidad con el numeral § del Articulo 18 de la Ley
Mtarxat refarmada por e Decreto Supreme nimero 2386, de
faren 34 de 1,878, cublicada en el eyistro Oficial No. 564

..... ,Q&U) fojas, exatia 2!

inal gue fambién se me exhike.. Dpantia
.- Gorayaquil, r% i MpO :{33[
I}

’
/ J Sl ML

€. Virgilio Jarrin Acunza !
Notario Décimo Tercero
Guayaguli

¢ a8

s Alrit ¢e 1.874, GOV F&: Que la fotocopia precedente,

.
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EDIFICIO SOLANA .
DIRECCION: CALLE JAIME SANTANDER ENTRE ELOY ALFARO Y MALECON

TELEFONO No. 27732153 - 2776888
SALINAS.

CERTIFICADO

EL DIRECTORIO DEL EDIFICIO “SOLANA” DE LA CIUDAD DE
SALINAS, CERTIFICA POR MEDIO DE ESTE DOCUMENTO QUE EL
DEPARTAMENTO NUMERO 403 DEL CUARTO PISO Y LAS
COCHERA No. 7 Y 8 DE LA PLANTA ALTA, DE PROPIEDAD DE LA
COMPANIA RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., SE
ENCUENTRAN AL DIA EN EL PAGO DE SUS EXPENSAS
COMUNES NO ADEUDANDO VALOR ALGUNO.

SALINAS, MAYO 7 DEL 2007

DR. RE] » DO NAVAS VINELLI
IDENTE DEL DIRECTORIO
FRIFICIO SQLANA

De cqnformidad cen el numeral § def Articulo 18 de fa Ley
rlctarrai. refCrinada gor el Decrete Supremo niimero 2386, de
Marzc 3t de 1.978, publicada en ef Registro Oficial No. 564
fel 12 de Abril de 1478, DOY FE - Que fa fotncopia precedents,
SR & 2.0 S {ojzs, exacta af
?iat Gue también se me pxhiba,. Pyamita.

Gusyaguil, 203 MAY 290?

)//) H ‘/54&""

o)
<) e as .
Jy Dr. virgiiis Jarrin Acunzo
2 Notario Uécimo Tercero
Guayaquil




CERTIFICADO

Por medio del presente certifico que la compafiia RULIMASA S A, propietaria de
un departamento, una bodega vy dos parqueos en el Edificio Paseo del Rio, a la
presente fecha no adeuda valor alguno a la administracion del edificio.

La Compafiia RULIMASA S.A. puede hacer uso de! presente certificado, de
acuerdo a sus intereses.

Atentar ehie,
o
Dr. Paolo{Marangoni Soravia
Presidente.
PM/rpt.
Guaya 05 de julio 2007

De conformidad con el numeral § del Articalo 18 de ta Ley
Notarial, refornada por ¢f Decreto Supremo namero 2386, de
Marzo 31 de 1,978, publicada en ¢ Ragistro Oficial No. 564
del 13 e Abrit de 1.678, DOY FE 1 Que la fotecopia precedente,
BN 77 7~ S foias, exacta at
Pginal qug también se me Yhiha., Frania.

o et eccete

Qug Convla A

i

/ Dyf Virgilio Jarrin Aeunzo
Notaric Décimo Tersere

Guayaquil




CENTRO COMERCIAL
DICENTRO

ACABADOS PARA CONSTRUCCION Y DECORACION

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Conste por el presente certificado de expensas, que la Oficina  enunciada, ubicada
en el “CENTRO DE DISENO Y DECORACION DICENTRO GUAYAQUIL”, el cual
se encuentra ubicado sobre los solares identificados con los Codigos Municipales
# 94-001A-01 y 94-001A-03, ubicados al Norte de la ciudad de Guayaquil, a la altura
del kilémetro uno y medio de la Av. Juan Tanca Marengo, se encuentra al dia en el pago
de las expensas del mes d¢ MARZO DEL 2007. La Oficina correspondiente a este
certificado esla siguiente:

OFICINA No. 3, y su alicuotade cero enteros, ochentay siete centésimas.

Guayaqui Abril del/gﬂ(ﬂ

SR. XAVIER NEVAREZ LLERENA
ADMINISTRADOR

CERTIFICACION:

El suscrito Sefior Administrador del “CENTRO DE DISENO Y DECORACION
DICENTRO GUAYAQUIL”, bajo juramento, ante Usted Sefior Notario, declaro que
extiendo este certificado, en dicha calidad, y que he sido designado en legal forma por
la Junta Administrativa del antes referido Centro Comercial en sesion celebrada el 17 de
Julio del 2006, por un periodo de UN ANO, a partir del 12 de Agosto det 2006

Guayaquil, 05 de Abril del 2007

En este Certificado de Expensas queda pendiente una diferencia que
P4 cancelar una vez que la Asamblea Ordinaria de Co-Propietarios apruebe el

Av, Jpan Tapea Marenge — Km. 1% Telf. 2-242405  Fax: 3-242069
i Carren elestranicn eodicentrogyead@telcanet.net,




e

De conformidad con el numaral § del Articulo 18 de Ia Ley
Notarial, reformada sor &l Decreto Supremo nimera 2385, ge
ST2. publicada en el Registro Oficial No. 584
1.878. DOYFE 1 Que l3 fetocopia precedente,
........ foias, exacta 2
0 original que tambisn SE ME eyhing . Prunmein.

,ﬂa:}a»GuayaquiS. 5&8 t}Ui ?ﬁﬂ?
-

gilic Jarrin Acunzo
Notario Décimo Tercero
Guayaquil
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*: Marzo 31 da 4,978, cublicada en el Registro Of

- FDAE 1448

¢ De conformidad con ef numeral § det Articulo 18 de fa Ley
1 Notarial, reformada por & Decrato Supremo nimera 2388, de

No. 564
del 12 do Abrit de 1.878, DOY FE ; Que la fotocopia preseventa,

que consta de L. bk, o I0128, 0va0t2 A
CotumEen o que tambicn se me axhipe,. Cusntia:

ag.- Guayagui, % 1 MAR Noaw

I
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o Jarrin Asunzo
No1ario Décima Tercero
Guayaquii
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Registro de la Propiedad del Cantén Guayaquil
Panami 809 y Victor Manuel Rendon

91570
U O R

Conforme a la solicitud Ntmero: 5016, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 91570:

Fecha de Apertura:  jueves, 26 de abril de 2007
Parroquia: Tarqui

Ubicacion: Ciudadela Urdesa

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial:
LINDEROS REGISTRALES:

SUROESTE: Con frente al Estéf'o Saladi;; con la extension de 20, 00  metros
NOROESTE: Con el solar 5 ton na extensién de 50,00 mestros -

NORESTE: Con €l solar § Y, en una extension de 60,00 metros, haciéndose constar qué ae conformidad
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RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S. A.
' ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS

Al 28 de Febrero de 2007
INGRESQS g 212.82
! Arriendos 200.00
" Alquiler Auditorium 200.00
Otros Ingresos 12.82
Oftros Ingresos 1282
EGRESOS -2,265.23
ﬁ‘ Gastos de Personal 445.09
Sueldos y Salarios 54.24
Trabajos Eventuales 15.00
Apotes Patronal IESS 6.05
Vacaciones 121.22
Bonificaciones 248.58
: Gastos Administrativos 31.00
‘ Varios de Administracion 5.00
® Gastos Bancarios 26.00
]
i impuestos y Contribuciones 60.00
. Cuotas a Instituciones 60.00
Servicios Basicos 217.62
Energia Eléctrica 143.62
Agua Potable 54.82
o Teléfono | 19.18
Gastos de Mantentenimiento 1,505.33
Mantenimiento de Edificios e Instalacione 1,210.33
Mantenimiento de Vehiculos 295.00
Gastos No Deducibles 6.19
Gastos No Deducibles 6.19
Pérdida del Ejercicio :
i ‘
_ Yol
NAlfredo Echeverria Mantilla CPA. Priscila Crespo Ch.
Gerente * Contador General

Reg. No. 28.781




COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPARiA
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. CELEBRADA EL
PRIMERO DE MARZO DEL ANO 2007.

En la ciudad de Guayaquil, Republica del Ecuador, al primer dia del mes de marzo del afio dos
mil siete, a las diez horas en el local ubicado en la Avenida Juan Tanca Marengo Km. 2 % y
Avenida Agustin Freire, se lleva cabo La Junta General de Accionistas de la Comparia
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. con la comparecencia de sus accionistas:
CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA vAMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios
derechos, propietaria de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro
délares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00), representada en esta Junta por
la sefiora ANA VICTORIA AMPUERO MONTEVERDE DE ECHEVERRIA quien presenté la
correspondiente carta de poder extendida a su favor; JAIME DANIEL ECHEVERRIA AMPUERO,
de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario de nueve acciones ordinarias
y nominativas de un valor nominal de cuatro délares de los Estados Unidos de América cada
una (US$4.00); JAVIER VICENTE ECHEVERRIA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por
sus propios derechos, propietario de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor
nominal dé cuatro délares de los Estados Unidos de Ameérica cada una (US$4.00); MARIO
FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios
derechos, propietario-de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de
cuatro dolares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); RICARDO JOSE
ECHEVERRIA GRANJA, de nacionaiidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario
de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro délares de los
Estados Unidos de América cada una (US$4.00); y, ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA
MANTILLA, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario “de dos mil
cuatrocientos setenta y un acciones ordinarias y nominativas de un valor nomihal de cuatro
délares de los Estados Unidos de América cada una {(US$4.00); acciones y accionistas que
representan la totalidad del capital suscrito y pagado de la compadia, .quienes deciden
constituirse en Junta General Extraordinaria’ Universal de Accionistas, con ‘el objeto de
conocer y resolver sobre los siguientes puntos del orden del dia: 1) Conocer y resolver sobre
la escision de la compania, aprobar las bases de la operacion transferencia de parte de
patrimonio y creacion de una‘ nueva compaiiia. 2) Conocer y resolver sobre la aprobacioén del
estatuto social de la nueva compaifiia, que se crea producto de la escisién y asignacion dél
capital  suscrito. De acuerdo con la facultad concedida por el Art. 238 de la Ley de
Compaiiias vigeszte, se declara que la Junta General de Accionistas queda validamente
reunida, teniende como asuntos del orden del dia los que han quedado fijados por

animidad. De conformidad con lo previsto en la clausula Vigésima Tercera del Estatuto
|




preside la Junta el Presidente de la compafiia, sefior JAIME DANIEL ECHEVERRIA AMPUERO y
actda como Secretario su Gerente, ALFREDO . IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA. El
Presidente dispone que por secretaria se constate el quérum reglamentario, lﬁego de lo cual bl
se declara instalada la Juntay se procede a tratar el orden del dia acordado. A fih de tratar
el primer punto del orden del dia toma la palabra el Presidente quien manifiesta que por
convenir a los intereses de la compaiiia se requiere que esta se escinda y transfiera parte de su
patrimonio a una nueva compafiia que se crearia como consecuencia. Efectuada la exposicion
del Presidente se puso en conocimiento de la Junta General el proyecto de escisién constaiite en
la minuta, informes, balances y estados financieros. La Junta General procedié a deliberar al
respecto, luego de lo cual resolvié por unanimidad de votos lo siguiente: 1) Aprobar la escisién
de RULIMANES DEL ECUAﬁOR RULIMASA S.A. y divisién de su patrimonio, dando lugar a la
creacién de la compafiia GRALIMANES CIA. LTDA. 2) Aprobar Que con motivo de la escision se

mantenga inalterable la naturaleza juridica, objeto social, plazo y demas aspectos con el
contrato social de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 3) Que como consecuencia de la
escision de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. se transfiera a la nueva compafia
GRALIMANES CIA. LTDA., que nace producto de la escisién, los activos que se detallan en los
balances que se agregan como habilitante, dejando constancia que los mismos se transfieren a
su valor en libros, y aclarando que los bienes muebles e inmuebles que se transfieren son -
aquellos constantes en el Anexo 1. 4) Que como contrapartida a los activos que se transfieren v
segun lo indicado en el numeral tres anterior RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.

transfiere a GRALIMANES CIA. LTDA. los valores de las cuentas de pasivo que se detallan en los .
balances que se anexan como habilitantes. 5) Finalmente respecto de la cuenta de patrimonio

del total de Reservas por CIENTO CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTIDOS 40/100 DOLARES DE

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, se procedera de la siguiente manera: a) De la cuenta -
reservas de capital por CIENTO TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES 59/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA serviran para conformar el capital social de la nueva compania,
GRALIMANES CIA. LTDA,, y el saldo por NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
TRES 59/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasa como una cuenta de
patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA. que llevara el mismo nombre de Reserva de Capital; b)
De la cuenta reserva legal, los TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasan como una cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA.
LTDA. que llevara el mismo nombre; y, ¢} De la cuenta reserva facultativa, los TRESCIENTOS
VEINTICUATRO 81/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pasan como una
cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA. que llevara el mismo nombre. 5.1) De la

cuenta de patrimonio denominada resultados anteriores la suma de TRECE MIL CIENTO

NOVENTA Y DOS 29/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasan a una s
cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA., que levara el mismo nombre. 6) Que los w
accionistas no ejercen su derecho de separacion o receso, por tanto pasan a integrar el capital
suscrito de la nueva compafia en proporciones iguales a las que tienen en RULIMANES DEL
ECUADOR RULIMASA S.A. A continuacién la junta general pasa a tratar el segundo punto del
orden del dia, manifestando el Presidente de la misma que como consecuencia de lo antes
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resuelto la junta debe aprobar el estatuto de la nueva compafia y resolver sobre la suscripcién
del capital. La junta general luego de deliberaciones resolvié por unanimidad de votos crear
como consecuencia de la escisién la compasiia GRALIMANES CIA. LTDA. la que se regira por la
Ley de compaiiias y el siguiente estatuto: “ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPANIA GRALIMANES
CiA. LTDA. TITULO PRIMERO: DEL NOMBRE, NACIONALIDAD, OBJETO Y PLAZO DE LA
COMPANIA: ARTICULO PRIMERO: DEL NOMBRE: La compaiia que se organiza se denominaré
GRALIMANES CIA. LTDA. ARTICULO SEGUNDO: NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La
nacionalidad de la compafia sera ecuatoriana y su domicilio principal la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador, sin perjuicio de adquirir domicilios en otros lugares de la Republica o
del exterior como consecuencia de la apertura o establecimientos de sucursales o agencias.
ARTICULO TERCERO: OBJETOQ: La compaifiia tendra como objeto social: La asesoria y apoyo
técnico en la creacién e introduccién de sistemas administrativos relécionados con el marketing
y la contabilidad. ARTICULO CUARTO: PLAZO: El plazo de duracién de la compafiia que se
constituye mediante éste instrumento sera de cien afios que se contaran desde la inscripcion
en el Registro Mercantil de la presente escritura, plazo que podra prorrogarse o podra
disolverse la sociedad y liquidarse antes de su cumplimiento por resolucién expresa tomada
por la Junta General de socios, conforme a lo dispuesto en el Estatuto por las demas causas
legales. ARTICULO QUINTO: DEL CAPITAL: El capital de la compaiiia es de CINCO MIL 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 5.000,00) representado en cinco
mil participaciones de un délar de los Estados Unidos de Ameérica cada una, numeradas del
Cero Cero cero uno al cinco mil, inclusive que podran ser suscritas y pagadas y daran
derecho a voto de acuerdo a las normas legales vigentes. ARTICULO SEXTO: DE LAS
PARTICPACIONES: Cada participacién dara derecho a un voto en las Juntas Generales y
derecho a participar en las utilidades de la Compaiiia en proporcién a su valor pagado, y a los
demas que confiere la Ley a los socios. ARTICULO SEPTIMO: La compaiia formara un fondo de
reserva hasta que este alcance por lo menos el veinte por ciento del capital. En cada anualidad
la compania segregard de las utilidades liquidas y realizadas, un cinco por ciento para este
objeto. ARTICULO OCTAVO: DERECHO DE PREFERENCIA: Si se acordare el aumento del
capital, los socios tendran derecho de preferencia para suscribirlo en proporcidén a sus aportes
sociales, CAPITULO SEGUNDO: DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.- ARTICULO NOVENO:
La Junta Gcnex:gl de Socios es el érgano supremo de la compafia y rige su organizacién y
funcionamiento ﬁé’gnforme a la Ley de Companias, y estara integrada por los socios legalmente
convocados y reynidos. ARTICULO DECIMO: DEL QUORUM: La Junta General no podra
conszdera.rsc vél;damente constituida para deliberar en primera convocatoria si los concurrentes
& ¢ella no represcntan mas de la mitad del capital de la compafiia, pero en la segunda
convocatorig podra constituirse con el namero de socios presentes debiéndose establecer
ésta qirgunsta_.géi\a en la convocatoria. ARTICULO DECIMO PRIMERO: DE LAS JUNTAS: Estas
seran de dos c!ascs Ordinarias, las que necesariamente deberan celebrarse dentro de los
tres meses pnstenores a la fxnahzacmn del ejercicio economlco de la compafiia, y las
Extraordmp.nas, ‘gque se reuniran? ‘en cualquier epoca en que fueren convocada. En las

JOXas Generales -solo podra.n tratsrse los asuntos puntuahzados enla convocatona, bajo
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podra deliberarse y resolverse sobre asuntos que acepten los socios. ARTICULO DECIMO
SEGUNDO: DECISIONES DE LA JUNTA GOENERAL DE SOCIOS. Se ’tamarén por
mayoria absolutd, esto es, con la mitad més uro de todos los socios y los votos en
blanco y las abstenciones se sumaran a la mayorid, ARTICULO DECIMO TEfQCERO: DE LA
CONVOCATORIA: Las Juntas Generales serahl tonvocadas por el Gerente o por el
Presidente, por la prensd en uno de los peridticos de mayor circulacién ed el domicilio
principal de la coimpafiia con ocho dias de antitipaciéon por lo menos @l fijado para la
reunién, en estos ocho dias no se contaran el de la convocatoria ni el de la reunion. Sin
embargo la Junta se entendera convocada y quedard validamente constituida efi cualquier
tiempo y en cualquier lugar dentro del territorio’ nacional, para tratar cualquier asunto
siempre que esté presente todo el capital pagado y los asistentes quienes deberg‘tn suscribir
el acta bajo sancion de nulidad, acepten por unanimidad la celebracién de la Junts; sin
embargo cualquiera de los asistentes podra oponerse a la discusiént de los amsuntos sobre
los cuales no se considere suficientemente informado. ARTICULO DECIMO CUARTO:
ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS: Todas las establecidas en el Art, 118
de la Ley de companias vigente a la fecha de otorgamiento. del presente instrumenfo,l que
incluye: a) Designar y remover administradores y gerentes; b) Aprobar las cuentas 7y los
balances que presenten los administradores y gerentes; c) Resolver acerca de la forma de
reparto de utilidades; d) Resolver acerca de la amortizacién de las partes sociales; €) Consentir
en la cesiéon de las partes sociales y en la admisién de nuevos socios; f) Decidir acerca del
aumento o disminucién del capital y prérroga del contrato social, g} Resolver, el
gravamen o la enajenacidn de inmuebles propios de la compaiiia, h) Resolver acerca de la
disolucién anticipada de la compadia, i} Disponer que se entablen las acciones
correspondientes en contra de los administradores o gerentes, j) las demas que determine la
Ley. CAPITULO CUARTO: DEL PRESIDENTE, DEL GERENTE Y DEL COMISARIO:
ARTICULO DECIMO QUINTO: DEL PRESIDENTE: El Presidente sera elegido por la
Junta General de Socios por el plazo de cinco afios. Sus facultades son: Presidir y
convocar la Junta General, supervigilar la marcha de los negocios de la compaiia y la
actuacion del Gerente, suscribir conjuntamente con el Gerente los certificados de
aportaciones y el acta de Junta General, sustituir al Gerente en caso de ausencia o
incapacidad temporal o definitiva de éste, hasta que la Junta General designe el nuevo
Gerente. ARTICULO DECIMO SEXTO: DEL GERENTE: Sera designado por la Junta
General de Socios por el plazo de cinco afios. Sus atribuciones seran las previstas en
este estatuto, asi como las determinadas en la Ley de Compaiias para los
administradores. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: REPRESENTACION LEGAL: El Gerente
sblo y sin el concurso de ningin otro funcionario ejercerd la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la compafiia, en la forma que mejor estime conveniente a los
intereses de ella, necesitando autorizacion de la Junta General sélo para enajenar o
gravar inmuebles de la compafia. ARTICULO DECIMO OCTAVO: DEL COMISARIO:
Anualmente la Junta General de Socios, designara un Comisario para que realice las
funciones que por Ley corresponde a los comisarios. CAPITULO QUINTO: DE LA
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA COMPANIA ARTICULO DECIMO NOVENO: Son

causas de disolucion de la compafila, las establecidas en la Ley de Compadias.
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ARTICULO VIGESIMO: En caso de liquidacién de la compaiiia, actuara como liquidador el Gerente de
la misma, pero la Junta General de socios podra nombrar como liquidador a cualquier otra persona
que no sea el Gerente.-HASTA AQUI EL ESTATUTO DE GRALIMANES CIA. LTDA. A continuacién la
junta general de accionistas de la compafiia RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. resolvié por
unanimidad de votos que la nueva compaiiia que se crea como consecuencia de la escisién emita
CINCO MIL participaciones de un valor nominal de UN délar de los Estados Unidos de América cada
- una (US$1.00), las mismas que son asignadas por los accionistas de la comypariia escindida de la
siguiente manera: CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA AMPUERO asigna diez participaciones, JAIME
s DANIEL ECHEVERRIA PUERO asigna dieciocho participaciones, JAVIER VICENTE ECHEVERIy/
AMPUERO asigna di€z participaciones, MARIO FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO asigna diez
participaciones, RICARDO JOSE ECHEVERRIA GRANJA asigna diez participaciones y ALFREDO
IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA asigna cuatro mil novecientas cuarentavy dos. Las participaciones
se encuentran pagadas en su totalidad mediante la transferencia de los activos, pasivos, y patrimonio

referidos anteriormente. A continuacion la junta general autoriza al representante legal de la compaiiia

para que otorgue la correspondiente escritura publica de escisién y creacion de una nueva compaiia.
No habiendo mas asuntos que tratar el Presidente de la compaiiia la declara concluida la sesién a las
catorce horas; concediendo previamente un receso para la elaboracién del acta, hecho que fue se
reinstalan nuevamente y suscriben el acta todos los asistentes en unidad de acto con el Presidente y
Secretario.- fj p. Catalina Echeverria Ampuero, accionista, Ana Victoria Ampuero Monteverde,
apoderada.- f) Jaime Daniel Echeverria Ampuero, accionista.- f) Javier Vicente Echeverria Ampuero
accionista.- f) Mario Francisco Echeverria Ampuero, accionista.- f} Ricardo José Echeverria Granja,

accionista.- f),Alfredo Ignacio Echeverria Mantilla, accionista.- Lo certificamos.

SR. ALFREDO IGNACIO ECHEVE!
SECRETARIO DE LA JUNTA

¥




ANEXO 1

DETALLE DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD DE RULIMANES DEL
ECUADOR RULIMASA S.A. QUE SE TRANSFIEREN A GRALIMANES CIA. LTDA.

1. Departamento No. 43 del cuarto piso alto lado oeste; y, las cocheras Nos. 7 y 8 del
bloque nimero 3, y sus correspondientes alicuotas de terreno y demas areas comunes,
todo ubicado en el Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado *
CONDOMINIO “SOLANA"; edificio que se encuentra construido sobre los solares Nos. 3,
5, 8 y 10 de la manzana No. 15 del Sector Chipipe, canton Salinas de la Provincia del
Guayas.

2. Edificacion y solar numero trece de la Urbanizacion LAGUNA DORADA, ubicada sobre
la via Puntilfa-Samboronddn entre las Urbanizaciones Los Lagos y Las Riveras del
cantén Samborondén, Provincia del Guayas.

3. Oficina No. 3 y su correspondiente alicuota de terreno y demas areas comunes, del
edificio sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado “Centro de Disefio y
Decoracién Dicentro Guayaquil’; ubicado a la altura del Km. 1 % de la Avenida Juan
Tanca Marengo, en el sitio denominado Los Tres Cerritos, parroquia urbana Tarqui de ia ‘
ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas.

4. Edificacion y solar nimero SEIS, antes SEIS-B, de la manzana nimero uno de la
Ciudadela Urdesa, parroquia urbana Tarqui de la ciudad de Guayaquil, canton
Guayaquil, Provincia del Guayas. g

5. Departamento PB-A de la planta baja, incluye ferraza, estacionamiento vehicular
cubierto ndmero PB-A UNO, estacionamiento vehicular cubierto nimero PB-A DOS; y
Bodega PBA, del edificio Sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado
Condominio PASEO DEL RIO que se encuentra construido sobre el solar No. 3 de la
manzana A, con frente al Malecon de la Urbanizacién Entre-Rios, parroquia Tarifa del
Canton Samborondén, Provincia del Guayas.

6. Vehiculo: Clase y tipo Automévil-Sedan, Marca Chevrolet, Modelo OPTRA 1.8 L T/A,
color plateado, carroceria metélica, Placa actual GNJ-558, Serie 9GAJM52325B030636, |,
Motor T18SED088599.

p. RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.

/ SR. ALFREDO ECHEVERRIAMANTILLA . '

GERENTE : .

.




COPIA DEL LISTADO DE ACCIONISTAS PRESENTES Y ACCIONES
REPRESENTADAS EN LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA RULIMANES DEL
ECUADOR RULIMASA S.A., CELEBRADA PRIMERO DE MARZO DEL DOS

MIL SIETE.-

ACCIONISTAS

Catalina Victoria
Fcheverria Ampuero

Jaime Daniel
Echeverria Ampuero

Javier Vicente
Echeverria Ampuero

Mario Francisco
Echeverria Ampuero

Ricardo José
Fcheverria Granja

Alfredo lgnacio
Eeheverria Manolla

ALFREDO IGNACIO ECHEVE
SECRETARIO DE LA JUNTA

t

NO. ACCIONES

5

W

2471

2.500

AMANTILLA

VINOMINAL ° VOTOS

US $4.00 5
US $4.00 9
US $4.00 5
US $4.00 5
US $4.00 5

US $4.00 2471

2500

- ™ T




Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A.
(Después de la escision)
Balance General
Al 28 de Febrero de 2007

ACTIVOS
ACTIVO FIJO 150,920.12
) Terrenos 37,604.70
Edificios 167,240.35
Depr.Acum.Edificios -54,132.54 113,107.81
Equipos de Oficina 859.09
Depr.Acum.Equipos de Oficina -651.48 207.61
— : EEEEE——
TOTAL ACTIVO 150,920.12
PASIVOS
OTRQS PASIVOS
Cuentas por Pagar - Socios 142,972.53
TOTAL PASIVOQ 142,972.53
PATRIMONIO
Capital 10,000.00
Pérdida del Ejercicio -2,052.41
TOTAL PATRIMONIO 7,947.59
o~ TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 150,920.12

/@W

Alfredo Echeverria Mantifla )
Gerente Contador General
. Reg. No. 28.781




GRALIMANES CIA. LTDA.

Balance General

Al 28 de Febrero de 2007

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE
Disponible

Bancos

Cuentas por Cobrar
Clientes

Empleados

Anticipo a Utilidades

Pagos Anticipados
Seguros Pagados por Anticipado

ACTIVO FIJO

Terrenos
Edificios
Vehiculos

OTROS ACTIVOQS

Anticipos y Retenciones

TOTAL ACTIVO

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE
Impuesto a la Renta
Retencion en la fuente
Participacién Trabajadores

OTROS PASIVOS
Cuentas por Pagar - Socios

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital

Reserva Legal

Reserva de Capitai
Reserva Facultativa
Resultados Afos Anteriores
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

G

AMfedo Echeverria Mantilla
Gerente

3

117,627.14
1,755.38 1,755.38
115,463.14
114,605.96
20.16
837.02
408.62
408.62
47,529.06
5,102.33
33,159.02
926771
7,514.53
751453
172,670.73
1,772.31
1,035.34
6.14
730.83
53,183.73
53,183.73
54,956.04
5,000.00
344.00
98,853.59
324.81
13,192.29
117,714.69
T 172,670.73

Contador General
Reg. No. 28.781




Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A.

(Antes de la escision)

Balance General

Al 28 de Febrero de 2007

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE
Disponible

Bancos

Cuentas por Cobrar
Clientes

Empleados

Anticipo a Utilidades

Pagos Anticipados

Seguros Pagados por Anticipado

ACTIVO FIJO

Terrenos

Edificios
Depr.Acum.Edificios

Equipos de Oficina
Depr.Acum.Equipos de Oficina

Vehiculos
Depr.Acum.Vehiculos

OTROS ACTIVOS

Anticipos y Retenciones

TOTAL ACTIVO

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE
Impuesto a la Renta
Retencion en la fuente
Participacién Trabajadores

OTROS PASIVOS
Cuentas por Pagar - Socios

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital Social

Reserva Legal

Reserva de Capital
Reserva Facultativa
Resultados Afos Anteriores
Pérdida del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

1,755.38

114,605.96
20.16
837.02

408.62

204,865.65

-58,598.82

859.09
-651.48

15,887.50

-6,619.79

1,035.34
6.14
730.83

196,156.26

10,000.00
344.00
103,853.59
324.81
13,192.29

-2,052.41

117,627.14
1,755.38
115,463.14
408.62
198,449.18
42,707.03
146,266.83
207.61
9,267.71
7,514.53
7,514.53
323,590.85
1,772.31
196,156.26
197,928.57
125,662.28
323,590.85

%%‘/7 6@ w%\

Aifredo Echeverria Mantilla ..~

Gerente |

Contador General
Reg. No. 28.781




[

Guayaguil, 04 de Enero del 2002,

SroDn.
Alfredo Echeverria Mantiia
Ciudad.

=

15 mis congideraciones:
Climpleme mformarle que [a Junta General Extraordinaria de accionistas de
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA 5 A en su sesion celebrada
el dia de hoy, tuve el acierto de reslegirlo como GERENTE de In
compaiiia, por =i periodo de cmco afios, con las atribuciones v deberes
determmados en el Hatatuto Social, antre Jas que figuran la representacion
fegal, judicial y extrajdical de Ia misma, sm el concurso de n mgun otro
funcionario.

Sus atribuctones estan contentdas en la eseritura pablica qw autorizo e’l
Notario Primero de este cantén, doctor Carlos Qmiioner Veldsquez, el |

de julio de 1983, mserita en el Registro Mercantil de Guayaquil o1 17 da
sepinbre de 1985

p. RULIMANES DEL EC1 4 DOR RULIMASA €A

Ing. Catalma Echeverria Ampuero de Vot
PRESIDENTA

HAZON Ace

g0 de GERENTE para el que he sido designado,
segin el nombramiente que antecede,

Juayaquil, 04 de enero def 2002,

W

AL REDO ECHEVER

. En la presenlé fecha queda imwerdto ests -
Nowbramiento det . (5 ol 7
Folm(s)fygsf ./v\;g’aegigo Mereantil No
....... 338, Repectorio No. [ JS3
Se archivén los Compiobantes do pago por lo@

impuestos 1espectivos. -

Gusyaquil, o) (S dull 2004

DRA. NORMA PLAZA
AEGISTRADORA
DEL CANTON QUAYAQUIL




De conformidad con el numeral 5 gel Articulo 18 de fa Ley
Notarial, reformada por ¢! Decreto Supremo ndmero 2386, de
Marzo 21 de 1,978, publicara on ef Registro Oficial No. 564
del 47 de Abril de 1,978, DOV EE - Cue i3 fotocopia precedente,

queconstade L L foias, exacta al

dosume 2L Gue 1ambidn se me prhiha . Crantia;
yaguil, fai Hﬁp ?{}G,’
oy /Pt'/""

Podpen

)/

. firgilio Jarrin Acunzo
Netario Décimo Tercero
Guayaquil
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Compulsa de la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINAS.- Presidencia
oficio nimero cero sesenta- A IMS/P.- Salinas, veintiuno de Enero de
mil novecientos ochenta y tres .- Sefior Ingeniero Leopoldo Amador
Pontén.- Gerente de Construcciones y Promociones Girasol C. Ltda. -
En su Despacho.- De mis consideraciones: El llustre Consejo
Cantonal de Salinas que me honra en presidir, en sesién Ordinaria
celebrada el dia diecinueve de Enero del presente ano, conocié su
solicitud presentada a este Concejo, asi como el informe numero cero
setenta y nueve- UP-Ochenta, y dos del Departamento de
Planeamiento Urbano, y de conformidad al Articulo diez y nueve de la
Ley de Propiedad Horizontal y la Ordenanza sobre construcciones de
Edificios de Propiedad Horizontal, confiere la respectiva
DECLARACIUON MUNICIPAL, para el Edificio “* SOLANA “ que se
construye en un lote de la manzana numero quince del sector Chipipe
de esta Cabecera Cantonal.- En consecuencia con esta Declaracién
Municipal se debera otorgar la correspondiente escritura publica,
incorporando al Régimen de Propiedad Horizontal al mencionado
Edificio terreno, y cumplir con todas las disposiciones legales
pertinentes.- Particular que pongo a su conocimiento para los fines
consiguientes: Atentamente.- Dios, Patria y Libertad.- ( firmado )
ilegible.- Doctor Francisco Rodriguez S.- Presidente del llustre
— - Concejo Cantonal de Salinas.- Hay un selio.

Doy fe: que la transcripcion que antecede es fiel compulsa del
documento que se me exibe.- Guayaquil , 1 de Marzo del 2007

7

///I’//R‘C‘»

Bt. Virgle Jarrin Acmmze
Notarfo Decimoteitero
Gueyaquil




De conformidad con ei numeral 5 del Asticuip 18 de {3 Ley
fotarial. refarmada oor ef Decrerg Supremo ndmero 2385, de
Marzo 31 ds 1.378, publicada en ol Regixre Gficial No. 554
i : DOY FE : Que 1a fetozaia precedents,

I ALV s exscta gt

Z

e mhicdn cn mna ,\\,L;;.q‘. CU'?Y""'XZ
- Guayaguil, A1 MAR 2007
/
b ¥4
Wil

Virgillo Jarrin Acunzo |
slariy Décimo Tercero




II\JIIENICIPALIDAD SR
GUAYAQUIL
ALCALDIA 060211

Febrero 5 de 1991

Sr. Ing.

JUAN ANTONIO GONZALEZ PORTES B o
REPRESENTANTE LEGAL DE LA CIA. "LA FERRETERA C.A."
Ciudad ; T

REF.: PROPIEDAD HORIZONTAL - EDIFICIO TIPO CENTRO
COMERCIAL DENOMINADO “DICENTRO"

Vvisto los informes favorables contenidos en . los
oficios # 0010 de febrero 1 de 1991 de Control de
Construcciones y # 41910 de febrero 5 de 1991 de
‘Asesorfa-Juridica Municipal, y de conformidad con lo -
-dispuesto en el Art. 2 y 3 de la Ocdenanza Municipal
de Propiedad Horizontal, -confiero 'la Declaratoria de
‘Propiedad Horizontal, al siguiente edificio:"

' NOMBRE: ' Edificio, tipo Centro Comercial -
i : "DICENTRO" .
UBICACION: Av. Freile ‘entre Avenidas Juan. Tanca

Marengo y Fco. de Orellana,. solar No:0l
Manzana 1A, parroquia Tarqui, de esta =~
esta ciudad. : .

‘PROPIETARIO: Compaiiia Andnima LA FERRETERA C.A.

Sé:'adjunta..el Cuvadro,K de Alfcuotas certificado por el
seflor Secretario Municipal.

Atentamente
Por Guayaguil Independiente
. DIOS, PATRIA'Y LIBERTAD

B poovy cc,< [Catastro y Avalfios, Computacidn, Rentas, Contcol
e @€ Construcciones y Registrador de la Propiedad.




sral 5 ded Articule 18 de Ja Lay
2to Suaremo numero 2386, ce
iblicada en ¢l Registro Uiiciai No. 584
8§78, GOY FE 1 Gue ia fotosopia precedents,

A dolas, esacta ol

Bidn s me gykikn | Muawiia.

/
/////I/F(LS/

#lic Javsin Acunze
motarie imo Tercero
Guayaguil




REGLAMENTO INTERNO DFE COPROPIEDAD DEL El)lFlCIO “PASEOQ  DEL RIO"™,
CONSTITUIDO BAJO EL REGIMEN DE PREPIEDAD HORIZONTAL.

CAPTTULO L - DEL EDIFICIO Y SUS DEPENDENCIAS. s

Arvticitto 1.1 - fiste reglamento rige fas relaciones de convivencia smnl econdmica v administrativa,
entre los Copropietarios del EDIFICIO PASEO DEL RIO. que se jevanta frente al Malecén de
treRios, en. ¢l Solar mlmt,m ‘tres, d(, la manzana “AT O de ('\ Ciudadela intre- Rme del canton
Samborondén.

im

f ~ Jdepartaimentos, ¢ Jas signientes plantas: - ocha departamentos - de doscientos :metros cbadrados;
Bed aproximeckamenie, whicados desde fa plang | waja hasta el sepsndo pisa allol ol ho: dep: u‘leu\lm e
: Irescientos metrss euadridos, aproxinidamente, ubicados thesde of tereerd asti elsexto piso alto (doy
por cada piso) y i penii-Hatse ubicado_en, ¢l Sb[’l“lnﬂ piso alto. - Cada depa artmenfo. L(m[:lr’l con
vsluciotiunicitos VL!HLlI’dH svibiertos..

I wieneral tado-sigueHo que noesté previsto por fa ey de I’mmul.ld Hnrmmlnl ¢l Rwl'xm-mo dictadn’

i e este

por T Fueion Ejceutivaecy fa Ordenanzye Municipal sobre aoderfia, seregind por Jas et
= )  Reglamento Infgrno. 00 0

Articitlo 1,2.- Son bienes del edificio PASEO DEL RIO, los siguientes:

1 terreno donde. s hatla construjdo. el edificio, que- tiene ‘uni .drea dc 3778 metrm cuadradm
- aproximadamente, cisternas para agwi, pulahlc incluidos dos bombas eléctricas con tangues de presian, el

sistema sanitario. pari Ty evaciacion detas agias servidase sistéin Bidraulico contra-incendios con -8
«Mmu (!L ullu[,cncn instalaciones cléewricns inchiyende acometithis hanco de transformagdores y
- aeléctvic pariy eergencia marca Caterpillar,: instalaciongs de |Lulmlul ) ldlunnu.u
chindfer do K plesonias de capacidind (o de elos p.llun.umm). sistenn dé
e de tiepn antomatico en jardines, esealeras de conereto, des
fientos, murps, colwnnas, losas de-entrepisos, el halldg iigresiy
i lm!)l. dl: ascensores (lu L<\("\ pN\ accesos pu,unndlu vwdnéuhi

cos, tas hases
principal, fobby; ,'h'cn

sy

FJ(<,~ ﬂetc d p-lnarnEnmq con un are‘t total de 5.282.76 metms cuadradow 4» est c1oh1m|§ntos cublertos

fos cuadmdm

o otdindrio y fines peculiares, sio perturbar o menoscabat ¢l d
ios: Tl uso de cada departamento serd eslnchmcnts de caracterr

10 referida- edificia cotista de - ta planta bam y sicte pisos -allos, y osth - m(cgrado por diccisicte’

l,74 lemx w.ldr-ldm y 17 hudq.ax que ity uit drey-total de: 69,05 metros




CAPPTULO - 00 GOBIFRNCE Y AI)_M(NI.S“I‘I(A('IUN DL EDHIACIO

Articulo 2.1 Ei gobierno del Edificio corresponde a a Asamblei de Copropictarios y al Comité -
Fiecutivo.  La Administracion st cjecitard o través del Adminisirador y de los empleados  del
Condumingo.

Articulo 2.2..DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

i i

|

Articulo 2:2.1.- La Asumblea de Copropictarios es la mixima sutofidad para condcer y resolver todos los
problemas y asuntos telativos a la utilizacién, administracion, conservacién-y cuidado del edificio en
propiedad horizontal. - Estd.compuesta por todas los Copropietarios con titulo inscrito de dpmlnm sohre .
los difercntes departamentos; quienes para hacer -valer sus detechos. deberan:cumplir fielmente los
deberes y obligaciones inherentes a su calidad de Copropietarios.-aunque no- asistan .a la sesién, se
abstuvieren de votar, 6 votaren en contra. - i

' '

" articulo 2.2.2.- La Asamiblea de Copropietarios se reuniré ordinariamenite por lo menos dos veces al afio,
debiendo la primera ser obligatoriamente en la primera quincena del mes'de.Eneroy la segunda en la
primera quincena dél mes de Julio, y.extraordinariamente, cuando lo solicite el Presidente o un pumera’
de¢ Copropietarios cuyos derechos representen por. los menos el 25% de las alicuotas.

t '

Articuly 2.2.3.- Las convocatorias para- ka asamiplea de Copropietarios, las.cursard ¢l Sceretario
personalmente a 4 través del Administrador. por escrito, con tres dias de anticipacion, por los menos al”
dia fijado para la sesion: La convocatoria conténdré el orden del dia e ird firmada por el Presidente o la.
persona del Comité Ejecutivo que este delegue.

. \ .
Articiito 2.2.4.5 La Asanthlen poded gesionar, sin previa convouitoria: en caalquier moriento'y dugar.
siempre gquie asi o acoidare y conenrrivren ¢ T00% de fos Coprapietarios detediticio.

Articulo 2.2.5.- Rafa e hny.l quarutn en i /\mmhten se nectsitard un nantero de c.nnulrrenleﬂ cuym
derechos” uprut’mf\ s el :50% de las alicuotps totales del edificio.  neaso-de no (.\l\lll“ qlmrum .
reghimchtiario, $& Chnvocara para utia fiucva TLcln ; »

Articulo 2.2.6.~ La Asamblea de Copropietario$ en su primera sesion del afio  desigfara
Ejccutivo conformiide ot el, Presidénte y tres thiembros. adicionalés: qujénes: durarﬁn
ejercicio de sus finciones.. El Comité Ejecutivo elegird de entre su seno al Secr‘ arig idel” .
I uuwn Tn caso de falta o impedimenio de sus titulares o uno de- ellos, | I Aﬁﬁmhlc.

3 i Skl AU-hoe sein e diso, R

REIh

? Articulo 2.2.7.- Lak resolicianes (IL I /\\.nnblm SeAomarin por ayorEn (que represe
Cdv fas adicuotas presentes en B Asiumblca yirsean propias. o representitdas, excepto w 10§
IL\ su n.gldmm*lu (1Y pmuﬂc erunuﬂu requicra de uni mdyorfaLsp i

Pag,




. Articulo 2.2.8.- Todo copropietario podrs hacerse representar por otro copropietario del inthuéble,
-mediante comunicacian dirigida al Presidente; y si el copropietario tuviese arrendado el departamento,
podrd delegar mediante €arta un’ poder personal o especial a su arrendatario para que asista en su
reemplazo a las sesiones de la asamblea, con plenitud de derechos. Esta comunicacion serd dirigida al

Presidente,

Articinlo 2.2.9.+ Son deberes y sitribuciones de Ja Aspimblea:

)

z » dy

Flegir de entre los Copropietarios al-Presidente 'y a los tres miembros- adicionales def Comité
Ejecutivo, guicnes durardn un afio en sus funciones: Los miembros de la Comlté Ejeculwo tendn‘m
dm allernm que serdn clegdm por fa misma Asaimblea,

Aprabir ¢l presupoesto de administeacion del edificio.

i

Conocer y aprobar anualmente las cuentas que presente el Comité Ejeculivo o cuando asi (o ema la
Asamblea.

Imponer cuotas e(traordmanas ciaido  haya neccstd'\d de ellas para mcjor admmlstractén
conservacion y reparacnén de los bienes comunes.

Imponer sanciones a los Copropietarios u\ando ho cumplen con las resolutiones (JL la asamblea, que
tengan pai objeto Ja conservacidn y :ep-(racaén del ednﬁcm en s aspecto fisico. hnglémco etc

RN .
Drisponer ks medidas condieenies para fa bueni marcha de fas refaciones éntre los Cdpropictarios’

J'

L niconstaren.




Articulo 2.3.- DEL COMITE EJECUTIVO

Avticuly 20,0 -

FEComite Eecutive s intepra por el Presidente y e Capropietarios mas wlegidos por

i Asainthlen General EEComité Ejeainivo clegini de entie sn seno al Séerctirio del Comité jecutiva,
Ui o sos losciones i aito y pocdein st vectepidos ensus finejones,

Articulo 2.3.2.- Son atribuciones del Comitd Ejecutive:

by

=

'usoluunnu de Ta- Asamblea ife Copropictarios y del Cmm(é f-;ecutlvh

Reunirse previa convocatoria d(.[ PIL\ldLH(C para conocer y resolver mdoc los asuntos rehnvos a'la
mejor administracion del edificiv:

Presentar el presupuesto anual del condominio para el siguiente periodo y someterlo a decision-de la
Asamblea de Copropietarios.

Dictar resofuciones fendientes - fa eficacia de los servicios fundamentales del condominio, como los
de T Foerza eléctrien agua potable, instidaciones virias, ascensores, ele.

Dictar fas medidas apropindas relativas a los gastos y desenvolvimientd del presupuesto anual.

Resolver todo [0 que planteare el Presidente o ¢ Administrador del edificio.

Inforntar- o fa Asamblea du €

‘opropictarios de sus pustiones, . haciendo ks recomendaciones ue
considere del caso. .

Pisponer ta ipfcittion de Lis aceiones Jegales del caso, cuyo objeto sed dlmnn\r ol cumphmlentn de
lo preescrito por-fa fey, reglamento general u ordenanzas que fifidn e prhpwdudiImnzonl‘\l y las
resoluciones de la asambiea, ]

Representar a través. de su Presidente a los Coproplelmos cn \os e
extrajudxcmles f‘rmar escnmms Y. més aclos que le autonmre de modo e)(preso la

eferente i h ndm:mstmcmn del ed«ﬁcm

¢ umphr v I]'\LC{‘ cdmphr las obligaciones sefialadas en el Regglamento Gene




i) Recaudar por anticipado las expensas mensuales de los Copropietarios, ;!e oonforrmdad con la Ley,
Reglamento, Otdefianzas Municipales y las expensas extraordinarias’ dlitorizadas por la’ Asamblea
General, Depositar de inmediato en cuenta corriente bancaria, a nombre de "PASEO DEL RIO" las
cuotas ordinarias, extraordinarias y multas que forman ef fondo comdn det edlﬁcto Hcvando registro
: L'L recaudacioites, recihos y demds documentos necesarios,

. k) Reenudar un deposito cquivalente asrex cuotas mensiales de administeacion, dentio de cinco dins
faborables posterior i 14 primer Asiniblea de Copropictatiog:. Con el ciuivalente o wire cuota
mensuad de administreacion se establecers on fondn rotalive de adwinistracion y cdin ¢l equivalente
i deis cuntag hcistales e ddministracion seTestablecerd un futidd de v para atcider.coalyuicr
vpreso gue fengga - cavdicter emergente.  Fstos depositos sern devieliod i eadiv Copropictario
solmmente etaindo estos veadint o fransficran permaneiiemente sus dup.\rl.nmn(ux y ¢l nuevo
Capropiclarin o Compss atdog 3 sk vez haya entrepado al Comité 1 lunhvn el vqmv Aleile i ey cuotas
sicnsuales de adininisteacion para restitaie dichog depasitos.” Calgiitr Hipo de sifdas dendores 2ty
adminidivacian serin descantados de estos depositod antes de ser devaeltos.

) Contratar e} Seguro que dispone el Art. 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus
oportunas renovaciones.: El Seéguro’ contratard a favor:-de:los Copropietarios - del-Condorinio
“"PASEQ DEL RIO™ . -

S

) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y epresos.y todas los
- : documentos quie tengan relacion con este edificio.

n - Conocér y reslver s solicinides gue presenten los Copropictarios para ohtencer by awtorizacion para
- charrendinnivnto de sus-departamicntos. (i awtorizacion es previa al arrendimicnto), - Arfendador,
avrendatiri: v - Presidente, deberan Tirmar un acta en T ewit se declaie por el .mu\(l‘lhum que
: -~ conosetel Reglamento -y que: se_sompromete o respetarloy hacerlo respetar de sus Famitiares ¢
. invitados, espeeinfimenie en fo peitinente sl uso de la canchi de tennis, p'uund p,nquw SrOs y Areas

- e uso conti, . S

) - Llevarun Libro de tnventarios y demis Libros. de Contabilidad necesarios y.un lem en el que

. R . esien rcyﬁrmdqs todos las Copropictarios- del edificio. -haciendd cdrfﬂ'\r st hombre, fechas de
- - adguisicionfiras, alicuotas; etc, de los departamentos; :

) U : NG e.Sl'M \
fi N et
i

s tes indicados o) Camité 15 Jeeuliva wmu‘v.lr.x kG ulpm certificada
% ipraventa del terreno sobre el cuat estd constivido of editicio *PASEQ
\ gD planos arquitectanicos; estructural ¢ mwlalnunneq wederales,
¥ Jhimd b y. otros documentos, los qiie: formiaran el tithivo oficial de este

hia fé" ‘deberd emrcgarse med:ante actas a s reemﬁfazo. i
&7 <

)

[

a vh ejecunv'\ 0 la verbal sumanzn de ser netesanof las cuotas mensuales
arias. ¥ multas.




Arficute 2.3.3.5 Sou atribuciones del. Presidente del Comitd Ejecntivo, '« mbs de b .
determinadas en alras disposiciones de este reglamenta, las sigoientes:

facultiades -

VoD paner s || convocatarin i /\ anthlen Ordinaring v Ediordinfitin con sojeciin o eate replnnento v
s uhrh\‘ : : ’ ' o

b) !-'m’mular el arden del dia'de las sesiones de ta Asamblea,
¢} Presidirel Comite (;'jcuu\ivo' y convocar cuanda o estime conveniente. . .

* Terer voto dmmentc en el Comxté F;ecxmvn en caso de empwte en las vomcmnee

v) - Cimplir todos lul\ ‘Mux ﬂwuoncs yue ;;orrcspnhdan asus ('unckmcs dc.conl'nrmidud con la ley, su
n_bhmentn y este reglamenm

/\l‘mulo 2340 Bl .Smrclnrm del (mluf(_ Ijecufurn es un’ miembro del Comite !iiecu(f%m elegido de -
ontre su seno'y se constitiye como auxiliar de 1a Asamblea 'y d¢ el Comité Ejecutivo. ‘Son atribuciones

del Secretario del Comité Ejecutivo. a més de las facultades determinadas en otras das)m\suoncs de este
uLlumcnm fas siguientes: .

a) Llevar la c'orre'spondencia de la Asamblea y de el Comité Ejecutivo: :

) tener-al dig el archivos defas - comunicaciones -y s asuntos que digin relacion con ia
achininistrreion: ‘ Lo :

.»

v} Formitar y ponee i coustderacion del Presidente of Orden del dii du las sexiones: ' ’ -

I

CCmivoer, ciinde e Presidene del Coniité B y\.nmvn to. lll\P(de assesiones vdu Asumblen ¢ dL ol
Coniigg Fj umvn cohla anticipacion de tres dias, mciéndn!cq conncer.ef urden dei dia:

¢} Comuhicar por umtn atos L()plopruanm ‘todas las reso|uuoms que acordare fa /\mmblea a el
Cumité F|u\mvn L

REpaps

Los demis gue le_conceden aley,
“Reglamentodsi conio la iaturaleza imisma de la*funcion:




Atticutn 2.d.- DES ADMINISTRADOR. , o

ot

Articyto 2,400 La Aswnbled de anm(mlm ios designard al Administrador de entre los cwndu(hlm e

+ preseive el Comité Ejecutiva y por un perioda de un affo, pudiendoser reelegido.

Articulo 2.4.2.- Son amb\\cmne'i y deberes del Admmmrador a mas de las sefialadas en el Reg!amemo
Giepeend, fas <q._.mu1!u

)

)

Rt.ulﬂr de cuitquicr persond o institucion,” por. escrile, todo; ru,!nmn que se refacione con fa
Lnn\crvamén y manteniimiento def edificio y ponu en conoclmlenm del (»Umllb L(ecuhvo

Firmar los coiittatos de trabajo de los empléados, ya sea que se trate de los sujetos “a prueba”, o'de
fos dehmtwm y ante las autoridades de trabajo; o ’

Cabar el valdr de los dafios causados en el edificio por los Copropietarios o aflegados a estos, o por
personas extrafias. Para este abjeta requerird el visto bueno de (0$ miembros de el Comité Ejecutivo,
en caso de suspender algin servicio deberd comunicas anticipadamente a los Condéminos.

B

Promaver la antidiia. réspeto y imutias consideraciones entre lps Condéminos:

Manejac. ua fondo rot'mvo cuyo monto lo ‘establecerd el Comrté Ejecutivo de acuerdo a las
necesidades, pudxendo hacer 4asios supenorés al mismo con autorizacion. de el Comité- Ejécutivo o
en caso’de extrema emergencia y de no haber podido localizar a ningis rmembr  de ‘dicho ‘Comite
procederd a realizatlos teniendo que ‘inmediatamente pedir la’ respect a el Comité
Ejecutiva. El fdndo totativa sera repuesto mensualmente por e} Comité E;ecunvo dé ‘acuerdo a
uastos plemmcn(c Justificados por la administracion.

Vigilasdqs teabmjos que se hagan para vigilancia, conservacidn y mantenimicnto del edificio:

stifidejuict asesoramiciio i ivl.\'un"
(t‘d materia;

presentarc contra mgun uoprop»etarlo o pét cualquler motivo'y
cfv‘“-i»i f)él‘tmentc

i

al a¢l Comité Ejecutivo:

igdciones,




I Elaborar fos respeclivos instruclivos para el servicio de vigilancia y guardianla, servicio de limpieza

y manterimiento-de los equipos varios y someterlo a la aprobacién, de el Comue Ejecuhvo para su
aplicacion,

m) Cotitrolar ¢l ingreso de puwn.u que no estén - debidamente t(hnillu.ul sy morize L\\ por Jox

Candominos.

01 Cantrolad extrictiniente de vehientos que ingresin v egresan del condoninio,

oy Blevaw ol Registracde Copropiciirios v aerendatarios con todos los datos, nombres, direeciones, efc.

Articulo 2.4.3.- L Administrador no paded delegar sus funciaiies ino con aprobacion de el Comire

Fjecutivo,. quien podri_aceptar el -reemplazo bijo- estricta , ILsp(dehlllddd del /\dmnnsimdor Tal
delegacion no podrd durar mas de guince dias.

i

Articulo 2.4.4.- E] Administrador no podm representar convulclonalmum a-los anwpu.mrms en fa
Asimnblea

Aiticulo 2.4.5.- En caso de falta o impedimento del Administrador, ejercera las funciones la persona que

designe el Com:le Ejecutivo en forma provisional. hasta cuando se restituya al Admlms(rador tltular 0 s
designe uno nuevo.

Articulo 246 En forma eXpresa se. declara. que dadmh condlmén dé mand'\hrlo e tiene el
Administrador.” sus-elaciones con los” Capropietarios son -de-natbraleza: civil, iy, por: ]o tanto, ‘sujetas
exclusivamenté d las’ dispasicionesde.la 1.ey de Propiedad? Horizantal: sus | (u,l'\mcnlm Ordenanzas

respectivas; resoluciones  de la Asamblea y Comité Ejecutivo a 10s: Codwos Civil y dt. Procedimiento
Civil
I

CAPITUEB 1. DE LOS SERVICIOS COMUNES.

Articulo 3.3.- -Los Conddminos jiodran invitar para hacer:uso;

it sus I1m1lmm Y. amigos, uuu\do pl‘escnlt. que deb(,n yregulaciy

N A
e : '()‘)r £
4 b
Ve ] i
. s -

Pag. ‘




. i .
Attic uln .4.--Los Conddminos podrin invitar a sus familiares y amigos @ alojarse en su departamento
sin vl ellos: presentés, tnicmmente incdiante ana antorizacion cseriti irmada por ¢l propictario.
Atticulo 3.5.- Las invitados \LLIIH vl ‘IIHLHlﬂ dnhnm pmh.m fracer wso d\ fodos (m servidios uummv

’ coma siose tratara del propia coriddming,

Artienia 3.6.- fox invitidos no alojados, Ganiliares o wmnipor de fos Condominos, o pmlmn lircer uso
e fas \uvlun\ Ll"IIHlK\ \l L‘ L()H('()IIIHI(! Csti I'V(ISLII‘L

Articuly 3‘7 3 Los Condomines entregarin a la Administracion i lista dLl grupo |.mnhu| que liene
derecho af uso del departarnents.

‘

— Avticnly 3.8.- e entiende por prupo familiar para fa aplicacion del articulo 3.7 a los p.\dru hijos 1y -
’ ’ peesonas o cargo que vivid en ef condominio

Articulo 3.9.- Las dreas. comunes mra una recepcion pueden ser cedldas unicamiente:al conddr mo para
s fiesta o reunidrt particular, previa solicitud por escrito dirigida al Presidente y la dutdrizacion estard s
cargo de el Comité E,ecunvo El Presidente llevard un registro de " las solicitudes, y la prioridad estara
dada por Ja fecha de presentacion.de fa solicitud. La Comision establecerd,un costo de manterimiento y
uso, que’lo cubrird por anticipado ¢l condémina solicitante. (‘tmlqulcr acto que hulm.re dentro-«del
condominio deherd ser publicado en Ta cartelera del condominio. )

“
Articute 300 Est cstrictamente prohibido fumar en todis fis areas comunes del Condominio,
. ) ‘ cxpecinimente en corredores, ascensorcs: lobby, gininasio y pnqugndcrng.

i Concesian de alorizacion de que habka ¢l articulo 3.9 deberi sujetarse o Tas siguientes

. i
se conetderd en fechis ni oras gue causen interferencia i tos demds Cdnddmine  Eonid son:
paval, Semana Santa; Navidad, Afio Nuevo y Puentes vacacionales. : o

Ermmantemente _prohibido celebrar reuniones o fiestas sociales; politxcas ] de‘
-o:nocturnas, cumplmnos szmtos ete., tanto a- Ios copropietatios mayores de
l : ¢




srticulo 3123 s terminantémente probibido a fos Copropictarios, vn ol Af6n‘td 1 |S|'~.(.|n.| o lugares
comunes def B dilicio, hacer ruidos con orguestas, instsumentos musicales

radios. grabadoras: ete. que
de b nganera pucdan perlugbar b tranguifidad de fos demis coprapictarios particularmente durnte
Fas o de reposo.

Articwlo 3.12:4:-°S¢-prohibe. el uso-de la piscina y jacuzzi o aiifias menores (10 10 afios si no estin
acompaiiados de sus p"«dres 0 hifieras. :

Articulo 3.12.5.-  El drea prevista para barbeque es el unico lugar del Condominio donde se pucde
cocinar parrilladas o al carbon. Se podré usar el barbeque desde Jas 12:30 p.iif hasta las 10:00 p.m; salvo
autorizacion expresa del Comité Ejecutivo. Fl Conddémino que use el area del’ barbeque es responSable :
de su limpieza-posterior. :

, -

Articulo 3.13.- DE LA CANCHA DG TENNIS N : . o)

SE by

Articulo 3. 13 {.- Los copitpretarios mayores de edad liench d;ru,hu pnklu\lc para unhnrH.\ Chanclin,

s vespecto i fos menores de edad; e tal mancra que’si seencucntrd jugando un capropietario menor

kk cdad con otro. copropictario mayor de edad, deberan ceder i€ ,mLh.n i lns m.:ynm que | quan Jugar
Cenese momenta.

Articulo 3.13.2.- El derecho preferente establecido en el Articule 3.12.1 para los Copropietarios
smayores de edad, no podra ser_cjercido de lunes a jueves entre fas tres de.la tarde y las siéte de la noche,
harario que debe ser reservada para la practica del tenis y clases a los mienorés de edad. :

Articuty 3.13.3.- Cada jucgo de siigles ritee dos coprepictirios no padra ferier upa duraciir mayar de

Al minutos: y, cida juego de dobles entre copropictarios no podrd-tener uni duracion mayor:de 120
mintos: Esto implica gie Ta presencia de cada copropictario en ¢l jucgo otofga el derecho de e éste
dure 30 minttos, ’

Articnls 3.13.4 - 1os juegos en que intervengan invitados no residentes y/o hijos menores dc edad de los
copropietarios, .no podrz\n exceder de la suma del tiempo que cada wpmplular' ) ¢ derecho ajugs
vonformidad con el articulo anterior. S

ArchIo 3138 No.*obstank: lds nonmas contempladas en los dos articuld

ul.m(ln t,l mayor de edad y el menor ny penenenun al mismo depmaq\g 0y
o minutos: y ¢l juegs entre dos mayores de un mismo departamenta no pn&?ﬁ
de 30 minutas.




Avticulo 3.43.7.- A efecto de Jas regulaciones que anteceden, para utifizar la Cancha. cada copropietario

debera anotarse &n la pizarfa:o reglstro que se mantendré en el Jugar adyacente a la misma, en el turno

correspondiente.  En este registro.-al -iniciar el |uezo los copropietarios que intervengan en €l deberén
. anotar ka hora'y ¢l tiemipo méximo de su duracion.

Articulo L ALE - No esposible reiervie vl uso de T Canehi paracdins s horas detérminados.

Astiewlo 313,95 No si pétmitird o uso de Ta cimcha de. luum para, ||m)_,un n(ln deml qln. ho se
wenniy, Nooabstinge e agquello se i podr wtilizae, previn astorizoeion 364 ¢ uunl ,Ju,mw:) pum
eventos socinles y matines infintifes.

Ar .uu!n 305 Do soligitr algan copropictario el uso, de s Tuminarias de canchat d\. tennis, ol

— copropictatio” goliciiante iendrd gue abonar. por adelantadosel valor.correspondicnte al dso- de_énergin
cléctrica de acuerdo alreglamento .y a los costos que para ese tlecto elubore: y caleule el Comité
Ficeutivo .

- CAPITULO IV DE LA VENTA Y ARRENDAMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS'

Artitulo 4.1 Para que - algin copropietario pueda proceder a la venta, transferencia. préstamo 0

. . wendamxenm de:su depammemo, bodega: 0 .parqueos, serd. necesatia ia previa autonzacnén ‘devla
N Asimblea -de- Coprapietarios. - La  peticion que. formule’ por.esceito, un rnurirm m“cttﬁhdo la
aulorizacion de Vet fapsferencia, préstamo o arrendamicnto de su depat Bnﬂt 4 0 parqueos
deberd ser dirigida al Comite Fjecutivo, quienes a su vez. dentro un plazo), d 1 d'mo deberan:
remitic dicha solicitud o L totadidad de Copropictarios coi toda Ty inforinacion det LV&.nhl.ll campradoro -
arendatario requesida por ol Comité Fjeeutivo.  Para gue dicha solicitud de ventae v anslerencia,
nréstamd o arrendaimiento seaaceptada, estd requerird fa aprobacion de m&s del 50% de fa mnhdad de
fas alicuotas deb nmlumunu

Ui ver .(!L.nmgdn s xh.l St )"- de B alicuotas i favor o on um!ln de l.!
alygtive clithorat o Acti que de vonstancia de Ta Resolucion l'iwnmhlL I
O mpu.(m 108, Lsta Acta serd entregadi al Lnﬂh pictario e hayt

"ls def 50% de las ahcuotas totales dedaran'gefsona no'reléglbl al

6.6 ‘zirrendwmlenlo. al Condominio “Pased dei ‘
; Umdos de Norte América ($200.000).

Ly




Articnlo 4.4~ Cuando un Copropictario:veudi o {eansticri pulmmnl-.nu.mu su (|L|’1.\rthntO el

compridor de dicho departimento o ¢l nuevo Conddmino tendri que ahonar sl Comité 15 Jecutivo.en Tos
cinea dins faborahles posterior 4 ke compradel departamento ain- deposita. equivalente a ey cuotas
meaales de admanistracion. Eeguivalente s oima caot mensual de administracion se abonard al finido
votitivo e cadmivixeaeion voel cquivalente n doy cuot; 8 mensuiles de administracion se ibonaed al foudo
dereservd L anfipio. Capropictario o vendedor” podsa- soliciiar B restitueion delos (!rpmiu\

adas pi b obmente caando el depasito goe deberdy Biger el nieva Comopictinio o comprador
creditido i has cugntas. del Comite Bjeontivo,

ety ey

Cualquivr tipo . de siddos wdendores

administracion atribuibles il antipuo ¢ npmplu.\l 10 seri \h.x(,nnl(u!n\ de estos depositos ales d
devuelos, B

Articulo 4.5.- El arrendatario de i departamento adquiere y asume::mientras. permanczea, como tal,

todos os derechos y deberes del propiclacio del departaniento arrendado; silvo.la_ obligacion del page-de

Ly aticuota en fas expensas conunes, ue serd siempre de cargo del copropietario. [

Articulo 4.6.- El arrendador de un departamento deber& comunicar, por escrito, al Comité Egecytivo y al
Administrador del Edificio, que ha celebrado el Contrato de. Arrendamiento, el nombre del arreridatario
vode sus Bamiliares y e periodo de vigencia del airendamicnto. A esta comunicacion, deberd acomipaar
una declaracion del ‘arrendatario .mediante- la cual .exprese ' su:aceptacién;:y sometimiento..a los

_ Reglamentos que rigen al “Edificio 'y un depdsilo ¢n garantfa de US$-1.000 al Comité . Ejecutivo
reembolsable a la partida definitiva del arrendatartio.

Arllculo 4.7 Cuando.un coprupm.\rm preste’su departamento a hl“l||’ll‘tS 0 amigos, dcbem com:mmr
tal particular, al Comité E|ecuhVo y al Administradof, acompafiandoleia: declamcnbn a,que-se rerare el
articulo anterior suscrita por quién vaya a utilizar ‘e departamento:” Seran aphcables al cestonano del
departamento las disposiciones contenidas €n Jos aiticulos 4.1, 4.2 y 4.3 de.este reglamento.

CAPITULD V. DEL

Articul 5.1.- Son derechos y obligaciones de los Conddiminns:

a) Usar 'y gozar ¢nlos términos previstos: por la Ley v oSt
estacionamientos, bodega y de los bienes comunes:




d)  Velar por la seguridad del editicio;

<3 Cumplir con lds disposiciones de la Ley, Reglamento C‘cnerwl Ordenanzas, este Reglamento Interno
y mas normas que nf,cn ta Propu_dwd Honzonhl
N Acitar las resofuciones de fa Asamblea de Copropictarivs y del Comit¢ Ljecutivor

) Aceptar los cargos y desempefiar las comisioniés que les confiera la Asamblea de Copropietarios:

h) Vwmt)vx.r la armotifa entre los Copropictarios y usuarios de los depmamentns Luardéndoles los
~ respetos y consideraciones que seé merecen;

i) Lifectuar por cuenta propia Jas reparaciones quc sean nccesdrias en bl interior de sus departamentos,
sieinpre que eflas no vayan contra la esmbrhdad y conscrvamén del edificior -«

cuatas mensuiles de

31 Pagte deated de-dos cineo primeros dias de cada mes y por adefimtado-

minfenimivato;, y -en caso decuotis extiaordinarias, deatra de oy dieys dias Sgiguicites i da

notificacion - de fa-Resotucion dé la Asambled que £1j6 la contribucion. it caso-de incuniplimiento
de cualgrrier cuota o page se .mhmm “of méximo interSs comercial poit mura. i

‘Entregar al Comité Ejecutivo un deposito equivalénte a tres cuotas mensunles de administracidn,
dentro de cinco ‘dfas laborables posterior a la primera Asamblea -de Copropietarios. Con ‘el
equivalente a una cuota mensual  de administracion  Se -establecetd:un . fondo  rotativo: de
administraciop y cori’el equivalente @ dos cuotas mensuales de administracidn se establecera un
fondo de reserva para atender cualquier egreso que tenga caracter’ emgrgente. - Estos depésnos
- serdi devueltos a cada Coproplehno solamente cuando esfos vendanto® tmﬂsﬁeran pérmanentemente

sus departamentas y el nuevo Coprnp\ehno o Comprador d su ve? haya efitregado ;al Comité

Ejeeufivo of equivalente a fres cuotas mensuales de administracion: pirasrestitdit dichos depositos.

Cualguier lipo de saldos dendores ala administracion atribuibles n! zmhguo (,npnq “ario_serdn
108 d(.pn.s«lm anles de ser devueltos,

k

i

i 5 dn" icio las visitas de mspeccxon dé Ios departamenms cuando
W . L

blea de el Comité Ejecutivo 6'dél Prsideritey seganiel caso, fas
propietarios, usuarios, admmnstrador s empleados del edxﬁcxo

4 i ‘ . ’
ihrevite i micjorar fa




Destime el bien adquirido exclusivamente para el electo determinado en la orrespondiente eseritusi
deadguigicion: voen easo de goe desee cunbiar el objeto, deberd solicitr mtorizacion i 5
Avsunblei

Ao e Capropaetineds By ventn ionbguier deoan dispartimento, debiendo prevism. nte en epso

de ventadin poordind o oy Coprogictanog, S citos o e interimm o ey sdoguisicion Pitentng
los ditos del otrp interesado parit su calificacion cespectiva por I totalidad de lok Capropictaios
cuya decision deberiser tomada 'de acuerdo al Capitulo 1V de este reglamenta.

Q) Es potestad. del- Comité” Ejecutivo ‘restringir el numero de -invitados ‘que los propietarios o
arrendatarios puedan Hevar a las areas de uso comtin del edificio.

) Elingreso vehicular al drea de los garages estard restringido Solamenle para las personas qnc s¢
encuentren al dia en el pago de sus cuotas de administracion mdm:\nas y extraordinarias,

.

) . L.as cuotas de administracion serdn wculadws en délalcs de 1os Estados Unidos de Norteameérica, y
podrén ser pagadas en sucres al tipo de cambio vigefité a la fe¢ha de| pagaso . A

-0 B Valores nm,mlm por. cuolas de_manteniniiento. y 4 '\dmnmlmcmn del Condominio serdn de $200
dolares por apartainento de planki Baji { PB1y P12 ), $220 (lul‘ 4 por apartamento.deprimer piso y
segunda piso ¢ TAL 1B, 1€, 2A1 283: 2C7) $330 dolares por apartaménts de tercer pisojicuarto piso,
quinto pisoy sexto piso ( 3A. 3B, 4A. 4B, 5A, 5B, 6A, 613 ) y $500 ddlates por el Penthouse del
septuno plso L1 totalidad de cuotas iniciales suman $4.860 dé|ares rhensuales.

i

Articilo §.2.- Es fibsolutamente prokiibido a los Copropietarios: .

8.
a) - Utitizarlos: bieres comuneq para otro 0b|eto que 10§ es

Reglanietito, o efectuar actos queé afecten en In-existencia, seuuﬂdaﬂ
edmuo asl como & las buenas maneras que deben observar, * 1

By s €08 mhre; 0 q'm

esté lmxdo con las reglas dx I'\ moral sevundad salubridad, educacion y Lortesm Ll prop}retarm de
un’ deprrtamento es. responsable de esos hechos, con tal que ¢ produzcan en’ su depattamento,
.mnque fueren imputables a terceros:

¥ -

<)

d)

Asaniblea-die Copmptehrms

Nadie podra colgar ropy, alfombras. etc. en Jas ventanas o et
sacudir ef palvo en las ventanas, ni limpiar objetos golpeando f




§

=

(ueda terminantemente prolitbido sacar la basura at hall de ascensores o escaleras. salvo a fa hora
que soficita ef servicio de limpieza segin el horario establecido. '

Nu se podran instalar amplificadores de sonido ni otros aparatos semejanies que molesten-a -Joy
vecinos, tambien estd prohlbrdc el alto voltmen de equipos de sonide o similafes desde las 00h00
hasta 1a.s 08H00

=

hy - No se podran utilizar fos vestibulos, corredores, escaleras, ascensores o ‘cudlquiet drea comunal para
chalmacenamiena privado. ni para reuniones. juegos o algiin propésito ajeno al transito normaly

— i1 Na podiei entscianie s veliculolen s vl W de cireutieion (ln' luu g\‘uqu\.nkmx ju s .uu\m v
o somns prohibidas. ;

,duu(ur.u temparl o [KHH.HIUHLIHHI[L e Riigan firda (lcl ¢ (mdmumm
(ISR E RIS Il N ““H [HTY (U\H Hoeotrapee \HHHH n e Ul'l( H)('h
d temporal o pe,mmm.nlun(,nu, e nineon dect del Condominto, hajo stapaina cienestand i snsincias
] de naturaleza inflamable. con exepcion de una cantidad razonable de gas de uso doméstico.
laualmente no se podrd ingresar-a ningin drea del Condominio: bajo nmgunn cicunstancia.
- sustancias prohibidas por fa fey.

i Na se podii jo ninguoa

z o Ky No podii nukn,n por ningin motive que el goardiin, nucn\ms dsfe se hialle dc fuine re
. - ) "~ mandados puvmnlm fuera det Condominio; pues ¢l no pucde abandonar bajo ningin aspecto su
: puesto de servicio, bajo pena de ser despedido;

. ‘ r
[} Termmmtemente prohibido admitir o conservar animales en los departamentos, o ’\reas comunes ‘del
edificio (etcepm los de pecera'y las aves que se conserven en |aulas)

s a cualquiera de Jas prohibiciones punmnhzadas en este chlamemo
lé: ,yecullvo con multas de acuerdo gav d d sin per;mcm dé Tas }
Jugar y dé hs fesolueiones; G

v vedes que el casa o ing




Articntn 6.1.- Se establecerin cuatra tipos de credenciales:

a) Permunentes

by Temporales

¢)  De Servicio Administrativo
4y Onis ’

a2y Las credenciales permanentes -se entregaran a las personas que co

nforman el grupo Familiar de
acuérdo al Art. 5.8, ‘

by Las credeiciales temporales: se-entregardn a los invitados segin los articulos 3.4 v 438, a los
arrendatarios seatn los articulos 4.6 y 4:7 y ademds a las empleadas del condomino.
|

@) Las credenciales del sérvicio administrativo sc entregardn al administrador y demés empleados
permanentes y temporales de Ja administracion.

Iy Otras credenciales como sean necesatias.

Articulo 6.2.- Todas Jas ¢redenginles segtn s categoria ser

in de diferentes colores para su facil
entificcion. .

Actiento 6.3 1 credenetal Dene of cavdter de fntransteribie por to s no podii ser prc,‘l\‘.l:\(ln FURICAUES
por ofra PL‘I’S()HII_

Articuls 6.4~ La persoua: gue purts credeneial concedida segin; estd reglimento podri- infresar
Ithremente al condonimiv previ jdentilicacion e la porteria. '

. . ‘ A R -
Articulo 6.5.- Para ¢l ingreso de los visitantes. ¢l portero una’ vez: identd vl persoiiit e Mega.
mediante cualquier docummento. Hamara al respectivo departamento pidiendo autorizacion de ingreso y
registrara el mismo. o

Articulo 6.6, T1 ingreso de Tos vehictitos de los visitanies alojady
pargiieos que pard este ‘objelo s¢ establezean, debienda el udmifis
identificacion para el vehiculo del visitante. el condomino si cres Cony,
s parqueo particular,

CAPITULO VIL.- DEL AREA DE BODEGAS O CUARTO DETRANSF
7 .

pag.




Avticulo 7.0 B terntinantemente prohibido, el uso del drei de bodepas o cuarto de transformiadores del,

tdificio coma habitadion dé (,mpk'?dﬁ's del servicio doméstico o choler. . Queda terminantemente

probibido el uso de esta Brea para ningln propés\to que no sea el de almacenar articulds de uso.

Gomdsticn

Articulp 7.2.< Es obligacion de Jos topropietarios instruit a sus hijos menores de edad y a su personal del
servicia ddméstica v choferes, €n el sentido de que no podran reurirse, por ningun concepto, en la citada
dvca v cuarto de transformadores. sea para conversar o ingerir comidas o bebidas:i -

CAPITULO VHL- DE LOS ASCENSORES

Articilo 8:1.= Pot su-propia comodldad y seguridad, los Lupropletanos deberdn velar por ] buén uso y
conservacian de los ascensores.  En tal virtud queda téfminahtemente’ protiibidoidngresar. a-los, mismos
chorreando agua, descalzos o en cualquier otra forma qué piieda afettar su imegndad. ; buy ' 0" y

aseo. Para el debido acatamiento de esta disposicion, los copropietarios insteuirdn ‘concordaritements'a

las personas que se.ercugntren bajo su dependencia o servicio.

Articuln 8.2 F\ ascensor p‘lnor"umco serh parii Uiso® excluﬁwo det g 1,rupo tam:lmr dc, k)s C
fos invitados.de éste... Los empleadas damdsticos, chaferes y “cualquier:petsonal de sérvici lncluyendo
las'de administracion, podran utilizar solamente el ascensor no panoramice: Los’ empien oi: doméshcos
choleres y cualguier personal de servicio. incluyends los de administracioh, podrén uhhzar el ascengor
panorimico solamente cuando viajen con algin miembro de los grupos familiares de los Coridéininas.o
cuanda se encuentre en mantenimiento el ascensor no panoramico.. Cualquier carga, basura o compras de

" sup¢rmercado. no podrari. ser. tmnsportadas por €l.ascensor panorédmico, a més que se encuemre en
nmmemmlemo el ascensor no pmorémmo

undominus’o

Articulo 8.3.- Estd terminantemente prohibido fumar dentro dr los ascensores.

N . f ' .
bido a fos Copropietarios electuar, en sus mpmmas deparfamentos. obrag de

? ltefeii'o ‘modifiquen’el disefio original de
é pou ﬁchada el pnmer plano Vérlzcal

5 dcl E&

Cio, su. es ética o




CAPITULO X.- DU

1T LOS LUGARES DE ESTACIONAMIENTO DE LOS VEHICULOS D,
TRANSITO E :

Articto HLL- Los Copropictarios podrim wilizar para catacionar y gaswdar sus vehienlos: finicmmente

forccatine parapivgieo desipiados i eadi uno de ellos; en vzona de spareamienta del Fdificio,

Articalo 0.2 o jnvitados o rvwhnlu v visil mlu <Ol pmh/m estacidiiarsus vehe tlos: en Im
b ey cspecilicmionte s¢ Marlisclos P ese fin,

Articate T3 B eansito vehicubar se desarrolloii siguicndo, enccuantosean aplicables,: s normas

wenériles v sala se podrd circular por los L'sp']LllL, o lugares duhnudox a tal'vhjetivo. cuidando su,mpu.
no obstroie ni estorbar el fibre fransito.

Articulo 10.4.- Son aplicablés a Ia zona de aparcamiento, fas dlsp05|cmnes contemdas en el Capitulo VII.
referentes al dréa dL hndega o cuiarto de transformadores..

- & i [ .
Avticuto 1055 Esti terminantemente prohibido estacionar automiditires defiiso"enmercial. agricolad de
c:u'g:ludc (rnh:\ju " dc cmplcndns \lc los (‘nw-npiclnrim I-",stc lipo de automotores sélo podrin. ingresar
L tos de los Copropictarios o de

de tanqueros de agua.. Fn el casv de automotores pes'\dos estos ten z\ﬂ qu
Condominio.

At Iknln 10.6.- - Lt ferminantemente |)mlnhuhv ¢l aceeso al Lunduunnm il pmawu (|L qn..g,undad y/n
Guardiiespaldas con b exepeion ded dren de la Garita de Seguridid e’ I nfiadi Geltieutir, kst tipo.de
personal podr entrar hasta la Garita de Seguridad de T entrada veRicilat y siEF¢ frviele nigienico, de
dicha- garita siempre v cuando guarden la compostura, bucnas costuinbres y mantengan linipias estas
Areas,

B

Articulo (1.1, ( u1|t1u1ér Copmplemno que desee hacer algum c
de su departaméritd o bodegd teridra que solicitar por escrito al ComitdEjée
remodelacion’ sictipre y cuando que dicha construccion, adecus
o bogegEERRwia duracion mayer it una semana. - La solicitud !
W diSag planos, especificaciones lécmms 0 cuwlquxer oo Upn de.inli
i "o In €0

um qug md{qu(. .
rﬁgﬂiaﬂla que va- a%




Feentiva o conteste Bnsobicitmd en el plazy de sicte. dias calendario, csta se considerard aceptada. - El
vt Ejeentive poded degsare totad o paeeidente B ';ulu lmd 1% ummh I,n i e cttguicer ntente et

Lo e nies ensos

N . B 1w mmhlu it .||uh, attere mmlmqm of disena or l;’mul de In Imhmlu

it n o o ichnd;

b) En el caso que la remodelacion. afecte fa conservacion o salubridad del editicio. No se
podra bajo ninguna circunstancia alterar [y cstructura def edificio o Ia infraestructura

cléervica, de agwa potable, ajas: <;ch\(|'\< (l.ldumm ricgo attomitico o T.V.cable det’

edificio,

b ef coso gue Lx remodelacion co um}qmu mumu»in pucda afectar fa jnfegridad o Ia

<

seguridad del edificia.

) Articuls LRI Las Gorarios para casbquier ipe de trabijosserin de anes a viernes de $:00 am a'S: Q(i pm.
Bino mpans citeunstasei s podsin haier tatijos fpern de estos hovardos. BExpresamente e prohibe

reitizar cualyuicr tipo de teabigas fos diss sadado, domingo y feriadas

Articulo 11.4.- Lm trabajos de remodelacidn tendrén que manener limpieza y omato. Se encuentra
- expresamente prohibido:
Utilizar cualquier drea comiin del edificio como lugar de rraba]o almaccnamxenm reunidn

a)
o comedor de trabajadores.

v .

Alterar fa'tranquilidad del edificia con procadlmlemos construcnvm uso de m: qulnarns 0
sonidas gue no sean los normales de una remode?ncmn ’

Destruir, rayar. o enmcnr dreas comunes, corredores. 1scensores o eqmpamlcn(o del .

edificia.

thdad del def' icio con cemportamiento 1mpmpm. L.ntn: !envuaqe s0ez ¢
j ropmdn por parte de los tr'!bajadorce !

H
{
H
i
{
i
h
i

"fm.uh}ru adema\ de

n 0y |.\ um\tguum pr(xh)hmm de cc'»n b “7'5(

e i S
\1 por w\ d‘mms ¥ pu;ucms e estos pad?«,’r‘*ﬁ\ ol
5B o

r v‘v Iqj
i
¢
!
|
|
i

J Wyt nogri <ag,mf'car c!g :




e conformidad con el numeral § def Articiin 18 de la Lay
Motarial, reformada por of Decreld Supremc admere 2358, de
Marzo 31 de 1.978, publicada en el Registro Ofic! . 584
dei 12 de Abril de 1.978, DOY FE : Gue s futotonia grecedente,
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL CENTRO DE DISENO Y
DECORACiON DICENTRO GUAYAOUIL

CAPITULO .1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO UNO.- RELACIONES DE COPROPIEDAD:

£] Dicentro Guavaquil, 'e¢tﬁ conqtruido bawo el ‘Regimen de Propledac
Horizéntal. Por conelau1=nte ‘éste Reglamento regird las . velacionss
de ‘propiedad y <cobropiw .dad’'del Centro Comercial GICENTRG GUAS SeQUIT
asi como:su administracidn. uso, con5brvac1én y reparaczbn

ARTICULO DOS .- USO EXCLUSIVG:

. El Centro- Comer01al DICENTRO GUAYAQUIL, es un Centro’ ComeFcial

especxallzado, ‘destinado al funcionamiento de los locales comerciale}
para la venta de lineas relacionadas con ' acabados de construccidng
disefo. y decoracién. ferreterias. instituciones financieras, y‘adcmé<
contempla el funcionamiento de oficinas de usco mdltiple v ul
Restaurante Cafeteria. SN : g v S

ARTICULO TRES .- DENOMINACION: "

Al Centro de Disefio y Decoracidn DICENTRO Gusyaauill para befQthsiwdéj
presente.reglamento. se lo puede. designar: = como CENTRO COMERCIAL
CENTRQ DE DISERO ‘0 DICENTRO SUAYAQUIL . ' ‘ e

L ARTICULO CUARTO.- BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES: SR

£l DICENTRO GUAYAQUIL, se .compone. de blenet exclu51vos Y. bzene=
Y, ;;Qon bienes exclusivos los ~ que’” ‘Perténecen  singular: S

) te_ a  cada propletarlo y son bienes comunes: los demas:

erio podrd en los términos vy con lze limitaciones de 1
=‘Reglaménto. ejercer su derecho de propiedad sobre b:ene<
os villde coprooiedad sobre los bienes comunes.

/

Av. & de Dicicmbre y La Nids Of. 1103 Ed. Multicsnirg Telfs. 569 - 054 — 569 - 055 C'::silh 2236 Quilo‘-Ecu'acior
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CAPITULO TI

DEL EDIFICIO

ARTICULO CINCO.- NOMENCLATURA: )

para efecto de ubicacién de locales. se ha establecido la siguiente
nomenclatura:

- PLANTA GENERAL: con locales numerados desde el No. 1 al 56

inclusive.

— PLANTA DE OFICINAS: con oficinas del No. 1 al 32, inclusive.

i

- PLANTA DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS: con los estacionamientos del

No 1 al 42, inclusive.

- BODEGAS: Los numeros 25, 26, 27, 36. 37, 38, 39.°40, a1, 42, 43(,

44, 45, 46, 47. 1, 2. 3 ¥ 4.

- AREAS PRIVADAS DE CARGA Y DESCARGA: ‘Area Uno., Area Dos, Area Tres
Area Cuatro Yy Area Cinco. . :

AREA UNO.- Serd de uso exclusivo de los locales 37, 38, 39, 40, 41
42, 43, 44, 45, 46, 47, 1 al 7. del 49 al S6. :

AREA DOS.- Serad de uso exclusivo:. de los locales . 8, 9 y 10.

AREA TRES .- Sera de uso exclusivo de los locales 11 al 24, exceptuando.

al 19 y 22.

AREA CUATRO.- Serd de uso de leos locales 25 al 34,
AREA CINCO.- Serd de uso para los locales 35, 26 y Bodegas 1. 2, 3 v
4 o

ARTICULO SEIS.- UBICACION:

Guavaouil. Parroouai Tavraqui, del Canton Guayaquil
uavas. Constypdido en una superficie de 13.682,43 m2
os siguienteg linderos v dimensiones: Por el Occidente

& 11e/Juan Tancs Merepdo. en 95.08 m.: Por el Sur: = Terrencs - de
13 e Reneficencia de Guavaquil., en 128.80 m.; PoOY
Terren d€l Ino. FfFelipe Pezo. en 163.44 m.: vy, Por el

Francisco de Orellana. en 104 .50 m.

Centro Comercial ests ubicado sobre la Av. Juan Tanca Marengo. de.




=

1=

250cC2005 CEPEDA FLOR CASTRO & ASOCIADOS

ARTICULO SIETE.- PLANOS:

En los planos del Centro Comercdial protocolizados de ascuerdo con e .
Reglamento de Propiedad Horizontal. se fijan los linderos, dimensione

y ubicacion del Centro Comercial DICENTRO GUAYAOUIL, . distribucion d

las plantas en aque este se divide. los de los locales aue integra,
cads planta y las especificaciones de los espacios de circulacion

instalaciones y demss bienes comunes del Centro Comercial. Los planc
en veferencia, forman. parte complemntaria del presente reglamentoy:-

aue lo aceptan los Copropietarios como unicos para el Regimen "d
Propiedad Horizontal. su relacion y derechos. o

CAPITULO III

ARTICULO OCHO.- BIENES EXCLUSIVOS:

Los locales, bodegas, oficinas y estacidonamientos privados, dreas: de
carga y descarga. asignada s los locales de acuerdo al detalle
establecido en el articulo Ouinto. son bienes de dominio exclusive
singular e indivisible de sus respectivos propietarios.-  Estdr
incluidos en este dominio. en el interior de las. paredes medianeras:
hasta la mitad del espesor; son paredes medianeras las que separan .Ut
local de otvo distinto duefo; las que separan un local de los espacios
de circulacidn o de los corredores de servicio, las aue delimitan 2!
Centro Comercial con el exterior y ductos de instalaciones de servi

cenevral. —
La: propiedad exclusivas incluve las wvitrinas. vidrios, marcoes. >
puertas. pero su utilizacidn <serd reglamentade. ¢e excluye "Jlas

ouertas de entrads del exterior del Centro Comercial bhacia el mismo v
las de entrada a los corredores de servicio. ya oue estas son blenes
comunes. :

#ARTICULO NUEVE .- GASTOS DE MANTENIMIENTO:

oo . . S . RPN St

Cada propietario afrontard por su cuents los oastos de administracidn:
mantenimiento v reparacidn de sus bienes exclusivos. asi como el wpaoc
de tasas bor servicios e imouestos oué s ellos corresponda; y. los-d&
los bismes comunes de acuerdo a la tabla de alicduotass administratives.

Av 6 dc Diciembre y 1a Nias O 1103 Ed. Muhiczniro Telfs. 569 - 054 — 569. 0SS Casilla 2216 Quito - Ecuxdor
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ARTICULO DIEZ.- RIENES COMUNES:

¢

Los bienes comunes del Centro Comercial Dicentro Guavaquil. sometidos
’ como estdn al Régimen de Cooprop:edad no son sucectibles de aprobacidn..
individual ni exclusiva ¥ sobre ellos cada bpropietario tiene un
derecho. indivisible. comunitario vy dependiente, cuya cuota se
establece en la tabla inclufda en la Declsrstoriz de Propiedad

Horizontal .

~~.  ARTICULO ONCE.-

Los  Corpopietarios tendrdn. derechos y obligaciones sobre los bienes
comunes del Centro Comercial, y su eljercicio o cumplimiento--serdn en
proporcidn a las alicuotas de propiedad y de administracidn.

ARTICULO DOCE .-

ZONA ANCLA: Se he denominado Zona Ancla a la zona del Centro
Comercial donde funcionan los LOCALES ANCLA, los aque debido a su .
‘" importancia sirven para el desarrollo del Centro Comercial y su
objetivo principal el funcionamiento de grandes establec1mlentosi
comerciales, que traeén .consigo la afluencia de un<gran hdmero de’
consumidores, se han establecido dos Zonas Ancls "A" vy "B".

La "A"‘comprende los locales 8. 9 v 10 v la "B" cdmpfende_los locales

o a3ala7. -
ARTICULO TRECE.- DERECHOS INSEPARARLES:
Los Derechos de Coprooiedad. uso y goce de los bienes comunes ‘son
proporcionales e inseparables de la propiedad. En la enajenacion.
gravamen. embargo o limitacidn 'de dominio de eéstos estara incluida la
respectiva alicuota cobre sauellos. - ’
ARTICULO CATORCE .- DERECHOS DEL USUARIO:
£l arrendatario. comodatario acreedor anticrético., fiduciario,

N usufructuarig, poseedor, albace sustituird al propietario en sus .

+ - derechos - sobre - log” bienes. comunes del Edificio .y en 1

Régimen de Propiedad Horizontal. excepc16n
‘pensas ordinarias vy extraordinarias a no ser.
trario en el respectivo contrato.

obligacio#

Nifia Of. 1103 Ed. Muliczniro Telfs. 569 - 054 — $69-055  Casills 2216 Quito - Ecuador
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# ARTICULO QUINCE .- GASTOS DE ADMINISTRACION:

Los gastos de administracidn, conservacidn. resarscidn, reposicidn vy
mejora de los bienes comunes serdn de cargoe de todos los
copropietarios, vy serdn en proporcidn a las alicuotas sdministrativas,
les mismas aue seran determinadas por la Juntz Administrativa vy
aprobadas por la Asambles de Ceooromietarios. Para esta determinacidn
se considerard, las necesidades del Centro Comercial. Se exceptuaridn
los gastos de reparacidn o reemplazo aue se originen en sctos de culpa.”
o dolo de alaudn copropietario o usuario, los cuales serdn de cuentd -
exclusiva del responsable. El Copropietario estard solidariamente
obligado a: pago de los dafios que causen sus arvendatarios, usuaries.’
comodatarios o acreedores anticréticos, fiduciarios;. astUfructuario

poseedores, - depositarios, albaceos en los bienes comunes ‘del Centro
Comercial Dicentro Guavaouil. ) -

ARTICULO DIECISEIS.- RIENES COMUNES:

Son bienes comunes todos los elementos y partes del Centro Comercial -

Dicentro Guayaquil, que no tienen cardcter de bienes exclusivos, taleg
como: )

a) El terreno sobre el cual se asienta el Centro Comercial Dicentro.
Guayaquil. incluyendo las dreas destinadas a estascionamientos que no.
sean los privados, servicios. v las puertas fuera cde la edificacidn; .

b) Su estructura resistente v cimientos:

¢) Las paredes medianaras, en la mitad exterior de su espesor, . due
separan bienes exclusivos des bienss comunes; : ) Ay

d) Las fachadas del edificio en sus caras exteriores. excluyendo lbsj»
vidrios asi como las paredes continuzs de vidrio.

Av 6 dc Diciembre y 1 Nifia Of. 1103 Ed. Mulicsniro Telfs. 569 - 084 — S6Y-058  Casilla 2216 Quito - Ecuador
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e) Los accesos al Centro Comercial, a los estacionamientos ¥y a los
corredores de servicio; :

f) Las gradas situadas en lac areas comunes;

g) Oficinas de administracién, guardiania y sala comunal;

h) Cdmara de transformaciodn;

" I) Cuarto de -bombas y bombas de extraccidn y distribucién de agué}

j) Las cisternas para agua potable y antiincendios con sus bombas

v

respectivas;

k) Los cuartos de tableros y medidores de energia eléctrica;

1) Los ductos genevales de instalaciones de ventilacidn de aire, de
sonido ambiental, sistema eléctrico, agua potable, 'antiincendios,
alcantarillado, telefdnico y de basura.

11) Todos - los corredofes, halls ¥y plazas de. cifcdlacidn del
publico, ornamentacidén del Centro Comercial Dicentro Guayaquil vy

los corredores de servicio;
m) Los equipos contraincendios;

n) Bodegas de uso comunal para la administracion;

fi) Area de carga y descarga;
o) Los Bafios comunales y sus instalaciones; vy,

p) Todas las demds partes y elementos que no tengan el caracter de
bienes exclusivos. : .

ARTICULO DIECISIETE .- DERECHOS Y OBLIGACIONES‘ DE LOS
COPROPIETARIOS: .

Son derechos y obligaciones de los Copropietarios:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes. exélusivos;
usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones:
impuestas por la Ley y este Reglamento;

b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes del Edificio
y usar de ellos en la forma ¥y con las limitaciones legales y .-

reglamentarias;

R
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c) Asistir 5 lzs esamblezs de los Cooropietarios;: ejercer su devecho
de expresion. de voto. de ceticidn y. en general. hacer uso de las
demds atvibuciones oue la Levy y los Reglamentos le asignan como
Copropietario.

d) cumplir las -disposicionss legales y reclamentarias aue normsn el

Régimen de Propiedad Horizontal. obedecer las rescluciones de la
Asamblea de Cocropierarios v Junta administrativs; y. desempefar los
cargos Yy comisiones aue ésta le confiera; :

e) Permitir al Administrador. la insbeccidn de sus locales en caso. de
dafios en las instalaciones o auejas de copropietarios; :

f) Notificar al Administrador con el nombre. direccidn vy teléfono- :oe.
la persona que, en ausencis del copropietario o usuario por mds de dos
meses. ' -‘quedard encargada de la custodia d=.1a= llaves de sus localeu,
a fin de cue actde en cezsos de emercencies: ’

#g) Introducivr cldusula especial, en los contratos de .enajenacion,

limitacidn de dominio. comodato. arrendsmiento. anticresis aué celebre

el Copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de 14

cual el adquiriente o el usuario de ellos. se someta expresamente al

presente rveglamento y & las resoluciones generales anteriormente .
tomadas por la Asambles de Cooropietarios y la Junta Administrativa.

El Administrador no otorgard ls certificacién a la gue se refiere el
ATt. Noveno del Realamento de la Ley de Propiedad Horizontal sin la
previa:verificacidn de que en el contrato aue se vaya a.  celebrar.
.conste la cladsula en referencia; -

h) Pagar oportunamente las excensas ovrdinarias vy extraordinarias - de
acuerdo a la  alicuots sdministrative asignada por  lz Junte

Administrativa & cadz local v spbrobad:z por la Asamblea de”’
Copropietarios: ’ :

i) tLos demids derechos v oblicaciones establecidos en la Leyec y este
Realamento. o

Av. 6 de Diciembre y La Nifa Of. 1103 Ed. Muliiczntre Telfs. 569 - 054 — 569 -055 Casilta 2216 Quito - Ecvador
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CAPITULO IV

DE LA CUOTA DE DERECHOS Y ORLIGACIONES

ARTICULO DIECIOCHO.- TABLA DE ALICUOTAS:

Se establece dos clases de alicuotas: Alicuota:de Propiedad aue

- determina el:porcentaje de derechos aue cada Copropietario tiene en

virtud del wvalor de sus bienes exclusivos con respecto a 16s bienes
comunes del Centro-Comercial, cuyo cuadro correspondiente serd parte
de esta Declarstoria de Propiedad Horizontal.  Alilcuota Administrativa
o de Expensas, 'es la aue determina las obligaciones ‘aue cada

Copropietario tiene en el mantenimiento, conservacién vy ‘mejoramiento':

del Centro Comercial.

ARTICULO DIECINUEVE .- RELACTION PORCENTUAL :

El' cuadro- de allcuotas. de propiedad. &xpresa la relacidn’a la que
-irrevocablemente se hs dade cardcter - definitivo e invariable. ‘aue
exizte entre el wvalor del Centro Comevcial y el valor de sus diversos
locales. Pfara obtener esta-ralacidn se ha-assionado un valor  a cada
local (atentes lz ubicacidn. dimensiones v nivel ). se ha sumadd tales

valores v se ha dividido para la suma resultante el valor “de- &ada |

local . Las Variasciones en el orecio de los locales no alteraran su |

welor. esil como tampoco. los porcentaljes fijados.

ARTICULO VEINTE.- FORMA DE ESTABLECER LAS ALICUOTAS:

La alicvuo 1 se e£tablecido en base a lsa relaciénA'

la asambles de Coprvooietarios. asianando
sdministrativa care los efectos contemplados

o de expensas seréd establecida por la Junta
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CAPITULOV
DE LAS PROHIBICIONES

ARTICULO VEINTE Y UNO.- PROHIBICIONES:

Estéa prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general ‘a
todas les personas Qque ejerzan derechos de uso sobre bienes™
exclusivos del Centro Comercial Dicentro Guayaquil. -

a) Dafar, modificar o alterar en forma algunaz, ni adn e titulo de
mejora, los bienes comunes del Centro Comercial.

b) Modificar la distribucién de la tabiqueria de mamposteria de su :
- bien exclusivo sin autorizacidn escrita y expresa del Administrador :
- del  Centro Comercial Dicentro Guayaquil, quien a su vez deberd |
consultar a un Ingeniero Constructor capacitado para verificar si
los cambios propuestos, son posibles. La tabiquerla de ductos eg
inaltérable. Debido a 1la caracteristica del Centro Comercial, -
todos los locales podran tener un mezzanine, siempre y cuando la |
. congtrurridn del mismo sea con estructura independiente y tenga lz -
“epry L .oa - del Administrador que se obligara 2 consultar a la
Promotora o & un Ingeniero Constructor capacitado;

"

c) Niﬁgdn local y alicuota'bdrrespondiente podran dividirse sin’
tener la autorizacion de la Junta Administrativa;

d) Hacer uso abusivo del Centro Comercial o contrarios. z su destino
natural u obstaculizar en modo alguno el leglitimo uso de los demés; .- -

#%e) Dar en venta o arriendo su local sin previa comunicacidn escrita
al Administrador. Celebrado el correspondiente contrato se le
_entregard al Administrador una copia de éste; ’

f):“El?,Administrador por tanto; ‘serd responsable’ ante la ' Junta .
Administrativa de comunicar de - los arriendos y wventas Qque se€
efectden por los propietarios; : ’

g) Cambiar la utilizacidn dada para ese local por los Promotores emn- -
el Centro Comercial. Cualquier wvariacion del destino de los -~
locales debera ser autorizado por la Junta Administrativa. =
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h) Ectsblecer en cualouier lugar del Centro Comercial: clubes,
centros sociales. aulas educatives., centro de salud. laboratorios,
centro de.medicinas infantil o de z=nfermedades infecciosas. tampoco se
- puede realizar pacos o reunionas de obreros fuera de los locales. u ..
oficinas o en areas comunes del edificio, y en ogeneral, desarrolar
act1v1dad°s distintas del destino natural de cada uno de los sectores;

4i) Mantener el local cerrado sin abrirse a la atencndn del publico por
mds de 120 dias desde la entroga recepcién del mismo o por
remodelacidn del local. Esta norma no sera aplicada para la zona . de
oficinas. i
j) Instalar  mdaguinas aque causen ruidos, produzcan vibraciédn,
o interfieran o distorcionen las ondas radizles y de televisidn, o
! alteren el flujo de la corriente eléctrica;

k)...Almacenar  sustancias explosivas, tdxicas, -insalubres o' mal
ollentes,»' ' - g :

1) Mantener abiertas las puertas aue comunican a sus locales con los
espacios de circulacidn utilizando estos como sala de éspera;

: 11) Tocar mdsica o causar ruidos a niveles aue trasciendan del ambito
de su local:

m) Introducir o mantener animales dentro del Centro Comercial;

n) Utilizar los vestibulos. corredores, escaleras. parqueaderos y
terrazas del Edificio como luaares de almacenamiento. de reunidn o de
trabajo: - B .

f) Pintar o colocar letreros, pancartas, signos, avisos o anuncios en
los wvidrios del Edificio, en sus balcones. .en sus. vestilbules,
~.m~ - corredores, escaleras. fachadas y en genaral en los bienes comunes del
Centro de Diseho. Para hacerlo tendré oue obtenerse autorizacién de
la Junta Administrativa. En lo aue se refiere a la zona comercial, . ¥
zona de oficinas. éstas tendrdn su propis regclamentacidn sobre la
materia vy serd aprobads por el administvador auien contard con el
apoyo de un Ingsniero o Arauitecto especizalizado:

o) Instalar antenas de radio o televisidn sobre los bienes comunes del
Centro Comercial. salvo con autorizacién escrita de la Junta
Administrativa. Se exceptdan las antenas de radio de frecuencia
privada aue pueden ser instalas sobre los bienes exclusivos de cada
Copropietario con notificacidn a la Administracioén.

p) Irrespetar el horario del Centro Comercial determinado por la Junta
Administrativa

_ ? ’ o) més cuotas de mantenlmlento o’
gn estas ordiparias o extrsordinariss: vy.

ifia Of. 1103 Ed. Multiczniro Telfs. 569 - 054 — 50Y - 055 Casilla 2216 Quito - Ecuador
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r) Rga;izar zctos contrarios a las Leyes, Reglamentos Y.
disposiciones de la acamblez de Copropietarios, b Junte

Acm@snitrativa © «que sean incompatibles con el Régimen Propiedad -
Horizontal al que estd soemtido el Centro Comercial.

ARTICULO VEINTE Y DOS.- SANCIONES

La realizaciéon de uno o mds de los actos prohibidos seran’:
sancionados con - multa de hasta 15 salarios minimos wvitales que"

impondré a discrecion la Junta administrativa por peticién del .

Administrador o© de un grupo minimo de 3 copropietarios del Centro .

Comercial,
"a que hubiere lugar. . S .

En el caso del atrazo
generardn el maximo del interés convencional, mds un.4
de cobranza, sin perjuicio de que la Junta Administrativa.
las multas previstas en el primer inciso de este articulo.

%:-por gastc
imponga.

sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones .

de las cuotas de mantenimiento estas ‘.
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CAPITULGOCVI

DE LA ADMINISTRACION

ARTICULO VEINTE Y TRES.-

Son érganog de administracién del Centro Comercial: La'esamblea de
Copropietarios, Junta-Administrativa, Presidente y ' Administrador, y
el organo de fiscal-izacién estard a cargo de un aAuditor. s

ARTICULO VEINTE Y CUATRO.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS:

'La Asamblea de Copropietarios esta investida de la maxima autoridad

administrativa y se compone de los. copropietarios o de sus
representantes o mandatarios,” reunidos con el quorum ¥ las- demas

" condiciones exigidas por este Reglamento

ARTICULO VEINTE Y CINCO.— DIRECCION Y SECRETARIA

La  aAsamblea estara pYe51d1da por el Presidente y a falta de “este
uno de los miembros de la Junta Administrativa que se designe
en ese momento. Actuara como Secretario el Administrador- o por la

persona designada por la Asamblea.

© ARTICULO VEINTE Y SEIS.- SESIONES:

La  Asamblea de Copropigtarios = tendrd sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por
ano y dentro de los cuatro primeros meses del ano. Las sesiones
extraovrdinarias se realizardn cuando -fueren convocadas, para tratar

asuntos determinados en la Convocatoria.
ARTICULO VEINTE' Y SIETE - CONVOCATDRIAS

La Convocatoria a Asamblea para sesxdn ordlnarla o extraordlnarxa,
serd efectuada por el Presxdente ‘a‘iniciativa propia o por peticién
de dos miembros de la Junta Administrativa ¢ por lo menos un ndmero
de copropietarios dque vepresente el diez por ciento del Condominio.
La Convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con gquince
dias  de anticipacibn a la fecha'de reunién. En el constaran. - los
asuntos a‘ tratarse. Si 'no se cofvocare en quince dias de -haber
solicitado podran hacerlo directamente los copropietarios - que

representen cuando menos el 20 por ciento del Condomlnlo

ARTICULO VEINTE Y OCHO.- JUNTA UNIVERSAL
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ARTICULO VEINTE Y NUEVE.- OUORUN:

El quorum para las sesiones de la Asamblea estarad inteagrado por la
concurrencia de un ndmero de copropietarics que representen por lo
menos el cincuenta por ciento de la totalidad de derechos sobre el

edificio. %i no hubiere dicho quorum en la primera reunién, se
procederd =z convocar a una nueva asamblea dentro de locs ocho dias
siguientes, en la cual la asamblea se instalarda, con los

copropietarios que asistan.
ARTICULO TREINTA.- REPRESENTACION:

Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por
‘medio de rvepresentaciones. La representacidn se otorgard mediante
poder notarial o por medio de una carta cursada &) Presidente, la ..
~ misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesién.

ARTICULO TREINTA Y UNO.- DERECHOS DE ASISTENCIA:

Ee el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea
y no su. arrendatario, comodatario o usuario & menos que el
copropietario otorgue la representacién a su arrendatario,
comodatario o usuario del local. :

ARTICULO TREINTA Y DOS.- DERECHO DE VOTOf

Cada propietario tiene derecho a votar en proporcidn a ‘su
porcentaje; es decir, a su allcuota de Propiedad de conformidad con
la tabla de-.alicuotas respectlva

ARTICULO TREINTA Y TRES ~ VOTACIONES

Las dec1s;ones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los derechos concurrentes a la
sesidn. Exceptuanse de esta disposicion:

a) Las decisiones sobre reforma de este Reglamento, que se tomaran-
por mayoria no - inferior al setenta y cinco por ciento de la
totalidad de derechos sobre el Centro Comerc;al.

b) Las:: dec151ones sobre megores voluntarias y la aprobac1én' de
expensas extraordlnarxas, requerlrén el setenta ¥ cinco por ‘ciento .
‘de la totalidad de derechos sobre el Centro de Comercial; ¥, w

BT o s decisiones relativas a modificacién de la estructura

resistente, aumentos de edificacidn y cambios arquitecténicos en la

fachada del Centro Comercial, se requiera el consentimiento del

setenta Yy c¢inco por c1ento de la totalldad de derechos sobre el.
‘Centro Comercial. . - e e i e e
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ARTICULO TREINTA Y CUATRO.-

Las resoluciones de la asamblea seran aprobadas en la misma sesioén.
Las actas de la asamblea conteniendo las resoluciones aprobadas
llevardan lec firmas autogré&fas del Precsidente y del Secretario, el-
Secretario llevarZ bajo su responsabilidad, un Libro de Actas.

ARTICULO TREINTA Y CINCO.- RESOLUCIONES:

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, Yy en
general, para todas las personas que ejerzan derechos"de uso sobre
bienes exclusivos en el Centro Comercial. ——

ARTICULO TREINTA Y SEIS.- DEBERES Y ATRIBUCIONES:

S, 2tribuciones. de 1a Aﬁgm§;g§:

2) Elegir y  remover de su cargo a los ‘miembros “dé “la  Junta
Administrativa;

b) Examinar® y:.resolver sobre cuenta, balances, presupuestos, e-
informes que le presentardn la Junta Administrativa; = :

¢) Establecer el presupuesto anual de gastos del Condominio %g
acuerdo a la proforma presentada por la Junta Administrativa;

d) Aprobar la tabla de alicuotas administratives gque presente la -

* Junta ‘para en base ' a ésta calcular las expensas ‘ordinarias vy

los bienes comunes del Edificio;

extraordinarias que deben pagar - los. copropietarios+ para- la °
administracidén, conservacidén, reparacién, reposicidn-y mejora de

¥

e) Revocar o reformar las decisiones de la Junta Administrativa,
cuando estime Que estas no se ajusten a la Ley o los Reglamentos o
no resulte convenientes para los intereses del Centro Comercial.

189

f) Interpretar con fuerza obligatoria este Reglamento;

g) Ordenar, cuando .lo estime necesario o conveniente, ““la -
fiscalizacidn de las cuentas y caja de la Administracion; St

h) Resolver cualquier cuestidn inherente a la Administracién’ del
Centro Comercial y ejercer los demas deberes y atribuciones que le
asignan la Ley y los Reglamentos, pudiendo delegar:alguna de ellas
a la Junta Administrativa.

i) Nombrar un auditor por un aho,.conocer y resolver sobre su-
informe. ‘ : o : o

PO T NP
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Zonas Ancla A v B, tendrdn derecho por lo menos. a un representante en:

La:Junta Administrativa se reunird ordinariamente por lo mencs una vez.
cada tres‘meses v extraordinariamente, cuando fuere convocada por el -
Presidente., oor el Administvrador o dos de sus miembros, convocatoria™ |-
cue se la hard mediante nota escrita con un minimo de 48 horas de
anticipacidn, haciendo conocer los opuntos a tratarse. El guorum serad.’

GCC3055  CEPEDA FLOR CASTRO & ASOCIADOS

ARTICULO TREINTA Y SIETE .-

La correspondencia de la administracidn serd firmada por el
Administrador. El Secretario llevarZ el Archivo.

ARTICULO TREINTA.Y OCHO.- .

La Junta Administrativa estard integrada por siete vocales, incluyendo
al Presidente, aujenes designardn su vocal suplente. Para ser vocal.

de la Junta Administrativa no se reauiere ser copropietario. Leas

la Junta Administrstiva. por cada una de estas Zonas.

ARTICULO TREINTA Y NUEVE .- DURACION:

Los. miembros de la Junta Administrativa . durardn un afio en sus
funciones vy podrédn ser reelegidos indefinidamente. » -

ARTICULO CUARENTA .-

de cinco de siete vy las decisiones se adoptardn por simple mayoria de

los asistentes. En caso de empate. el Presidente tendrd wvoto -

divimente.

ARTICULO CUARENTA Y UNO.- ODEBRERES Y ATRIBUCIONES OF LA  JUNT¢
ADMINISTRATIVA:

a) Elegir y remover entre sus miembros al Presidente. -

b) Elegir ¥ remover de su cargo al Administrador..

c) Fijar la remuneracidn del administrador.

e) Autorizar al Administysdor para aue contrate los servicios de los
empleados v obreros nscesarios para la administracidn. conservacidn v
reparacidn de los bienes comunes del Centro Comercial y sehalar sus '
yemuneraciones. Para estos trabajos puede contratarse con una persona -

natural o ijuridica.

f) fEctablecer el monto de aactos cue nodrd realizar el Administrador. -

/
7
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g) Elaboray el cresupuesto operacional anual del condominio para
presentarlo y obtener su aprobacidn de ls asamblea de Copropietarios.

h) Dictar las normss necesarias y convenientes para la - administracidn

de los bienes comunes del Edificio y para ls armdnica relacidn de los
copropietarios.

i) En general, la Junta administrativa podrd resclver sobre cualaquier
asunto Qque se le plantee por parte del administrador o por los
copropietarios y aue no esté reservado por- la Ley y este Reglamento a
la Asamblea de Copropietarios.

J) La Junta Administrativa podrd si creyera oue fuerz en beneficio del

-Centro Comercial autorizar la subdivisidn de un local v/o su aljcuota

pars lo cual se solicitard sa presente prev1amente-x

Un plano completo de la divisidn del locel con su nueva distvibucion.
Esta 'divisidn propuesta de ninodn modo alterard la alicuota general
asignada al local a subdividirse en el Régimen General de Propiedad
Horizontal del Centro Comercial. en lo aue se vrefiere a dreas comunes,
pero la Junta Administartiva podra asutorizar la divisién de esta
allcuots generezl, cuidando de cue no se sltere el valor total  de la
misma. siendo esta unz facultad expresa de la Junta Admlnlstratlva por
delegacidn de la psamblea de Copropietarios; v. -

k) En caso de aque se.zutorice la divisidn de la alicuota. la.Junts
Adm%n%stratlva por eauldasd podrd rehacer el Cuadro de Alicuotas
-Administrativas  especisles opare efecto de aastos de - condominio.

expensas extrzovdiarizs. etc... oue deberd guardar rvelacidn con les
alicuot;s ce otros locales cel  Centro Comercial de 1igusles
- caracteristicss. En czso Ce sutorizarse la divisidn del local y de
czr ngcesario un serlfodo de oromocidn Bsra la vente, arvendamiento u
. Orupeclidn cde los locales. obisto de 1z divieidn, <ce celebrard un
“convenio entre el Syomctor de )z divieidn v lz Junte Administrative
crl Centvo Comercizl. tendicrta 3 establacer un cerlfodo de transicidn
tara determinar los aezstos  del Centro Comprc;al mientras dure la
promocidn. las mismezs cue en ninodn caso podran ser inferiores & las
ous corresoonden & 1z slicuots \chjnal Los oastos aue ocasione lea
legalizacidn ds ZY2An = cavoo del solicitante. | ‘

,%Emfrbb

de particicacion en la CambaF
Q%blxcxd o

fomevycial o©ara los Jocales ancla. aue se
tae Z2onzs Anclas.
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ARTICULO CUARENTA Y DOS .- DEL PRESIDENTE:

£l 'Presidente seré elegido de entre los vocales de la Junte
Administrativa, para el periodo de un aho Y podré <ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente no se requiere sev
copropietario. . .

En caso de falta o ausencia temporal del Fresidente le reemplazara
con todos sus deberes y atribuciones uno de los vocales que designe
la Junta Administrativa.

ARTICULO CUARENTA Y TRES.- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE:

Son atribuciones del Precidente:

&) Convocar Yy pPresidir las reuniones de la Asambles de»‘
Copropietarios y de la Junte Administrativa;

b)) En caso de feltz o impedimento del Administrador, asumir *

Frovisionalmente las funciones de éste o delegar & terceros las
mismas hasta que 1la junts administrativa resuvelva lo més
conveniente;

c) En-general cumplir las demds funciones que se establezcan en las
disposiciones legales, reglamentarias vy normas de la‘ Junta
Administrativa y de la Asamblea de Copropietarios. -

ARTICULO CUARENTA Y CUATRO.-

3 .
El Administrador del Centro Comercial, serd elegicdo por la Jjunta
Administrativa parva el periodo de un. ano Yy podréa ser
indefinidamente reelegido.- No requiere ser copropietario y podra
ser » una persona natural o Jjuridicz, en cuyo caso actuard a traves
de un representante legal. Sus deberes y atribuciones son: -

DHINISTRAROR:

a) EJercer la representacidn legal, judicial, extrajudicial de los
coproplietarios: del Centro Comercial DICENTRO GUAYAQUIL, en cuanto
se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, -multas

reclames, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por la Ley vy el Reglamento, entendiéndose que tendrda todas las

facultades y obligaciones que el Cddigo Civil y ae Procedimiéntoxf

Civil asignan a los mandatarios

b) Administrar los bienes comunes del Centro Comerc1al con el mayor
celo y eficacia, arbitrar oportunamente las medidas para la buepna

conservacidon de elles y ordenar las reparaciones que fueren -

menester;

L .
8502(:6005 ’
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¢) Precentsr & considervacidn de ls Junta Administrative con la
periodicidad que estz lo senele, la cuentas, balances, proyectos.de
presupuesto estados de cituzcidn € informes sobre la administracidn

2 8SU €argo;

d) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes, las

cuotas ordinarias de los copropietarios, y en caso de mora de ello;
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los

intereses moratorios y las costas procesales;

e ) Recaudar las expenses extraordinarias que acuerda la Asamblea de
Copropiedad y - en caso de mora de mas de treinta dias desde que
fueron acordados, cobrarles judicialmente por la via ejecutiva a
los copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales;

f) Ordenar la reparacioén de los dahos ocasionados en los bienes
comunes del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o
reponsable de ellos;

"g) Solicitar a la Junta aAdministrativa la imposicioén ds las multas

previstas en el Articulo 21 de este Reglamento. E1 producto de las

. multas ingresard a los fondos comunes a cargo del Administrador;

h) Celebrar los contratos de adquisicidén o arrendamiento, de bienes
y 'servicios necesarios para la administracidén, conservacion,
reparacidn y mejora de los bienes comunes del Centro Comercial ge
las dlSpOSlCthes de la Junta Administrativa

e

1) Contratar a ]os empleados vy obreros necesarios para la
administracién, conservacién y limpieza de los bienes comunes vy
sefialar la rtemuneracién de su personzl. Las remuneraciones del
personal deberdn ser aprobadas por ls Junta Administrativa vy
formaran parte del presupuesto de gastos anuales;

J) Informar mensualmente a2 la Junta Administrativa para que ella &
su vez lo haga anualmente z la Asambleas de Copropietarios sobre el
ejercicio de sus funciones, oeblenao ademas presentar el  proyecto
He=PLesupuesto para el afio proximos; T

k) Conservar en orden los titulos del Centro Comercial, poderes,
comprobantes de inareso y eareso y todos los documentos que tengan
relacion con este punto.

1) Conjuntamente con los libros antes indicados, el Administrador
conservard . una copia certificada de la escritura de compra venta

del terreno sobre el cual estd construido el Centro Comercial, asi .

como los p estructurales, de 1nstalacxones
generales

oficial de

arqu1tectén1co-,

los que formaran la documentacién
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m) Custodiar y manejar el dinero y lzc pertenencias comunes, abrir
cuentas corrientes bancarias, girz- contra ellas sin autorizacion
de ls Asamblea manejar un Tfond:c rotativo para adqguisiciones
pequenas, - pagar cumplidamente &z czudas comunes y en general
conducivy prolija y eficientemente lz gestidn economica;

n) Llevar, con sujecidn a los princizics de la técnica contable, la
contabilidad de la Administracidn cs. Centro Comercial;

f) LLevar un libro de registro de cecropietarios, arrendatarios,
comodatarios, acreedores anticréticos y usuarios del Centro
Comergial, con " indicacidn de sus rescectivas cuotas de derechos,
bienes exclusivos y demas datos;

o)_‘Cumplif con la obligacién s=%zizda en el Art.40 de este
Reglamento.

p) Cumplir vy hacer cumplir las rescliciones y ordenes emanadas de
la Asamblea de Copropietarios y la Juriz Administrativa: vy.

. Q) Ejercer los demds deberes y atrit_ciones que le asignen la Ley ¥y
los reglamentos.

!

)
i
{




Al

aspchanes CEPEDA FLOR CASTRO & ASOC/ADOS

-17 -

CARITULO VII
DISPOSICIONES ESPECIALES

ARTICULQ CUARENTA Y CINCO.- PUBLICIDAD:
Se podrd realizar dos tipos de publicidad v promocién:

a) La bublicidad y oromocidn del Centro Comercial Dicentro Guavaguil.

b) La publicidad v oromecidn Darficular de cada uno de los locales.

El pago de la publicidad v oromocidn del Cent¥o Comercial deberd’™ ser
aprobado en su plan general por la Junts Acdministrativs v los costos
se distribuiradn de &cuerdo & le alicuots administrative que le
corresponda &  cada uno de los cooropietarios. No se considerard para
este cdlculo la alicuots correscondiente a oficinas vy bodedas: La
publicidad. particular de los locales comarciales ser3d por cuenta de

‘cada uno de ellos.

‘c) se éétableceré un régimen escecizl de publicidad * del Centro

Comercial, con relacidn a los locsles situadoss en las Zonas Ancla vy
la cafgtgrfs, el mismo aue sevd sorobado por la Junta Administrativa.
La publicidad particular serd por cuenta de los locales ancla.

ARTICULO CUARENTA Y SEIS.- GASTOS DE CONDOMINIO, EXPENS4S ORDINARIAS
Y EXTRAORDINARIAS:

Los gastos de  condominio. excansas ordinarias % expensas .
extraovdinarias. oue ss reazlicen debardn ser cubiertas bor cada uno de
los cooropietarios.- Durante los geic orimeros meses decde la fecha de

insuauracidn. el promotor estarid chlicado =) pzao del 50 % de ellies.
de} 75 % en los seis meses siauientes. o] 100 % tan solo desobuss del
primer &snho. para los locales ocue mantenca en su propiedad y no havan

sido vendidos o .arrvendados durante este tiempo.

&
7
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355e EaDUS CEPEDA FLOR CASTRO & ASOCIADOS

ARTICULO CUARENTA Y SIETE .- POLIZA DE SEGURO:

Para cumplir con expresas dispasiciones de la Ley. la Junta
Administrativa se -encargard de contratar la Paliza de Seguro del
Centro Comercial aue asegurard las edificaciones. estructura, Aareas,
espacio y eouipamientd comunsl v su costo total ser3d prorrateado en
relacidn a la alicuots administrativa aue le corresponde a cada uno de
los copropietarios. Los seguros particulares aue se deseen - tomar
serdn cubiertos por cads uno de los assegurados y podradn asegurar los
locales:y su contenido. )

ARTICULO CUARENTA Y OCHO.- SISTEMA DE SEGURIDAD:

El Centro Comercial tendrd. organizaré y contratard su provio sistema’
de seguridad.- Los costos de este sistema de seauridad serdn cobrados
. de acuerdo a las allcuotes administrativas, en forma proporcional.- Si.
. alguno. de  los coprocietarios desea o tiene personal de seguridad

~especifico para él. este personal tendréd cue adoptar el sistema de .|

seguridad deneral establecido para el Dicetro Guayasauil. De ser
posible el personal de seouridad oarticuler, deberda pertenecer a la
misma orgsnizacidn de ls seouridad del Centro Comercial.

ARTICULO CUARENTA Y NUEVE .- CAFETERTA:

El Centre Comercizl contar2 con un ares de cafeteria. la misma aue
tendrd un Técimen esoeacal dadas sus necesidades operativas. que sera.;.
reolamentade por la Juntz administrastiva, serd cbligacidn del dueho de

este Jlocal en dotar de toda 1ls infraestructura necesarla para el ™.

caneamiento ambiental ¥y control de olores. NS

ARTICULO CINCUENTA.- OFICINAS DE USO MULTIPLE:

En el Centro Comercial existivd un 3res de secundo nivel destinada el .
funcionamiento ~de oficinas de uso miltiole, las mismas que tendréan un
régimen especislpasra su uso v contribuciones al mantenimiente del

centro comercial; ests zona pagari dnicamesnte cuotas de mantenimiento .-

vy no de publicidad del centro comevcial de los servicios que estas
demsnden. Este ryvégimen scoecizl c=2v& determinade por ls Junts
Administrativa.

Av 6 de Diciembre y a Nifs Of. 1103 Fd. Muolticeniro Telfs, 56Y - 084 — $69-035  Casitla 2216 Quito - Leuador
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CUADRD DE ALICUOTAS

LOCAL | AREA tALICUOTA!
No ! ! ! B
_________________________ !
. tALMACENES! !
1 1. .58.28° !
2 ! 69.30 !
3 t. 65,2571
4 ' 87.80 !
5 ! 38.60 !
6 ' 52.20. !
7 ! 58.00 !
8 ! 397.30 !
9 U 410.40 !
.10 . 1. .490.90 !
11 Y 129:20°! R e
12 ! 46.50 ! f‘ijtﬁ
13 . ! 48.60 ! st
14 ! 24.50 !
15 ! 24.40 !
16 ! 33.60 !
17 ! 39.20 !
18 ! . 58.30 !
19 ! 188.80 !
20 ! 48.60 !
21 ! . 50.40 !
“ 22 ! 59.60 !
23 ! 53.60. !
24 ! 94.80 !
25 ) 137.00 !
26 ! 79.90 !
. 27 ! 87.70 !
28 ! 33.90 !
29.. .4 . 29.80 1.:0.48%
3 ' 68.50 !
31 ! 62.80. !
32t 60.80.1
23 ! 71:00 1
4. 71.80°1
3 [ 76.50 !
& ! 187.70 !
37 ! 183.60 !
38 ! 188.30 !
39 ! §0.60 !
40 ! 59.60 !
! 4 l
! !
t
i
i




-5 B 21.90 !
52 ! 27.30 !
53 | 34.90 !
54 1 102.60 !
65 1 25.40 !
5¢ | 25.20 !

—— s o] e, . ——— ~!-—.—-----—-l

t6.B21.08 1 €4, az%1 VALIDO sIN

Dt i el T |

forscTeas ¢ : ‘ENMENRﬁ?Usﬂil

LD -

T AT o o 3 SIPYPTE,

234.80
59.67

128.00 ! .87%! Lo o
146.90 ! 005! i
103.30 ! 70%¢ 5
108,00 ! 73%1 "

113.30 ¢
©181.30 !
117.60
186.60 !
117.10 !
128.60 !
4 - 119.30 ¢
1 151.80 !

D A AP Ml

[ =]

'.l

,.'.‘,.
iq ; {.03%: |
A5 138.70 ©.%4%! —
16 | 183.60 !  1.25%! i
431 193..80 1 1.30%! i
i3 1 11230 .64 t
1 1 82,50 0.56! A
200 1 93,60 ! 0.64%! =

¥ 7 EHIN PRt 72,80 0.49:!
AL + 130,60 -89

6160
©63.90
62.00 _ —
67.70 0,46 Ab S

" sht artille

[
|
[
!
t
t
!
t
22 .} 104.50 !
1
!
!
!
t .
ll Mxraugo MUNJCH AL - _
| o ‘

]
]
]
]
1
1
1
i
]
)
¥
)
1
]
[}
1
1
]
1
]
1
'
]
' 3.
©U143.40 1 0.97%!
143,40 ¢
| ]
!
!
|
|
!
|

13.769,57 | oty

- m e e ey -
, ! parqQuEOS | . :
1. ' 20.00 | o0.08%: 4
2 P/zmmni 0.05% !
3 1 20.00 ' - 0.05%!
4. { 020,00 0.05% !
5 © 20,00 I - 0.05%!°
6 | 20.001 o.058:
7 [ '20.00 1 0.05% !
8 |, 20.00 1 0.05%!
9 - 20,00 t - D.05%:! e T
v ! 20.00 | 0.05%.! (Firfoa: Autorizada s
:- 20.00 | ©.05%! et
i 20.00 | * 0.05%:!
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!{BODEGAS

61.60
36.00
%8.40
- 45.90:
45.90
47,90;

23,00}
23,00

23 OO i

0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!"
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
~0705%!
0u05% 1"
0.05%"!
0.05%!"
0.05%!
0.05%!
0.05%!.
0.05%!¢ -
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
0.05%!
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1 Se protocolizan tfeinta Y treg planos ., -
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‘ Se otorgb ante nf,
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.| CERTIFICADA , firmade y sellada en Quito., a die-
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RAZON DE PROTOCOLIZACION : El1 dfa de hoy , en el
Registro de Escrituras Piblicas de la Notarfa Dé-
cimo Primera a mi cargo ; en veinte y un fojas u-
tiles protocolizo la documentacién que antecede .

Quito B a tres de Septiembre de mll novecientos -

7 novente y uno . - ( firmado ) Doctor Rubén Darfo
3Espinbsa Idrobo , Notario Décimo Primero del Can-
‘tén . - Sigue un“séllo”. - -R A ZON : Mediante h
- escritura piblica otorgada ante mi , el veinte y

siete de Diciembre de mil novecientos noventa y - - .

uno , se reformb el reglamento de copropietarios

Jconten;do en el présente instrumento . - Quito ,
» é'dos de Enero de mil novecientos noventa yxdos .

'El Notario , L.firmado ) Doctor Rubén Darfo Lspl—

nosa Idrobo . -

Se protocolizé ante mf ,

en fe de ello conflero esta DECIMA TERCERA COPIA

: CERTIFICADA ’ firmada y sellada en Quito , 8 seis

de Septi"bre'de mil novecientos noventa y tres .
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cial de Propieded Horirenmtal y anotada '-b )
8,047 del Repertorio.- -~Guswaqu11. Biete dd ayo | de mil
novecientos novem:a Yy uno .El Rogiatrador le/| la/ Propie-
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€ tamtign se me pxmhn C Criantis.
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Frgiic Jarrin Acunzo
o Décimo Tercern
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1 ROTC COLIZ2ACION DPEL RECLANENTO JN-

0 YERNO DR COPROPIEDAD DEL EDIF1C10
o SOLARA-SALINAS .-A FRYICION DFL ARO-
‘|| GATO FRRHANDO NAVAS VIEFLLI.=f2"$85
\ s r’,/ CVAMTIA: INDETERMINADA.- SLEARRLSER

"FNDRA‘Eé?ﬁ”T DEL _CANTON SALIVAS: En el FProtocolo de Instru-

mentos Piblicon m su cargo, y de conformidad con-lo que dip-

fone la actual Loy llotarlal Vigente, sfrvese 'rotocolizar cl

T ECLANRICO INTERIG PR ('.«.)WO"IRDAD DEL EDIFICIO SOLAMNA- “ALI-

MAS .- f)llepgible.~ Aborsalo Fernando Navas Vinelll.-Repictro

Fdmero: Ochoclentos metenta y cinco- SatallRRl8raAlEs Las2 Ly

DILIGFHCTA DR PROTOCOLIZACION: A peticidn del Abopado Fernan-

7

_tlo Havas Vinelll, y de conformidad con el Artfculo lifmero Die

(lncho da 1la Ley Notarial Vigente., FROTOCOLIZO: En el Regls-

tro de Ins'rumaentos Pibllcos del presente aflo, actalmente a

_wl carro, el Reglamenty Interno de Copropiednd del"Edificio

folana"~ Salinas, al' primer d{a del mes de Febrero de mil no-

veclentos noventa y unyg.-

All._ERAN RTVERDE DR VASQUEZ.
. FOTARIA DEL CANFON _SALINAS.

SE 0=
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En 1 Yrolocolo de Inotrumentos Piblicos n oy e
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conformid

ad can lo ﬁuo Mlopone 1a actual Ley Motnrial vi
nohte, nlrvane Protocollzar el VROLAMFNTO INYEDID PR g -
FPOTTEDAD DEL "EPIFICID SOLANAY

lavas Yinelli.
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REGLANENTQ INTERNO LE COPROFAEDAD DEL "EDIFICIO SOLANA" -SALINAS

En cumplimiento A lo eslablecido por el Art. {1 de ia tey de
"roplednd Horizontal en vigencia, los copropletarios del "EDIFICIO
SOLANA", reunldon en Asnamblen, tlenen a bien aprobar el sigutente
Mo bnmeanto Interno de Coproplednd para la administracidn,
consrrvactdn  y reparncidn de eate edificlo, y para  regulnar !ns

tefneiones enlre ealos copropletarios.
CAPITULO 1
DEL ERDAEICLQ

ARTICULO PRIMERU.- F1 "Ediflclo Bolana”, estd consiruldo mobre el

trrrens ubiendo en In mansnana quince,  molares tres, cince, ocho y

Mirz del nectlor Chipipe, de la cludad de Balinar, Provincia del
tnunyna,  Hepibijen del Bewador), y se encuentra sometido al Nigimen
e Propledad Horlnonthl. ror declaratoria munficipal constante del
Oflcio # O0B0A-IMS/P-21/Enero/83, y escritura de conversidn del
vépimen wunitario al de propledad horirzontal, autorln;dg por el
Hotnrio de Santn Elenn, con fecha 2 de febrero de 1983, e Inacrita

: ’
et el Regliastio de Ja Proplednd del Cantdn Ballnan, el 3 de marzo

deel mismo nfio,

ARTICULO  SEUUNDO.- FE1 Edificlo Solana estd constituldo
Rlogqua 8 1,

por el

que tiene 37 departamentos mna hinnen comupnra; v por

el blogque # 2 que tlene 8 depnrtamentos mas blenes comunes.

ARTICULO  TENCERQ,- BLENES COMUNES,- Lon bienes comunes son los

irecanrios  para la existencla, seguridad y
'

3
Jlifirio; v, foce de sus locnles. Los blenes comunes del EDIFICIO
/:z

Qe

conservnclidn del

;Snl.r’\NA. son!

. o
Y )

oy AY AQUAY

& ety
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ARTICHLO CUARTQ.- BIENES PRIVADQS,~ Cnada

¥l Verreno,  sobre el cunl estd construlde dicho edifleclo, con

wun mperficie de 2,170 metros cundrados,
ton clmlenton,
by rrbrnclara,

tn Lectumbhire,

na fachndna 3 dos pnredsa exteriores,
Trea enjna de cscaleras,

Trea puepyina de entyadn, .
EY znpnhn, tobby o hnll de acceso.

Ut departamento pata el portero,

Snin de hiego con auw bado.

Sntn dr gimnnain y au bafio.

hos anunna y sua bafos,

Piseins y nuw Area exterior,

Cnuehn de tenis y an bafio.

Instnlacliones genernles de agua polable; incluyendo cisternna,

tnnque superiores de ngua, bombaa de agua, gules de medidores

Ar agun, gulns de medidoreas de agua potable. ~
fnnlninciones generanlen de aguns Bervidasa,
tnelninctones generalern de demague de lluvias,

lurtalnclones genernles de energin eldctrica, linclugenda 1a

tuntninctdn  exterfor, inatalacidn de las escaleras, los

tahleros meldlicos  para los medidores y el cuarto de
transformndoresa.

tontninciones generales do Leldfanos, Incluyendo la Instnlncidn
authlevranen,

Compaclndor de basuras

Tres ascepnnsores

copropletario del

EDIFTCI0 SOLANA, es dueiio exclusivo de su respectivo departamento,




WOLUER

o

rochern y  bodegn, ¥y o ave es tambldn de la= instnlnélnnos dn
apun,  deangue, enorgla atletricn, teldfono, deade la acometlidn en
Inn insbninclnnea  gonerates, hasta el  punto terminal- de Inn
inttalnebones proping de an loeal o departamento. As}l miamo, le
prertrneer  privadamente  In mitnd del espesmor del pavimenlo IL3]
plen,  drl Lbumbnde 3y de Ina paredes collndantes el reapect.ivo
lornt o departamento vy lan pleran de los serviclor higtdntcos y

Yol ennnle rxista dentro del respectivo local,

CARLTVLO 1L
’

bE LOS nsnzsnug; OBLIUACIONES X PRUNIBICLUNES
AUTICULU QUINTO.- los derechos de los copropielnrios aon:

A) Unnr y goznr, en foa Ldrminos previstos por la hey, de aun piso

Anpnrinmento o Jocnl, nal como de los blenes comunes,

"} Concurrir con vér ¥y voto a lns  nesliones de fa Aanmblen de
Copropletarioa; y, elegir y ser elegidos para el desempeilo de

tna dignidades establecldns en este Reglamento, .

¢) Fjevenr lLodos los demds derechos de dominloy, slempre nque no
produzenn perlurbaciones ni  perjulclon a los  dehnn
copropintarion,
Parn  poder gozar de estos derechos, asl como para usar loa
arrviecios comunes, el copropletario deberd cumplir con el pngo
de  Ina cnolns de expenans hecesarins para 1la administracidn,
conarrvactidn y reparacién de los blenes comunesy  y, con cuanl-

auirr  obra obllgncidn que estableclere el Condominjo, a cargo

e ton coproplelarios. Fl Copropietario moroso o renuente nli
cumplimienlo de sua deberes y obllignciones podrd ser privado de

anse derechos sobre los blenes y serviclos 23 comunnles, por




ARTICULD SEXTO. -

A) toncurrir  con  prntunl tdad

n

n)

veanlucion del Directorlo.

-~ hins obllgnclones de los copropletarios son:

a Ias sesfones de Jn Asamblen de

Copropletarlos.

Conleibuir n Ins expenans necesarlas para la admintstractidn,

vonservacidn  y reparncidn de los blenea comunea, asl como el

pnno de tn prima del seguro, en las cuotas gue se establercan

rn wate Reglamento. Dichaa cuotas deberdn mer satisfechas nl

Adminiatrador dentro de loa diez dlas nigulentes n in fechn de

recopeidn de  laa  tespectivan planillnsl y en caso de mora

e robentd ol mAximo de inlerda comnrecin) vigente en el mrrendo

banenrin, ain pecinicie de la multa fijadn de nnlemano o que le

Impristterns ol Direclorlo,

Pasnr Ins cuntnas extruordinarias que acordate la Asamblen de

Copropictarios, eapecinimente en el cazo de produclirre

drleriorons o destruccidn parcinl del edificio.

Fatn wuoln rerA pnagnda dentro del plaro que neiiale la diamn

Annmblen vy, en caso sde retardo generard las mlamns sanclonen e

Interesca expueatos en el literal anterior.

Reallzar  lns  rveparaciones en el interlor del depnrtnmento,

cochern y  bodegn que ln Adminintracidén les noLlflque. gohre
Lada |

cunndo sy omisidn disminuye el valor del edificlo y ocn-

slonnre graves molestias y perjuliclos o se expuslere algdin

peiigro n los demds copropletarios:. Eatas reparaciones corre-

rAn n enrgo excluslivo del respectivo copropletnrio y el retnrdo

en realizaring, obligard al remiso al pngo. de dafios y perjul-

elon, independlente de la sancidn respectiva.

En enso de reparaciones  urgentes de blenes comunes y sdlo que




o Tunee posible conlactar al Adminisbtrador parn tn) efecto u
nhiennr Ia  autorlzaclédn correspondiente de .ln Asamblen, el
coﬁrnptctnrln, proéurnndo qonnuktar r otro u otros contdnriine,
tleberd efectuar dichas reparaclones. Lon gnntos efeclundos por
dicho c;propleturlo. nerdn pagados por todos loas copropietnarios
n prorrata de sus cuotas, siempre que ns! lo apruebe
posterlormente la Assmblea.

F) Todo copropielario deberd permitir al Adminlstrador ln entrada
n nau  departamenlo, cuando se necesitare havcer reparnciédn o
reviaidn de los blenen comunen del edificlol y en genernt, para
cunlquier menester gue fuere de interds comin para loan drmAs
copropletarios.

) tos copropletnrios observardn el culdado adecuado en e} uso del’
fnmieblic y  Ja mayor cordialidad en sus relaclones con los
hnbitanles del Condominio.

1) Adoptnr todns 1as medidns para ia seguridad interlor vy
connervactdn en perfecto aseo de su local.

1} tan demAs  establecidas por la Ley;, los Regla;;ntos y 169'

Ordennnzas.,
ARTICULO SEPTIMO.- lLias prohtblclones son:

1) Fs prohibido n los copropletarioa usar los blenes comunea o susa
toenles, para fines distintos de 1los ecstableclidos en In
enscritura de constitucidn del régimen de propledad horizontal,
o en este Reglamenlo; o, utilizarlos para un destino distinte
del ordinario o los nue correspondan segdn su naturalezn.

2) Se  prohtbe terminantemente wutilirar 1las dlstintas Arena,

privadar o comunesn, para reuniones de tipo polltico o

sindlcnly y/o efectuar en ellos mitines, concentraclones o
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Laws et

1)

1)

6}

1)

eventon del mismo caracler,

Er prohibldo ejercer en los  locnles ncbividaden que  compro-

metnn In seguridad, soliden y anlubridad detl Edificto, nel came

congerrvar o depositar sustancling o mevenderinae  pelligroana,

expinslvos, inflamnblen, antihigldnlcos 6 que produzenn hume-

didl, mtos nlarea, hmo o

cualguler clase de moleslinn n Ins

dewAs ocnpnnlen,

e prohitbhide ceapnr los pnstllon o corredorea de

roamie, esenlernn, pnanjea y  demAs  blenes comunes, con
merenderrine u objelon gque tmpldan el Libre LrAnnito sobre  ton

mirmons o afecten In esteticn, DLuona presenincidn y limplezn

et mtificio,

i prohibido connervinr anlmalen en loa tocnlens del edificio

e Ina Arenn comunes  del minmo,

Sdte se pormiticA el uso de plantas ornamenlales, rcunndn  an
prrmanencin en el interior de los locnlen particulares wno

nfeclen el naeo y

deanrmonicen con la eatdtlcan y  buenn

conanrrvacidn ¥y presentacidén del edificio.

Fa probibido nrrojar basuran y desperdiclos en gduernl en  1loa

panttlon, wencnlerna, pasajes; y demds hlenra de wao comin drd

edifliectol o, dojnr deaperdiclos o cewnton

de  basura furen
de  ton  lugaren denat.inados para el efeclo; o, ncumulnr
bnusurn  en loa interlores de loa locales, tn adminaltracidn

vegulard In forma y oportunidad como se efectunrd el wmerviclo

w1l arrviclo de recoleccldn do la basura, nrilendo obligntovio

ohtitntorio obsnevar sus disposlalonen,

Fe prohihtdn Ia instalacidn de magquinng, equipor o hervamientng

aue  produzen ruldo o trepidacidn en el edificlo; o que  puedn

ntfectnr tn aegurldnd del mismo o Ia comodided de sus ocupantesn,

Ea prohiblde colncnr nvises, letreros, tdtulen o pegar pnpelen

[

clreulnetdn



¥y annmeios en ins pnrerlden, culatas y fachadas del edificilo,

antvo anlorizaclidn de la Anamblea,

Itunimente, en prohiblido colocar en lon sectores particulnren,
con vintn nl exterior, cunlquier objeto susceptible de nfeclnr
in raldlion det edilicio o comodidad de los demng
rnp|np|vl;r'ﬂ;, comn ropn, alfombrns, alambres, antenn de rndio
¥/ telnvieidn, ole,

J) En prohibido tn ubiltzncidn de nitoparianltes, mislca en allo
votumern  ,  receptorea de  Lelevisidn y en general cunlquier
d‘npﬂslll;o que provogue ruldo; resonnancla o afecte de olrn
manera  Ina btranquilldad de los copropletarios o uasunrlos el
edificto,

10) ﬁn prohibido provocar emnnnclonesn de olores moleatos, noclven

o deangradnblies desde el ln;erior de los locnlesn.

J11) Es  prohlbldo a los copropletarlos hacer obras que slgnifiquen
modilicacidn dc‘la estructura resistente de sus locales y del
comdominio y/o hacer aumentos de edificaclidn en ningdn wentido
{ni horizontaly nl verticalmente) min el consentimlento undnime
de todon los. copropletarios, el que deberd elevarse a escritura
recprilurn pﬁhlica.

12) BEs  prohlbldo a los coproplgbarloa oponerse a la entradn del
Administrador, de los obreros y tednicos desighados por la
Admiuiatracidn, para el control de funclonamlento y reparacién
tr loa  dniios que afeclten a los blenes comines, o de lna

copropictarios, nal como Impedir v obstacullzar la ejecucldn de

de sus lahores,

13) FEa prohlbido utilizar los serviclos del permonnl dependliente

tle In ndministracidn para actividades, trabajos, y/o servicios

Jrupery Valv

de cnraclter particular.

ab.

14} En prohlbldo poner o fijar clavos, tornlllon o soportes eon




far paredea medianeras  que puedan perjudiclar n las  deman

Aepariamentiog o blenes comines del condomluloe.
15) Fx oprobibido, nn generntl, realizrar nctos conlrearion n  In

mornl ¥ las  buenns costumbres o gue afeclen lnas mormns e

convivenein y armonia de los copropletarios; y, en generernl,

netinag que desnaturalicen el plan estructural del edificloy
aprobado por ins autoridaden munlcipnien compelentes,

16} Exeeplo como an esinabloce en los Reglnmentos para  uso de  in

piacinn,  cnnchn de Lennis, snaln de glmonatla, snaunns y/o n In

anina e juesgos,  se prohiben los invitndos en ealns Arena, por
’

ey dlehos hirnes comunea de nso excluaivo parn lo copropletn-

rina,

17) bos enpropietnrins deben notificnr previamente al  Adminlatra-

tov,  sohre  cunlquier ncto de disposicidn de sys locnles, senm

Cques me trate de teans{erir el dominlo, ceder derechos o ac-

*
elanne, arrendarlos o enlregnrlos para uso de personas
Mialintne n loa copropletarion redistrados en el 1ibro
respeetiva de) Condominio,

En  eonmeattencia se prohiibe el fngremso de personas extraiina  al

Condominta, para habitnr en el edificlo y/o utillenr los blenes

vy nrrvieloa  comunales, particularmente trabajadorea de  In

copntrnecidn, aln el conocimiento y aprobacidn del Direcltorto.

ARTICULD OQUTAVO,- CUOTAS FARA GASTUS COMUNES.- los gnastos dn

admintatene tdn, conservacidn ¥ reparacidn de los bienes

comines  Lanto los ordinnrios como loa extraordinarios, serdn

antiefrehos  por  todos loa copropietarios, en proporcién a las

Atirnotan  de  copropledad que estdn determinndas en el presente

Regt bamento,




A“ficULO NOVENQ.- DE LA ASAMBLEA DE COFROPIETARIUS.= ha Asnmblen
?n Vnprnplnlnrlés del Fdiflclo Solann es el Orgnantsmo Supremo que,
mvdlunfn el vdgimen de In propledad horlzontal, teguln In ndminle-
Leniidn y conanrvacidn del Condominio, aal como lns retnclionrs

entre ton coproptetarioa de locnles.

ANTECULO  DECIMO, ~ tn Anamblen de Coproplelnrlos  se  1runirA
ardinnrinmenties  una  vem al afio ¥y, extrnordinntinments cunndo o

volicitn cunlguiern de loa coproplelarlos o el Administrador. I

ronvaicntorin. sgrrd renlizadn por el Preslidente de) Directorio el

Condaminta o qulen hicleve aus vecen.
ARTICYLO DECIMO PRIMERO,- Sus alribuclones y deberrn mown!

A) Homhrne nl Directorio, que eatnrd integrndo por trea (1)
raprapletnrioa, y euntre elloa nIVPrcnidenLe ¥ nl Secreblario y
rnan}rlhﬁlﬁnr ﬁﬁn§h ninvn.“ﬁghldnmente comprobeadn,

n). Hombenr - al Adminiatrador del Fdificlo Bolaun, fljar nn
remuneran bdn y removerlo ror causn grnve debidnmrnte
comprohadn; o dolegar ealo nombramlento al birectorlo.

) Aprobne et prnnupnns»o antnl para la adminlatractidn, conaervn-

cidn y repnractdn de los blenes comunen, Dicho preasupuenlo  serd

cinbormin por el Adminalblendor para conocimienlo detl Directorln
hastn el lo. de febrero de cnda aflo.  En caso que no se aprucbe el

presupieato, continuard rigliendo el inmediato anlerlor que hubinre

nprohado In Aanmblen,

") Hadiflenr Tan enolas con lasa que lonm  coproplelnrios  deben
contribulir  al pngo de  lna  expensnr necesnrian  parn la
ndmintaterneidn  , connervacidn y  reparacidn de los blrnes
enminea,  anl  como para el pago de la prima del scguro

nhlipgntorio, eéunndo circunstancling especinles asl lo neonae jen,




E) Hefnrmar onte fiegtamento tuterno. Bl proyecto de reformaa ae

o canaidernrd y aprobard en unn soln asealdn y el Admindatrador

e ined pratncolizar o tnseriblic para gque surtan ofeclto tegnl,

F} twponer  aeavAmenes  extraordinarios cuando hayn  necesidnd e

elinn para In adminisiractdn, veparacldn y mejorna de  losn

birnes comnen,

i) Antoriznr nal o n los coproplietarios parn que renlicen  ohrns,

mod i fienecfonea o numentosn en lon blenenrn  comunrs y on

tan lonntlea proplon, cunndo se haya ©omprobade plennmentie gure

aon neceanrion gy de houneficio al edificlio o al  rempective

Voenl, ¥y, no ocnaionen perjulcto a los demAs copropletariosn.

ny Antnriznre ni Ardmintstrador parn que renljce gnalos

rxtrnnedinnrios no preasupunglnrios, gue no excedan de un snln-

rin mintmo vital,
1) t'onocer nl eabndo de Ine cuentng de ingresos y egresos del

Condominio.

J) Pietar ¥ reformar normar genernles para el funclonnmlento del

Edificin Sofnnn y pnra el uso de los blenes comunea,

®) Exinir enentas al Adminislrador, cuando lo estime convenlente,

e medn eapeeial al Lerminar éste sy perlodo.

1) Conoeer  y rerotver cunlqulier olro asunto que eald  delerminnrdoe

ra In Ly, en el Heglamento EJecutivo, en In Ordennnza

Hantelipal ¥y en e} prenente Heglnmento y queﬁnen de intrréa

penernt parn ol edificte o sus copropletarios,

) Hevaenr vy reformnr Inn declisfones del  Adminlatrador cuando

Mttt no se ajusten n Ja bey, n loa Reglamentos y n  las

? Ovelrnaneng,
s

LATICULO  DECINO BEGURDU.=~  Las citnclones parn las acalones air

1n
sAsambien  Ins harA el Presidente del Direclorio medinnte notn
]
2 1o




nqwriln o en o oan faltn por un miembro del NDirveclorio y arrdn
entregndnn . en el dltimos dumlclilio aefinlado o reglatrado por el
Copropietario ~en 1 Adminisbracidn, con antlclipncidn de  dirz
Alna por Yo menas, Fn cualquier de las dos formna, deberd
indlenrae ol lugnar, din vy hora de la reunidn, naal como ol
rarneter dv. elin, la qun de ser extraordinaria sn expreanvd et
nuunto n Lratarae, Se drjard constancia encritn ‘del reciho de
rndn elbneldn peraonnl, por ta formn de cunlguler perronn gque
habilte w nonupe nl reapectivo loceal.

e podrA Lambidn eltne mediante boletines que naerAn  publicados

v bt hugar viatblé del aondominto.

ARTICYLO  DECINO TERCERO,- La Asamblen podrd reunirne min  previn
citnetdn  y  en cualquler momento y lugary slempre gue concurran

todon tos copropietnrion o sus representnnles,

ARTICULD - PECING  CUARTO, - El. copropletnrio podrA hncerne
tepresentar por olro copropletnario por unn  Lercera pernonn,
mediante  envta dirigldn nl Preafdente, pudiendo indlicar en . In
vartn na eriterio o declridn sobre el nasunto o asuninn n
frninree, wanre coulrarlo, ase enlenderA que el mandntarto o

repreasontnanle ealA  facullndo prara aobrar y comprometet nat

coprapleblnrio, con Ian wAa amplina atribuclonesn.,

ARTICULO  DECINO QUINIO.= Ningdn coproplelnrio podrd mer  prlvndn

e ny devechn de concurelr v de votar en 1a Asamblen, malve que no

hubilere cnmv||d6 chlquleru de sus obllgnclones [ eatuvirne

/. - Hemnnidado n denunclado por contravenclones an la lLery dr
% roptednd fiorizontnl o dn eate Iteglinmento; en ciyo cnao smerln

, // cuficiente  unn certificacién del Administrador para que 1n  Annm-

hirn 1o impidn su concurrencin y voto., Eapecialmente no  podrd




e

concurrfe nl votar en una Asamblea el copropletnrio que no se

rnenentre nl din en ¢l pago de laa expensas comunes, incluydndose

el consumo de aguoa potable reglstrado en el reapectlvo local.

ARTICULO DECINMO SEXTO. - Para inslalarse la

rrgniricrA It concurrencin  de

Asamblen ne
copropletarion que representen por

In  menns mArn  dol cincuenta  por clento del totnl de inan

nllerantne  on gque e§tﬁ dividido el edificlo. S} no hublere

dirhn  auorum  en tn primera citacldn, se convoenrd o otra

verantdn,  miguiendo eof mismo trimite gue para in primevn, y se

fnntalavAd can los rnprnpfetnrloa que asistan,
ARTICUN)  DECIMO SEPTIMO.-~ Cadn copropletarlo tendrd un nidmero idn

volne  equivalentes nal porcentaje gque corresponde a su nlicuatn.

Lan  resolvciones de In Asamblen se tomara por la wmitad mAa uno

e  loa votos deposltados, Los votos en blance se  agregardn  n

.
. In mnynrin. tara loa cnanos en que  produzca  empate, 8o

connbdornrd negadn la proposicidn. Se reqilere de una mayoria en

ton atgutenlen cnros:

A} Pnra el ncuerdo medlante el cual se establercan gravédmenes

exlvnordinnrioe o que tenga por objeto im vcontrgcclén de

mrjorns  voluntariss o que Impligue una pennible alteracidn en

el goce de Jos blenes comunes, 8e neceslitard las dos terceraw
partes del total de votos de los coptopletarlos ;reaentea en e}
momento e tn votnctdn,

n) tiand mnynr(n ae requerird para reformar este Reglamento

,‘, tnterno,

£ 401 tn coualrrwccldn  de  toda obra gue modlfique  In

entruclura

rentstente, © que  produzea aumentos en sentido verlleal u

o ks

horizental, o que modiflque la fachadn, se podrd autorlzar con

e

Jrapgi
LiTama wiis

ab.




rl connentimiento wnAnime de todos los copropletatlos del edi-
ficio, y que dicha autorizacldn conste por eacrilurn pibilea o
par inatrumento privado protocolinado en una Notarln.

Nl tn inveraidn o dealluc que se dard n lns fndemnlznclonea
provenienles  de neqguros, en caso de destruccldn parcinl del
rdiflela, n; tomardA por resolucidn undnime de todos lon

coprapietarlios del edificlo; vy,

F)] Cuantquier obeo cato sstablecido por In Ley o tos Reglamenton.

4 :
En  las  wcirnon opnoque ae requiere el consentimiento undAnime de

Loz 1Tos copropletarios del edificio, lqs acterdos podrAn ner
aprobados provisionalmente con los volos de loa que concurrran
n In Aanmblen correnpondiente, pero ne notificard
inmedtiatnmente  con  eata resolucidn a los gue no hubleren
naialido a dicha Junta, los mismons que deberdn: expresar su
opinidn denbro des quince dlas subaiguientes a In notificncidng
Mirs enan contrario, se conalderard aprobado por  unanimidnd

dichn resolucidn y surticA todos los efectos legnles.

ARTICULO DECINO  QOCTAVO.~  Las resoluclones de ln Asamblea
obligarAn a  todoa los copropletarios, aunque alguﬂon de ellon
no  conpentran n 1a reunldn o volen en contra, salvo los casos en
qne  ne  eoquicra unanlimidad de todos log copropletarios del

rdifleln, en ciiyo caso deberd observarse 1o prescrito en »}
artlewlo precedente,
ARTICYULO  DECIMO NOVENO.-~ Las actns de la Asamblen serin

redaetadna, nprobadns y firmrdna por el Presidente y por el

crpntarvio,  n fin de nque las resoluclones saurtan efectos

et i ntamente, Cunndo Ins decislones deban adoptarse por

mimidat,  =erd  necesarto que el

i
B

actn esld flrmnda por Lodos

Lvewe dooNiscuca




lor  roprapletarion  aastatentes a  in rennldn, & menoas que  fon

copropielnrios  nxpreaen

ﬂe obrn mnuera y por escrilo, =ru

conformidnd ron Ins declaiones.

CAPITULO 111
DE LA ADHMINISTRACION Y REPRESENTACION

ARTICULO VEINIE.- F} Presidenle, el Secretario, lom Directoren

y
el Admlniatrudor, deberdn  ser nombrados por la

Aanmblen (e

tapropletariosy que w2 teunird en el mes de abril de cadn aflo. FEn
diehn Annmblien ne deberd aprobar el presupueslo correspondlente nt

viereleio neondming que empezard a correr a partlr del din primero

e mnve de enin nfto.

DEL PRESI1DENTE DEL DIRECTORIQ

ARTICULO  VEINTE Y bﬂu.- Para ser Presidentie del Directorio =

1rquicee ser copropletnario del "Ediflicio Solana®™ y lener mAa de 21

Ao de ednd, Su perlodo durard un afo, pudiendo mer definitive-
mente  reelepgido,  Fste cnrgo  scrA desempefiado en formn gratui-

ta, Fau ennn de fatta o impedimento definttivo, 1a Asnambilien nom-

trard o otro copraplielario para gque termine el perlaodao,

“Sue ntypibaefones y dreberen sont

A} Unnvorvar oy

prosidic Ina reunfones de  la Annmblen e

/ .
Copropietnrios,

// ) tonvoenr v prealdir las reunlaones del Birectorio.
g ) Amumiyr  tas  Tunclones de
2

Administrador, en cnuo de faltn o

3 imprdimonto  del mismo, eapecinlmente la representacidn leant,
: Judieinl y  extrajudliclel de tados los copropletarios del
b, i'
<4
4
e 14
=
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"EdiTiein Snlana™ hnstn gque ln Asamblen resuelva io convenlen-
'.V‘.

BY tmmpbiy tnn drman funcioneas  que le eatnblencan tar

divpnaintonen tegales, reglamentarineg ¥ Ia Asamblen.

ARTICULO VEINTE ¥ DOS.- DEL SECHETARIO DEL DIRECTURIO.-= Pnara ser
Qervetarin  se requerird los mismos requisitos que pnra ser Presni-
dente el Diveclorio.

Sun atribnctonra son Ias siguientes:?

AY Astune rpmn Secretnrdio esn todn Asnmblen.

N} Fivwnr conjuntamente con el Preslidenle las Actns  de in
Annmbiten,
C) Camplir Ins domAs funclones que le

estnablercan tnn

tHepoateiones legnlen, rcoglamentarlas y in Asamblen.

DEL DIRECTORLO

ARTICULO VEINTE Y TRES.~ Parn ser miembro del Directorlo, se’

tequinre sor copropletario del "Fdificlo Bolana™ y tener mas de 21

afina de  erdnd, Su perledo durard un afo, pudlendo ser
tndefintdamente reelegido. Enle cnrgo merd desempefindo en formn
geatuitn, Frn cnso de fnlta o Impedimento temporal, nerA

veemplnzndo por quien degigue la Aanmblea, Y en caso de falta o

Impedimento  definitivo la Asamblea nombrard a otro cépropletnrln

parn gque Lermine el perlodo,
ARTICULO VEINTE Y CUATRO.- Sus atribucliones y deberes non:

A} Besigunr al Administrador del Edificlio, cuando et cargo quedave
vaennte por  cualguler motivo, hasta gque Ia Asamblen dealgue

al titular,

16




N) Rerolver fna consullas gnue le haga el Adminlatrador.

¢} Hrsolver los asuntos urgentes relativos a la adminlatracidn,

cansnrvacidn  y reparncidn del edificlo, mlentrns pe reuna In

Aanmblen, con ln obligacidn de informar al respectlo,

V) Flererr In fircallzocidn ndministrativa y contable del edificio

y dnv eurntn de elln a In Asnmblen.

F) Antorizar o ratificenr, acgdn el caso, lom actos y conlratos del

Adminisleador , cuando nsl lo sollicite dste o lo disponga ol

presents Reginmenta. Su  remolucidn serd de  obligalorio
cumplimieonto para el Adfinistrador.
F) bisponer  )n separacldn del personal de servicio del edificio

cunndo extastan causns graves que aal lo ameriten.

) Cumplir tna demds funclonea que je ealablercan  Inn

Wiapoalclones legnles, reglamenlarins y la Asamblen.

1) Rrglnmentnr el uso de las Arens comunes.

DEYL ADMINISTRADOR DEL CONDOMINIO

ARFICULO VEINTE Y CINCO.- El Administrador rerd designado por 1In

Asnmhlien o por el Directorio, escogiendo uha persona nalural o
Jurldica, especializade en la Administracidn de Edificlos en Pro-

plednd Harlzontal, burard un afio en el ejerciclo de sus [fun-

clonen, vy de no ser notificado por el Presidente a la terminncidn

et perlodo, se entenderd reeleglde por olro afle vy aal

tneralvamenbe. ElL documento que acredite su designacidn serd el

nembramiento emltido por el Prealdente,

s ARTICULO VEINTE ¥ SEIS.~ Sus atribuclones y deberes son:
1

A

{ TiA) Blercer  1n reprenentaclon legal, Judiclal y extrajudicial de

lon  copropietarios del "Edificlo Solana", en cuanto ne

16




belncionn al  Régimen de Propledad Horlzontal del mismo; vy,

rapecinimentie, 8obre el cobro de cuotas, f{nlereses, multan,

reeinmon, demandns, actos y contratos drterminndos o

antorizndo por ln Ley y los Reglamentos, gntendiéndose que

Lenrdrd Inarn facultadens para las cuales los mandatarios necenitan

e poder o clAusulas especintes y las determinadas en el Art,

AR det Cddigo de Procedimliento Clvil,

R} Administrar los blenes comunes con el mayor cuidado y eflcacin;
conservacidén y

nrbitrar  Ins medidns necoesarins para su buena

hnerr venlinar ias reparaciones que fueren menesher. Reapomderd

hastn de ta eulpn leve.

) Efectune gastos de ndministracidén que no excedan de un  salario
minimo vital y por wmnver valor wmi estan comprendldoa en rf

presupursto. nnunl del condominle.
1) Cumplir y hacer cumplir la Ley, Jos fteglamentoa y 1a Ordennnen
in

qur we hublere expedido o me expedieren en lo futuro sobre

proplednd  horizontal; asl como hacer cumplir las resnluclonea

e In Asamblea de Copropletarios,

’ . .
F) Emitir lns planillng de expensas comunes y otros cargos de lon
copropietarios, dentro de los diez primeros dins de cndn meon y

mantrner e invertir bajo su responsabilidad personal y precunn-

rin Ina cuolns ordinatlas y extraordinaries de adminlisirncidn,

conanrvacldn y reparacidn de los bienes comunes.
F} Peposiiar los f[ondos de este edificio en un Banco que Pmligue

el Birectorto.

@)} Contratnr los trabajadores que fueren necesarios parn In

ndminiastrncidng  vigiinr sus actividndes e Informar sobre cfins

nl Directorio y a 1In Asamblea.

aue  ae

U} Cobrar por la via ejecutlva lay expensas o cuolas a

$7




reficren Ios arllenlos 13y 16, numeral 2 de ta lLey de

Propiedm) Harlzontal,

— 1) Gnulendtar el apgiro nue digpone el Art. 168 de In  Ley de

Propirdmt Jlortzontal y exldar sus oporilunas renovaclonesn. Fi

srgnrn Ino contratard a favor de "COPROPIETARIOS DEL  EDIFICIO
BOLANA"Y .

J) Contratar ol manlenimiento Jde los ascensotres, y en cnso de ser
. nerenario parn los otros servicios: piscina, bafion, srunA,
nantenn de TV-FM, cquipo contra incendlo, etc.
r)

Bocmminr Ias  wultan cflnhlncidnn en eate Reglamento y lns

tmpnratnng por la

Aanmbiena de Copropletarios, El  producio de
Mdichnn mutban ingresnrd n loa fondos cominen del vondominio.
LY Infarmar  nnunlmente n la Asamblea sobre el ejercicio de sua

funcinnen, debinondo ndemds presentayr et proyecto de presupuesto

parn ot afle préximo, parn reviasién del Directorio, a mAs tnrdnr
w1 o, de waren de ondn afio.

M} Nenmervar on orden los tltulos del  Fdiflclo, poderes,

romprobaning e ingresos y egresos y todos low documenbtos  que
trngan relnctdn con eate edificioe.

Y Linvnr  Hlbre do inventario, los demds gue fndigue el siatema

ranfahle y un tibro en el que eatardn reglistrados Llodos los

eoproptetarion gue  Lienen dereches sobre los  locntes ded

Candominin, haciendo constnr el nombre, apellidos y fecha dn

nartmbenta dn todas ins personns integranies de in famitila o de

in vohpnnln que ogupe e} respectivo lvocal por derecﬁo proplo o

por delegncldn del copropletario: No pe permitird que al mismo

Llrmpo  permanezcan unas doce {(§2) personns en cadn uno de lon
departamentos  del blogqua F i y unas dies {19) en cada uno de

toa departamentos del blogue ¥ 2 en el Ediflclio Soiana,

18
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0) Cumptir fns otras funciones «que se le establerca por \liey,

Reglamentn o resolucion de ja Asamblen.

ARTICULO  VEINTE Y BIETE. Conjuntamente con los libros antes

Indlendos, eof. Aminislrador conservard una copla certilflcndn de
in eacritura pdblica de compraventa del terreno nobre el cunl
entn  eonstruldo el “"Edificlo Solana®”, asl como lns coplna e
todna tna oscrlturusvde compraventn de cada local y departamento,
tos planns de instrlaciones generales, la copla de 1a Declﬁrntorlu
Honielpnl  §  otros documentos; todos lds’ cuales ([ormardAn Ia
docnmentacidn of)clal de éste edificlo, .que deberA entregar

medinnle actn n ’n aucesgor,

ARTICUIO  VEINTE ¥ OCHO,~ KU Adminlatrador podrd mer removido de
" enrgo poy In mayorin de votos de los copropietartos
nuintentes A In Afamblen, en cnso de negligencia en ol

/
cumplimierplo de sns funcldénes o por cualquier otra cnusa grave,

CARITULO 1V
DE LAS BANCIONES Y SU PROCEDIMIENTQ

ARTICULO  VEINTE ¥ NUEVE.- Para lom casos de incumplimiento o e
infraceionrs de  cate Reglamento Interno, se entablecen 1In=

fanetones y el procedimlento parn aplicarlna, que a  continncidn

we determinan:

AITICULO  TREINTA.= %08 que infrigleren Ins  diaposiciones
rentenidas en los numerales 1,2,3,7,8,11 y 16 del Art, 7 de rsle
eginmento,  serdAn sancionndos por el Directorfoy; con Ia muttn n
/0 000,00 0 aneres  sin perjulelo de las  indemnlznclones a aue’

(hobiers dugnr y podrA demandarse Judliclialmenle Ia cesncidn de los=
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aetnn oy abrpn prolidbidas, asl como In veposicldn de lna coana n sn

o eatnda primitivo,

ARTICULY TREINTA Y UNU.- Los coproplelarion en formn Individunl,

mebinnte rsbe instrumento renunclan expresamente fuevo y
demieifing  y en cnso de que no pagaren lns cuotns o expennne

referidns en loa Hteratpn b) y ¢) del Art, sexto de ecate Heglin-
menta,  enoel o plazo rmeiinlndo, serdAn demandndos por el Administra-

vy on In vla efeentiva,

ante an Juez Civil, e In cludnd dr

Salinon, eobrdwdone ndemds ol mAximo del inLerds comercinl vigentie

il el din en que faeren exigibles dichns obligncliones, hastn et

dhn en gue an pagaen Ian misnnat Lodo &ato eln periulceto de  tnidan

Int nirnn aancionnas e Indemizaclionen n que hublore jugnv, pudien-
da ol Admintaleador fnclusive, soliclitar el recueatro, la retlen-
ridn, el embargo, el remate y/o 1n prohibicién do ennjonar de Yon
bienes detl deudor mogoso, negln el cnso.

ARTICULO  TREINTA Y DOS.~-  hLos que infrigleren en los caros

cantempindons nn las telrns A), D) y F) del Arlliculo sextp y en tos

nhmeron 4,6,6,9,10,13,14,  del Art., Béptlmo serAn amonestados por

~1 Bivectnrio y al reincldieren o el hecho fuere drave, rerAn

crnindetndon por ot Adminisatrador, nsnle la Autorlidad que a cuonti-

i

mineidn me Indien,  gqulén los sanclonarA de conformldad con inn

dicpnaiciones legnlea perbinentes:
1) Fn los vnros de las letras A), D} y F) del Art. sexto, de ecalr

Hewlamento, serdAn namonestados por el Direclorio y ademA=s =e

prnste A

le

Imponer una multe de tres mll sucresy que la cobraed ot

Administeador,

“F2) kn lns ennna de Jan pumerales 6}, 8)y 9) y 10} del  Arl.
Ry ’

Ghptimn, e este Regiamento, ante el Comlaario Hunicipal o el
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Combsnrio de Snlud.

1) tn ina ensos de Iaa Jebras 2) y 16) del Art. Séplimo de esnte
Regtamento, ante el fntendente de Policla.

4) fon ecnmon conlra ln mornl y los cnsos contra la salubridad o
aantdad conbemplindos en ol numeral 15) del art, adptimo de ente
e inmetito, © ante e} Intendente de Follcim o el Comlaario de
Antmt, reaprctivamente.

fin  rl cnao de In lebrn 1) del Art. mexto de esle Reglamentn,

b g

wrrA amoneatndo por el Diéectorlo. para que dentro de {5 dins,
rl propicrtario ‘renljce las reparaciones dentro de s jocal o
departamrnlo, y 8l ho las hiclere o 8l las reparaciones fueren
e urgenle  pecesfdnd y el propletnrioh no \ins efecluare
tumedininmente, el Administrador las hard, deblendo demandarae
ri propletnrio ante el Jues Clvil, con sede en {a ciudad de
Salinas, en Julcio verbnl sumario, la devolucidn de Jos valoren

gnstndos mAs la Indemnizacidn a que hublere fugar.’

ARTICULY  TRELRTA Y TRES.~ El Administrador deberd acluar
tnmediat nmenle o dentro del miamo dia en que se hublere comelido
tn infrnceidn o falta, salvo que por circunstancias enpecinles o
por furrzn mayor, o pudiere actuar o no tuvier conocimiento
opertano, deblendo en todof estos casos, proceder, en au fugnr, el
Preafdente o cunlquier copropietario, quienes ejercerdn, Ina
neetonen o Injelardn los  brdmites anterformente entablecidon,
rxeepto tn acctédn  ejecutiva que podrd iniclarla y tramliaria

ot Presbdente  ‘cuando  no intervengn el Administrador.
Porteriormente, el  Adminintrador continuardA lox LrAmiten
dndicialen o Jegnles que hubleren iniclado el Presidente o los
coprapietnrior. © &4 case  de negligencin comprobada, el

Administrndor serA responsable de todo perjuicio que se ocastonatre

;0 tom copropletarios, ademAs de la destitucidn que acordare in

2)




AcambiYen,

En ente enno, ol Prestdente repreaenlard a los copropletarlos parna

demandar Ins indemnizaciones a que hublere lugar.

ARTICULO  TREINTA ¥ CUATRO.- Evn los casos de relncidencia, s
sane bonneA

can.el doble de la multe gque se impuso anteriormente,
antvea gqur g sn hubiere sancionndo con el mAximo de Ia mulln

eatablectdn por ol Art, 7 de In Ley de Propledad Horizontal.

ARTICULO  TREINTA ¥ CINCO,- Linm ncclonen nnleq descritan

sape bosrer penprotivas, se dirigiran y/o

y Inn

se  impondrdn a  lon

copropteiarion,  Independlentemente que el hecho nen imputable n

Tos  ocupantes  del locnls Jen este dltimo camo, me les harA

eottnene nl parpletario del departamento la infraccldn cometida v

Inr napeldn impunatn, para lon fines conslguientes,

ARTICULO  TREINTA - Y §EB18.- El Directorlo y el Admlnlatrador

AelerAn infarmnr an ln lomedinla seridn de la Asamblen, nobre los

herhon  connbitulivos y las Infracciones de los copropletarios u

aenpanteon v ode In sanclidn impuestn en cada caso: -

ARTICULO TREIHTA ¥ SIETE.- los casos relnclonados con el r&atmﬁn

Ao et edificlio y que no Luvieren procedimiento determinando en et

Resthnmenta, ar los Lramitard en julcelo verbal sumarlo, lLoas Copro-

pirtarion  que  apruchen eale reglamento rvenunclan  expresamenle

d .
; 3luv|n ¢ domicilin y se somelen n uno de los Jueces de Jo Clvil con

L turiadiectdn en el eantdn Salionaa,
273
vl
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e et "EAEfiedn Solnan™,  esiA dnlegrado por in Ley de Proplerdnd

Bovizental, por el Reglamento de la bLey de Propiedad Norizontnat,

por i Ovdenanzna de Propiedad Horlzontal y por este Reg inmenlo
’

fntrernn:  y, por los Reglamralos Especinles que llegare n expedir

tn Annmhlen e Copropietarion,

ARTLCULO TREINTA Y NUEVE.- Cunlquler copropleinrio podrA
fmpupnne anbe un Juez, ins declsiones o ncuerdos aprobados por In
Annmbicen, sdla en el caso de gue édston ac conn!dornu conlrarion n
tam tryrs, resinmentos u ordenanzas vigentes, sin pérjulcto dr que
et ine disposietlones surtan efecto dende el din en ane  fucron
tomndan,  enlvo aque  un Juez de Jo Clvil con Jurjasdiceldédn en In
chudnid e 8allnne, ordene la  suspensidn de dicho wecuerdo o
resotie bdn,

bt caprepintario  impugnante podrA ejercitar este derecho en el
pinze  mAximn  de 10 dinre contados a partir de In  fecha en  ane
perthid In notiflenclén sobre in en vigencia el indieado acuerdo o
reanineidn,  n mencs que a era fecha el impugnanle hublere eslnidn

furyn  del pnls, en cuyo cnso el plnzo me prorrogarA por 20 dina

mArr,

ARTLCULL  CUARENTAL - Los departamentos y sus anexos podrAn =ser
whijeto de divisidn mnLerinl, {ormndo otros mda grandes o reducidos

e independientes, mediante los sigulentes procedimlientos:

1) Aumenta por agregacidn de olro y oltos colindantes.

2) Membane idn par gngrog?uién de algunn parte.

Parn Inters  camon, 8e requerird del consentimiento del duefio »
duofinos,  dehirnde fljnraec las  nuevas cuolns y  votoa para fnn

depariamentor reformndos, win aliernar lns cuotas nt Jos volos de

tor reatantes,
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Coievinenria  dende In fechn de su Inseripeiédn,

ARTICULO CUAREMTA Y UNO,- Lom propislarios de Jos depnriamenton o

s arrendnbarios, ocupnntes o tencdores o cunlguier Litilo vy todn

pernann {empleidos de 1os ocopantes, cllentes, visilantes, ete.) que

nazen ol cdifictio de cunlgquler mnnern,

eatarAn sujetor al  rdgimen

ln

In propledad horizontal y en especial n lns disposlclones el

prrventa reglamento.  Una  copin de este reglamento re exhiblvA rn
e tugnr visiblie y frecuenlado del Edificlo, ¥y por lo tanto, =n

drteanncimiernin, no excusn n personn algune de las menclonadas rn

cvte artlealo,

ARTICULG  CUARFNTA  DOS.~ Hingtn copropletnrio podvA  muslrneran

nt pngta de gnnlon, mulbns, dafios, perJulclios; ele., ni Lampoero

poded  remineine la copropledad Lotnl o parcia)l dn  fom  bleuna

comunea, adn a Litulo de no haber ocupndo el local de sn proplednd

v/a tas nervicing comunnles,

ARTICULO  CUARENTA Y iﬂ&ﬁL; Para los casos en que ne requiera la.

wnanimidad da todos los copropletnrios del edificlo, no se tomarAn
?

rn euenta, ina volos de Aquellos gue estén asuspendidos  del

tterocho e voa y volo.

ART[UULQ CUARENTA Y CUATRO.- Cusndo un departamento pertenerca n

o o mdAn prrsonns, éstna deberAn nombrar a un mandatario comin en

tormn Yopnt, para que los repragsente en todo lo relnclonndo con tn

proptedad, admindsbracidn, etc.

ARTICULO  CUARENTA Y GINCO.- bLos lmpuest os y lns bLnsas por cnrdn

depnrtnmenlo serdn pagndas por su respectlvo propletario, como ni

s

tyntanen e predios alslados,

ARTICULO  CUARENTA Y SE18.- El preaente

reginamento estard  en

en el Reglistro de In
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Propiedad det (7n|lﬂ.('m Salinna,
CAPITULO VI

FXTINCION DEL REGIMEN BE FROPIEDAD HORLZONTAL.-

?
ARTICULO  CUARENTA Y SIETE.- EL Régimen de 1a Propiednd
Mevizental, pnyn el Edificlo %olana, se podrd extingulr en lor

sigguirnlos casnal

A) Por destruneidn totnl dnl edifliclo,

n) Par destruceidn parcinl de uua proporcidn que represente, por
in menns Inn Lres cunrins partes del valor del ediflclo} ¥y,

) For converstidn en propiedad  unitaria, cuando una peraona
pntaral o Juridien, n conlgquier titulo tranlaticio de dominio,
nelptiern parn mY todos Yo loenles y  departamenton de esle

cdificio,

*

ANTICULY CUARENTA Y OCHU.- En los casos a) y b) del artienlo
precedenle, in documentacidn oficinl del edificio serd destinndna
~n n formn dque resuelva por mayorla in Asamblean de

ttapropirtarios,  y en el case c) del mismo artlcuto, dicha

dnenmentncldn serdn entregada al propletario dnlco que adgquliera el

rdificto.

sy -
T skl
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RISENMA TIoh B

HETA

REGLAHENTO FARA EL USO DE LA SALA DE JUEGOS

1.- Esta Area serd pata uso exclusivo de los conddminos y

sus hlijos,

2.- ‘No se permitird Ia entrada a menores de 15 anos.

J.- No ingresardn personas qua se encuentren en pantalén de

bano hnmedoiy sln camiseta.
4.- No Ingresardn anlmales & este sala.

5.- Para la utlllzaclon de las mesas de esta _sala, se
Inscriblran en el libro de reservaclones, que se colocars en

ta porteria,
’

6.- Lce  conddmlnos  utllizsrAn las mesas, previo el

cumplimlento de éstos requisftos, por un tlempo mAximo de 60

minutos,

7.- Los  conddminos  serdn responsables del buen uso y
culdado de los Implementos de esta sala y responderAn por

cualquler damro causado por ellos, por sus hijos o invitados.

8.- S8lo  cusndo concluya el tiempo do Juego ds los

condéminos podran Inacrlbirse nuevamente.

-



:

REGLANENTO PARA EL USO DEL GIMNAS1O
/

1 .- Lo utilizardn todos los condéminos.

2.. Se utlllzard vestlmenta para este tipo de actlvidad, o
sea pantaloneta deportiva y camiseta, Inscribléndose
prevismente en el llbro de reservaclones que estd ublcado

en la porteris.
3.- Se preferirad su uso a los conddminos adultos.

4.- Los hijos de los condémlnos mayores de 12 anocs, podran

usarlo cusndo éste no estuviera ocupado por mayores.

. 5.~ No lngresardn anlmales al gimnssio.

6.- Los conddmlnos son responsables del buen uso y culdado
de los implementos y aquipos del gimasio y responderin por

cualquler pérdida o dano ocaslionado por ellos.
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REGLAMENTO PARA EL USQ DE LA CANCHA DE TENIS DE CAMPO

1.- La utlllizardn todos los conddminos,

2.- Para prdctlcar este deporte, se deberdn obligatorismente

vestir de la sigulente manera:

LCABALLEROS

- Short o pantalones especlficos para tenls.

- Camlseta deportiva con mmgas.
Zapatos con suela dn caucho para cancha de cemento.

Hedlas o calcetines pnra este deporte.

-
DANAS N
- Se consliderard como ropa adecuada la misma findicada
anterformente, con las varlantes normales.
3.- Para su uso ,se inscribirdn en forme obligatoria, y
prevismente, en el f{ibro de reservaclones, que estard instala- N .
do en la portexia. . ~
4.- So utilizara fas cancha de tenis, previo el cumplimiento N
de los requisitos anterlores, por el tlempo de 30 minutos Lo
cada uno.
5.« El tiempo de utllizacién de la cancha, seré:
a) Un conddmino con un hijo, un invitado: 30 minutos. -

b) Partido de =ringles entra condéminos: se sumard el

tiempo de 30 mlnutes por condémino con un mdximo de 60

minutos.




c) Partldo de singles entre conddmlnos: 60 minutos

mAximo.

d) Partido de dobles entre copropletarlos e ' invitados,

mintmo dos condéminos por partido: 60 minutos mdxlmo.

6.- S6lo concluldo al tlempo de Juego de un conddmino se

podré fnscribir nuevaniente,

7.- E1 tlempo miximo de espera serd de 15 minutos. Una vez
concluldo este tleppo los Jugadores gue no entraren a la
caricha, perderAn su turno y tendrdn que inscribirse nuevamen-

te, cuando el libro de reservaciones lo permita.

Los Inscrlitos & contlnuaclén podrdn adelantarse o no en
su horario dnicamente el tlempo que les corresponde.

S1  no desearen adelantarse, se podrd aceptar otra

Inscripclén y estos jugaran nuevamente por el tlempo que

faltare,

B N 8.- Los hijos de los conddminos podrdn Inscribfirse para

Jugar, respetsndo  las normas del presente reglamento

i durante los dias laborebles. Los dlas sdbados, domingos y

dlas ferlados, se Inscribirin como scompanantes de sus

padres o de otro menor, si la cancha estuvlere desocupada;

pero sl se presentaren a jugar conddminos mayores, deberAn

ceder la cancha, aunque no hayan terminado el partido.

9.- Horarlo 08:30 a 19:00 horas.

HETAMA mve =
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REGLAMENTO PAPA LA UTILIZACION DE LOS BANOS SAUNAS

l.- Podrdn utllizarlos todos los condéminos.
2.- Para ut{llzar los cuartos de banos deberan:

4
a) Vesclrse obligntorliamente con ropa de bano.

b) pInscribirse, en forma obligatorla y previamente, en

_el 1ibro de reserveclones, que estard en la porteria.

3.- En e} edlficlo hay dos cusrtos de sauns, claramente

identificables por su rétulo exterfor:
a) Para damas.

b) Para caballeros.

4.- Los menores de 12 anos Ingresaran sélo en compania de
mayores.

5.- Durante su. utlllzaclén no asegurardn fnterjormente

pucrtas de Ingreso.

las

6.- Previo el cumplimiento de los requlsitos eanterlores,

las  personas contempledas en el presente reglamento,

podrdn utilizar los cuartos de sauna por un mAximo de 30
minutos.
7.- Los  conddminos ¢ eran responsables del. buen uso y




G Vascuia

BOTALL ~TTXTLALLMAS

REGLAMENTO PARA USO DE LA PISGINA

1.- La utillzardi solo los condéminos y sus hi jos.

2.+ la utilizaran pravio lavado de los ples y sdlo en tra)e
de bano. :

3.- Se dard preferencis a los ninos, en caso -de haler
demanda de uso por parte de los conddminos, éstos . deberan
ahandonar la piscina,

Horarlo de {€:00 a 13:Q0 horas.

5.- Se prohibe 1la utlillzaclén de la piscina para los
emplenados de cualqulier departamento, asi como para los
empleados del Edificlo.

G.- Se prohilbe llevar animtles al sector de !a plscins y
mas atn dentro de ella. )

7.+ No podrén utilizarla fuera del horario establecfido en
el numeral 3. - ’ . '

8.- Los ‘nlnos menores pueden Ingresar a Ia piscina sélo
acompnanados de una persona mayor para su culdado. Los

emplendos del edificio no podrdn dedicarse al cuidado de
los ninos.

9.- Sa Prohibe la utllfzacién de pelotas, boyas u otros
implementos dentro de la plscina.




cuidado de los fmplenentos y equlpos de los saunas y responde-

rAty por los danos causados por ellos. El condominlo no se

responsabiifiza por problemss de salud que deriven de la
’

utillzac{dn de este serviclo.

~did caiitN SALISAS
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torgh ante mf, y cn fé de ello, confiero &sla FRINFRA COFIA,

on Preinta y cuntro fojas fitiles que sello, rubrico y firmo,

en Salinas, al priver dia del mes de de Fsbrero de mil nove-

cleontor noventa y uno.-
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1. MUNICIPALIDAD
DEL CANTOM

SAMBORONDON

Codigo Predial: 3.12.16.18.:0.0.0.0.0.0.0.0.0.1.20 Cod.Ant. 40-020-010-030-0-1-20 CHEQUE $13.56
Direccién: : ) ’ ) . : v
Urbanizacion/Sector: ENTRE RIOS Mz.: 0 SL.: 0030 NOT/CREDITO $0.00
. ) cEamres * - - TAR | CREDITO $ 0.00!
~,. 30lar " §$0.00  Av. Construccion $729127 Av. Propiedad -
A : TOTAL $13.56
INPUESTO PREDIAL URBANG 583 CUERPO DE BOMBERCS 1.08 - e
CONTRIB. £SP; DE MEJORAS 1.78 TOTAL 1.0b \ /
EMISION 5.00 ¥ - pre———"
TOTAL 1274 Qescuento: 924 - MUNICIPIO. OE ) a
!nggféggs': ) 000 » RI0 "‘
TOTAL : 024 :
BCO. DEL PICHINGHA g 0 5 ABR' v 4
1924 . 31180241 31 / o
v seFe oEReENTAS | [|MexamensiRifiieRe.
CONTRIBUTENTE - ESTE DOCUMENTO NG ESH Eﬁm CAJER]

© De conformidad con ef numerat 5 del Articulc 18 de 1a Ley
Notarial, reformaga por el Decreto Supremo nimero 2386, de
Marzo 31 de 1.978, publicada en e Registro Oficial No. 56¢
del 12 de Abrii de 1.978, DOY FE: Que la iotocopia precedenta,
que consta de ..., s T foias, exacta al
dacumenﬁo eriginal que también se me exhihe . Ciantia:

fndaterminada.- Guayaguil, 26 JU 2007
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I. MUNICIPALIDAD
DEL CANTON
SAMBORONDON

DIOS URBANOS'Y ADIC 2007-1685 EFECTIVO
0.0.00,0.0.4:3 Cod:Ant: 402020-010-030-0-9:3 cHEQUE 5705
ERTRE RIOS Mz A 81,7003 NOT/ CREDITO $0.00
Sy, e - TAR | CREDITG
rstuccion . $1,92364 . Av.Propledad - $ 192364 $0.00
toth |

71,38 - CUERPO DE BOMBERQS -

0.48 L YoOTAL 3 X9 418 .
S8 : ; TESORER® MUNICIPAL]
6381 Dascuento: -0.08
Recarge : . 0.00
inteseses: 000
; T A TOTAL: " 005
s , E b " BCO DEL PICHINCHA
[ e 7424 31180241 3701 . ’ -
S I L - JEFE DE RENTAS O TR
SRTRIBUYENTE - ESTE DOGUMENTO NO ES VALIDO SIN LA FiRMA Y SELLO DEL

De conformidad con el numerai § def Articulo 18 de fa Ley

" nutarial, reformads pof ef Decreto Supiemo numero 2386, de
Merzo 31 de 1478 sigada en ef Registro Gficial No. 584 -

1,873, DOY FF ; Que la fotacopia precedente,

...... LA ......... folas, exacta af

12l gue fambién g0 me gxhiheg o Onantiae

ilic Jarrin Acunzo
olario Décimo_Ten:erc
Guayaquil




COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA

y I MUNICIPALIDAD NES vy 2o CRIAN COMPROBANTE N°
DEL CANTON Abril 05 2007 { - CcAJ01 741g94,
SAMBORONDON
IDENTIFICACION; CODIGO. TRANSACLION
¢
[ “BIR®RBTIMANES DEL ECUADOR S.A. RULIMASA 7081l PRU-00
T PAGU ANUAL DE PREDIOS URBANOS Y ADIC 2007-3059 EFECTIVO $0.00
Codigo Predial: 3.1.15.7.14.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0 Cod.Ant.: 40-034.014-170-0-0-0 CHEQUE $ 998,26
Direccion: VEHICULAR CALLE VEHICULAR Y GALLE VEHICULAR
UrbanizaciéniSector: LAGLINA DORADA Mz.: 0 Si: 0 NOT/ CrREDITO $ 0.0
- TAR ! CREDITO 5.4 00
Av, Solar $265,321.68 Av. Construccion § 284,608.67 Av. Propiedad $ 549,930.34
TOTAL - . s/
IMPUESTO PREDIAL URBANG 722,83 CUERPO DE BOMBEROS" 82,49 A— VAR
CONTRIB. ESP.DE MEJORAS 21635 TOTAL 824 1. NUKICIP0 DE grRexBeN
EMISION 5.00 RIO PLAZN/
TGTAL 944.68 Deigue‘y’ﬂo: v2g.91
& H a
InteresSes : .00 4 G 5 ABR 7 4
TOTAL : 2891 . &
BCO. DEL PICKINCHA AlEXr‘NﬁRA AAART
7424 31180241 29 QRAA &ﬁ;ﬁ, R
JEFE DE RENTAS i e TR
ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO SWLA FIRWA Y SELLO DEL CAJER0

4~ SONTRIBUYENTE -

De contormidad con el numeral § del Articulo 18 de la Ley
Netariai, reformada por ef Decrato Supremo nimero 2386, de
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- l i
1%k FE;“.Y | . 1. MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINAS T \ |
U s COMPROBANTEN DE INGRESO A CAJA : Yil
Focha: 26/06/2007 9 4, 30 T-tulod-(.r-duu NY 209:{@@3011%__ o .N' n?’eltun&al: 3 184 9 s ‘ /
; [Proominicon:” DAPURSTO PREDIAL URBANO Zodiyo : . 321849 ,
U fscha dulinidan: Q1/01/3007  ©:00:00 Ao oS Tituto: 2067 Clave Cotontral: 2 -1 -7 - 8517 14 . !
- Conlribuyeniv (s): CLA ANOM RULMAN’ES DE ECRULIMASAS A Avalae Comancial ‘Capitil en Cilra s l05.269157 i %
‘ IBaselmpuz\lbk: $3.161,74 {
- Tanceplo ¢ &Mmmimm - :
DETALLE RUBRO DETALLE COBRO R 4
Now Cheque Taxjets g
Doscripcin Yalor 7593 428,90 0,00 Efectivo: opa if |
6 o/oo ADICIORAL P.UL L e i -~
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. 12 ofoc ADICIONAL .U 0.00 . T - 0.00 g : ;
2Y 3 ofoe ADICIONAL F\ 000 : P“'j“" . Ceoe b
10% SOLARES NO EDIF i 000 Ne. ..  _aPapelsta "ﬂmi d k.
12.3 o/oo ADICIONAL P.U (VIS) 0.0 S @ : ‘Total Recib.: 42890 |3
y 040 &‘& i
SERVICIO DE ASEO PUBLICO an 'L% At ?
; | 8.4 k ¢ Col it 3
: CONTRIB. ESP. MEJQRAS - (AP} 18AS \’ﬁ s 42890 1 — 489 b
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" VALORRECIBIDO

}

ONA RNIC D0
Q45 CLASIFICACION A}

FA: O 0005575466 . EFECTVO $ 3k K ok R ok ok ok sk ok ok

CHEQUES . $_**********641

NIC y/o
TRANSFER

TOTAL -
| RECIBIDO |
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| e
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. De conformidad con ef numeral § de! Articulo 18 de ia Ley
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CONTRIBUYENTE -
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMSA S.A

s

L coo«aoww‘ )

R

Z _[
AR Zﬂ%%i '
TESOREXTFUNICIPAL FEDE{%%;.

SELLOY FIRMADEL CAJERO

Q.Y ADICIONALES ANIO 2007, [ vALOR RECIBIDO
s 2 CLASIFICACION C ,
RiFA: 0.0006717600 EFECTIVO R e
2do.Sem. ($.)
13.25 % N
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CEDULA-R.

35-0001

CONTRIBUYENTE i
" CIA RULIMASA S.A.

u.e.

-006-0001-0-0

- CODIGO CATASTRAL CODIGO TRANSACC.

PRU

VALOR RECIBIDO

“PAGO DE PREDIO& URBANOS.Y ADICIONALES 2005
TITULO D 080525 (A)

Av. Cumemal
$. 18,000.00

EFECTIVO §. KorkRR R ok

5

Inpue-to Pgﬁdtf

CHEQUES §, *kdokkdokkk k576 11

N/C ylo

TRANSEER, [ § doksikdkonkobkkkok

pas

RECIBIDO

TOTAL
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MDC
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66-0018—001 0000 2 -3
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ILUSTRE MU. CIPALIDAD DEL CANTON S..MBORONDON
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA

O4/02/200%  COMPROBAMTE. DE TRGRESO A CAadaNo.  5.113 Ko Doc. 50133 D CadastAl  FRU

COMTRORUIVENTE s CTA. RULTIMAMES DEL. ECUADOR
DIFECETOM: VEMICULAR  MZ-14
AURBONIZACION:  LAGUNA DORADA
AVALLID TEFRENG AYALLID COMS
H135, 606 00

RULLIWSS & CODIGD =40-034 014 170 0 0.0 2,005
‘ e T .
: - Titwlo @ 5.113

"'\ CATEGORTA 2 1-4/1aé
o AVALLIO CATASTRAL. DATUS/HIFOTECA

y $00 510360 $0.00
8 ‘

A

% i F30. 8200
Ny 500000
0. 0000
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ILUSTRE MU. CIPALIDAD DEL CANTONS. BORONDON - |
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA
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ILUSTRE MU. CIPALIDAD DEL CANTONS. MBORONDON R
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA

l f Cadadn.  H.0P5 Moy, Do, S9N Cadasnl  FRU
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ILUSTRE MU. CIPALIDAD DEL CANTON S. .ABORONDON
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA
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ILUSTRE MU. CIPALIDAD DEL CANTON S. MBORONDON )
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA
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Oe conformidad con el numeral § del Articulo 18 de Ja Ley
Notarial, reformada por &f Decrato Supremo nimero 2286, de
Marzo 21 de 1.378, publicada en of Registro Oficial No, 584
el 12 e Abril 42 1.878, DOY FE : Que ia folocopia precedents,
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COMPROBANTE ‘DE INGRESO A QAJA

l- MUNICIPALIDAD MES i DIA ARO CAJA N° COMPROBANTE N° ;
DEL CANTON Abril 05 2007, CALD1 ] 714993
SAMBORONDON
IDENTIFICACION: . 1 CODIGO. TRANSACCION )
[ CIA. LIQUIDCORP S A 2807 PRII-N0RA50
PAGO ANUAL DE PREDIOS URBANOS Y ADIC 2007-1686 EFECTIVO $0.00
Cédigo Prediat: 3.1.é.16.18.0.0.0.0.0.0.0.0.0.1.1 Cod.Ant.: 40-020-010-030-0-1-1 CHEQUE $23565] *
Dirgceion: NOT | CREDITO $0.00
UrbanizaciéniSector: ENTRE RIOS Mz.: A §).: 0030 .
TAR/ CREDITO 3
Av. Solar 5000 Av. construccion $15578400  Av.Propiedad  $ 155.784.00) 0.00
TOTAL ™

IMPUESTO PREDIAL URBANO 164.51- CUERPO DE BOMBEROS 2337
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 49.35 TOTAL 23.3%
1 EMISION 5.00
: TOTAL 218,86 Descuemo -6.58
argo 0.00
tntereses : 0.00
TOTAL : 6.58

i BCO. DEL PICHINCHA

v 3118024 2 el
J

]

DE RENTAS

- CONTRIBUYENTE -

ESTE DOCUNENTO NO ES VALIDO SIN

IAY S ERO

COMPROBANTE DE INGRESO A CAIA

: " i. MUNICIFALIDAD
< DEL CANTON
SAMBORONDON
T s mammw
_PRUD 06951t
EFECTIVO $0.00
cmiigo Predial: 3 1,2.16. 18.0.0.0.0.0.0.0.0.0.1.37 ‘Cod.Ant.: 40-020-010-030-04-37 CHEQUE $13.56
<ion:
UrbanlzaciénISedor: ENTRE RIOS Mz.: 0 SI.: 0030 RIS NOT/ CREDITO $ 0.00
— - - - - - ; 2/ CREDITO
Av. Solar $0.00 Av. Construccion $729131  Av. Propiedad $7.291.31 DIRECTOR HNA&C‘ERO ™ $0.00
& ETOE: ALE R TOTAL $ 13,56
IMPUESTO PREDIAL URBANO 593 CUERPO DE BOMBEROS 1.090 Vo o =+ :
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 178 TOTAL 1.05 Liloni Bl ~——
Hle) ) oA .
FMSION — 5 TESORER® MUNICIPAL [} 1. MONICIPIO.DE SAMBORONION
TOTAL 12.71 escuento: ' 0.24 Ri ZA
ecargo.: 0.00 N i
Intereses : 0.00 | [ .
: o || LA 4 05 AR 2m 4
BCO. DEL PICHINCHA e -
Z: 118024 1 : ; R.
JEFE DE RENTAS i G |
ESTE DOCUMENTO NO £S VALIDOSIMAARIRMAY. SELLQDEL CAIERD |

fraso du Qo (Prrques P6-42) /7




De conformidad cor 2 bumeral 5 def Articuio 18 de la Ley
Notarial, reformada por ¢f Decrato Supremo namero 2386, de
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Notana 137
de Guayacil

Dr. Virgilio Jarrin Acunzo

10
11

12

conmigo, el Notario, de todo 1lo cual

DOY FE. -

p. RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
£) Sr. ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA
Gerente, en f__unciones prorrogadas
c.c.# 0902633460

C.V.# sxonerado P la o303,

R.U.C.# 0990 %7 5982001

/
/ ///v/)/ /_€<c&.w

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero este SEPTIMO TESTIMONIO,

que firmo y sello en noventa y cinco fojas utiles en la ciudad de Guayaquil

a los veinte dias del mes de Agosto del afio dos mil siete.-

/
)l (D>

. Virgllio Jorvin Acumze ®
Notario Decimotercero
Guayaquil

25
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NUMERO DE REPERTORIO: 63.611

FECHA DE REPERTORIO: 21/dic/2007

HORA DE REPERTORIO: 11:23
P |

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha veintiuno de Diciembre del dos mil siete en
cumplimiento de lo ordenado en la Resoluciéon N° 07-G-DIC-0008153,
dictada por el Intendente de Compaiiias de Guayaquil, Ab. Juan
Trujillo Espinel, el 12 de diciembre del 2007, queda inscrita la
presente escritura publica junto con la resolucién antes mencionada, la
misma que contiene: la Escision de la compaiiia denominada:
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., la creacion como
efecto de la escision de la compaiiia GRALIMANES CIA. LTDA,, de
fojas 148.574 a 148.753, Registro Mercantil nimero 26.408. Quedando
incorporado el Certificado de Afiliacién a la Camara de Comercio de
Guayaquil.- 3.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 del
c6digo de comercio, se ha fijado y se mantendra fijo en la sala de este
despacho de acuerdo con la ley bajo el nimero 1553 un extracto de la
presente escritura publica.

ORDEN: 63611
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REVISADO POR:M

AB. TATIANA GARCIA PLAZA
“ REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Salinas
Av. 12y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo

Numero de Repertorio: 2008— 17

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SALINAS, certifica que
en esta fecha se inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Cuatro de Enero de Dos Mil Ocho queda inscrito el acto o
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 1
de fojas 97 a 194 con el numero de inscripcién 9 celebrado entre:
([RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. en calidad de APORTANTE],
[GRALIMANES CIA. LTDA. en calidad de ACEPTANTE]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien{(es):

Tipo Bien Nimero
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
2-1-1-8-1-14XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXKXXXX

DESCRIPCION:
TRAD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO




Rgﬁﬁm ropiedad y Mercantil del Canton Samborondoén
. S‘ 4, ,
B re‘ \&,f? ?ﬁ
e %
¥ fod

Niumero de Repertorio: 2008— 208

2,

E:r..121@&(,31,5,3&3&3*b E LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON SAMBORONDON, certifica
que “erLf fecha se inscribid(eron) el(los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Quince de Enero de Dos Mil Ocho queda. inscrito el acto o
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 6
de fojas 2679 a 2778 con el nimero de inscripcidén 115 celebrado entre:
([COMPANIA RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S A en calidad de APORTANTE],
[COMPANIA GRALIMANES CIA.LTDA. en calidad de PROPIETARIO]).

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien ' Nimero
C6d.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos

Listado de bienes Inmuebles
40-034-014-170-0-0-~0XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 2097 TDD (1)
) 9.9.9.9.0.0.0.0.9.0.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.6.0.0.9.0.0.9:6.0.9.9.0.0.0.4 2095 TDD(1)

DESCRIPCION:
TDD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO

De conformidad con el numeral 5
Notarial, roi dacorel D

del Articulo 18 de ta Ley

b

o ndmero 2386, de
ficial No. 584
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gilio Jarrin Acunzo
taric Décimo Tercero
Guayaquil




Muy Tlustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
DIRECCION DE URBANISMO AVALUOS Y REGISTROS
. EPARTAMENTO DE AVALUQS Y REGISTRO

©

7

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRC DE PREDIO URBANO

BIENIO 2006 - 2007
AT 306
DATOS DEL PROPIETARIO Fecha 16-Nov-2007
RPOPIETARIO(S) CEDULA DE CIUDADANIA Q RU.C.
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A.
DATOS DEL PREDIO -
CODIGO CATASTRAL CUIDADELA ARROQUIA
66-0018-001-0-2-3 IETEL TARQUI
[ BIRECCION No. MANZANA EOIAR
C.C.DICENTRO (J.T.MARENGO Y FCO.ORELLANA 18
DATOS SEGUN TITULO DE PROPIEDAD N T S
OTORGADO EN NOTARIA EPERTORIQ FECHA INSCRIPCION o, REG PROPIEDAD  MATRICULA INMOB.
GUAYAQUIL 12 T 11589 3 _JUN- 1998 5564 2768
"LINDEROS Y MENSURAS SEGUN TIT!
[NORTE CON FORMA DEL SOLAR
* 000 - 1 IRREGULAR
| ESTE Con AREA SOLAR
* 0.00 *
Mts Mts2
LINDEROS Y MENSURAS SEGUN CAT
NORTE CON RMA DEL SOLAR
FCO.ORELLANA 134.00 IRREGULAR
ESTE CON
FCO. ORELLANA 95.50
AVALUO DE LA PROPIEDAD
VALOR MATRIZ EN PROP. HORIZONTAL. 'ALOR M2 DE SOLAR AVALUO DE ALICUOTA DEL S
$xxxRxk%%%%%5 101,067.40 0.8700000000000 $90.00 STk RX ****11,557.73ﬂ
CONSTRUCGION PRINCIPAL Y ANEXOS
ANX.  AREA. CONST, . TIPQ DE CONSTRUCCION VALOR M2, CONST.  AVALUO DE ALICUOTA DE CONSTRUCCIOI
0__ 16879.40 _ EDIFICACION CENTRO COMERCIAL 2 $220.00 FEXEREREERERZD 821 5
$* ***********32'821_50
VALOR DE LA PROPIEDAD ghRxEkRNkNRXX44 379,28
CONTRIBUCION PREDIAL | OBSERVACIONES
CLASIFIC. C REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. OFICINA 3, 1ER.PISO
LTO. CENTRO COMERCIAL "CENTRO DE DISENQO Y DECORACION
TARIFA IMPOSITIVA 0.0004429994 DICENTRO GUAYAQUIL". ALICUOTA: 0.87%.
IMP. PREDIAL Y ADICIONALES
MPUESTO PREDIAL 26.52
UERPO DE BOMBEROS 2.10
EO PUBLICO 0.02
ASA DRENAJE PLUVIAL 2.54 MUNI DAD DE QyAYAQUIL
ONTRIB. ESP. MEJORAS 46.21
OTAL 77.3

]
AVALUO VIGENTE 2005 $*****“*****"*2,118.7q

Los valores generados por concepto de Impuesto Predial mas Adicionales r%ncluyen las actualizaciones
para el BIENIO 2008-2009
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1 de Marzo del 2007

DIFECTC

LA ESCRITURA: .. iivvieniiiciisnennnnennnns
Guayaquil, 20 de Agosto del 2007
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