
Copia Co. cificada 

] ESCISIÓN DE LA COMPA- 

ÑÍA RULIMANES DEL 

ECUADOR RULIMASA S.A. > 

- / 
Y CREACIÓN DE LA COM 

/ 

PAÑÍA ANÓNIMA DENOMINADA     

  

6 GRALIMANES CIA. LTDA. - 
A 

Notaría 137 CUANTIA: US$5,000.00.- En 
Dr. Virgilio Jarrín Acunzo 

8 la ciudad de Guayaquil, República del 

9 Ecuador, al primer ía del mes de Marzo 

10 del año dos mil siete, ante mí, Doctor 

11 VIRGILIO JARRÍN ACUNZO, Abogado y 

12 Notario Público Decimotercero de este 

13 Cantón, comparece el señor ALFREDO 

14 ECHEVERRÍA MANTILLA, estado civil 

15 casado, de profesión Ingeniero, a nom- 

16 bre y en representación de la Compañía 

17 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., 

> 18 actuando en funciones prorrogadas, en 

19 su calidad de Gerente, conforme lo 

20 justifica con la copia del Nombramiento 

21 debidamente aceptado, inscrito que me 

22 presenta y que se agrega como documento 

23 habilitante al final de esta escritura, 

quien además, interviene debidamente 

autorizado por la Junta General Extra- 

ordinaria Universal de Accionistas de 

la Compañía, en sesión celebrada el uno 

  

de marzo del año dos mil siete, con- 

Estudio Ortega ingreso: R-2693 Janet- 

 



1 forme consta del Acta cuya copia me 

2 exhibe y se agrega como documento ha- 

3 bilitante al final de esta matriz; el 

4 compareciente es de nacionalidad ecua- 

5 toriana, mayor de edad, con domicilio y 

6 residencia en esta ciudad de Guayaquil, 

7 con la capacidad civil y necesaria para 

8 celebrar toda clase de actos o con- 

9 tratos, y a quien de conocerlo per- 

10 sonalmente doy fe; bien instruido sobre 

11 el objeto y resultados de esta escri- 

12 tura pública de ESCISION DE COMPAÑÍA Y 

13 CREACIÓN DE UNA NUEVA COMPAÑÍA, a la 

14 que procede como queda indicado, con 

15 amplia y entera libertad, para su 

16 otorgamiento me presenta la minuta que 

17 es del tenor siguiente: “SEÑOR NOTARIO: 

18 En el registro de escrituras públicas a 

19 su Cargo sírvase incorporar una que 

20 contenga la escisión de la compañía 

21 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. y 

22 la «creación de una nueva compañía 

23 denominada GRALIMANES CÍA. LTDA. que 

24 nace producto de la escisión que se 

25 otorga al tenor de las siguientes 

          
   

pcláusulas y estipulaciones: PRIMERA: 
r 

COMPARECIENTE.- Comparece a otorgar la 

presente escritura pública de escisión, 
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1 actuando en funciones prorrogadas al 

2 tenor de lo dispuesto en el Artículo 

3 doscientos cincuenta y nueve de la Ley 

4 de compañías vigentes, el señor ALFREDO 

5 ECHEVERRIA MANTILLA, en calidad de 

6 GERENTE y como tal representante legal 

de la compañía RULIMANES DEL ECUADOR 
de Guayaquil 

Dr. Virgilio Jarrín Acunzo 8 RULIMASA S.A., conforme lo justifica 

9 con la copia del nombramiento 

10 debidamente ¡inscrito en el Registro 

11 Mercantil correspondiente y que se 

12 agrega a la presente matriz como docu- 

13 mento habilitante, y además debidamente 

14 autorizado por el Acta de Junta General 

15 Extraordinaria Universal de Accionistas 

16 de la compañía celebrada el prim Lo de 

17 marzo del año dos mil siete. Acuon 

13 ANTECEDENTES.- A) RULIMANES DEL ECUADOR 

19 RULIMASA S.A., de nacionalidad ecuato- 

20 riana, que tiene su domicilio principal 

21 en la ciudad de Guayaquil, se consti- 

22 tuyó mediante escritura pública cele- 

23 brada ante el Doctor CARLOS QUIÑÓNEZ 

VELÁSQUEZ, Notario Primero del Cantón    
   
   

  

Guayaquil, el quince de julio de mil 

¿Jhovecientos ochenta y cinco, e inscrita 

en el Registro Mercantil de Guayaquil 

28 el diez y siete de Septiembre de mil 

 



1 novecientos ochenta y cinco; B.-) Me- 

2 diante escritura pública otorgada el 

3 quince de mayo del años dos mil uno 

4 ante el Doctor Salim Manzur Capelo, 

5 Notario Duodécimo del Cantón Guayaquil, 

6 e inscrita el veintisiete de Julio del 

7 dogs mil uno, la compañía aumento su 

8 capital y reformó parcialmente sus es- 

9 tatutos sociales. C.-) Mediante  es- 

10 critura pública celebrada ante el 

11 notario del cantón Guayaquil, Ab. Piero 

12 Aycart Vincenzini el cinco de Diciembre 

13 del dos mil cinco, inscrita el veinte Y 

14 cuatro de Enero del dos mil seis, en el 

15 Registro Mercantil de Guayaquil, la 

16 compañía aumentó su Capital a la suma 

17 de DIEZ MIL 00/100 DÓLARES DE LOS ES- 

18 TADOS UNIDOS DE AMÉRICA y  consecuen- 

19 temente reformó “su estatuto social. 

20 C.uno) La Junta General Universal 

21 Extraordinaria de accionistas celebrada 

22 el día primero de marzo del año dos mil 

23 siete, resolvió por unanimidad de votos 

24 aprobar la escisión de la compañía, y 

25 la división de su patrimonio entre ésta 

2 y la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA., 
f 

27 . que nace producto de la escisión, 

28 aprobar el estatuto social de la nueva 

UV 
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17 

18 

compañía, así como la asignación y A 

del capital de la nueva compañía. 

TERCERA ESCISIÓN Y DECLARACIONES.- El 

Señor ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA, 

actuando en funciones prorrogadas, en 

su calidad de GERENTE y como. tal 

representante legal de la compañía RU- 

LIMANES DEL ECUADOR 

debidamente autorizado 

General de Accionistas 

RULIMASA S.A. 

por la Junta 

declara: UNO.-) 

Que escinde la compañía RULIMANES DEL 

ECUADOR RULIMASA S5.A., dividiendo su 

patrimonio entre ésta y GRALIMANES CÍA. 

LTDA., que se crea como consecuencia de 

la escisión, transfiriendo para esos 

efectos los activos, pasivos y patri- 

monio detallados en el acta de Junta 

General Universal Extraordinaria de 

Accionistas de primero de marzo del año 

dos mil siete y anexo correspondiente, 

que se agrega como a ocymento  habi- 

litante a esta escricura hos. Que se 

somete a las disposiciones de la Ley de 

Compañías y al estatuto social que 

consta aprobado en el 

General Extraordinaria 

acta de Junta 

de Accionistas 

que se agrega como habilitante. TRES.-) 

Que en cumplimiento de lo resuelto en 

 



1 la Junta General Universal Extraordi- 

2 naria de accionistas del primero de 

3 marzo del año dos mil siete declara que 

4 su representada mantiene su naturaleza 

5 y estructura Jurídica. CUATRO.-) Que 

6 RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

7 ¡procede a transferir a GRALIMANES CÍA. 

8 LTDA. el dominio o propiedad de los si- 

9 guientes activos: CUATRO.UNO) Depar- 

10 tamento número cuarenta y tres del cuarto 

11 piso alto lado oeste; y, las cocheras 

12 números siete y ocho del bloque número tres, 

13 y sus correspondientes alícuotas de terreno 

14 y demás áreas comunes, todos ubicados en el 

15 Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad 

16 Horizontal denominado CONDOMINIO “SOLANA", 

17 signado en el catastro municipal con el 

18 código dos-uno-uno-ocho-uno-catorce (2-1-1-8- 

19 1-14). Los linderos, dimensiones y superficie de 

20 los inmuebles referidos son los siguientes: 

21 DEPARTAMENTO NUMERO CUARENTA Y TRES: POR EL 

22 NORTE: Espacio aéreo que mira hacia la 

23 playa del mar con nueve metros cincuenta 

24 centímetros; POR EL SUR: Espacio Aéreo que 

25 mira al bloque número tres del mismo Con- 

26 dominio “Solana”, con nueve metros cincuenta 

27 centímetros; POR EL. ESTE: Departamento 

28 número cuarenta y dos, ascensores, caja de 

NU 
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19 

20 

21 

22 

escaleras y ducto de basura, con una línea 

quebrada que consecutivamente toma las 

siguientes medidas y direcciones: Norte a 

Sur, seis metros noventa centímetros, Este a 

Oeste, dos metros, Norte a Sur, cuatro 

metros veinte centímetros, Oeste a Este, 

noventa centímetros, Norte a Sur, dos 

metros cincuenta centímetros. Oeste a Este, 

setenta y cinco centímetros. Norte a Sur, 

setenta centímetros, Oeste a Este treinta y 

cinco centímetros y Norte a Sur cinco metros 

cincuenta centímetros: Por el Oeste, espacio 

aéreo que mira hacia al Condominio Playa 

Mar, con diecinueve metros ochenta Ccen- 

tímetros; lo que da una superficie total de 

ciento setenta y seis metros cuadrados 

setenta decímetros cuadrados. A este De- 

partamento le corresponde una alícuota de 

terreno y demás áreas comunes  equi- 

valente a un entero noventa y cinco 

centésimos por ciento. COCHERA NUMERO 

SIETE: se encuentra ubicada en la 

planta alta del bloque número tres del 

Condominio “Solana” con los siguientes 

linderos y dimensiones: Por el Norte, 

cochera número seis con siete metros; 

Por el Sur, cochera número ocho con 

siete metros; Por el Este, bloque 
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17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

     
   

número dos del Condominio Solana, con 

dos metros quinientos treinta y ocho 

milímetros; y, Por el Oeste, espacio 

para circulación con dos metros qui - 

nientos treinta y ocho milímetros; lo 

que hace un área total del diecisiete 

metros cuadrados, setenta y siete 

decímetros cuadrados. COCHERA NUMERO 

OCHO: Se encuentra ubicada en la planta 

alta del bloque número tres del 

Condominio “Solana,” con los siguientes 

linderos y dimensiones: Por el Norte, 

cochera número siete con siete metros; 

Por el Sur, cochera número nueve con 

siete metros; Por el Este, bloque 

número dos del Condominio “Solana”, con 

dos metros quinientos treinta y ocho 

milímetros; y, Por el Oeste, espacio 

para la circulación con dos metros 

quinientos treinta y ocho milímetros; 

lo que da un área total de diecisiete 

metros cuadrados, setenta y siete 

decímetros cuadrados. El Condominio 

“Solana” se encuentra construido sobre los 

solares números tres, cinco, ocho, y diez de 

     
la manzana número quince del Sector Chipipe, 

cantón Salinas de la Provincia del Guayas, y 

fue incorporado al Régimen de la Propiedad 

 



1 Horizontal mediante escritura pública 

  

    

2 celebrada ante el Notario del Cantón Santa 

3 Elena, Abogado Olmedo Feraud Crespo el dos 

4 de febrero de mil novecientos ochenta y tres 

5 e inscrita en el Registro de la Propiedad 

. 6 del Cantón Salinas el tres de marzo de mil 

    

A era 

otaria 13 7 novecientos ochenta y tres. El Reglamento 
Ñ de Guayaquil 

Dr. Virgilio Jarrín Acunzo 

8 Interno del Condominio “SOLANA” se encuentra 

9 protocolizado ante la Notaria del Cantón 

10 Salinas Abogada Francia Valverde de Vasquez 

11 el primero de febrero de mil novecientos 

2 noventa y uno e inscrita en el Registro de 

13 la Propiedad del Cantón Salinas el siete de 

14 febrero de mil novecientos noventa y uno. 

15 HISTORIA DE DOMINIO. - RULIMANES DEL 

- 16 ECUADOR RULIMASA S.A. adquirió la pro- 

17 piedad de las alícuotas correspon- 

CA 18 dientes al inmueble anteriormente 

19 descrito mediante compraventa efectuada 

20 a su favor por los señores JULIAN 

21 CONTRERAS AGUAYO y CRISTINA LEBED 

22 VILLAFUERTE DE CONTRERAS, conforme 

23 consta de la escritura pública otorgada 

ante el notario del cantón Santa Elena 

el, Abogado José Zambrano Salmon el 

ocho de octubre de mil novecientos 

noventa y  sels, e inscrita en el 

  

Registro de la Propiedad del Cantón 

  
 



10 

11 

12 

28 

Salinas el veintiocho de Octubre de mil 

novecientos noventa y seis. A este 

inmueble le corresponde la clave ca- 

tastral número uno-uno-ocho-uno-ca- 

torce. CUATRO.DOS) Edificación y Solar 

número trece de la urbanización LAGUNA 

DORADA, ubicada sobre la vía Puntilla- 

Samborondón entre las Urbanizaciones 

LOS LAGOS y las Riveras del Cantón 

Samborondón en la Provincia del Guayas, 

cuyos linderos y medidas son los 

siguientes: POR EL, NORTE: Lago con 

diecinueve metros treinta Y siete 

centímetros; POR EL SUR: Calle Pública 

con treinta y ocho metros; POR EL ESTE: 

Solar número doce con cincuenta ,y 

cinco metros noventa y cinco 

centímetros; y, POR EL OESTE: Solar 

número trece con cincuenta y seis 

metros cuarenta y nueve centímetros. 

Dicho inmueble tiene un área de MIL 

QUINTENTOS NOVENTA METROS CUADRADOS 

DOCE DECÍMETROS CUADRADOS, correspon- 

diéndole el código catastral número 

CUARENTA - CERO TREINTA Y CUATRO-CERO 

CATORCE-CIENTO SETENTA-CERO-CERO CERO. 

HISTORIA DE DOMINIO. - El inmueble 

anteriormente descrito fue adquirido 
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15 

16 

17 

19 

20 

21 

por RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA 5.A. 

mediante compraventa otorgada a su 

favor por el «señor CARLOS  BENJAMÍN 

FEBRES CORDERO tal y como consta de la 

Escritura Pública otorgada el nueve de 

diciembre de mil novecientos noventa y 

nueve ante el Notario Trigésimo Octavo 

del Cantón Guayaquil, Abogado HUMBERTO 

MOYA FLORES e inscrita en el Registro 

de la Propiedad del Cantón Samborondón, 

el ocho de mayo del año dos  mil.- 

CUATRO.TRES). Oficina número tres y su 

correspondiente alícuota de terreno y demás 

áreas comunes equivalente a cero enteros 

ochenta y siete  centésimos por ciento 

(0.87%) del edificio sujeto al régimen de 

Propiedad Horizontal denominado "Centro de 

Diseño y Decoración Dicentro Guayaquil”; 

ubicado a la altura del Kilómetro uno y 

medio de la Avenida Juan Tanca Marengo, en 

el sitio denominado Los Tres Cerritos, 

parroquia urbana Tarqui de la ciudad de 

Guayaquil, Cantón Guayaquil, Provincia del 

Guayas, cuyos linderos, dimensiones y 

superficie son los siguientes: Al Norte: 

pared medianera de la sala comunal, con tres 

metros cincuenta centímetros; Al Noreste, 

fachada interior que da al mall, un metro 

 



1 treinta centímetros; Al Noroeste, pared 

2 medianera con escaleras, con metros 

3 cincuenta centímetros, y pared medianera de 

4 la sala comunal, con nueve metros, veinte 

5 centímetros; Al Sureste, fachada interior 

6 que da al mall, con diez metros setenta 

7 centímetros; Al Suroeste, fachada interior 

8 que da al mall, con nueve metros cuarenta 

9 centímetros; Al Este, fachada interior que 

10 da al mall con dos metros noventa 

11 centímetros, y fachada interior que da al 

12 mall con cinco metros. A esta oficina le 

13 corresponde un área total de ciento 

14 veintiocho metros cuadrados. A esta oficina 

15 se la identifica con el código catastral 

16 número sesenta y seis quión cero cero 

17 dieciocho guión cero cero guión uno guión 

18 cero cero cero cero guión dos guión tres. El 

19 edificio “Centro de Diseño y Decoración Di- 

20 centro Guayaquil, se encuentra construido 

21 sobre los siguientes lotes:” CUA- 

22 TRO.TRES.UNO) El lote de terreno que se 

23 encuentra ubicado a la altura del 

24 kilómetro uno y medio de la avenida 

25 Juan Tanca Marengo en el sitio 

26 denominado "Los Tres Cerritos". CUATRO. 

7 TRES.DOS) El lote de terreno signado 

28 con el número B-uno-A igualmente 

No 
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13 

14 

15 

20 

21 

22 

23 

ubicado a la altura del kilómetro uno y 

medio de la avenida Juan Tanca Marengo. 

Los inmuebles antes referidos, 

actualmente forman un solo cuerpo, el 

mismo que tiene una superficie total y 

aproximada de trece mil seiscientos 

ochenta y dos metros cuadrados cuarenta 

y tres decímetros Cuadrados. Dicho 

terreno se encuentra comprendido dentro 

de los siguientes linderos y 

dimensiones: POR EL NORTE, Con terrenos 

del Ingeniero Felipe Pezo, con ciento 

sesenta y tres metros cuarenta y cuatro 

centímetros; POR EL SUR, Terrenos de la 

Junta de Beneficencia de Guayaquil 

(actualmente MOTRANSA) con ciento 

veintiocho metros ochenta centímetros; 

POR EL ESTE, Avenida Francisco de Ore- 

llana con ciento cuatro metros cin- 

cuenta centímetros; POR EL OESTE, 

Avenida Juan Tanca Marengo con noventa 

y cinco metros cero ocho centímetros. 

Según informe de avalúo otorgado por la 

Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil, 

los linderos y medidas del Centro de 

Diseño y Decoración Dicentro Guayaquil 

son los Siguientes: Norte, Avenida 

Francisco de Orellana con ciento 

   



1 sesenta y tres metros; Sur, Solar dos 

2 con ciento treinta y cuatro metros; 

3 Este, Avenida Francisco de Orellana con 

4 ciento tres metros treinta centímetros; 

5 y Oeste, Avenida Juan Tanca Marengo, 

6 con noventa y cinco metros cincuenta 

7 centímetros, todo lo cual da una super- 

8 ficie total de catorce mil setecientos 

9 sesenta metros cuadrados noventa decí- 

10 metros cuadrados. Mediante escritura 

11 pública celebrada ante el Notario 

12 Undécimo del cantón Quito, Doctor 

13 Rubén Darío Espinosa el trece de marzo 

14 de mil novecientos noventa y uno e 

15 inscrita en el Registro de la Pro- 

16 piedad del cantón Guayaquil el siete 

17 de mayo de mil novecientos noventa y 

18 uno, se sometió al Régimen de Propiedad 

19 Horizontal el Edificio denominado  Cen- 

20 "tro Comercial Centro de Diseño y De- 

21 coración DICENTRO Guayaquil; escritura 

22 en la que además se encuentra 1incor- 

23 porado el Reglamento Interno de  Co- 

24 propiedad que rige al referido Centro 

25 Comercial. HISTORIA DE DOMINIO.- RU- 

26 IMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

2/ Vjadquirió el dominio del bien inmueble 
A 

28 anteriormente descrito por compraventa 
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18 

19 

20 

21 

22 

y entrega de Obra que a su favor efec- 

tuaron las compañías LA FERRETERA C.A., 

y Lotizadora Q 

tada respectiv 

de la Escritur 

el Valle Compañía Limi- 

amente, conforme consta 

a Pública otorgada ante 

el Notario Duodécimo del cantón Gua- 

yaquil, Abogado Salim Manssur Capelo, 

el diez de abril de mil novecientos 

noventa y ocho e inscrita en el Re- 

gistro de la Propiedad del Cantón Gua- 

yaquil el tres 

cientos noventa y ocho. 

de junio de mil nove- 

CUATRO. CUATRO) 

Solar que corresponde al signado con el 

número SEIS, antes SEIS-B según la 

resolución ochenta y seis que ha regido 

a partir del año mil novecientos 

ochenta y seis, de la manzana número 

Uno de la ciudadela Urdesa, parroquia 

urbana Tarqui, de ésta ciudad de 

Guayaquil, cantón Guayaquil, Provincia 

del Guayas, al que le corresponde el 

Código Municipal número treinta y cinco 

- Cero cero cero uno - Cero - cero sels 

- cero -=cero 

dentro de 108 

medidas: POR EL SUROESTE: 

Estero Salado, 

veinte metros; 

cero - uno, comprendido 

siguientes linderos y 

Con frente al 

con la extensión de 

POR EL NOROESTE: Con el 

 



1 solar número cinco, con una extensión 

2 de cincuenta metros; POR EL 

3 NORESTE: Con el solar número seis 

4 (Seis-A) en una extensión de 

5 sesenta metros, haciéndose constar 

6 que, de conformidad con el plano al 

7 lado del solar número SEIS-A, 

8 existe una franja peatonal de seis 

9 metros da ancho que comienza en la 

10 calle EBANOS cuyos primeros veinte 

11 y cinco metros, son comunales con 

12 el solar número seis, anteriormente 

13 del señor ALFREDO CORDOVEZ BUS- 

14 TAMANTE Y actualmente tiene una 

15 superficie de mil trescientos 

16 ochenta y seis metros, el resto de 

17 la faja peatonal corresponde úni- 

18 camente al solar seis-B de modo que 

19 por el SUR-ESTE, el terreno tiene 

20 cuarenta y cinco metros, Cuarenta 

21 centímetros, de los cuales, sels 

22 metros corresponde a la faja mencionada 

23 y en la extensión de treinta y nueve 

24 metros, con cuarenta centímetros, 

25 lindera con el número SEIS.- HISTORIA 

26 ¿DE DOMINIO.- RULIMANES DEL ECUADOR 

27 RULIMASA S.A. adquirió el dominio 

2 del bien inmueble anteriormente 

xo 
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20 

21 

descrito mediante compraventa efectuada 

a su favor por la compañía "INVERSIONES 

GALINSA S.A.” conforme consta de la 

escritura pública otorgada el tres de 

abril de mil novecientos ochenta y 

siete ante la Doctora Norma Plaza de 

García, Notaria Décima Tercera del 

Cantón Guayaquil e inscrita en el 

Registro de la Propiedad del cantón 

Guayaquil el doce de junio de mil nove- 

cientos ochenta y siete. CUATRO.CINCO) 

Departamento  PB-A de la planta baja, 

terraza, estacionamiento vehicular cubierto 

número PB-A UNO, estacionamiento vehicular 

cubierto número PB-A DOS; y, Bodega PBA, y 

sus correspondientes alícuotas de terreno y 

demás áreas comunes del Edificio Sujeto al 

Régimen de Propiedad Horizontal denominado 

Condominio “PASEO DEL RIO”, cuyos linderos, 

dimensiones y superficie son los siguientes: 

DEPARTAMENTO PB-A: Está situado en la 

planta baja, del ala norte, le corres- 

ponde una alícuota de terreno y demás 

áreas comunes, equivalente a tres en- 

teros ochenta y seis centésimas por 

ciento, un área útil de doscientos 

treinta y dos metros cuadrados ochenta 

y un decímetros cuadrados. El área 

 



1 útil, se encuentra dentro de la zona 

2 que tiene los siguientes linderos y 

3 dimensiones: Al Norte: paredes y 

4 ventanas perimetrales norte, una línea 

5 recta que mide veintitrés metros de 

6 longitud, medidos en dirección oeste- 

7 este sobre la pared perimetral norte; 

8 Al Este: bodegas y paredes perimetrales 

9 este, una línea recta que mide un 

10 metro, treinta y cinco centímetros de 

11 longitud, medidos en dirección norte- 

12 sur sobre la pared colindante con la 

13 bodega PB-A. A continuación, a partir 

14 de ese punto una línea recta que mide 

15 dos metros cinco centímetros de 

16 longitud, medidos en dirección noroeste 

17 “sureste, sobre la pared colindante 

18 con la bodega PB-A. A continuación a 

19 partir de ese punto, una línea recta 

20 que mide dos metros ochenta y cinco 

21 centímetros de longitud medidos en 

22 dirección noreste-suroeste colindante 

23 con la bodega penthouse. A continuación 

24 a partir de ese punto, una línea recta 

25 que mide un metro setenta centímetros 

26 de longitud, medidos en dirección 

2 noroeste-sureste sobre la pared 

28 colindante con la bodega penthouse. A 
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20 

21 

22 

continuación a partir de ese punto, una 

línea recta que mide ocho metros 

sesenta y cinco centímetros de 

longitud, medidos en dirección noreste- 

suroeste en la pared que colinda con el 

área verde común. A continuación a 

partir de ese punto una línea recta que 

mide un metro sesenta centímetros de 

longitud medidos en dirección norte-sur 

en la pared que colinda con el área 

verde común; Al Sur: corredor común, 

sala de juegos y baños de piscina; una 

línea recta que mide dos metros, 

cuarenta centímetros de longitud, me- 

didos en dirección este-oeste en la 

pared que colinda con el foso del 

ascensor/ de servicio. A continuación a 

partir de ese punto, una línea recta 

que mide sesenta centímetros de lon- 

gitud, medidos en dirección norte-sur, 

en la pared que colinda con el ascensor 

de servicio: A continuación a partir de 

ese punto, una línea recta que mide un 

metro cincuenta centímetros de  lon- 

gitud, medidos en dirección este-oeste 

con la pared que colinda con el co- 

rredor común. A continuación a partir 

de ese punto una línea recta que mide 

 



1 sesenta centímetros de longitud, me- 

2 didos en dirección sur-norte en la 

3 pared que colinda con la sala de jue- 

4 gos. A continuación a partir de ese 

Un
 punto una línea recta que mide doce 

6 metros ochenta centímetros de longitud 

7 medidos en dirección este-oeste en la 

8 pared que colinda con la sala de juegos 

9 y baño de piscina; Al OESTE: jardine- 

10 ras; una línea recta que mide doce 

11 metros sesenta y cinco centímetros de 

12 longitud medidos en dirección  sur- 

13 norte. Área: TRESCIENTOS SIETE METROS 

14 CUADRADOS OCHENTA Y NUEVE DECÍMETROS 

15 CUADRADOS. Incluye terrazas. Este 

16 departamento se encuentra identificado 

17 en el catastro municipal con el código 

18 anterior número cuarenta - cero veinte- 

19 cero diez - cero treinta - cero - uno -— 

20 uno, código actual número tres punto 

21 uno punto dos punto dieciséis punto 

22 dieciocho punto cero punto cero punto 

23 cero punto cero punto cero punto cero 

24 punto cero punto cero punto cero punto 

25 uno punto uno. DOS. BODEGA PB-A: 

26 ituado en la planta baja del ala norte 

27 ¡del edificio, le corresponde una alí- 

A 

3 cuota y demás áreas comunes equivalente 
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a Cero enteros Cero sesenta y dos 

milésimas por ciento. El área útil se 

encuentra dentro de la zona que tiene 

los siguientes linderos: Al Norte: una 

línea recta que mide un metro setenta y 

cinco centímetros de longitud, medidos 

en dirección oeste-este sobre la pared 

colindante al corredor de servicio 

común; Al Este: una línea recta que 

mide dos metros treinta y cinco cen- 

tímetros de longitud medidos en 

dirección norte-sur sobre la pared 

colindante a la bodega penthouse; Al 

Sur: “una línea recta que mide dos 

metros cinco centímetros de longitud, 

medidos en dirección sur-este- noroeste 

sobre la pared colindante al departa- 

mento PB-A; Al Oeste: una línea recta 

que mide un metro treinta y cinco 

centímetros de longitud, medidos en 

dirección sur-norte sobre la pared 

colindante al departamento PB-A. ÁREA: 

TRES METROS CUADRADOS TREINTA Y CUATRO 

DECÍMETROS CUADRADOS TRES. Esta Bodega 

se encuentra determinada en el catastro 

municipal con el código anterior número 

cuarenta - cero veinte - cero diez -—- 

cero treinta -—- cero - uno -—- tres, 
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código actual número tres punto uno 

punto dos punto dieciséis punto 

dieciocho punto cero punto cero punto 

cero punto cero punto cero punto cero 

punto cero punto cero punto cero punto 

uno punto tres. PARQUEO PB-A UNO: 

situado en la planta baja del ala norte 

del edificio, le corresponde una alí- 

cuota de terreno y demás áreas comunes 

equivalente a cero enteros doscientos 

treinta y cinco milésimas por ciento. 

El área se encuentra dentro de la zona 

que tiene los siguientes linderos y 

dimensiones: Al Norte: pared perimetral 

norte, una línea recta que mide dos 

metros sesenta centímetros de longitud, 

medidos en dirección oeste-este; al 

Este: Parqueo PB-A DOS, una línea recta 

que mide cuatro metros noventa Ccen- 

tímetros de longitud, medidos en 

dirección norte-sur; Al Sur: Área de 

circulación, una línea recta gue mide 

dos metros sesenta centímetro de lon- 

qitud, medidos en dirección este-oeste. 

Al oeste: parque UNO A-DOS, una línea 

ecta que mide cuatro metros noventa 

¡centímetros de longitud, medidos en 
A 

"dirección sur-norte. ÁREA DOCE METROS 

 



  

Dr. Virgilio Jarrín Acunzo 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

  

CUADRADOS SETENTA Y CUATRO DECÍMETROS 

CUADRADOS. CUATRO. Este parqueo se 

encuentra identificado en el catastro 

municipal con el código anterior número 

cuarenta - cero veinte - Cero diez - 

cero treinta - cero - uno - veinte, 

código actual número tres punto uno 

punto dos punto dieciséis punto 

dieciocho punto cero punto cero punto 

cero punto cero punto cero punto cero 

punto cero punto cero punto cero punto 

uno punto veinte. PARQUEO PB-A DOS: 

situado en la planta baja del ala norte 

del edificio, le corresponde una 

alícuota de terreno y demás áreas 

comunes equivalente aa cero enteros 

doscientos treinta y cinco milésimas 

por ciento. El área se encuentra dentro 

de la zona que tiene los siguientes 

linderos y dimensiones: Al Norte: Pared 

perimetral norte, una línea recta que 

mide dos metros sesenta centímetros de 

longitud, medidos en dirección oeste- 

este; Al Este: pared perimetral este, 

una línea recta que mide cuatro metros 

noventa centímetros de longitud, me - 

didos en dirección norte-sur; Al Sur: 

área de circulación una línea recta que 

 



10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

27 

     

mide dos metros sesenta centímetros de 

longitud medidos en dirección este- 

oeste; Al Oeste: parqueo PB-A UNO, una 

línea recta que mide cuatro metros no- 

venta centímetros de longitud, medidos 

en dirección sur-norte. ÁREA DOCE ME- 

TROS CUADRADOS SETENTA Y CUATRO  DE- 

CÍMETROS CUADRADOS. Este parqueo se 

encuentra identificado en el catastro 

municipal con el código número, an- 

terior cuarenta - cero veinte - Cero 

diez - cero treinta - cero - uno -—- 

treinta y siete, código actual número 

tres punto uno punto dos punto 

dieciséis punto dieciocho punto cero 

punto cero punto cero punto cero punto 

cero punto cero punto cero punto cero 

punto cero punto uno punto treinta y 

siete. El edificio denominado PASEO DEL 

RÍO se encuentra ubicado en un terreno 

identificado como solar número tres de 

la manzana letra A con frente al 

Malecón de la Urbanización Entre-Ríos, 

parroquia Tarifa del Cantón Samboron- 

dón, Provincia del Guayas. HISTORIA DE 

DOMINIO.- RULIMANES DEL ECUADOR RULI- 

MASA S.A. adquirió el dominio de los 

bienes inmuebles anteriormente descrito 
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mediante compraventa otorgada a su favor 

por la compañía FORTELAC S.A., conforme consta 

de la escritura pública otorgada ante el 

Notario Trigésimo del Cantón, Abogado Piero 

Aycart Vicenzini, el diez de Junio del año dos 

mil dos e inscrita en el Registro de la Pro- 

piedad del Cantón Samborondón el siete de oc- 

tubre del año dos mil dos. La compañía FORTELAC 

S.A. adquirió a su vez el dominio de estos 

bienes inmuebles mediante compraventa otorgada 

a su favor por la compañía TRANSPRODUC S.A., 

conforme consta de la escritura pública 

otorgada el diecinueve de enero del año dos mil 

ante la Notaria Titular Novena del Cantón Gua- 

yaquil, Abogada Gloria Lecaro de Crespo e 

inscrita en el Registro de la Propiedad del 

Cantón correspondiente el quince de febrero del 

año dos mil. Mediante escritura pública ce- 

lebrada ante el Notario Vigésimo Primero del 

cantón Guayaquil, Abogado Marcos Diaz Casquete 

el dieciséis de enero de mil novecientos 

noventa y ocho e inscrita el Registro de la 

Propiedad del cantón Samborondón el veintitrés 

de marzo del año mil novecientos noventa y 

ocho, la compañía Comercial Baquerizo Dávila 

Compañía Limitada “BAQDAV”, sometió al Régimen 

de Propiedad Horizontal el Condominio denomi- 

nado “PASEO DEL RIO”- Cuatro.ocho) Vehículo: de 
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clase Automóvil, tipo Sedan; marca Chevrolet, 

año dos mil seis, modelo Optra uno.ocho LT/A, 

Carrocería: Metálica, Color: Plateado, de placa 

actual GNJ-quinientos cincuenta y ocho y 

matrícula doscientos ochenta y ocho setecientos 

treinta y tres; serie nueve GAJMcinco dos tres 

dos cinco B cero tres cero seis tres seis (9GA 

JM52325B030636), motor T uno ocho SED cero ocho 

ocho cinco nueve nueve (T18SED088599). CUARTA: 

CONSTITUCIÓN Y DECLA-RACIONES. - El señor 

ALFREDO ECHEVERRIA MANTILLA en su calidad de 

GERENTE y representante legal de la compañía 

RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. declara 

bajo juramento: UNO.-) Que en virtud de la 

escisión y transferencia de activos, pasivos y 

patrimonio, referidos en el numeral anterior, 

nace la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA, con un 

capital suscrito de CINCO MIL 00/100 dólares, 

el cual está dividido en CINCO MIL  par- 

ticipaciones de UN dólar de los Estados Unidos 

de América Cada una. DOS.-) Que las  par- 

ticipaciones de la nueva compañía se encuen- 

tran suscritas y pagadas en su totalidad de la 

siguiente manera: CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA 

AMPUERO asigna y paga diez participaciones, 

JAIME DANIEL ECHEVERRÍA AMPUERO asigna y paga 

7 y! dieciocho participaciones, JAVIER VICENTE ECHE- 

2 VERRIA AMPUERO asigna y paga diez  parti- 

_A 

 



   
    

ON 
Dr. 

1 cipaciones, MARIO FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO 

2 asigna y paga diez participaciones, RICARDO JOSÉ 

3 ECHEVERRIA GRANJA asigna y paga diez partici- 

4 paciones y ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA MANTILLA 

5 asigna y paga cuatro mil novecientas Cuarenta y 

6 dos participaciones. Las participaciones se en- 
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8 transferencia de los activos, pasivos, y patri- 

9 monio, descritas en el Acta de Junta General 

10 Extraordinaria Universal de Accionistas de primero 

11 de marzo del año dos mil siete. TRES.-) Que 

12 declara y ratifica en forma expresa el estatuto 

13 social de la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA. que 

14 fue aprobado en la junta general de accionistas de 

15 la compañía escindida. CUATRO.-) Que conoce y se 

16 somete expresamente a los respectivos reglamentos 

17 internos que rigen a los siguientes edificios: 

18 EDIFICIO “SOLANA”, Centro de Diseño y Decoración 

19 “DICENTRO Guayaquil” y Condominio “PASEO DEL RIO”, 

20 que conoce el valor de las expensas ordinarias y 

21 extraordinaria y las normas y resoluciones  ge- 

22 nerales anteriormente tomadas por las respectivas 

23 Asambleas de Copropietarios. QUINTA: Que la Com- 

pañía RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. no es    
    

      

contratista del Estado ni ninguna de sus insti- 

tuciones. SEXTA: Quedan autorizadas las abogadas 

Patricia Andrade San Lucas y/o Rosa Barre de 

Sánchez, para que realicen todos los trámites, 

 



1 diligencias y peticiones necesarias para su apro- 

2 bación e inscripción en el Registro Mercantil.- 

3 SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se agregan como 

4 documentos habilitantes copias certificadas del 

5 nombramiento de representante legal debidamente 

6 inscrito; copia certificada del acta de junta 

7 general de accionistas; balances y estados 

8 financieros de la compañía escindida y de la 

9 que se crea. Agregue usted señor Notario las 

10 demás formalidades tendentes a perfeccionar 

11 el presente instrumento.-(firmado) Abogada 

12 Patricia Andrade San Lucas.- Registro número 

13 diez mil setenta y tres.- (HASTA AQUÍ LA MI- 

14 NUTA).- Quedan agregados a mi Registro, 

15 formando parte ¡integrante de la presente 

16 escritura, el Nombramiento del representante 

17 legal de la compañía RULIMANES DEL ECUADOR 

18 RULIMASA S.A. así como todos los documentos 

19 que se han considerado pertinentes para dar 

20 la solemnidad que requiere este Instrumento 

21 Público.- El otorgante me presentó sus res- 

22 pectivos documentos de Identificación Per- 

23 sonal.- Leída que le fue la presente Es- 

24 critura Pública de principio a fín y en alta 

25 voz, por mí el Notario al representante de 

26 a compañía interviniente, éste la aprobó en 

27 odas y cada una de sus partes, Se afirmó, 

28 ratificó y firma en unidad de acto y 

 



  

  

  

Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil A , 

Panamá 809 y Víctor Manuel Rendón Na 0018-001-0-2-3 
  

  

    
  

Conforme a la solicitud Número: 5010, certifico hasta el día de hoy la Matrícula Iumobiliaria Número 2768: 

Fecha de Apertura: miércoles, 20 de mayo de 1998 

¡La MATRÍCULA INMOBILIARIA contiene: o , . 
a) La información física del predio (información que nos suministra el Catastro Municipal gracias a la Conexión 

Informática que existe entre la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil y el Registro de la Propiedad) ; y, 

b) La historia Jurídica del predio, historía que consta en los archivos de este Registro de la Propiedad. 

       

     

      

  

     

   

    

Alícuota: 

sm ¡Los datos que a continuación se des 

LINDEROS Y MESURAS CATASTRALE 

Por el Norte: FCO.ORELLAÑA;< con 163.00 mts 
PorelSur:  SOLAR2, cón 134, 0Ó mts. 

Por el Este: FCO. ORELLANA. con 103.30 mts. 

Por el Oeste: J.T. MARENGO. con 95.50 mts. 

FORMA DEL SOLAR: $ 
Area Escritura: 3 -14760.9 mts2. — Area Levantamiento: 14760.9  mits2. 

  

  

   

  

» Fondo Escritura: $ y é 163.00 mts. Fondo Levantamiento: 163.00 mis. 

Frente Escritura: A 103.30 mts. 

Frente 1: dos 30 mts. Frente3: 95.50 mts. 

Frente 2: 163. 00 mis. Frente 4: 0.00 mts. 

INFORMACIÓN CON IPLEM ENTARIA: 
Estado del Solar: ¡CONST RUIDO 

Uso del Solar: — 'NÓI INDICA EL USO DEL SOLAR 5 
Alumbrado: Sí 1 Pavimentación: Sí Agua Potable: Sí  Bordillo: sí . 
Alcantarillado: Sí .? Reg telefónica: Sí Acera: Si 

“Meridional 
" 

Esquinero o Meridiona 

       
               

    

     

   LINDEROS REGISTRALES? 
Alícuota equivalente a O 77 que. gorresponde a la Oficina 3 del Centro codes 
Decoración Dicentro Guayaquil, iBigado a la altura del kilómetro uno y medio de o, 
Marengo, en el sitio denominado Lós Tres Cerritos 
Por el Norte, pared medianera de la sala ¿omiunal; ¿COR,ÍreS. metros ciféuchia céntímetros, 
Noreste, fachada interior que da al malicor. un inbtro Jue € ¿centí metro 0 
Noroeste, pared medianera con escaleras, con cúatro xetros einguénta Centímetros, y pared medianera de la sala 
comunal, con nueve metros veinte centímetros, : A. 
Sureste, fachada interior que al mall, con diez metros setenta centímetros, 
Suroeste, fachada interior que da al mall, con nueve metros cuarenta centímetros, 

. Este fachada interior que da al mall, con dos metros noventa centímetros, y fachada interior, que al mall, con 
cinco metros. 

. RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: : 
Libro , Acto Número y fecha de inscripción ' Folio Inicial 
Propiedades Aporte 3,465 28/10/1980 “113,539 - 
Rropiedades . Compraventa Po, 5,234 06/10/1982 121,945 
P Y iedades Horizontales Constitución de Propiedad Horizontal 83 07/05/1991 1,561 

        

Con o de Diseño y - 
Aye ida Juan Tanca 

    

  

    

  

   

      

foMiedades Horizontales Protocolización de Planos 84 07/05/1991 1,603 
P Compraventa 5,564 03/06/1998 132,753 

Entrega de Obra 5,567 03/06/1998 132,765 

    
    

  

     

Certificación impresa por: MLAVID Matrícula: 2768 Página: 1 de 4 

  

 



1 / 4 Aporte 

Inscrito el: martes, 28 de octubre de 1980 

Tomo: 142 / 1,980 

Folio Inicial: 113,539 - Folio Final: 113,586 
Número de Inscripción: 5,465 

Número de Repertorio: 10,861 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Séptima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 07-ago-80 

Oficio/Telex/Fax: 
a.- Observaciones: 

FA ( Ninguna) MA oks 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social 
Aportante 09-02640734 Pero Cajupstano Felipe o 

E f 

Aportante 9903775328 ¡Zuñiga Qu tana Denja la Mantén : z 

Beneficiario 0SO026G10001 Lá Ferretera C.A. do 

2 / 4 Compraventa o 

Inscrito el: miércoles, 0é dec octubre de 1982 

Tomo: 168 /* 1,982: 

Folio Inicial: 7 121,945 - Folio Final: . 121,972 
Número de Inscripción: 5,234 

Número de Repertorio" 10,603 

Oficina donde se € guatda el original: Notaria Segunda 

  
  

  

Nombre del Cintón; . Guayaquil 

Escritura/Próv idencia/Resolución: 17-may-82 

Oficio/Teley/Fax? 
a. Observaciones: 
AR (Ninguna) RAR 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

4 
Papel A Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social 

€ omprador;' só 09-90026610001 La Ferretera C.A. 

Vendedor cs a 09-02640754 Pezo Campuzano Felipe 

Vendedor —* “7 a » 09-03775328 Zuñiga Quintana Denia Marlene 

c.- Esta inscripción s se tefiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: A ? No.Inscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: 

Propiedades o Zo 5465 23-oct-1980 113539 

3/ 4 Compraventa 

Inscrito el: mmércoles, 03 de. - junio d de 1998 

Tomo: 260 / 1,998 PER 

Folio Inicial: 132,753 - Folio Final: 132, 156- 
Número de Inscripción: 5,564 —“¿p  ¿1 0 187 

Número de Repertorio: 11,589 A | 
Oficina donde se guarda el original: Notaría Décimo Segundá' 

  

   
Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 10-abr-98 e 

Oficio/Telex/Fax: 
a.- Observaciones: 

  

Estado Civil Domicilio: 

Casado Guayaquil 

Casado Guayaquil 

Guayaquil 

  

Estado CR Domicilio: 

Guayaquil 

Casado” Gravaqu 

Casado a Guayaquil 

    
A Folio G hal: 

: 113586 

NOTA: Se refiere esta inscripción a la de fojas 113589 del Registro de Propiedad de 1980, 121945 

del Registro de Propiedad de 1982. 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social 
Comprador 09-907759832001 Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A. 

Vendedor 09-90026610001 La Ferretera C.A. 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: 

Propiedades Horizontales 83 07-may-1991 1561 

Certificación impresa por: MLAVID Matrícula: 2763 

  

Estado Civil Domicilio: 

Guayaquil 

Guayaquil 

Folio final: 

1602 

Página: 2 de 4 

e



4) 4 Entrega de Obra ¿A > 

Inscrito el: miércoles, 03 de junio de 1998 

Tomo: 260 / 1,998 
Folio Inicial: 132,765 - Folio Final: 132,768 
Número de Inscripción: 5,567 

Número de Repertorio: 11,589 

Oficina donde se guarda el original: Notaria Décimo Segunda 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 10-abr-98 ¿7 
Oficio/Telex/Fax: 
a.- Observaciones: 
da (Ninguna) Perberr 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

      

Papel Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio: 
Constructor 17-9016608209+ porzadiek gd dá valgo Ltda. A Guayaquil 

Propietario o 39775982004 iRulpaesda Presske Buans A Guayaquil 
¿ 4 

mn c.- Esta inscripción se refiere a. o aJaghcu esnstaln (n) en: 2 . 

Libro: No.Ínscripción: Fec. Inscripción:     
   

   
   

   
03-jun-1998 

  

Propiedades 

Tomo: 

Folio Inicial: > 

. Número de Ins iprión: 83 

Número de Repertorio: 8,046 

: Oficina donge. e-se guarda el original: Notaría Décimo Primera 

        

    

  

2d 
Nombré de «Cantón: Quito 

Escritura/Providencia/Resolución: 13-mar- A 

Oficio/T eleplFare! A 
a.- Observaciones”, 

Aolaloa 0 Ninguna) Add le 

b.- Apellidos, No abr sy Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social 
Autoridad Compefente A 09-60000220001 Muy Hustre Municipalidad de Guayaquil 

A : 

Edificio o Condominio” 7h 90-0000000105732 Edificio Centro Comercial DICENTRO 

: 09-90026610001 La Ferretera C.A. 

   

   

Propietario 

  

e 

c.- Esta inscripción se refí 

  

ea la(s) que consta(n) en:   

  

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: ] 

Propiedades 5465 28-oct-1980 * 113586 
Propiedades 5234, Vorsas 121972 

  

Io 

  

2 / 2Protocolización de Planos 

Inscrito el: martes, 07 dé mayo de 1991 

Tomo: 45 / 1,991 
Folio Inicial: 1,603 - Folio Final: 

. Número de Inscripción: 84 

Número de Repertorio: 8,047 
Oficina donde se guarda el original: Notaría Trigésima Octava 

. Nombre del Cantón: Guayaquil” 
Escritura/Providencia/Resolución: 07-may-91 
Oficio/Telex/Fax: S - 

  

     

  

ellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula o R-U.C. Nombre y/o Razón Socíal Estado Civil Domicilio: 
Autoridad Competente 09-60000220001 Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil Guayaquil 

"¿7 Propietario 09-90026610001 La Ferretera C.A. Guayaquil 

Certificación impresa por: MLAVID Matrícula: 2768 Página: 3 de 4 

 



TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: 
  

  

  

| Libro Número de Inscripciones | Libro Número de Inscripciones | 

Propiedades 4 

Propiedades Horizontales 2 | 

  

  

  ÍLos movimientos Registrales que constan en esta matrícula son los únicos que se refieren al predio que se certifica. | 

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Guayaquil, lunes, 30 de abril de 2007 

Impreso a las: 18:57:03 

VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
CERTIFICADO:5 13.20 +LV.A. __ 

  

El interesado debe comunicar cualquier falla 
Jo error en este Documento al Registrador 
Ide la Propiedad o a sus Asesores. 
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Me e 

    2095 
A 

” Conforme a la solicitud Número: 1115, certifico hasta el día de hoy la Ficha Registral Número 2095: 

Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantón Samborondón 

Bolívar y Suere 

      
“Fecha de Apertura: Jueves, 1 “de Diciembre de 2006 

Parroquia: La Puntilla 

Tipo de Predio: Urbano 

Cód Catastral/RolTdent Predial: FRIA ROA 

LINDEROS REGISTRALES: 

  

Departamento PB-A, de la Planta Baja del Condominio "PASEO DEL RÍO”, el mismo que se levanta sobre el 

solar signado con el número Tres, de la Manzana "A", de la Urbanización "Entre Rios". al que le corresponde 

una alícuota de condominio de Tres enteros ochenta y seis centésimas por ciento. 

Área del Departamento: Trescientos siete metros cuadrados ochenta y nueve decímeros cuadrados. 
£ 

  

Terraza con una alícuota equivalente a Cero enteros seiscientos treinta y un milésimas por cierto, 
Estacionamiento vehicular cubierto número PB-A UNO, con una alícuota equivalentea Cero enteros doscientos 
treinta y cinco milésimas por ciento. * 
Estacionamiento vehicular cubierto número PB-A DOS, con una alícuota equivalentea Cero enteros doscientos 
treinta y cinco milésimas por ciento. 

Bodega número PB-A, con una alícuota equivalente a Cero enteros cero sesenta y dos miésimas por ciento. 

Todo lo cual arroja una alícuota total de Cinco enteros cero veintiún milésimas por ciento, 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

  

  

L | Libro A Acto Núntero y fecha de inscripción Folio Inicia] | 

: i Propiedades Entiega de Obra 19 21/03/1999 55 | 
i Propiedades Honzontales Venta ál 31/03/1999 966 

y Propredades Horizontales Compraventa 4 15/02/2000 128 

i Propiedades Horizontales Compraventa 97 07/10/2002 2.508 
  

  

  

    

MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

_REGISTRO DE. PROPIEDADES 
o sm 0/1 Entrega de Obra 

Taserito el : Miércoles, 31 de Marzo de 1999 

      

7 Cono: l Folio huicial:: 35 - Folio Final: 57 

Número de Inscripción: 19 Número de Repertorio: 255 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Vigésima Séptima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 30 de Diciembre de 1998 

Escritura/JSuicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 
EEES ( Ninguna) Md os 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

” Calidad Cédula o RUC, Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio 
Constructor 09-18753831 Cranados Mutis Jaime Alberto Casado Guayaquil 

> Contratante de la Obra 09-91450432001 Compañia TransproducS A Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

g No.Inseripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: Folio final: 

31-Mar-1999 960 

  

   

  

   

    

   
Certificación impresa por; KurMerPS Ficha Registral: 2095 Página; 1 de 3 

 



1/ 

21 

3/ 

3 Venta 

Ínserito el ; Miércoles, 31 de Marzo de 1999 

Tomo: 2 Folio Inicial: 960 - Folio Final: 991 
Número de Inscripción: 41 Número de Repertorio: 254 
Oficina donde se guarda el original: Notaría Vigésima Séptima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 30 de Diciembre de 1998 

Eseritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 

PERS Ninguna) Prbrneer 

b.- Apellidos, Nambres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razón Social 

Comprador 09-91450432001 Compañia Transprodue S A 

Vendedor 02-82940433384 Compañía Comercial Baquerizo Davila C Lida Bagdir 

3 Compraventa 

Inscrito el: Martes. 15 de Febrero de 2000 

Tomo: 1 Folio Ínicial: 128 » Folio Final: 148 

Número de Inscripción: 4 Número de Repertorio: JOS 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Novena 

Nombre del Cautón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Miércoles, 19 de Enero de 2000 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

4.- Observaciones: 
RERAA AA (Nuguna) HR 

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula a RUC. Nombre y/o Razun Social 

Comprador 09-92106247001 Compañia FortdlacS A 

Vendedor 09-91450432001 Cotepañia Traysprodue $ A 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inseripción: Fee, Inscripción: — Foliv Inicial: 

Propiedades Horizontales 41 31-Mar-1999 960 

Propiedades 19 31-Mar-1999 55 

3 Compraventa 

Inseritoel: — Lunes, 07 de Octubre de 2002 

Tomo: 6 Folio Iniciak 2.508 - Folio Final: 2.530 

Número de Inscripción: 97 Número de Repertorio: 1.156 

Oficina donde se guarda el original: Notaría Trigésima 

Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Lunes, 10 de Junio de 2002 

Eseritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 

Roe (Ninguna) Potts 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cádula a R.U.C. Nombre y/o Razón Social 

Comprador 09-90775982001 Compañia Rulimanes Del Ecuador Rulimasa $ A 

Vendedor 09-92106247001 Compañia FortejacS A 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

ibro: No.Inseripción: Fer, Inscripción: — Folio Inicial: 

Propiedades Horizontales 4 15-Feb-2000 123 

Certificación impresa por: KarMerFS Ficha Registral: 2095 

  

Estado Civil Domicilio 

Guayaquil 

Guayaquil 

Estado Civil Domicilio 

Guayaquil 

Guayaquil 

Folio final: 

991 

57 

Estado Civil Domicilio 

Guayaquil 

Guayaquil 

Folio final: 

148 

Págiva: 2 de 3 
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: 

Número de Inscripciones | Libro   | Libro Número de Inscripciones 

| Propiedades 4 

Propiedades Horizontales 3 

lp Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los únicos que se refieren al predio que se certifica, |   
Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

LO 
Emitido a las: 17:02:10 del Martes, 27 de Marzo de 2007 

AJO ERIS 

2000-6956 

2907.11 

O | orto rucoroR 
CERTIFICADO:$ 

     

  

   
    

  El interesado debe comunicar cualquier falla 

o error en este Documento al Registrador 

de la Propiedad o a sus Asesores. 

  
  

ara, reformada sor el Decreto Supremo número 2386, de AA de t 978. publicada en el Registro Oficial No, 564 2112 de Ábril de 1.978, POY FE > Que ls fotocopia precedente 

“e Do Es É : 7 NS . 
. AS De conformidad con el numeral $ del Artículo 18 de la Ley 

Gue consta E, 
foi 

A y es 
rocas mas, exacta al documenta moj E q mh lr ze me exhih Cuan l 

“E NH00 ia) 1 Le é 
i 

Indetermás tí . ta en ser e ExXÑ %.> Erantia: : MAS Csayaqui, 2 3 MAR 20 
P 

410100 Lósa 

Elio Jarrín Acunzo utario Décimo Tercero 
Guayaquil    

      

ertificación impresa por: KarMerPS icha Registral: 20£ Página: 3 de 

   >, Y, 7 - POS E E ' 
a WALES 

SL UNT 
      

  

  
     



  

  

Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantón Samborondón 

Bolívar y Sucre 

   2097 
LO 

    

  

Fecha de Apertura: Jueves, 14 de Diciembre de 2006 

Parroquia: La Puntilla 

Tipo de Predio: Urbano 

Cód. Catastral/Rol/Ident Predial: 40-034-014-170-0-0-0 

LINDEROS REGISTRALES: 

    

    

  

  

  

Conforme a la solicitud Número: 1115, certifico hasta el día de hoy la Ficha Registral Número 2097; 

    

  
  

  

    

   
  

CS” _ : , o . ., 
Solar signado con el número Trece (13), de la Urbanización "LAGUNA DORADA”. 

Por el Norte: Lago con diecinueve metros, treinta y siete centímetros. 
Por el Sur: Calle Pública con treinta y ocho metros. 
Por el Este: Solar número Doce, con cincuenta y cinco metros noventa y cinco centímetros. 
Por el Oeste: Solar número Trece con cincuenta y seis metros cuarenta y nueve centímetros. 

7 Área total: Mil quinientos noventa metros cuadrados doce decímetros cuadrados,- 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

. | Líbro Acto Número y fecha de inscripción Folio Inicial 

- | Propiedades Compraventa A51 26:06/1991 4,256 

7 | Propiedades Compraventa 161 06/05/1997 2.158 

. : | Propiedades Entrega de Obra 20 08/05/2000 76 

¡ Propiedades Compraventa 160 08/05/2000 2.896 

MO) IMIENLOS REGISTRALES: 
, e.> oe gogo e a a a a 

¿REGISTH DE -. PROPIEDADES -: 

17 4 Compraventa 

Inscrito el: Miércoles, 26 de Junio de 199] 

Pomo: 9 Folio Inicial: 4.256 - Folio Final: 4,274 

— mn Xúmero de Inscripción: 451 Múmero de Repertorio: 1,219 

Oficina donde se guarda el original; Notaría Décimo Sexta 

. Nombre del Cantón: Guayaquil 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Doriingo, 21 de Abril de 1993 

Escritura/Jucio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 
HA AAA (Ninguna) FORA 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio 
Comprador 09-04283876 Mata Andrade de Amador Maria de Lourdes Casado(*) Guayaquil 

» Vendedor 09-90960275001 Compañia Cristalex S A En Liquidacion Samborondón 
Vendedor 09-90882584001 Compañia Predios Ponani S A En Liquidacion Guayaquil 

Certificación impresa por: KorMerPS Ficha Registral: 2097 Página: 1 de 3 

    

 



1/7 / 4 Compraventa 

Inscrito el : 

Yomo: 5 Folio Inicial: 

Número de Inscripción: 161 

Oficina donde se guarda el original: 

Nombre del Cantón: 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 

Martes, 06 de Mayo de 1997 

2.158 - Folio Final: 

Número de Repertorio: 

Notaría Séptima 

Guayaquil 

2.188 

Viernes, 29 de Noviembre de 1996 

La señora María de Lourdes Mata Andrade vende en estado civil casada,por sus propios derechas y personales derechos, 
en virtud de la liquidación de la sociedad conyugal que tenía formadacon el señor Ingeniero Eduardo Joaquín Amador 
Jovin, según consta de la Escritura celebrada en Urbina Jado, el 24 deFebrero de 1983, ante el Notario Abogado Marcos 
Díaz Casquete - 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad 

Comprador 

Vendedor 

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Socíal 

09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin 

09-04283876 Mata Andrade de Amador Maris de Lourdes 

C.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: 

Propiedades 

3/4 Entrega de Obra 

Inscrito el ; 

Tomo: 1 Folio Inicial: 

Número de Inscripción: 20 

Oficina donde se guarda el original: 

Nombre del Cantón: 

Fecha de Otorgamiento/Providencia: 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 
cree Ninguna) Prbba 

No.Inseripción: Fec. Inscripción: 

26-Tun-1991 451 

Lunes, 08 de Mayo de 2000 

76 - FulioFinal: 77 

Número de Repertorio: 

Notaría Trigésima Octava 

Guayaquil 

Jueves, 09 de Diciembre de 1999 

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad 

Constructor 

Cuntratante de la Obra 

Cédula o R,U.C. Nombre y/o Razón Social 

09-04311594 Rendon Morla Jaime 

Folio Inicial: 

4256 

409 

09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: 

Propiedades 

4/7 4 Compraventa 

Inserito el ; 

Yomo: 6 Folio Inicial: 

Número de Inscripción: 160 

Oficina donde se guarda el original: 

Xombre del Cantón: 

Fecha de Otorgamiento/Proyidencia: 

Escritura/Juicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: 

sk ( Ninguna) Pret 

No.Iuscripción: Fec. Inscripción: 

08-May-2000 160 

Lunes, 08 de Mayo de 2000 

2.896 - Folio Final: 

Número de Repertorio: 

Notaría Trigésima Octava 

Guayaquil 

Jueves, 09 de Diciembre de 1999 

2.935 

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social 

Certificación impresa por: KarMerPS 

Folio Inicial: 

2896 

408 

Ficha Registral: 2097 

Estado Civil Domicilio 

Divorciado Guayaquil 

Casado(*) Guayaquil 

Folio final: 

4274 

Estado Civil Domicilio 

Casado Guayaquil 

Divorciado Guayaquil 

Folio final: 

2935 

Estado Civil Domicilio 

Página: 2 de 3 

 



09-90775982001 Compañia Rulimanes Del Ecuador Rulimasa S A Guayaquil Comprador 

Vendedor 09-04316510 Febres Cordero Rosales Carlos Benjamin Divorciado Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inseripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: Folio final: 

161 06-May-1997 2158 2188 Propiedades 

  

  
  

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: 

* | Libro Número de Inscripciones | Libro Número de Inscripciones | 

| Propiedades 4 l 

  

  Í Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los únicos que se refieren al predio que se certifica. A 

  Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

del Martes, 27 de Marzo de 2007 mido las: 17:13 
O 

  

  

  

   

  

  

     

  

  
  

   

? XioBLiJS 
2006-6956 

2007-3115" 

NA VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
. 7 E ea CERTIFICADO:$ 

9” DE . 
- El interesado debe comunicar cualquier falla 

NS o error en este Documento al Registrador 
- de la Propiedad o a sus Asesores. 

. ts a A ES 
ES ARIAS 

SORDOS e 
ora 

De conformidad con el numeral 5 del Articulo 18 de la Ley 
a Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de : Marzo 31 de 1,978, publicada en el Registro Oficial No. 564 

del 12 de Abril de 1,978, DOY EE : Que la fotocopia precedente, 
Que consta de o... An eerarnr ona rain fojas, exacta al 
+orumento original que también Se Me exhiha . Piranitas 

cerrado. Guayaquil. 19 g MAR 20 007 

rro 

    

  

   
    

    

ilio Jarrín Acunzo 
Ndiario Décimo Tercero 

Guayaquil    

Certificación impresa por: KarMerPS Ficha Registral: 2097 Página: 3 de 3 2 2 ano3 e > 

  

  

  

 



  

   
Registro de ta Propiedad y Mercantil del Cantón Salinas . 1 2 0 

* * 
Av. 12 y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo 1 20     

     

   

  

       

       
     

    

Conforme a la solicitud Número: 2669, certifico hasta el día de hoy la Ficha Registral Número 120: 

INFORMACIÓN REGISTRAL 

Fecha de Apertura: Viernes, 26 de Enero de 2007 

Parroquia: Salinas 

    
* Tipo de Predio: Urbano 

Cód Catastral/Rol/Ident.Predial: 

- LINDEROS REGISTRALES: ' * 

Alícuota de UN ENTERO N 

CUARENTA Y TRES del 

Pa, 

    

cuota de cero enteros, 

els sector Chipipe. Es 

  

  

        
    

  

   

   

  

       

  

    

        

   

  

    

    

  

    

  

     
    

     
        

       

   

  

    

      

     

en 

Propiedades 17/031994 
lo. Propiedades 28/10/1996 

MOVI MIENTOS REGISTRALES: 
. y 

REGI STRO DE PROPIEDADES. 

31 ? Compr aventa o ÓN 

Inscrito el : - Juéves; 17 de Marzo de 1994 

- Tomo: 6 Fotiolmicial: 2.692 - Folio Fimal: 2.698 
e” Número de Itiscripcióni- + 266'- | ¿Número de Repertorio: 

- Oficina donde,se Bua ¡driginal; Notaría Vigésima Primera + 

Ñ “Nombre del Cantón! Guayaquil e 

- o Fecha de Otorgamiento/Pr lencia: Jueves, 03 de Febrero:de 19 

Bscritura/Juicio/Resotitió - 

A. “Fecha de Resolución: * d 

o. a. Obsetvatiónes: 25 : 
alícuota de UN ENTERO NOVÉNTA Y CINCO CENTESIMOS POR CIENTO correlativa al Departamehio 
CUARENTA Y TRES del cuarto piso alto, lado Oésté y las cocheras SIETÉ Y OCHO cón una alícuota de ceró enteros * 
vemte centésimos por ciento del bloque húmero > TRES del Condominio "SOLANA" ubicado en A 
el sector Chipipe. 

e b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Calidad pos Cédula oR. uc. Nombre y/o Razón, Social ! CN Estado Civil Domicilio z 
Comprailor .o o. 04942182 Lébed Villafuerte Cristina de Contreras o “+, Casado(*) Guayaquil 

_ Vendedor o o 05 -902Í5348001 Sociedad Agricola Ecuatóriana CL Ltda, a Guayaquil 

27 2? Compraventa 

Inscrito el : E 
É 

Tomo: 26 “> Folio:1 a : Folio Final: 3. Ds 

«Número de Inscripción: / 579 Número de Repertorio: ! 

Oficina donde se guarda el. o 

Nombre del Cantón: Sanía Eleng : : 
» Fecha de Otorgamiento/Providencia: Martes, 08 de Octubre de. 1996 

  

Escritura/J uicio/Resolución: 

Fecha de Resolución: 

a.- Observaciones: o . o 
alícuota de UN ENTERO NOVENTA. Y CIÑOO CENTESIMOS POR al o. cotrelatiya al Departamento o no CUARENTA Y TRES del cuarto piso álto lado Oeste y las cocheras SIETE Y OCHO con uña alícuota de cero enteros * Win! centésimos por ciento del bloque húmero TRES del Condominio SOLANA, ubidndo en el sector Chipipe 4 

Zi Apoñgoss ombres y Domicilio de las Partes: A A 

     

    

   Cédula o R,U.C. Nombre y/o Rázón Social 
o 60.007750295N1 Rulimanes Del Ecuador Rulimasa 5 A E Certificación impresa por: Elizaberh Ficha Registrat: 120 

- Estalió Ci Domicilio 

  

2” Guavacel) 
' Página: 1 de 

 



Ro 
Lrpommas 

09-06645551 Contreras Aguayo Julian Casado Guayaquil Vendedor 

Vendedor 09-04942182 Lebed Villafuerte Cristina de Contreras Casado Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inscripción: Fee. Inscripción: Fotio Inicial: — Folio final: 

Propiedades 266 17-Mar-1994 2692 2698 

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: 
_ Número de Inscripciones | Libro Número de Inscripciones - 

2 i 

  Libro 
Propiedades 

Í Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los únicos que se refieren al predio que se certifica. A 

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Emitido a las 9:53:46 del Miércoles, 01 de Agosto de 2007 

* * 2669 
    

    

     
    

  

Fabrizio 

2007-1181: 12007-2669 

VALOR TOTAL PAGADO POR EL 

CERTÍFICADO:$    a ée 
A 

EA . “ 

="[EHnteresado debe comunicar cualquier falla 

o error en este Documento al Registrador 
de la Propiedad o a sus Asesores. 

  

   

   ba le 
“Abg. Anibal Vallejo Espinel 

7 ¿CE Firma del Registrador Encargado 
Ei) 

  
  

Ad on el sumeral $ del Árticulo 18 de la Le» A A o lo por el escroto Supremo número 5386, de TSE ESE, publicada en el Registro Oficial No, 564 12 1.978, DOVYFE: Que la friacoria procedente, 

   

    
    

a aa a Í01aS, exacta 2] 
110 SRBMal que también se me exhibe . Puan. 

DNP cd Guayaquil más . 

o 2 BA AGO : y 2007 
yor (ac o» 

glo Jarrín Acunzo 
Notario Décima Tercero 

Guayaquil    

Certificación impresa por: Elizabe Ficha Registral: 120 Págia: 2 de 

  

 



      

    

" Pegistro Oficial N*270  - 

No. 1225 

20, Jamil Mabuad Witt 

PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA 

REPUBLICA - 

Considerando: 

Que pra becreto. Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo 
de 1960, publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de 

lus IMIstnos mes y año, se expidió la Ley de Propiedad 
Horizontal; 

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad 
Morizontal expedido mediante Decreto Ejecutivo 1703 del $ 
de agosto de 1998, publicado en el Suplemento del Registro 
Oficial 378 del 7 «de los mismos, no contempla normas 
acordes a la realidad actual: 

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad 
horizontal se hagan constar normas particulares sobre cl 
sector cotnercial, porque las que se aplican para la vivienda 
sul fest icientes; 

Que el vigente Reglamento General contiene - disposiciones 
, Somtrarias a principios universales de propiedad horizontal; 

Que el último inciso del artículo tl del Reglamento 
contradice ins urtículos 13 y.15 de la Ley de Propiedad 
LHorizontal porque establece otra vía para demandar a los . 
cupropicuuics tOTOSUS; 

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las 
fulencias existentes y. sobre todo-que contemple aspectos 
básicos corno la valoración de los immniúebles para, cfectos de. 
las expensas comunales; que garantice, la participación de las: 
minorías; y para que esa Ley pueda tener aplicación actual, , 

Fn ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 5 
del artícado 171 de la Constitución Política de la República, 

Decreta: 

Expedít: el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE LA 
LEY.DE PROMEDAD HORIZONTAL. 

CAPITULO 1 

DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES 

ARTICULO 1: OBJE ro; - El presente. Reglamento 
General tiene por objeto establecer los principios y normas 
que deben regir para todos los inmuebles cuyo dominio 
estuviera constituido cu condominio o declarado en régimen 
de propiedad horizontal. 

ARTÍCULO 2: AMBITO GENERAL DE LAS. 
RELACIONES DE  COPROPJIEDAD.- Todos los 
unucbles declarados bajo el régimen de propicdad 

49 constituidos cn condominio, deberán cumplir los 
SQuemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, 

to General y los reglamentos internos que se 
pdininistación, uso, conservación, reparación, 

. COMUNES.- Se reputa. plenes 

N 
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s 

mantenimiento y seguridad, . De tratarse, de, un a 
constituido ea condominio o declarado" en "régimen 

propiedad. horizontal cuyo ón ses el. - comercio, en el” 
reglamento interno se deberá haces constar las normas Para a . 

su promoción y publicidad. | 1 o s.os 
al . 

En caso que el inmueble constituido ea coidominio" 
declarado cn propiedad horizontal esté constituido por un 

edificio mixto de vivienda y comercio, o sea un conjunto de. 
vivienda y centro comercial, las normas del presctle 
Reglamento General se aplicarán diferenciando . el destino 

para el cual fue construido, el inmueble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal. 

ARTICULO 3: OBLIGATORIEDAD DE ESTE 

REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD 

POR INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarias 
aquí establecidas obligan a todos los inmuebles constituidos 

TA 

O que se constituyeren en condominio o sean declarados o se - 

declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de' 
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio 
de un piso, departamento o local comercial, así como para los 
cesionarios, usuarios, acreedores anticréticos, arreridatorios y, 
en general, a cualquier persona que ejerza sobre eslos bienes 
cualquiera de los derechos reales. . o 

violación o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de 
Propiedad Horizontal, en el presente Reglamento General y. 

en el reglamento interno que cada condominio dicte para su 

administración, conservación y mejoramiento. 2 e 

ARTICULO 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE 
POR SU NATURALEZA Y FINES.- Én la Declaratoria de 
Propiedad ' Horizontal, que será aprobada por la respectiva 
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, sé hará 

constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el 
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de 
un conjunto de vivienda, de un centro comercial 
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la' base de 
estos especificaciones se deberá elaborar “el respectivo 
reglamento interno, según. sea el caso. 

+ SABÍTULO Mm 

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE 
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO 

— ENPROPIEDAD HORIZONTAL ' 

ARTICULO $: 'SE ENTIENDEN . “COMO -BIENES. 
es y de dominio 

inalienable e indivisible" para. cada unb de lós copropietarios 
del inmueble, los necesarids para "ld existencia, seguridad y 
conservación del ponjunto de vivienda o del centro comercial 
constituido ' en “condominio “y” declarado en propiedad 
horizontal y los'que permite h, todos y kida uno de los 
copropietarios el uso y gpce de sú piso, departamento o local 
comercial, lales ' como ei teriéno” sóbre el cual se ha 
construido a. inmueble “en “Propiedad horizontal, * las 
acometidas centrales de los “xéfvicios“de agua potable, 
alcantarillado, encreía eléctrica y teléfónos, las áreas verdes, 
vías de acceso y espacios comunaled y; en general, tados 
aquellos que consten como tales ' e la Declaratoria de 

Propiedad Horizontal. +” 
ci 

s 

Los copropietarios y ocupentes, a ' coníquicr título, seria : 
responsables solidarios de los dafics ocasionados por la' 

 



ARTICULO 6: DERECHOS INSEPARABLES.- La 
coprapicdad, Uso y goce sobre los bienes comunes son 
nrevorcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de 

o limitación de dominio de éstos, estara Licitia 0 1. po. 
cueta sobre aquéllos, en los términos de este Reglamento 

General. 

ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO.- El 
arrendatario, comodalario,” usuario, acrecdor anticrético, 

usufructuario, sustituirá al propietario en sus derechos de uso 
sobie los bienes comunes del inmueblé en propiedad 
horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de 

propiedad horizontal. : 

Los bienes comunes sometidos al régimen de propicdad 
horizontal, no podrán ser apropiados ni individual, ni 
exclusivamente, y sobre ellos cada copropictario d' usuario 

tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya 
cuota de participación quedará establecida en los cuadros de 
alícuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para 

. vivienda o para comercio y que se incluirán en la respccliva 

Declaratoria de Propiedad Horizontal... . . 

ARTÍCULO. 8: DE LOS BIENES - COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- En el inmueble 

constituido cn condominio o declarado eh propiedad 
horizontál, que esté conformado por más de un bloque, totre 
v conjunto, destinado á vivienda o para comercio, para los . 
fines de la liquidación y pago de las expeñsas, los biénes 
comunes se dividirán en bienes comunes generales y bienes *: 
comunes individuales. Para este cfecto, se establecerán 

cuadros de allcuotas individuales por cáda bloque, torre o 
- conjunto destinado a vivienda y para aquéllos cuyo fin sea el 

comercio, y simultáneamente se precisará: la incidencia . 

—— «omtual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre el 

tor del inmucble constituido en condominio y declarado 

'..,s el régimen de propiedad horizontal. . +2 

    

   CR ao das, 

3: denominan bienes comunes generales; todos aquellos 4 
sirven a todos les copropictarios y permiten usar y gozar de - :- 

los biehes exclusivos. : y a 
RE ce 

cuyo Uso y goce -¡limiladamente a los 

copropietarios de cada bloque, edificio, torre, O conjunto en 

particular, ehtre ellos: los accesos il edificio, bloque, tótre o / 
-:«junto, la3 escuíehas y ascerisores que ¿on utilizados por los . 
-opropictarios o usuarios dé cada-bloque,redificio,. torre, o 

_ conjunto, así como las instalaciones de los servicios públicos 

.. que son 'compartidos 
: los demjdl''bienez que: sean «derla 

T 

   

       

  

Ñ 

3 
$ va De : 

qe UNA a dia de et] de polio BON 
ARTICULO 92 RELACION+PORCENTUAL,, 

; * 

propiedad: 'horizontal tenga másadér tu: bloque,, totre 0: 
lica * conjunto, para viviendá y pañal coihetcio, la escritura púb 

  

Da 

e er 

Se denominan bienes camunes individuales, todos aquellos. ..... 

por: dichos :copropiciariós y usuarios y dE 
detlarádos como. ales, ea la de 

cea 

3 

- - 22 eerniedad horizontal. 
variación en el precio de los locales no alter» los alícuotas 
para efecto de los derechos y obligaciones de los 
<2cmi-i==ine enb-" los bienes comunes ni, por cade, alterará 

os, que tienen carácter permanente, 

Gi MU. 1 tb 

A base de las tablas de alícuotas de cada bloque, torre 0 

conjunto, para vivienda y para comercio, constantes en la 

- escritura pública de Declaratoria de Propiedad Horizontal, la 

Asamblea General podrá señalar las cuotas con que cada uno 

de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas 

scífaladas en el presente Reglamento General. - 

ARTICULO 10: REPARACION DE LOS BIENES 

COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios aprobará la 

reparación de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta 

presentada por la persona que ejerce la administración del * 

inmueble constituido en,condominio o declarado en régimen 

de propiedad horizontal. Si se tratan de reparaciones . 

- necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del 

- inmueble o amenaza para-la seguridad o salubridad de las 

persónas que ejercen el derecho de dominio, el administrador 

podrá a su inmedisla realización sin esperar 

autorización de la Asamblea de Copropictarios. 
Lo 

ea 

ARTICULO 11: MODIFICACION DE LOS BIENES 
COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizará la 

modificación, construcción 6, cambio de los bienes comunes, 

previo estudio que presente el Directorio General o la 

siempre y cuando, uo contravenga la, Ley de Propiedad 
Horizontal. La decisión.se: tomará de conformidad con lo 

dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado. a 
o ar 1... .? 

ARTICULO: ..12:... ¿3 PROHIBICIONES PARA 
“COPROPIETARIOS Y USUARIOS DE INMUEBLES 

CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS 

EN PROPIEDAD HORIZONTAL. Está probibido.a los _. 

copropietarios, areadaiarios,. ye én general, A lodes les 
P, personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos 

   

  

! SOBRE, 
Los BIÉNES? COMUNES.:? Cuarido»el. inmueble en. 

de Declaratoria de Propiedad Horidóñtal establecerá tablas de-*.* 

alícuotas individiales por cadá bloque, tórre:o conjunto, para 
. . 

vivienda y para comercio, y éstis reflejarán la relación a la    

  

ue irrevocablemente “se ha'dado carácier de definitivo € 

invariable que existe entre” el” inimucble ca propiedad 

horizontal y cada uno de los dépáHariventos de vivienda o de 

los locales comerciales, según sea del caso, que constituyen 

¿ €) Dejar ministración,” * conservación r 

de inmuebles en propiedad horizontal, respecto de los bienes. 
comunes lo siguiente. as . HU dbiaufias A 

E 

2) Dafar, modificar o alierar en forma alguna, hi auna 

título de mejora, los bi 3 del inmueble en 
. de NS “a 

  
  

O. : IN 

b) ac os Eicmes dominas o contrario 8: 

su destino natural u: obstaculizar de algún modo el 

legitimo derecho y uso de log (ende yo, 

Gjadas pera 
“mejoramie o de los bienes comunes; y. y, qe 
» A . 

“g) “Col clas tales como: ropa, alfombras o similares 

: en la fachada del inmueble constituido en con
dominio o 

declarado en propiedad inontad, 
| 

e) Obstruir las áreas comunes que sirven de locomoción, o 

dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan 

: € libre tránsito o afecten la éstética, buena presentación 

y limpieza del inmueble, - quedando. facultada ta 

* Administración para el inmediato retiro -de los mismos. 

La “ imposición de: sanciones se cla. realizará de 
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conformidad con la Ley de Propiedad. Jorizontal, el 
presente Reglamento General y lo que conste para dicho 
efecto en el reglamento interno que se dicte para cada 
tunueble; 

:) Instalar máquinas que causen ruidos, 
vibraciones, interficran o distorsionen las ondos radiales 
y de televisión o alteren el flujo de la corriente eléctrica; 

8) Almacenar sustancias explosivas, lóxicns, insalubres, 
malolientos o de prohibida tenencia: 

h) Pintor o colocar rótulus, carteles, Ictreros, anuncios, 
avisos, inscripciones o signos en la fachada del 
inmueble cn propiedad horizontal, cn las paredes o en 
cualquiera de las áreas comunes; 

i)  Oponerse a la entrada a sus departamentos de vivienda o * 
locul comercial, de la persona que ejerza la 
Administración, obreros o técnicos designados por ella 
pwa el conttol de funcionamicuto o reparación de los 
daños existentes cu los bienes comunes, 

j) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni. 
compensaciones de ninguna- naturaleza "respecto de los. 
pagos que deben hacer, sean.éstos por expensas 
comunales u otros valores, Las reclamaciones deben 
formularse por escrito y una vez pagados los valores . 
facturados o liquidados; 

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a 
alguna persona — sin previa comunicación escrita 
otorgada por la administración del edificio o condominio 
declarado en propiedad horizontal, en la que certifique 
que está aj día en cl pago de sus obligaciones para con 

el condominio. 

1) La Administración por tanto, será responsible ante la 
Asamblea General o ante el Organo de Adtministración 
compciente del condominio o edificio decíarado en 
propicdad horizomaj de comunicar los hrriendos y 
ventas que se edectien por los coprepictarios; y. 

ni) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demás 
lugares comunales del condominio ó edificio declarado 
en propiedad horizontal como sitios de. almacenamiento, 
de reunión, de trabajo y otros fines similares, salvo que 
exista autorización expresa y por escrito dé la 
Administración. 

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este 
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podrán 
establecer otras en el reglamento interno que se dicte para la 
administración, conservación y mejoramiento de los bienes 
constituidos en condominio o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal, tomando en consideración el fin y la 

ara el cun fue construido dicho condominio.    
      

CAPITULO III 

BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO 
0/13: DIENES £XCLUSIVOS.- Son bienes de 
usivo: el piso, casa o departamento de vivienda 

a mercial pertencciente a los copropietarios que se icuentran delimitados en los planos de propiedad 

produzcan. 

») Que el propicio obcaga los permisos repecios de 
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horizontal, susceptibles de aprovechamiento independiente, 
con los elementos y accesorios que se encuentran en ellos, 
tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y 
aquellos no declarados como bienes comunes. - 

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE 
: LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Los titulares de dominio 

- sobre bienes exclusivos podrán usar de gu piso, departamento 
"0 local comercial de conformidad con lo establécido'en la Ley 
de Propiedad Horizontal,” este' Reglamento - General. y el . 
reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea cl acto * E 
jurídico que se realice cn uri bien exclusivo, comprenderd los 
derechos sobre los bienes de-*' propiedad común “ que 

* corresponda al titulas def dominio.del piso, departamento o! 
local comercial. a ql rem 

ce is de a dun . 

ARTICULO 15: -TRIBUTOS' SOBRE "us BIENES 

  

" EXCLUSIVOS.- Los impuestos, "lasas: y contribuciones y *: 
demás tributos que: afécten a: los bienes exclusivos serán de e " 

cuenta y cargo de cada uno de Sus propietarios. 

e E ts, 
ARTICULO 16: REQUISITOS" 'PARA MODIFICAR 
LOS BIENES -EXCLUSIVOS.- ' “-Para introducir 

_ tnodificaciones en los bienes exclusivos es necesario: 
E SS. ET PES PE 

  

a) Que la obra. proyectada no : y compronieta la estructura 
resistente, la: séguridad,, ¡solidez a “salubridad del 
inmueble constituido En condominió .¿ Declarado en 
Propiedad Horizontal,.sálvo qué « dichás inodificaciones, 
además de ho: comproreterias” “cuenten con la 
autorización. de los, ¿copropietarios * asistentes a la 
Asamblea de Copropicíarios en la que se trate y aprucbe 
dicha solicitud y que, además, “se encuentre cn 

conformidad cón:la previsto en la Ley. de Propiedad 
Hojizontal, ' el*. presenie “Reglamento General "y el 

reglamento intemo de cada insuncblé que oportunamente 
po trás: VEAS frios 

      

ió ami; FG 

construcción por parte de ta respectiva * Municipalidad. si 
ello a . SN 

_ se PON “1sb set ye e a 

ARTICULO Pia "DE' LAS OBLIGACIONES DE 
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A. ¿CUALQUIER 
TITULO, RESPECTO: val DE -+ LOS | BIENES 
EXCLUSIVOS.- “So obligaciones de: los propietarios 0 
usuarios respecto de jos blenes exclusivos las siguientes” 

. diria MES qa a 

a) Efectuar las reparaciones necesarias a Ja conservación, 
mantenimiento y: mejora de cada und de sus pisos, 

o" locales comerciales, haciéndose departamentos 
responsables de- los. dafios que por su culpa se hayan 
cansado o se causen a loz bienes comunés o 4 otro bica. 
exclusivo; 

b) Permitir el ingreso a su bien 'extlusivo a los personas 
encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar 
trabajos de interés común que afecten a bienes comunes 

o a bienes exclusivos vecinos; 

c) Mantener el inmueble en n las mejores condiciones de 

higiene, limpieza, conservación y seguridad. 

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente 
Reglamento General, la Asamblea de Copropietarios podrán 
establecer las demás que complementen a las establecidas. 
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*MCULO 18: PROHIBICIONES A LOS 
ROPIETARIOS Y ' USU. ARIOS, A CUALQUIER 
I[TULO, RESPECTO D£ SUS BIENES EXCLUSIVOS.- 
sta prolibido a los propictarios y usuarios de bienes 
<clusivos con relución a ellos; 

.) “Realizar obras sobre sus bienos exclusivos siñt cumplir 
con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad 
(lorizontal, el presente Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte para cada inmueble; 

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales 
comerciales, o hacer construcciones de cualquier indole, 
excavacioties o ejecutar obras de cualquier clase, si las 
mismas contruvicnen lo dispuesto en la Ley de 
Propiedad f lorizontal, cl presente Reglamento Gerieral y 
<l reglamento interno que se dicte para cada iimueble. 
Las obras permitidas requerirán el consentimiento de los 
copropictarias al que se refiere el articulo décimo sexto. 

e)  Destinar el piso, departamento o local comercial a un 
objeto distinto a aquel previsto en el reglamento interno 
de copropicdad, o al autorizado por el Organo Íntemo 
competente, O para cl cual (ucron construidos, o usarlos 
con fines ilícitos, o destinarlos a actividades prohibidas ; 
por la ley, contrarias o atentalorias a las buenas , 
costumbres y a la moral cn general o, cuando afecten al 
asco o salubridad del condominio o a la seguridad y 

buena conservación del imnucble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal, 

d) Lustalar máquinas que causen ruidos, produzcan 
vibraciones, interlieran o distorsionen las ondas radiales 

y de televisión: 9 alteren el lujo de la corriente eléctrica; 

e) Almacenar sustancias. explosivas, tóxicas, insalubres, 

inalolientes o de prohibida tenencia; ! . 

”) Daren venta o > arriendo su: piso, departamento o local a 
persona alguna sin previa comunicación escrita enviada 
:a la administración des conjunto de yivienda a centro. 
comcicial declarado en propiedad horizontal, a'tenor de - 
la dispuesto cn el literal k) del artículo 18: y Po de Pl d : > 

ab: poigo, E b : 

E) Realizar actos cn E cin contrarios a la Ley de de. 
Propiedad : Horizontal, .¿pste ¿Reglamento | Gencral, el 
reglamento 'interno,.a las iciones de la Asamblea . 
de Copropietarios y de los, rganos de. Administración” 
del inmueble constituido en condominio o y declarado. en >” 
propiedad horizontal . gr Es 

do ez " : 

eN A o Sas Aid Les y 
“ia, mr 1] P Ho, ni 

CAPITULO ÍV" a ho os 

DE LAS SANCIONES, 

  

ARTICULO 19: SANCIONES.- La realización de uno o 
sde los actos prohibidos, será sancionado de confonihidad 

con la Ley de Propiedad Horizontnl, el presente Reglamento 
General y el reglamento. interno que se dicte para" cn 2, 

inmueble, sin prejuicio del paga de las reparaciónes, ol 

  

a 

- vivienda oO del 

En caso de mora en el pago de las expensas ocdinari 
extraordinarias, los copropictarios reunidos en Ásombica 

Gencral acordarán y dispondrán a la persona que ejerza la 
adininistración del immucble declarado en propicdad 
horizontel, cobre los respectivos intereses de mora calculados 
a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central 
del Ecuador, por cada tes o fracción de mes decurrido sin 
cancelación, a más de los correspondientes gastos de 
cobranza extrajudicial y judicial que se ocasionen. 

Si un copropictario 0 usuario no pagare las expensas 
establecidas, pasados treinta días de acordadas, la persona 
que cjerza la administración del imnucble declarado en 
propiedad horizontal tendrá la representación legal de túdos 
los condóminos para iniciar los ecciones legales necesarias 
para su cobro de conformidad con lo previsto en la Lev de 
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el 
reglamento interno que se dicte para cada inmucble. 

fin caso de reincidencia, la persona que ejerza la 
udniinistración del immucble, a más de ostentur lo 
representación legal, tomará las medidas e iniciará los 
acciones legales pertinentes previstas en la Ley de Propicdud 
Horizontal, el presente Reglamento General y el reglamento 
interno que se dicte pára cada inmucble, o o 

Los copropietarios en razón del derecho de uso del 

departamento de vivienda o del local comercial otorgado a 

sus arrendatarios y/o comodatarios, emanado del respectivo 

contrato, en caso de incumplimiento a.las obligaciones por 
parte de éstos, asumirán dicho" incumplimiento Y. deberán 
además de solicitar el establecimiento de las sanciones antes 

- detalladas, dar por terminado el-contrato de arrendamiento o 

comodato y proceder a la recuperación del departamento de 
local comercial en forma inmediata, 

observando el procedimiento convenido en 1 el contrato o 

cualquier otro previsto ci la Ley. 

¡CAPITULO Y 

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES 
. DE LOS COPROPLETARIOS 

os 

q ARTICULO 20: DERECHOS Y OBLIGACIONES. Son' 

"derechos y obligaciones de los popropietarios: : 

a) Ejercer su derccho de copropiedad sobre los” bienes 

comunes del inmueble en propiedad horizontal y usar de 

ellos en la forma. y con las limitaciones legales y 

reglamentarias establecidas; , 

b) bjcóz ma 'deto de ropicdad obre la ties 

exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y usar y 

disponer de ellos en la forma y con las. Jimitaciones 

impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal y este 

Reglamento General, y el Reglamento Íntermo de 

Administración del intuucble, 

Asistir a la Asamblea. de Copropictarios y ejercer: su 

derecho de expresión a través del voto, de petición y en 

general hacer uso de las demás atribuciones que la Ley 

A= Propiedad Herizontal y el - sente ” "lamento 

" General y (0s iegisidales .. > 1 cor 

- 1 miembro de ese órgano colegiado; 

£ D
d
 

  

£ 

  

e
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41 Cuaplic las disposiciones legales y reglamentarias que 
> Horta el régimen de propiedad horizontal; acatar las 
resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de 
€ 'oprapictarios y de Jos Organos de Aduinistración que 
Se comformen pura el imuucble constiluido en 
condominto 4 que sea declarado en propiedad 
horizontal; 

ul Desempeña Aa los cargos y comisiones “que les sein 
asignados pers las órganos competentes de la 
adtutisGración. 

* 

1 Permitir a fa persona que ejerza da administración del 
bunmeble constituido ca condominio o declarado en 
propiedad horizontal. realizar la inspección o las 
tepuriciones de” los Iienos comunes |” 

Y Notificar a la petsona que ejerza la aduimstracion del 
inmueble constituido en condominio o declamda en 
propiedad horizontal, com el uembre, dirección v 
telólono de la persona que. en su ausencia por más de 
tremta díss, guedura encargada de su bica, u ln de yue 
acltte en cisos de emergencia 

* 
. Ps 

Y dntrodacir cláusula especial, en los comimtos “ue 
enajenación, — (imitación de dominio. * comodato. 
itrendamiento o unticresís que celebre el co, 
tespocto de sus SU MOS 1 

    

propiedad horizontal. Adicionalmente. el copropietario 
¿99 deberá notifi Ivar su decisión de celebrar cualquiera de 
Y los contratos que se indican anteridinente a la persona 

Js” 

1 

8 

ON 
A a 

A 5) 

   

    

    

que ejerza la administración del intiueble constituido en * 
cutidormnio o declarado en. .propicdad horizontal. previa 
a la celebración de los misinos. La persona que ejerza 
dicha administración uo otorgará tinguna cestificación 
que reredite el cumplimuicuto de las obligaciones 
emunados del "reglamento interno o de aquellas 
resoleciones O lisposici iones dictadas por los Organos de 
Admimstación, sin la previa verificación que en cl 
contrato que se vaya a colebrar consta la cláusula eu 
referencia; Sa 

Pagar Oportunamente las expensos ordinarias y 
extraordinarias para ha administración, reparación, 
icposición, uejora y mantenimiento de los bienes 
comunes: 

1 Señalar domicilió para las notificaciones que por 
cualquier ceusa debe hacerte la persona que ejerza la 

Administración, Caso de incumplimiento de esta 
Y ligución, las. tuotilicaciones se harán en su vivienda o 

Sl comeicial; > 

rn hajo su exclusiva responsabilidad, todas las 
zaciones legalés, titunicipales, administrativas y 

s que fueren necesarias, y, * 

  

   

  

en condómiido * o que sca deciuraló” UN     

Lunes 6 de Septiembre de"1999  — 7 

1) Los demás derechos y obligaciones establecidos en la 
Lev de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento 
General y los reglunentos internos que se dicten. : 

AS 

ARTICULO 21: DERECHO DE USO DE SERVICIOS 
COMUNALES.- Para que los copropietarios o “usuarios 
tengan derecho a recibir y usar los servicios "comunes, tales 
como: energía eléctrica. telefonía, sáre acondicionado, ogua 
potable, servicios de limpieza, música embientol, seguridad y 
otros, deberán estar al día cn el” pago “delas expensas 
comunes de administración y de cualquier otró valor que fije 
la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de 

establecer las politicas de-administración del imnueble, ;,.* 
* E: ESOO EY 

a pa 

  

Cta Py 

ARTICULO 22: OBLIGACION. ESPECIAL- a hecho 
que un inmuchle de vivienda € o ¿in *Jocal coinercial huy 
permanecido cerrado 0 Ha "ser > habitado, mo exonera al 
copropictario de la- ebligaiión de. pogir las expensas ¡0 
enstos comunes y contribuciones extraordinarias y, en cáso de 

. Mora, los respectivos intereses calculados a hase de la lusu de 
interés activa vigente del enco Central del Ecuador por tada 

a a Poo 
ey 3d La Ñ 

Ate e WARS be: 
AMA y Cash 

ARTICULO: De: 

     

REPRESENTACION. ' Cato un 
. inmueble-de vivienda"o.local: .comorcial pesicnezes a dos o 
más persorias; estas deberán nombrar ta mandatario en fonún 

legól para que los represente en. iodo | lo relacionado con la 
propiedad y su aduunistración. QA . a 

“CAPÍTULO Mo 
rai any A . ES 

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL” 

INMUEBLE CONSTITUIDO | EN 4 CONDOMINIO. o. 
a ".TIDECLARADO po A PROPIEDAD - a, 

sé “en Seno ALS STR : 

ROBACION ,DEL 

2) . 
q 

   

” fe E LL” dl 

PRESUPUESTO.- La. Asá fac de Copropictarios, . . 
o su reunión ordinaria, asfalizará y aprobará con la votación 

de más de la mitod:.de! los "Asistentes a la misma, cl. 
presupuesto de mantenimiento, conservación, “seguridad y... 
demás gastos: presentados por. quién ejerza la administración 
del inmueble. - Dicho y deberá tomar. en cuenta el 
déficit o el superávit del _ejescicio. anterior. El ¡presupuesto 

tendrá vigencia por uu año fiscal, silos: desde exero fusta 
diciembre de cada año, Dita NP > sy . .. 

250 todo Ape> xs 

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE Los 
BIENES COMUNES.- Los copropictarios de un iuuucble 
constituido en condominio «y declarado en. propiedad 
horizontal, reunidos. en Asamblea Gencral,..deleggrán al 
Organo Administrativo de Copropiedad la:administrución de 
los bienes > comunes. Adicionsimente, los copropietarios. 
tcunidos en: Asamblea General, establecerán dentro del 
reglamento interno del inmueble constituído en condominio o 
declarado “er propiedad "horizontal, Jas. normas , de 
administración, . mejoramicato y. conservación de los bicnes 
A 

ARTICULO 26: -BXPENSAS ORDINARIAS.- Son 
expensas ordinarias las que son indispensables y. necesarias 

para la administración; conservación, reparación y seguridad 
de los bienes comunes e incluyen: gastos de administración, 
remuncración de conserjes y empleados del condominio,



encrgia eléctrica para las árcas comunes, ogua potable para 
las ¿rcas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de 

ecos, inantenimicnto de torlines < Áreos comune: 

inanteniniento de equipos, úliles de imapac.e, (epurec... - 
ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles 
pura cquipos del condominio y su seguro. 

Es obligación de todos los copropietarios del inmueble 

constituido en condominio o declarado en régimen de 

propiedad horizontal contribuir al pago de gastos de 
administración, conservación y mantenimiento de los bienes 
comunes, proporcionalmente a la alícuota que cada uno de 

cllus mantenga sobre los bienes comunes. 

Además, están obligados al pago oportuno de las primas de 
seguio que amparan al conjunto de vivienda o al centro 

comercial constituido en condominio o declarado en 
propicdad horizontal. 

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se 
refiere cl inciso anterior desde cuando adquiere el dominio 
du un bien exclusivo, Ningún copropictario estará exento de 
estu obligación, aun cuando haya cedido sus derechos, 
renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea 
el titular de dominio. Quienes en su nombre sean tencdores, 
usuarios o usuftuctuarios serán solidariamente responsables 

por dichos conceptos, - 

ARTICULO 27: PAGO DE LAS EXPENSAS 
ORDINARIAS - DE LOS BIENES COMUNES 
GENERALES E INDIVIDUALES.- Si el .inmucble 

constituido en condominio o declarado “en propiedad 
horizontal, se encuentra constituido por dos o más torres, 
bloques o conjuntos de vivienda o de comercio, el pago de las 

- expensas ordinarias para los bienes comunes generales será 

... de cuenta de todos los copropictarios en proporción a la 

, ; alicuota que mantengan sobre éstos... - 

En cuanto al pego de las expensas comunes individuales, 
«. para su administración, conservación y mejoramiento, serán 

-,. dde cuenta única. y exclusivamente de los copropietarios de 

17... cada torre, bloque o conjunto, tomando en consideración la 

propiedad de la:alícuota que cada uno de ellos mantenga 
sobre dichos bienes comunes individuales y que consten 

detallados en la. respectiva Declaratoria; de _Propiedad 
20.1 ¿Horizontal bando o de             

    

      

. eS . - z 

> . Ml ! 

ENE dos > at A y 5 
CA de e mao A , LI 

A y a ado 
ls "itsyu ARTICULO 28? DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando 

acordado por-la Asamblea. de Copropictarios, ala 201381 € 

.+ciw:ojpesulle-., insuficiente: » pará: uselisfacer ¿los gastos .de .- 

- kb" a: administración, manténimiento .,y y; mejora. de* los bienes 

- eds. -:q COMUNES, $0 convocará-a'una. Asamblea Extrgordinaria en la 
» . Ha 

-56s,. 2uts que Se, acordarán lost requeridos ¡y se- fijarán las 
oia ,, nuevas Cuotas a pagar por.cada:uno de los copropietarios, las rojo 

AN que serán exigibles a partir del mes inmediato posterior. 
. x a . y 
Sl . : 4 . uacre 

oo. 

    
.. Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de 

Copropictarios * para obras. ocasionales emergentes 0 

inversiones en el iimucble en propiedad horizontal, y no 56 

destinarár para cubrir expensas ordiruios. 

ns 

ar pr es ” A : : “ 

» ARTICULO .29: * EXPENSAS - EXTRAORDINARIAS.- 

ARTICULO 30: REPOSICION kís LOS -biENL3 
COMUNES POR DAÑOS.- Los gastos de separación o 
reposición que se originen en actos de culpa o dolo «de algún 

' Com rele de 

COPrOpiCLario Y USUAL iu Ls proa 

ARTICULO 31: DEL FONDO COMUN DE RESERVA... 

Se establece la obligación de crear un Fondo Común de 

Reserva para reparaciones de Jos bienes de domino común, 

para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor 

como accidentes y terremotos y para gastos programados que 

deban realizarse á futuro de acuerdo a la vida útil de 

.materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento 

exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. 

Este fondo se formará por un porcentaje de recargo no menor 

al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se 

incrementará con el producto de multas, intereses y con 

aportes voluntarios. —...,, 

- CAPITULO VI 

GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA- 

CION LEGAL. DEL INMUEBLE EN PROPIEDAD 

' HORIZONTAL Y SISTEMAS DE SEGURIDAD ' 

EAST ER E 
ARTÍCULO 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los 
enpropictarios de un inmueble constituido en condominío o 
declarado en propiedad horizontal, de conformidad con lo 

establecido en. lá Ley 'de' Propiedad Horizontal y este 

Reglamento Geñeral; deberán dictar un reglamento interno 

en el que se establecerán los Organos de Administración y de 

Control del inmueble constituido en condominio o declarado 
en propiedad: horizontal, siguiendo los preceptos .qué se 
indican a tá ión: Si +. qe p in . 

A 
a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o 

declarados en propiedad horizontal y cuya finalidad sea 

exclusivamente la vivienda, la administración y control 

del mismo. estará a cargo de la Asamblea de 

  

    

  

"". pp) En el caso. de haber múltiples bloques, torres 0 

“conjuntos, ya. sea para: vivicada o para comercio 0 

> exclusivamente. para. comercio, la administración y 

“*control. del inmueble constituido” en condominio o 

Í  * declarado en propiedad horizontal estará a cargo de la 

* E Asamblea de Copropictarios, del Directorio General, 

del Presidente y del Administrador. 
Yo tado are a A 

ARTICULO /33: ;,,DE LA "ASAMBLEA DE 
..  COPROPIETARIOS.- La Asamblea de Copropietarios cs 

, la máxima autoridad ¿dministrativa y se compone de los 

" — copropietarios o: de- sus representantes 0 mandatarios, 

reunidos con el quórum y las demás condiciones exigidas por 

la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento General. 

| represeñtación gal, judicial o extrajudicial la ejercerán: 

¿19 El Administrado en los casos a que se refiere el lileral a) 

  

O del Art 3d; y, 2) EX Presidente o cl Administrador, cn 

forma conjunta o: individual, en todo ld relacionado al 

Régimen de Propiedad. Horizontal, especialmente para cl 

cobro de cuotas, intereses, reclamos, demandas, celebración 

de actos y qoníratos y lo determinado por la Ley de Propiedad 

Horizontal, el presente Reglamento General y los 

    

o
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reglamentos internos que se expidan. Fl Presidente y el”. 

Adiinistrador tendián liis facultades determinadas en el * 

artículo cincuenta del Código de Procedimiento Civil. 

ARTICULO 34: DERECHO DE- VOTO.- Cada 
copropietario en la Asamblea Gencral tendrá derecho a voto 

en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominto 

que corresponda al departamento de vivienda O local 

comercial, según sea cl caso. 

ARTICULO 35: DIRECCCION DE'LA ASAMBLEA.- La 

Asamblea estará presidida por un Presidente designado por la 

" Asamblea General. Actuará como Secretario de la Asamblea 

de Copropietarios “y del Directorio Gctieral,” según 

corresponda, el Administrador, eri caso de folta de éste, se 

nombrará un Secretario ad hoc. El Presidente para el caso a” 

que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, será elegido por la 

Asamblea para el periodo de un año y podrá ser reclegido 

indefinidamente. En caso de ausencia temporal del 

Presidente podrá presidir la Astmblca otro copfopictario -” ' 
designado para el efecto. Pará ser Presidente se requiere 

tener la calidud de copropictario del imnueble «constituido en 

condominio o declarado en propiedad horizontal. * 

ARTICULO 36: SESIONES.- 

Copropictarios tendrá sesiones ordinarias y extraordinarias. 

Los sesiones ordinarias se realiéirión una vez por año EN 

caleudario, y déntro de los tres prifiterós meses de cada año. ' 

Las sesiones extraordinarias se realizarán cuando fueren * 

convocadas, para tratar asuntos " defenminados en la 

convocatoria. 
oa . 

ARTICULO 37: CONVOCATORIA.- La convocatoria a 
Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, serán 

hechas por el Presidente o el Administrador, según sea el 

caso, a iniciativa próffia o a petición de uno de los miembros 

del Directorio, del' Agntinistrador o de copropietarios "que 
representen por lo miehos un 30% del total de votos del 

inmucble en propicdad horizontal. : 

En caso que el Presidente o el Administrador, ségún sea el 

caso, Mo procedieren a convocar a Asamblea General 

conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto 

convocarse con el respaldo de por lo menos el 40% del total 

de votos del inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el 

proceso normal de convocatoria. — * o . " 

La convocatoria se efectuará mediante documento escrito, con 

ocho días hákiles por lo menos de anticipación a la fecha de 

La  Asaniblea de 

ARTICULO 41: DERECHO. DE. ASISTENCIA.- Es cl 

remión, en la que constarán, el lugar, la fecha, la hora y los 

asuntos a tralrse en la sesión. . 

En el caso que no hubiere quórum cn la hora señalada en la 

primera convocatoria, ésta se entenderá convocada para una 

segunda reunión, pudiendo realizarse la misma no antes de 

sesenta minutos después de la hora señalada para la primera 

convocatoria, con la advertencia que la reunión se efectuará 

con cualquiera que fuere el número de copropictarios que 

asisticre. No podrá modificarse, en segunda convocatoria, el 

orden del día establecido para la primer.” 

, ASAMBLEA UNIVERSAL. La 

niversal podrá reunirse sin previa convocatoria 

momento, siempre que coticurran todos los 

4, en cuyo caso se tratará de una Asamblea 

- 

ARTICULO 43: APROBACION DE 

Lunes 6 de Septiembre de 1999 —- 9. 

ARTICULO 39: QUORUM.- El quórum para las reuniones 

de la Asamblea General, en primera convocatoria, estará 

integrado por la concurrencia de un número de copropictarios 

con derecho a “bto, que represente más del 50% de las 

alicuotas de propiedad del inmucble constituido en 

condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda 

convocatoria, cl quórunt quedará establecido con el número 

de copropietarios con derecho' 4. vola, que Se encuentren 

presentes. * * ACI ag AY 
coge: arde 

A efectos de reformar el reglamento' interno O adoplar uno 

.. 
, 

   . no? 
se da tren? 

Propiedad Horizontal,:sin importar si se-trata de primera O 
sda convocatoria: El: Secretari : 

General llevará un registro con la firma o representación de 

cada asistente a la misma. cri E eq Anas, 

Pora ejercer el derecho de. voto en la Asamblea, cada 

copropictario deberá justificar encontrarse al dla en el pogo.
 

multas, intereses demora y demás valores establecidos, asi" 

como de cualquier otra-cantidad,. inediasite ecttificación 
- de las: expensas. comunes, ' ordinarias 9: extedoidinarias, 

otorgada por la Administración. ,Cada copropictario tendrá. 

At votos en proporción a sus respectivas alícuotas * a 

puedeñ participar ca la Asambleá. por' si O por medio de 

representante: La. represeritación : ' m 

notarialmente conferido o por medio de una carta cursida a 

Presidente o Administrador, según sea el caso, la misma que 

se adjuntará al acta de la 1 iva sesión. : 

.., .. 

- copropietarió quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea 

y no su asrendatario, comodalario 0 Us io, salvo lo previsto 

- enel artículo anterior de este. . ua mona TA IN 

. 
md 12 

e tale e PER 

ARTICULO 42: VOTACION.- Las de | 
Asamblea se tomarán por mayorlá de volos que tepresenten 

> ral 

po. 

- más de la mitad de los votos. que tengan ls concuresiles a la 

>> Asamblea. 
e o tes 

cstela el eat hicébi: nz 

IN DE ACTAS.- Las actas 

de la Asamblea serán:aprobadas. co'ld misma sesión; llevarán 

las firmas autógrafas del Presidenie y del Secretario. El 

Administrador Meverá, bajo su responsabilidad, el Libro de 
o 

    

   

Actas en originales, Iqoqo tal sb iouealos IN 

ARTICULO 44: RESOLUCIONES Las resoluciones de 

la Asambica son obligatorias pera lodos los topropictarios, 

arrendatarios, comodatarios, usuarios, Y .en' general, para 

todas las personas que ejerzan ( de uso sobre los 

bienes del inmueble constituido en condofninio o declarado 

en propiedad hor o 
ACA Aia o 

ARTICULO 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Sou 

deberes y atribuciones de la Asamblea General: 
. 

- 

"ARTICULO 40: REPRESENTAC
ION.- Los copropictarios 

jón sé otorgará mediante podes 

LA decis jones de la” 

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al 

Presidente de la Asamblea de Copropictarios, según sca 

el caso; este último a] su vez 'será el Presidente del 

Directorio General, en aquellos casos en que se cumpla 

lo previsto en el literal b) del artículo 32 de este 

Reglamento General; : 
A 203 

  

 



y
 

e
 Elegir y remover de sus Cargos, en ceso Ge haber 

múltiples torres, bloques o conjuntos, según lo previsto 
en el líterul b) del artículo 32, a los miembros que 
conforman el Directorio General 
”«"ideración lo determinado en el zy 

Reglamento Generrl. 

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y 
presupuestos que le presentaren el Directorio General y 
la persona que ejerza la adininistración del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, según corresponda; 

d) Señalar de acuerdo con este Reglamento Gencral las 
cuotas de contribución de cada copropietario para las 
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes 
comunes generales e individuales y, seguros 
obligalorios, 

€) Revocar o reformar las decisiones del Directorio 
Gencral y de la persona que ejerza la administración del 
inmueble constituido cu condominio o declarado en 
propiedad horizontal, según corresponda, que sean 
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este 
Reglamento General o a los reglamentos interne: que se 
expidan; 

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno 
del irunueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizoutal, previsto por la Ley y este 
Reglamento - General; e interpretarlo con ' fuerza 

obligatoria; o 

g) Ordenar, cuando lo estime necesario a conveniente, la 
(iscalización de las cuentas y caja de la Administración; - 

h) Exigir a la persona que ejerza la administración del 

inmueble constituido en condominio o declarado en 
propiedad horizontal, cuando ló creyere conveniente, 
ula garantía para que responda por el fiel y correcto 
desempeño de su cargo, determinando la forma en que. ; 
ha de rendirse esa garantía y el monto de la misma; a 

1) mas peocsaras y couvenentes para la 3, 
administración de los bienes comunes del inmueble. - 

constiluido en condominio o declarado en propiedad de Ao 
horizontal, para vivienda o para comercio, según sea el ++ - 
Cáso, y para la armónica relación de los copropietarios; >: 

J) Autorizar al Presidente o al Administrador, según sea el; : 
del inmueble constituido en condominio 0... 

ce 

caso, 
declarado en propiedad horizontal, la contratación del 
seguro obligatorio que dispone, la Ley de Propiedad: 
Horizontal y este Reglamento General; 

ie A 

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administración 
del inmueble constituido en condominio o declarado en - 
propiedad horizontal y aquéllos que le planteen: . el 
Presidente, la persons que ejerza la administración o los 
copropietarios, 

tomendo en 

te 

“¿, y extraordinarias de tcuerdo alo que se establezca en el 
te 

OCCIATAGO CA prupicuass 100 acrrcrnnos NA 
de Copropietarios, tomando en consideración lo dispuesto > en > 
el lteral Y “cl aríículo 45 de este Reglamento General y lo 
que -e iadi más ad- ante, Lo miemt "> soria 

o. pe 
OCIO Vs dida a so * 

En caso de haber múltiples torres, bloques o conjuntos, para 
vivieada o con fines de comercia o exclusivamente para 
comercio, la Asamblea de Copropietarios del Condominio 
deberá elegir un representante por cada una de las torres, 
bloques o conjuntos, para vivienda y para comercio, los 

cuales conformaráa el Directorio Gensral del inmueble 
constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizontal, quienes serán elegidos tomando en consideración . 

incluso á las minorías, de conformidad con lo dispuesto en el 
inciso siguiente, 

Para ascgurar la representación de los diversos sectores y las 
minorlas, en aquellos inmuebles conformados por múltiples 
bloques, torres e conjuntos, ya sea para vivienda o para 

* , comercio o exclusivamente para comercio, el Directorio 
General deberá tener como uno de sus miembros, un 
Copropietario elegido con votos cuyas alícuotas SUmca' el 

20% del total de ellas. dad 
s Ñ 

ARTÍCULO sn DIRECCION" Y SECRETARIA- El 
Directorio - General estará presidido por su Presidente, 
elegido por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro 

. de sus miembros elegido para dicho efécto. Si la ausencia es 
definitiva, la Asamblea de Copropictarios designará su 
reemplazo. Actuará como Secretario del Directorio General, 
el Secretario de la Asamblez de Copropictarios, quien tiene 

solamente voz y no voto. «¿br Alza a De a 

  

(e joe tte 

ARTICULO 48: RENUNCIA. El *Dieioi General 
deberá aceptar les remuncias y conceder las licencias 
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no alécten a 

- su funcionamiento regular y que las (formulaciones ño fueren 

_. ARTÍCULO 31: GUORUÑA: El quérwc para las reaniones | 

ARTICULO 46: DEL DIRECTORIO CENERAL,, En. A 
caso de constituirse cl Directorio General, de conformidad 
con lo previsto cn el literal. b) del artículo 32 de este : 

Reglamento General, éste estará integrado por los 
copropietarios del inmucble constituido en condominio o 

dolosas o intempestivas. Las pertinenies resoluciones 

deberán constar eu el acta de la respectiva reunión. A falta 
de. resolución favorable, el. miembro respectivo deberá 

continuar en sus fenciones hasta lanto sea reemplazado, _ 
soii tá SESE la autos ch A 
$ rita: Hurdab fra 

ARTICULO 49: CONVOCATORIA Y. SESIONES.- El. 
Directorio General ss convocará y tendrá sesiones ordinarias 

rezjamento interno del inmueble constituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal. ae e 

DR 

ARTICULO $0 REUNIONES UNIVERSALES- El | 
Directorio General podrá reunifss siiz previa convocatoria en 
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todos us 
miembros principal es, cu cuyo caso se trafará de uns reunión 

s + us USCIS 

universal... sia. % pois dba amy 

del Directorio General estará integrado por la concurrencia 
de un número de miembros que representen más de la mitad. 
Si no hubiere. tal. quórum se hará uua segunda convocatoria, 

la que podrá iniciarse una vez que hsysn transcurrido al 

menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada la 

primera reunión, con la advertencia que la reunión sc 
efectuará con cualquiera que fuere el número de miembros 
que asistan, 

  

p / 

a,
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.MEULO 52: REPRESENTACION.- A las reuniones 
* ¡el Director coji ¡ ¡ 10 General asistirán su Presidente, sus miembros 

y el Secrelario del mismo. De.ser el caso, el Directorio 
General podrá invitar a uno o varias personas para tralar; 

A ificamente el asunto inherente y puntuslizado en la. 
ocatoria. El Directorio podrá solicitar la presencia en sus, . 

sesi “y . 
siones de Asesores fispecializados y Profesionales que, 
le con voz pero sin voto. En ningún otro caso 5€. 

pe : participución de persona alguna, inclusivo- 
ose de copropietarios del inmueble constituido en 

condominio u declarado cr propiedad horizontal. * 

ARTÍCULO 53: VOTACION Y DECISIONES.- Cada 
miembro del Directot io General tiene desecho a un voto. Las 

ecisiones del Directorio General se tomarán por mayoría de 

votos que representen más de la mitad de los concurrentes a 

lo sesión, En caso de empate en la votación, el Presidente del 
Directorio General la dirimirá. 

ARTICULO 54: APROBACION DE ACTAS.- Las actas 
del Directorio General deberán ser aprobadas en la misma 
reunión: llevarán les firmos autógrafos del Presidente, del 
Directorio General y del Secretario, quien dará fe de lo 
resuelto. El Secretario llevará bajo su responsabilidad, un 

Libro de reuniones delas Actas originales. 

ARTICULO ss: RESOLUCIONES.- Las resoluciones que 

a opte el Directorio General son obligatorias para todos Jos 

copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y €n 
general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso 
sobre bienes exclusivos y/o comunes del inmueble 

constituido en condominio o declarado en propiedad * 
horizontal... -1 

ARTÍCULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL 
DIRECT ORIO GENERAL.- Son deberes y atribuciones del 

Directorio General: * 

a) Examinar y poner a consideración de la Asamblea de 
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos € 

informes que le presentare la Administración; 

b) Preparar y poner a consideración de la Asamblea de 

Copropietarios la proforma del presupuesto anual de 

0 Previa resolución de la Asamblea, contratar a la'- 

persona que > 

propiedad horizontal y señalar su remuneración, 

g) Autorizar por escrito:: ela persona que ejerza la 

administración del irmnúeble constituido en condominio 

para comercio; para' que contrale [os servicios de los 

empleados necesarios. la administración de los 

bienes comunes de los inmuebles en propiedad ' 

horizontal y señalas sus respectivas remuneraciones. y. o 

. 3 . : 

h) .' Resolver * “cualquier :-cuestión inherente a li 

: administración del inmueble costituido en condominio 
o declarado en propiedad horizontal y aquellos asuntos 

copropictariós y la Administración. '- 

     

compatibles con £s 

técnicas y, en general, toda otra gestión que le encomiende la 

Asamblea de pictarioL 3: fi 

a mp te alas Mr 

ARTICULO $97: DEL PRESIDENTE.- El Presidente de la 

Asamblea Genéral: de Copropictarios, que además será el 

Presidente del Directorió General; según corresponda, será 

elegido por la Asamblea General para el período de un afio y 

podrá ser reelegido indefinidamente. "Para ses Presidente se 

requiere tener la calidad de Copropietarió, 4:30" > 
A gabo 

ARTICULO $8: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 

PRESIDENTE.- Sou siribuciones y deberes del Presidente: 
: rules ados Ed” > 

q. > o. 
3 pps A PG A 

. 

. . 1 . y z . 

“ a) Convocar y presidir las -teunlones de-la Asamblea de 

etarios. Copropi MEDI 149 SO diia ¡ 

Mead dsd yt pp 
" ap . pun a 

Le . 

b) Ejercer el. wola en las reuniones de la Asamblea 
General y en 1ú3 del Directorio General y, cuando 5£2 

del caso, dirimir la votación ejerciendo e
l mismo; . 

A . 

gastos del inmueble constituido en condominio 0 a ? . 

declarado en propiedad horizontal, la “que e) En caso de fálta a impedimento temporal de la persona 

necesariamente irá acompañada de' los planes y que ejerza la admin ión del inmueble constituido 

programas que se realizarán y ejecutarán; ¿CC 
en condominio o declarado en edad -horizontal, 

e) P : co designará provisionalo su reemplazo o delegará a 

reparar y Sugerir a la Asamblea de Copropictarios el otro -terió las mismas hasta que se resuelva lo 

aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las más jp “BOT da a ue 

tecesidades del inmueble constituido en condominio 0 

eclarado en propiedad horizontal, 

4) Preparar un informe pormenorizado sobre las pólizas de 

seguro que interesen a los bienes del inmueble 

constituido en condominio o declarado en propiedad 
horizoutal; 

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios 

para su aprobación, en concordancia con to Ley de 

Propiedad -. Horizontal y el presente Reglamento 

general, _ el proyecto de Reglamento Intemo del 

djomninio y las normas necesarias y convenientes 

a administración de los bienes comunes del 

€ y la armónica relación de los copropietarios: 

      

   

   

E E AE A . 

d) Previa auiceización de la Asamblea General, contralará 

una póliza de seguro: contra incendio y daños a los 

escensores, segín lo dispuesto en la Ley de Propiedad 

Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El 

o los seguros correspondientes, los con
tratará a favor de : 

los copropietarios; Y, / "33 dr 

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de 

Copropictarios, el Directorio General “y aquéllos 

establecidas en la. Ley de Propiedad Horizontal, este 

Reglamento General. y el peglamento interno del 

inmueble constituido en condominio O declarado cn 

propiedad horizontal que se.expida. 0 

la administración del“* "> 

inmueble constituido en condominio o declarado éi' “ 

/ 

   



to 

ARTICULO 59: DEL ADMINISTRADOR.- La persona 
que ¿Sera la adininistración de* inmueble constituido en 

eminio o declarado en propiedad horizontal, será elegida 
po ía Asamblea de Copropietarios, para el período de un 
año, pudiendo ser reclegida indefinidamente. Para ejercer la 
adininistración no se requiere ser copropietario del. inmueble. 
Si la persona que ejeíza la administración  faltare 

temporalmente, se delegará a otro copropietario esas 

funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitución será 
resuelta por la Asamblea General. 

. 

ARTICULO 60: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL 
ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y deberes de la 
persona que ejerza la Administración: 

a) 

1 b) 

c) 

"Y, sed y 
LA a e 

Administrar 
constituido en condominio o declarudo en propiedad 

horizontal, con cl mayor celo, eficacia y dentro de los 
límites establecidos cn la Ley de Propiedad Horizontal, 
este Reglamento General y cl reglamento interno que se 
expida; 

los bienes comunes del inmueble 

Adoptar opórtunimente las rictidas. fora. la buena 
conservación de los bienes del innucble constituido en 
condominio o declarado en propiedad horizontal y 
ordenar las reparaciones que fueren necesarias; . - 

Presentar a. “la Asamblea General o “al Directorio 
Gexeral, para que éste a.su vez ponga en consideración 

de la. Asamblea. de Copropictarios, según corresponda, 
con la periodicidad que éstos le señalen, las-cuentas, 
balances, proyectos de presupuesto, 
situación. a intorgpes sobre la administración a su srgo; 

estados de 

Preparar y presentar 4 a la Asamblea de Copropietarios 
para su aprobación, en concordancia con la Ley de 
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento 
General, 

condominio y las normas necesarias y convenientes 
para la administración de los bienes comunes del 

el proyecto de reglamento interno del 

inmueble y la armónica relación de los copropietarios, 

Recaudar, dentro de los primeros s diez dias de cada mes 
"y mantener bejo su responsabilidad personal y 

,; Pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de 
. Jos copropietarios y,.en.caso de mors, en primera 

* instancia realizar-una gestión « de cobro extrajudicial y, 
“si persistiere la ímora :en. el pego, deberá cobrerlas, : 
, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, 
de acuerdo' con: lo establecido en la Ley de Propiedad 

Labrigos: ¿Horizontal fuelá presente, + Reglamento, O General Y el 
5 - 0diñdey reglamento interno que se dicte; . 

VAR 

0 

     
»Y Epi Zo 

Ip le E dl - 

que tuviere a su: “carey. presentar: los informes 
sis ss Ida respectivos, 

Fano e 

8): 
- bienes comunes ..del, ¿inmuyeble.. constituido. 

> sen st: sq 

en sus fiinciones; devolyer los fondos y bienes 

/ 

h) 

D 

> Tos mismos, las que deberán ser y formar. parto del : 
presupuesto de gastos anuales. Deberá cumplir ficl y” 

E) 

Ondeniz la ¿epiración de los dalos octsiónados en los; 
en 

“.. cotidominio o declarado en propiedad horizontal y, la 
reposición de ellos ya: cósta “del copropietario, 

arrendatario o usuario causante o responsable de tales ' 
duños. Así mismo, ordenará |: repáración de los daños 
ocasionados en los blenes comunes individuales o en 

los exclusivos del inmueble constituido en condominio 

ño, o declarado en propitusú sc” > . dichos 
daños produzcan o puedan llegar a producir Menosca 
a la propiedad de los otros condc...inos. La reposici: - 

it forraniela: E 

Ud iia mr 

mismos. 

imponer o solicitar al órgano competente, scgún lo 
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el 
presente Reglamento General y el reglamento interno 
que se dicte, la imposición de sánciónes y multas a los 
copropietarios infractores o que causen daños a la 
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y 
multas ingresará al Fondo Común de Reserva; 

Celebrar los contralos de adquisición arrendamiento de 
bienes o servicios necesarios para la administración, 
conservación, reparación, mejora y seguridad de los 
bienes comunes del inmucble constituido cn 
condominio o declarado en propicdad horizontal, dentro 
de los.montos y con las: sutorizaciones- respectivas 
esmpuados de. los Quganos de Administración: . 

O E LS o e ” : . 

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar 
coníralos de trabajo para el personal. subalterno, 

i 
e. A o de Ae 

** empleados y obreros necesarios para la administración, 
coascrvación, limpieza, y seguridad de los: bienes del 
inmueble constituido.,en- condominio o declarado cn 
propiedad horizontal y, cancelar las reriuneraciones de 

oportunamente todas y cada una de las obligaciones 
es derivadas de los contratos que celebs 
o» MO LULITo Lu . 

Cancrlas “Cumplida “y. le” todas la: 
e, ab 

obligaciones de carácter común a 2 entidades públicas 1 - 

primas TE A a. Sl a : 

Custodiar y 'inanejar y dinero - «y las pertenencia: 
comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, : 

- girar contra ellas hasta por los valores y con las debida Ñ 
autorizaciones. Manejar un fondo. -rotativo .par 
«adquisiciones ' "pequeñas, -pegar cumplidamente lo 
«deudas. Comunes y:''en general, conducir prolija 

”, ¡sicientemente” estión económica. Las cuente 

  

o) 

levar. firmas conjuntos con la d: bancarias podrán 
¿meidente 3"esi:'lo: dispone la Asamblea «“ 

¡e nirectorio enema, seg 

conca a sn 
llevar, con ajeción "8 los" “principios de lá técni 

_coutable, la. contabilidad de la Administración € 
* inmueble constituido en «sendominio o declarado 

. propiedad horizoula; 
“A GS . y Als “ aro 

6 

  

os, 
— inmuebles de vivienda y de locales comerciales, sci 

. sea el caso, con indicación de sus respeciivas cuotas 

derechos, bienes exclusivos Y demás datos; 

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposicic 

y órdenes emanadas de la Asamblea de Copropicta: 

del Directorio Genera! y de su Presidente; 

  

> 
ne. mo



” . 
s . 

$ 
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a en orden y debidamente archivados los - acuesdo a lo que se establezca en el reglamento interno que 
declarada tuunucble constituido en condominio o se expida, en toda caso, los costos de dicho sistema serán 

demás y en propicuud horizontal, planos, memorias y asumidos a prorrata de cada alícuota de propiedad por cada 
dl Ocutientos cortesponidientes a la construcción bloque, edificio, torre:o conjunto, para vivienda y para 
elitismo, asi como todo documento, convenio, comercio y por cada uno de los copropietarios de cada uno de 

contrato, poder, comprobasite de ingresos y egresos y ellos. : .. . 

todo aquello yue ter:gan relación con cl inmucble; ” - : 

Y la correspondencia de la administración o del co . ñ 
. , inmucble constituido en condominio o declarado en «SOLUCION DE CONFLICTOS 

ptopiclad horizontal, sesá firmada pór el Presidente o — * O A 

! por el Administrador, según el caso; " ARTICULO 63: Salvo procedimientos especificos indicados 
)  Cumpli . en la Ley de Propiedad. Horizontal y: este Reglémento . ,.: 

e y hacer cumplir la Ley de Propicdad General,'-cualquier veria que. surja “entre : dos 7 sá 

lHorizontal, este Reglamento Ciencral, el reglamento copropietarios *-0: or ELE mueble “constituido - en 0 

interno, ordenanzas municipales y demás normas condominio o declarado co propiedad' horizontal, podrá ser *  ” 
relacionadas con la Propicdad Horizontal, así como las - sometido a un procedimiento conciliatorió verbal, breve y. * 
resoluciones y disposiciones emanadas de los Órganos sumario, que se ventilará” ante “uno de los “Organos de 

(o? Mitra . 

   

  

mm de Adlininistración del i1nueble; -  Adpainistración del inmueble. “TAR SD ¿+ 

ar a .. , 
- 5) Adoptar incdidas de seguridad tendientés a precautelar 2 O pp epa, 

la integridad fisica de los copropictarios y usuarios en Así mismo, los copropietariós podrás “ton venir, previo 
gencral y, de los bienes del inmueble constituido en acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre, 

ellos, en relación.con lós derechos dé utilización y goce sobre 
tas propiedades cxclusivás o sobre: fos “bienes comunes del 
inmueble constituido”*éa' “condominio” 'd:* declarado en 

condominio o declarado en propiedad horizontal; 

: 0 Previa autorización expresa y por escrito de los 
compelentes Organos de Adminisuación del inmueble; propiedad horizontal, serán sometidos "a los procedimientos 

o contratará las pólizas de seguro adicionales que sean previstos en la Ley de Arbitraje, y Mediación, publicada en 
. l necesarias o convenientes para el inmueble. el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, 

: salvo disposición légal'en Contrario. '* Moret, 
u) Elaborar y presentar a la Asámblca General de -- A E TS 

o Copropietarios o al Directorio General, según CTA A e 4d 
corresponda, el presupuesto operacional anual del CAPITULO IX 
inmucble constiluido en condominio o declarado en o. rt MATIC 

, propiedad horizoutaf; o a el cre E qe Ñ be E “o 

" DP o o PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES ... 
separar y solicitar a la Asamblea General “de --- DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL , +... 

Copropictarios o al Directorio Gencral, segím - FINALIDAD SEA Rf.COMERCIO ¿:.: ..... 
corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para lg a lee 

o casos de emergencias y aquellos que vayan de ácuerdo'» ARTICULO 64: PROMOCION Y PUBLICIDAD.- Para 
con las neccsidades del inmueble constituido eh * el caso de inmuebles declarados en propiedad horizontal cuya 

condominio o declarado en propiedad horizoutal;** ">": finalidad sea el comercio, los costos de publicidad y- 

) Realizar 1 o, o or promoción delos 'misinos serán ¿sumidos a prorata dejgada 
calizar las reparaciones tecesarias y urgentes sin”! alícuota: de propiedid:de todos los oopropictarios y demás... . 

esperar autorización alguna, en coso de inmiriente personas que osientez derechos sobre ellos. Me a 
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la” : (909 ai OA 

seguridad o salubridad de las personás que ejercen La publicidad y proinoción 'pesticulár de cada uno de los 
echos de uso o de dominio; locales comerciales correrá de guenta de cada unp de sus. 

a .. . .. . . . . propietarios. «3, e. ¿bol 2 o A , 

x) rencor lós demás deberes y atribuciónes que le asigne ho Ie e Ms Lg, 
6 £y de Propicdad _Morizontal, este Reglamento - La publicidad y promoción global que beneficia e impulsa al 

encral, el reglamento interno que se dicte y todos los"? inmueble declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad 
. Organos de Administración del inuueble contituido cn” sea el comercio, será diseñada, y estructurada por cl 

condominio a declarado cn propiedad liorizontal.. “2 > Directorio General. La Asamblea de Copropietarios (jará 

o anualmente el monto para dichos rubros, según sugerencia 
ARTICULO 61: REPRESENTACION “LEGAL.- La que le formule en tal sentido cl Direptorio General. 

7 representación legal, judicial y extrajudicial de los 
- copropictarios del inmueble constituido cri condominio o : pe 

declarado en propiedad horizontal la' ejerce, individual o ARTICULO 65: HORARIO .DE ATENCION AL 
conjuntamente, cl Presidente uv el Admiñistridor en todo lo" PUBLICO.- Al Administrador de un inmucble constituido '' 
elacionado al Régimen de Propiedad Horizontal. “ en condominio o declarado en propiedad horizontal, cuya 

: finalidad sez el comercio, -le, corresponde controlar los 

-— horarios tninimos y máximos de atención al público dentro de 
iertos todos los locales 

adore 

  

    
    

a O 62: SISTEMA DE SEGURIDAD.- El sistema 

Lee See uRaN que se contrate en el iunueble constituido cn los cuales dcben permanecer ab 
A "fOrdomin 6 Ap declarado en propicdad horizontal estará dé -- comerciales, .. 

a 

 



TO 

DISPOSICIONES GENERALES 

PRIMERA: Para que pueda realizarse la transferencia de 
dominic de un piso, derstamento de vivienda o local 
comercial, así como pera la constitución de cualquier 
gravamen o dcrechu real sobre ellós, será requisito 
indispensable que cl respectivo propietario compruebe estar 
al día en cl pago de las expensas o cuotas de administración, 
conservación y reparación, así como de Jos seguros. Al 
efecto, los Notarios exigirán como documento habilitante la 
certificación otorgadas por la persona que ejerza la 
Ad:ninistración del inmucble consúituido en condominio o 
declarado en propiedad horizontal. Sin este requisito no 
podrá. celebrarse ninguna escritura mi inscribirse. Los 
Notarios y loz Registradores de la Propiedad, serán personal 
y pecuniariamente responsables, en caso de no dar : 
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposición. . 

SEGUNDA: Será obligación de la persona natural o jurídica 
construciora w inmobiliaria elabora el primer Reglamento 
Interno de Copropiedad, previa a la venta en propiedad 
horizontal del iumucble y ponerio en conocimiento de los 
compradores a la firma de escrituras de transferencia de 
dominio. Dicho Reglamento Intemo de Copropiedad no 
podrá modificar ninguna morma establecida en la Ley de 
Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General. — * 

  
TERCERA: El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda, 
emitivá las regúlaciones complementarias al presente 
Reglamento General. 

e
 

o 
o
a
 

DISPOSICION TRANSITORIA | 

prescule Reglamento. General, los copropietarios de 
iunuebles constituidos en condominio o declarados en | 
propiedad horizontal, deberán adccuar sus reglamentos 
internos a las morraas del presente Reglamento General. 

En el plazo de GO días contados a partir de la expedición del o | q 

  

em. . Eva Fer a 
: bal a rad Ho 

"DISPOSICIONES FINALES e al Le 
ile pe Ll miedo ad Abd md “s nm ha ta 

Derógase <) Teglamento a la Ley de Propiedad Hosizonlal, 
expedido con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado en el * 
Suplemento del Regisuo O Oficial No. 378 del 7 de agosto de... 
1993. IN Yee, de Ls 

El presente Reglamento General entrará en vigencia a partir 
a A a y Ls. 

ejccución encárgase el ¿Ministro de Desarrollo Urbano y . 
MA eE do Pio e 

ivsIR- 1 al aa A Sd o 
Dudo en'el Palació Nacionalicn Quito; 8:27 de agosto de”. 

    

A
 vi 

1999. . .- d: uE as Subir dit o eor ma - Pe, 

f. ) Jamil Mahuad, wa, Presidente Constitucional de la 

República. : cas LR PE A e 
Pa a Ha oe 

€ ) Teodoro Peíta Carrasco, Minústro de Desarollo” Urbano y: 
* Vivienda, .. A 

     
Esfiel capin de ala Lo cine 

y Ramón Yulce Ch., Secretario General de la Presidencia de 

e da aa A 2 me, a 

“De conformidad con el numeral 5 del Articulo 18 de la Ley 

«Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de 

Mario 34 de 1.978, p A en el Registro Oficial No. 564 

tido Abriide 197%, COYFE: Que la fotocopia precedente, 

pengta dE nooo aÑo Drs fojas, exaLia al 

marta oí rginal que también se me exhibe. Epantia” 

2. Guayaquil, 'B1 Mo 200% 

/ , 
41010 r00ra 

    

    

  

    

    
   
    

y? 
, Virgilio Jarrin Acunza ' 
Notario Décimo Tercero 

Guayaquii 

 



  

EDIFICIO SOLANA . 
DIRECCIÓN: CALEE JAIME SANTANDER ENTRE ELOY ALFARO Y MALECON 
TELÉFONO No. 2773215 - 2776838 
SALINAS. 

CERTIFICADO 

EL DIRECTORIO DEL EDIFICIO “SOLANA” DE LA CIUDAD DE 

SALINAS, CERTIFICA POR MEDIO DE ESTE DOCUMENTO QUE EL 

DEPARTAMENTO NUMERO 403 DEL CUARTO PISO Y LAS 

COCHERA No. 7 Y 8 DE LA PLANTA ALTA, DE PROPIEDAD DE LA 

COMPAÑÍA RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., SE 

ENCUENTRAN AL DÍA EN EL PAGO DE SUS EXPENSAS 

COMUNES NO ADEUDANDO VALOR ALGUNO. 

SALINAS, MAYO 7 DEL 2007 

  

De conformidad con el numeral 5 del Artículo 18 de la Ley 
Notarial refcrmada gor el Decreto Supremo número 2386, de marzo 34 de 1,978, publicada en el Registro Oficial No. £64 cel 12 de Abril de 1.578, DOY FE : Que ta fotocopia precedente, que AAA AA RARO fojas. exacta al 

12 Cricimal que también se me exhiba. Piransta. 
43 Gurvaquiloo, y II 198 MAY 2007 

YI II Yeccór 

      

   
   

  

Dr.Pirgitio Jarrín Acunzo 
Notario Lécimo Tercero 

Guayaquil    

   



CERTIFICADO 

Por medio del presente certifico que la compañía RULIMASA S.A., propietaria de 
— un departamento, una bodega y dos parqueos en el Edificio Paseo del Río, a la 

presente fecha no adeuda valor alguno a la administración del edificio, 

La Compañía RULIMASA S.A. puede hacer uso del presente certificado, de 
acuerdo a sus intereses. 

  

05 de julio 2007 

De conformidad con el numeral $ del Articulo 18 de la Ley 
Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de 
Marzo 31 00 1.978, publicada en el Registro Oficial No. $64 
del £( de Abr de 1.678, DOY FE : Que la fotocopia precedente, 
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ival que también se mo prhiba, Piunnija. 

o Guefaquil, 188 JUL 2007 7 
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CENTRO COMERCIAL 

DICENTRO 
ACABADOS PARA CONSTRUCCION Y DECORACION 

CERTIFICADO DE EXPENSAS 

  

Conste por el presente certificado de expensas, que la Oficina enunciada, ubicada 

en el “CENTRO DE DISEÑO Y DECORACION DICENTRO GUAYAQUIL”, el cual 

se encuentra ubicado sobre los solares identificados con los Códigos Municipales 

t 94-001A-01 y 94-001A-03, ubicados al Norte de la ciudad de Guayaquil, a la altura 

del kilómetro uno y medio de la Av. Juan Tanca Marengo, se encuentra al día en el pago 

de las expensas del mes de MARZO DEL 2007. La Oficina correspondiente a este 

certificado es la siguiente: 

OFICINA No. 3, y su alícuota de cero enteros, ochenta y siete centésimas. 

Guayaqui Abril SÓ 

SR. XAVIER NEVAREZ LLERENA 
ADMINISTRADOR 

   

    

  

CERTIFICACION: 

El suscrito Señor Administrador del “CENTRO DE DISEÑO Y DECORACION 
DICENTRO GUAYAQUIL”, bajo juramento, ante Usted Señor Notario, declaro que 
extiendo este certificado, en dicha calidad, y que he sido designado en legal forma por 
la Junta Administrativa del antes referido Centro Comercial en sesión celebrada el 17 de 
Julio del 2006, por un período de UN AÑO, a partir del 12 de Agosto del 2006 

Guayaquil, 05 de Abril del 2007 

Av, Juan Tapea Marengo — Km. 1 Y Telf. 2-242405 Fax: 2-242069 
sn  Corrgo electrónico ecdicentrogyeadíelcanetnet, 
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Registro de la Propiedad del Cantón Guayaquil 

Panam 99 y Vico Manel Rendón LN)   

  

  
  

Conforme a la solicitud Número: 5010, certifico hasta el día de hoy la Ficha Registral Número 91570: 

  

  

Fecha de Apertura: jueves, 26 de abril de 2007 

Parroquia: Tarqui 

Ubicación: Ciudadela Urdesa 

Tipo de Predio: Urbano 

Cód.CatastraVR olIdent Predial: A 

LINDEROS REGISTRALES: A 4) 
  

  

7 Villa y solar 67antes 6-B de la mañzára 1, “vúbicado en la Ciudadela URDESA/ Penpáia Tarqui 
SUROESTE: Con frente al Estero Salado, con la extensión de 20,00 metros A pl a, 
NOROESTE: Con el solar 5 ton una extensión de 50,00 mestros po a 
NORESTE: Con el solar 6 (62 A ), en una extensión de 60,00 metros, haciéndose constar qué -de tonformidad 

con el plano, al lado del'solar -6-A, existe una franja peatonal del 6,00 metros de ancho que cóm jexiza en la calle 
Ebanos cuyos primeros. 25, 00' metros, son comunales con el solar 6 , anteriormente del señor Alfredo Cordovez 

Bustamante y actualmente ' tiene una superficie de 1.386, metros, el resto de la faja peatonal corre; ponde 

únicamente al solar 6-B-de modo que por el % e ln 
SURESTE, el terrenó tiene 45,40 metros, de los cuales 6,00 metros , corresponde a la faja mencionáda ys en la 

- extensión de 39 40 m ep, lindera con el número 6. 

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: 

   

  

  

  

  

  

" Libro F Cry Acto Número y fecha de iascripción Folió nicial 

Propiedades = Aporte 7,554 aos -163,891 
Propiedades AS A Aclaración de Compraventa 7,555 24/12/1984 le “iéaloo9 

Propiedades ¿“75 Compraventa 8,336 12/06/1987 ? 74419 

DE] IE 

  
    
      

3 Aporte 

Inscrito el : Iunes,:24 de diciembre de 1984 A, 

Tomo: EDT 151,984 O 
Folio Inicial: ¿163,891 - Folio Final: 163,928 A 
Número de Inscripción: .+. 7, .554 z 
Número de Repertorio; / y 
Oficina donde se guarda! al pisar Notaría Décimo Tercera 

Nornbre del Cantón: E 

Escritura/Providencia/Resolución? / 

Oficio/Telex/Fax: 

a.- Observaciones: 
oleada ok (Ninguna) Hol okde 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

A 

  

   

   

   

  

. Papel. Cédula oR.U.C: Nombre y/o Razón Social Estado Civil Dotnicilio: 
Aportante 99919930300 Inmobiliaria San Juan C Ltda Guayaquil 

Beneficiario 09-90619913001 Inversiones Galims4 SA: 20 re Guayaquil 

3 Aclaración dé Compravénta 

nscrito el : lunes, 24 de diciembre de 1984 

Quo: 227 1 1,984 

BONo Inicial: 163,929 - Folio Final: 163,944 

hero de Inscripción: 7,555 

Mero de Repertorio: 18 ,464      

  

Vombre del Cantón: Guayaquil 

Escritura/Providencia/Resolución: 26-nov-84 
Certificación impresa por: MLAVID Ficha Registral: 91570 Página: 1 de 2 

 



Oficio/Telex/Fax: 

a.- Observaciones: 
Ad dood: (Ninguna) Ho Rotok 

b:- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 

Papel Cédula oR.U.C. Nombre y/o Razón Social Estado Civil Domicilio: 

Propietario 09-90176248001 Comercial San Juan SA Guayaquil 

Propietario 09-90619913001 Inversiones Galinsa S A Guayaquil 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

Libro: No.Inscripción: Fec. Inscripción: — Folio Inicial: Folio final: 

Propiedades 7554 24-dic-1984 163891 163928 

3/3 Compraventa 

Inscrito el : viernes, 12 de junio de 1987 

Tomo: 259 / 1,987 

Folio Inicial: 177 419 - Folio Final. . 177,452 : 

Número de Inscripción: 83367, 00500010 
Número de Repertorio: 6406 1 
Oficina donde se guarda el origirial: Notafía Décimo Tercer, o 
Nombre del Cantón: e e ” Guayaquil : sr 

   
Escritura/Providencia/Resolución: 03-abr-87 

Le 

Ak (Ninguna) Iljoljok 
AS 

== Bo 7 * yo 

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 1 
A 

Papel? Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razón Social 
0 09-90775982001 Rulimanes Del Ecuador Rulimasa S A 
    

% Guayaquil 

Vendedor 

  

09-90619913001 Inversiones Galinsa S A      e Guayaquil : 

c.- Esta inscripción se refiere a la(s) que consta(n) en: 

  

  

  

    

Libros”. ” Á No.Inscripción: Fec. Inscripción: ¡gstifi 

Propiedades . 7554 24-dic-1984 163891 163928. . 

Propiedades.! 7555 24-dic-1984 163929 163944 

TOTAL DE MOYIMENTOS CERTIFICADOS: ; , 

| Libro 0 4 Número de Inscripciones Número de Inscripciones    Propiedades z A 3 
7 z » 

2 ye E 

|_Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los únicos que se refieren al prediózque se certifica. | 

  

Cualquier enmendadura, alteración o modificación al texto de este certificado lo invalida. 

Emitido a las: 19:07:08 del lunes, 30 de abril de 2007 o 

su A on > 
2007-5010 NN 

LO A 

  

E VALOR TOTAL PAGADO POR EL 
CERTIFICADO:$ 13.20 +1.V,A. 

  

El interesado debe comunicar cualquier falla 

o error en este Documento al Registrador 

de la Propiedad o a sus Asesores. 

  

'Ab.Jya ipás Tomalá 

Registradof deyla Propiedad Delegado     
  

Certificación impresa por: MLAVID Ficha Registral: 9155 Página: 2 de 

 



RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S. A. 

ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS 

Al 28 de Febrero de 2007 

INGRESOS 212.82 

Arriendos 200.00 

Alquiler Auditorium 200.00 

Otros Ingresos 12.82 

Otros Ingresos 12.82 

EGRESOS -2,265.23 

Gastos de Personal 445.09 

Sueldos y Salarios 54.24 
Trabajos Eventuales 15.00 
Apotes Patronal IESS 6.05 
Vacaciones 121.22 

Bonificaciones 248.58 

Gastos Administrativos 31.00 

Varios de Administracion 5.00 

Gastos Bancarios 26.00 

impuestos y Contribuciones 60.00 
Cuotas a Instituciones 60.00 

Servicios Básicos 217.62 

Energía Eléctrica 143.62 
Agua Potable 54.82 
Teléfono 19.18 

Gastos de Mantentenimiento 1,505.33 

Mantenimiento de Edificios e Instalacione 1,210.33 

Mantenimiento de Vehiculos 295.00 

Gastos No Deducibles 6.19 
Gastos No Deducibles 6.19 

Pérdida del Ejercicio 

  

  

shell 
CPA. Priscila Crespo Ch. 

Contador General 
Reg. No. 28.781 

  

  
     



  

    

COPIA CERTIFICADA DEL ACTA DE JUNTA GENERAL 

EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA 

RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. CELEBRADA EL 

PRIMERO DE MARZO DEL AÑO 2007. 

En la ciudad de Guayaquil, República del Ecuador, al primer dia del mes de marzo del año dos 

mil siete, a las diez horas en el local ubicado en la Avenida Juan Tanca Marengo Km. 2 Y y 

Avenida Agustín Freire, se lleva cabo La Junta General de Accionistas de la Compañía 

RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. con la comparecencia de sus accionistas: 

CATALINA VICTORIA ECHEVERRÍA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios 

derechos, propietaria de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro 

dólares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00), representada en esta Junta por 

la señora ANA VICTORIA AMPUERO MONTEVERDE DE ECHEVERRÍA quien presentó la 

correspondiente carta de poder extendida a su favor; JAIME DANIEL ECHEVERRIA AMPUERO, 

de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario de nueve acciones ordinarias 

y nominativas de un valor nominal de cuatro dólares de los Estados Unidos de América cada 

una (US$4.00); JAVIER VICENTE ECHEVERRÍA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por 

sus propios derechos, propietario de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valór 

nominal dé cuatro dólares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); MARIO 

FRANCISCO ECHEVERRÍA AMPUERO, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios 

derechos, propietario de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de 

cuatro dólares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); RICARDO JOSÉ 

ECHEVERRIA GRANJA, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario 

de cinco acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro dólares de los 

Estados Unidos de América cada una (US$4.00); y, ALFREDO IGNACIO ECHEVERRIA 

MANTILLA, de nacionalidad ecuatoriana, por sus propios derechos, propietario de dos mil 

cuatrocientos setenta y un acciones ordinarias y nominativas de un valor nominal de cuatro 

dólares de los Estados Unidos de América cada una (US$4.00); acciones y accionistas que 

representan la totalidad del capital suscrito y pagado de la compañía, quienes deciden 

constituirse en Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, con el objeto de 

conocer y resolver sobre los siguientes puntos del orden del día: 1) Conocer y resolver sobre 

la escisión de la compañia, aprobar las bases de la operación transferencia de parte de 

patrimonio y creación de una nueva compañia. 2) Conocer y resolver sobre la aprobación del 

estatuto social de la nueva compañía, que se crea producto de la escisión y asignación del 

capital suscrito. De acuerdo con la facultad concedida "por el Art. 238 de la Ley de 

Compañías vigente, se declara que la Junta General de Accionistas queda válidamente 

reunida, teniendo como asuntos del orden del día los que han quedado fijados por 

ipanimidad. De conformidad con lo previsto en la cláusula Vigésima Tercera del Estatuto 
l 

 



  

preside la Junta el Presidente de la compañía, señor JAIME DANIEL ECHEVERRÍA AMPUERO y 

actúa como Secretario su Gerente, ALFREDO IGNACIO ECHEVERRÍA MANTILLA. El 

Presidente dispone que por secretaría se constate el quórum reglamentario, luego de lo cual 

se declara instalada la Junta y se procede a tratar el orden del día acordado. A fin de tratar 

el primer punto del orden del día toma la palabra el Presidente quien manifiesta que por 

convenir a los intereses de la compañía se requiere que esta se escinda y transfiera parte de su 

patrimonio a una nueva compañía que se crearía como consecuencia. Efectuada la exposición 

del Presidente se puso en conocimiento de la Junta General el proyecto de escisión constaitte en 

la minuta, informes, balances y estados financieros. La Junta General procedió a deliberar al 

respecto, luego de lo cual resolvió por unanimidad de votos lo siguiente: 1) Aprobar la escisión 

de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. y división de su patrimonio, dando lugar a la 

creación de la compañia GRALIMANES CÍA. LTDA. 2) Aprobar Que con motivo de la escisión se 

mantenga inalterable la naturaleza jurídica, objeto social, plazo y demás aspectos con el 

contrato social de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 3) Que como consecuencia de la 

escisión de RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. se transfiera a la nueva compañía 

GRALIMANES CÍA. LTDA., que nace producto de la escisión, los activos que se detallan en los 

balances que se agregan como habilitante, dejando constancia que los mismos se transfieren a 

su valor en libros, y aclarando que los bienes muebles e inmuebles que se transfieren son 

aquellos constantes en el Anexo 1. 4) Que como contrapartida a los activos que se transfieren 

según lo indicado en el numeral tres anterior RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

transfiere a GRALIMANES CÍA. LTDA. los valores de las cuentas de pasivo que se detallan en los 

balances que se anexan como habilitantes. 5) Finalmente respecto de la cuenta de patrimonio 

del total de Reservas por CIENTO CUATRO MIL QUINIENTOS VEINTIDOS 40/100 DOLARES DE 

LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, se procederá de la siguiente manera: a) De la cuenta 

reservas de capital por CIENTO TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y TRES 59/100 

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA, CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS 

UNIDOS DE AMERICA servirán para conformar el capital social de la nueva compañía, 

GRALIMANES CIA. LTDA., y el saldo por NOVENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y 

TRES 59/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasa como una cuenta de 

patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA. que llevará el mismo nombre de Reserva de Capital; b) 

De la cuenta reserva legal, los TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES DE LOS 

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasan como una cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA, 

LTDA, que llevará el mismo nombre; y, cj De la cuenta reserva facultativa, los TRESCIENTOS 

VEINTICUATRO 81/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pasan como una 

cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA. que llevará el mismo nombre. 5.1) De la 

cuenta de patrimonio denominada resultados anteriores la suma de TRECE MIL CIENTO 

NOVENTA Y DOS 29/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA pasan a una 

cuenta de patrimonio de GRALIMANES CIA. LTDA., que llevará el mismo nombre. 6) Que los 

accionistas no ejercen su derecho de separación o receso, por tanto pasan a integrar el capital 

suscrito de la nueva compañía en proporciones iguales a las que tienen en RULIMANES DEL 

ECUADOR RULIMASA S.A. A continuación la junta general pasa a tratar el segundo punto del 

orden del día, manifestando el Presidente de la misma que como consecuencia de lo antes 
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resuelto la junta debe aprobar el estatuto de la nueva compañía y resolver sobre la suscripción 

del capital. La junta general luego de deliberaciones resolvió por unanimidad de votos crear 

como consecuencia de la escisión la compañía GRALIMANES CÍA. LTDA. la que se regirá por la 

Ley de compañías y el siguiente estatuto: “ESTATUTO SOCIAL DE LA COMPAÑÍA GRALIMANES 

CÍA. LTDA. TÍTULO PRIMERO: DEL NOMBRE, NACIONALIDAD, OBJETO Y PLAZO DE LA 

COMPAÑÍA: ARTÍCULO PRIMERO: DEL NOMBRE: La compañía que se organiza se denominará 

GRALIMANES CÍA. LTDA. ARTÍCULO SEGUNDO: NACIONALIDAD Y DOMICILIO.- La 

nacionalidad de la compañía será ecuatoriana y su domicilio principal la ciudad de Guayaquil, 

República del Ecuador, sin perjuicio de adquirir domicilios en otros lugares de la República o 

del exterior como consecuencia de la apertura o establecimientos de sucursales o agencias. 

ARTÍCULO TERCERO: OBJETO: La compañia tendrá como objeto social: La asesoría y apoyo 

técnico en la creación e introducción de sistemas administrativos relacionados con el marketing 

y la contabilidad. ARTÍCULO CUARTO: PLAZO: El plazo de duración de la compañía que se 

constituye mediante éste instrumento será de cien años que se contarán desde la inscripción 

en el Registro Mercantil de la presente escritura, plazo que podrá prorrogarse o podrá 

disolverse la sociedad y liquidarse antes de su cumplimiento por resolución expresa tomada 

por la Junta General de socios, conforme a lo dispuesto en el Estatuto por las demás causas 

legales. ARTÍCULO QUINTO: DEL CAPITAL: El capital de la compañía es de CINCO MIL 00/100 

DÓLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA (USD 5.000,00) representado en cinco 

mil participaciones de un dólar de los Estados Unidos de América cada una, numeradas del 

cero cero cero uno al cinco mil, inclusive que podrán ser suscritas y pagadas y darán 

derecho a'voto de acuerdo a las normas legales vigentes. ARTÍCULO SEXTO: DE LAS 

PARTICPACIONES: Cada participación dará derecho a un voto en las Juntas Generales y 

derecho a participar en las utilidades de la Compañia en proporción a su valor pagado, y a los 

demás que confiere la Ley a los socios. ARTÍCULO SÉPTIMO: La compañía formará un fondo de 

reserva hasta que este alcance por lo menos el veinte por ciento del capital. En cada anualidad 

la compañía segregará de las utilidades líquidas y realizadas, un cinco por ciento para este 

objeto. ARTÍCULO OCTAVO: DERECHO DE PREFERENCIA: Si se acordare el aumento del 

capital, los socios tendrán derecho de preferencia para suscribirlo en proporción a sus aportes 

sociales, CAPÍTULO SEGUNDO: DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS.- ARTÍCULO NOVENO: 

La Junta General de Socios es el órgano supremo de la compañia y rige su organización y 

funcionamiento conforme ala Ley de Compañias, y estará integrada por los socios legalmente 

convocados y reunidos. ARTÍCULO DÉCIMO: DEL QUORUM: La Junta General no podrá 

considerarse válidamente constituida para deliberar en primera convocatoria si los concurrentes 

a ella no representan más de la mitad del capital de la compañía, pero en la segunda 

convocatoria podrá constituirse con el número de socios presentes debiéndose establecer 

ésta circunstancia en la convocatoria. ARTÍCULO DÉCIMO PRIMERO: DE LAS JUNTAS: Estas 

serán de dos clages: Ordinarias, las que necesariamente deberán celebrarse dentro de los 

tres meses posteriores a la finalización del ejercicio económico de la compañía, y las 

Extraordinarias, que se reunirán. en cualquier época: en que fueren convocada. En las 

Jtjas Generales sólo podrán tratarse los asuntos puntualizados en la convocatoria, bajo 
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podrá deliberarse y resolverse sobre asuntos que acepten los socios. ARTÍCULO DÉCIMO 

SEGUNDO: DECISIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS, Se tomarán por 

mayoría absoluta, esto es, con la mitad fmás tino de todos los socios y los votos en 

blanco y las abstenciones se sumarán a la mayoría. ARTÍCULO DÉCIMO TERCERO: DE LA 

CONVOCATORIA: Las Juntas Generales serán tonvocadas por el Gerente o por el 

Presidente, por la prensa en uno de los periódicos de mayor circulación er el domicilio 

principal de la compañía con ocho días de antitipación por lo menos al fijado para la 

reunión, en estos ocho días no se contarán el de la convocatoria ni el de la reunión. Sin 

embargo la Junta se entenderá convocada y quedafá válidamente constituida en cualquier 

tiempo y en cualquier lugar dentro del territorio nacional, para tratar cualquier asunto 

siempre que esté presente todo el capital pagado y los asistentes quienes deberán suscribir 

el acta bajo sanción de nulidad, acepten por unanimidad la celebración de la Junta; sin 

embargo cualquiera de los asistentes podrá oponerse a la discusión de los asuntos sobre 

los cuales no se considere suficientemente informado. ARTÍCULO DÉCIMO CUARTO: 

ATRIBUCIONES DE LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS: Todas las establecidas en el Art. 118 

de la Ley de compañias vigente a la fecha de otorgamiento del presente instrumento, que 

incluye: a) Designar y remover administradores y gerentes; b) Aprobar las cuentas y los 

balances que presenten los administradores y gerentes; c) Resolver acerca de la forma de 

reparto de utilidades, d) Resolver acerca de la amortización de las partes sociales; e) Consentir 

en la cesión de las partes sociales y en la admisión de nuevos socios; f) Decidir acerca del 

aumento o disminución del capital y prórroga del contrato social, gj Resolver, el 

gravamen ola enajenación de inmuebles propios de la compañia, h) Resolver acerca de la 

disolución anticipada de la compañía, ij Disponer que se entablen las acciones 

correspondientes en contra de los administradores o gerentes, j) las demás que determine la 

Ley. CAPÍTULO CUARTO: DEL PRESIDENTE, DEL GERENTE Y DEL COMISARIO: 

ARTÍCULO DÉCIMO QUINTO: DEL PRESIDENTE: El Presidente será elegido por la 

Junta General de Socios por el plazo de cinco años. Sus facultades son: Presidir y 

convocar la Junta General, supervigilar la marcha de los negocios de la compañía y la 

actuación del Gerente, suscribir conjuntamente con el Gerente los certificados de 

aportaciones y el acta de Junta General, sustituir al Gerente en caso de ausencia O 

incapacidad temporal o definitiva de éste, hasta que la Junta General designe el nuevo 

Gerente. ARTÍCULO DÉCIMO SEXTO: DEL GERENTE: Será designado por la Junta 

General de Socios por el plazo de cinco años. Sus atribuciones serán las previstas en 

este estatuto, asi como las determinadas en la Ley de Compañías para los 

administradores. ARTÍCULO DÉCIMO SÉPTIMO: REPRESENTACIÓN LEGAL: El Gerente 

sólo y sin el concurso de ningún otro funcionario ejercerá la representación legal, 

judicial y extrajudicial de la compañía, en la forma que mejor estime conveniente a los 

intereses de ella, necesitando autorización de la Junta General sólo para enajenar 0 

gravar inmuebles de la compañía. ARTÍCULO DÉCIMO OCTAVO: DEL COMISARIO: 

Anualmente la Junta General de Socios, designará un Comisario para que realice las 

funciones que por Ley corresponde a los comisarios. CAPÍTULO QUINTO: DE LA 

DISOLUCIÓN Y LIQUIDACIÓN DE LA COMPAÑÍA ARTÍCULO DÉCIMO NOVENO: Son 

causas de disolución de la compañía, las establecidas en la Ley de Compañias. 
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ARTÍCULO VIGÉSIMO: En caso de liquidación de la compañía, actuará como liquidador el Gerente de 

la misma, pero la Junta General de socios podrá nombrar como liquidador a cualquier otra persona 

que no sea el Gerente.-HASTA AQUÍ EL ESTATUTO DE GRALIMANES CIA. LTDA. A continuación la 

junta general de accionistas de la compañia RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. resolvió por 

unanimidad de votos que la nueva compañia que se crea como consecuencia de la escisión emita 

CINCO MIL participaciones de un valor nominal de UN dólar de los Estados Unidos de América cada 

una (US$1.00), las mismas que son asignadas por los accionistas de la corgpañía escindida de la 

siguiente manera: CATALINA VICTORIA ECHEVERRIA AMPUERO asigna diez participaciones, JAIME 

DANIEL ECHEVERRÍA PUERO asigna dieciocho participaciones, JAVIER VICENTE ECHEVERRIA" 

AMPUERO asigna diéz participaciones, MARIO FRANCISCO ECHEVERRIA AMPUERO asigna diez 

participaciones, RICARDO JOSÉ ECHEVERRIA GRANJA asigna diez participaciones y ALFREDO 

IGNACIO ECHEVERRÍA MANTILLA asigna cuatro mil novecientas cuarenta y dos. Las participaciones 

se encuentran pagadas en su totalidad mediante la transferencia de los activos, pasivos, y patrimonio 

referidos anteriormente. A continuación la junta general autoriza al representante legal de la compañia 

para que otorgue la correspondiente escritura pública de escisión y creación de una nueva compañia. 

No habiendo más asuntos que tratar el Presidente de la compañía la declara concluida la sesión a las 

catorce horas, concediendo previamente un receso para la elaboración del acta, hecho que fue se 

reinstalan nuevamente y suscriben el acta todos los asistentes en unidad de acto con el Presidente y 

Secretario.- f) p. Catalina Echeverría Ampuero, accionista, Ana Victoria Ampuero Monteverde, 

apoderada.- f) Jaime Daniel Echeverria Ampuero, accionista.- f) Javier Vicente Echeverria Ampuero 

accionista.- f) Mario Francisco Echeverría Ampuero, accionista.- f) Ricardo José Echeverría Granja, 

accionista.- f),Alfredo Ignacio Echeverría Mantilla, accionista.- Lo certificamos. 

    SR. ALFREDO IGNACIO ECHEVE 
SECRETARIO DE LA JUNTA 
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ANEXO 1 

DETALLE DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE PROPIEDAD DE RULIMANES DEL 
ECUADOR RULIMASA S.A. QUE SE TRANSFIEREN A GRALIMANES CÍA. LTDA. 

1. Departamento No. 43 del cuarto piso alto lado oeste; y, las cocheras Nos. 7 y 8 del 
bloque número 3, y sus correspondientes alícuotas de terreno y demás áreas comunes, 
todo ubicado en el Edificio Sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado 
CONDOMINIO “SOLANA”; edificio que se encuentra construido sobre los solares Nos. 3, 
5, 8 y 10 de la manzana No. 15 del Sector Chipipe, cantón Salinas de la Provincia del 
Guayas. 

Edificación y solar número trece de la Urbanización LAGUNA DORADA, ubicada sobre 
la vía Puntilla-Samborondón entre las Urbanizaciones Los Lagos y Las Riveras del 
cantón Samborondón, Provincia del Guayas. 

Oficina No. 3 y su correspondiente alícuota de terreno y demás áreas comunes, del 
edificio sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado “Centro de Diseño y 
Decoración Dicentro Guayaquil”, ubicado a la altura del Km. 1 Y de la Avenida Juan 
Tanca Marengo, en el sitio denominado Los Tres Cerritos, parroquia urbana Tarqui de la 
ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas. 

Edificación y solar número SEIS, antes SEIS-B, de la manzana número uno de la 
Ciudadela Urdesa, parroquia urbana Tarqui de la ciudad de Guayaquil, cantón 
Guayaquil, Provincia del Guayas. 

Departamento PB-A de la planta baja, incluye terraza, estacionamiento vehicular 
cubierto número PB-A UNO, estacionamiento vehicular cubierto número PB-A DOS; y 
Bodega PBA, del edificio Sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal denominado 
Condominio PASEO DEL RIO que se encuentra construido sobre el solar No. 3 de la 
manzana A, con frente al Malecón de la Urbanización Entre-Rios, parroquia Tarifa del 
Cantón Samborondón, Provincia del Guayas. 

Vehículo: Clase y tipo Automóvil-Sedan, Marca Chevrolet, Modelo OPTRA 1.8 L T/A, 
color plateado, carrocería metálica, Placa actual GNJ-558, Serie 9IGAJM52325B030636, | 
Motor T18SED088599. 

p. RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

SR. ALFREDO ECHEVERRÍA MANTILLA 
GERENTE 
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COPIA DEL LISTADO DE ACCIONISTAS PRESENTES Y ACCIONES 
REPRESENTADAS EN LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA 
UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA RULIMANES DEL 
ECUADOR RULIMASA S.A., CELEBRADA PRIMERO DE MARZO DEL DOS 
MIL SIETE.- 

ACCIONISTAS NO. ACCIONES V/NOMINAL VOTOS 

Catalina Victoria 5 US $4.00 5 
Echeverria Ampuero 

Jaime Daniel 9 US $4.00 9 
Echeverría Ámpuero 

Javier Vicente 5 US $4.00 5 
Echeverria Ampuero 

Mano Francisco $ US $4.00 5 
Echeverría Ampuero 

Ricardo José 5 US $4.00 5 
Echeverria Granja 

Alfredo Ignacio 2.471 US $4.00 2.471 

Echeverria Mantolla o 
2.500 2.500 
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Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A. 

(Después de la escisión) 
Balance General 

  

Al 28 de Febrero de 2007 

ACTIVOS 
ACTIVO FIJO 150,920.12 

: Terrenos 37,604.70 

Edificios 167,240.35 

Depr.Acum.Edificios -54,132.54 113,107.81 

Equipos de Oficina 859.09 

Depr.Acum.Equipos de Oficina -651.48 207.61 
Pm MINSA 

TOTAL ACTIVO 150,920.12 

PASIVOS 

e” Cuentas por Pagar - Socios 142,972.53 

TOTAL PASIVO 142,972.53 

PATRIMONIO 
Capital 10,000.00 
Pérdida del Ejercicio -2,052.41 

TOTAL PATRIMONIO 7,947.59 

A 150,920.12 

   Ai 
Alfredo Echeverría Mantilla CPA. Pri 

Gerente Contador General 

- Reg. No. 28.781 

  

      

 



GRALIMANES CIA. LTDA. 

Balance General 

A! 28 de Febrero de 2007 

ACTIVOS 

ACTIVO CORRIENTE 117,627.14 

Disponible 

Bancos 1,755.38 1,755.38 

» Cuentas por Cobrar 115,463.14 

Clientes 114,605.96 

Empleados 20.16 

Anticipo a Utilidades 837.02 

Pagos Anticipados 408.62 

Seguros Pagados por Anticipado 408.62 

ACTIVO FIJO 47,529.06 

Terrenos 5,102.33 
Edificios 33,159.02 

Vehículos 9,267.71 

OTROS ACTIVOS 7,514.53 

Anticipos y Retenciones 7,514.53 

TOTAL ACTIVO 172,670.73 

PASIVOS 
PASIVO CORRIENTE 3,772.31 
Impuesto a la Renta 1,035.34 

Retencion en la fuente 6.14 
Participación Trabajadores 730,83 

OTROS PASIVOS 53,183.73 
Cuentas por Pagar - Socios 53,183.73 

TOTAL PASIVO 54,956.04 

mn PATRIMONIO 
Capital 5,000.00 
Reserva Legal 344.00 

Reserva de Capital 98,853.59 
Reserva Facultativa 324.81 
Resultados Años Anteriores 13,192.29 

TOTAL PATRIMONIO 117,714.69 

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 172,670.73 

: Co ¿ES ' 

Aia 
Alífedo Echeverría Mantilla 

Gerente 

  

  

«e 
Reg. No. 28.781 

  

   



Rulimanes del Ecuador Rulimasa S.A. 

(Antes de la escisión) 

ACTIVOS 

ACTIVO CORRIENTE 
Disponible 

Bancos 

Cuentas por Cobrar 

Clientes 
Empleados 
Anticipo a Utilidades 

Pagos Anticipados 

Seguros Pagados por Anticipado 

ACTIVO FIJO 

Terrenos 

Edificios 
Depr.Acum.Edificios 

Equipos de Oficina 
Depr.Acum.Equipos de Oficina 

Vehículos 
Depr.Acum.Vehículos 

Anticipos y Retenciones 

TOTAL ACTIVO 

PASIVOS 

PASIVO CORRIENTE 
Impuesto a la Renta 

Retencion en la fuente 
Participación Trabajadores 

OTROS PASIVOS 
Cuentas por Pagar - Socios 

TOTAL PASIVO 

Capital Social 
Reserva Legal 
Reserva de Capital 
Reserva Facultativa 
Resultados Años Anteriores 
Pérdida del Ejercicio 

  

Balance General 

Al 28 de Febrero de 2007 

  

  

Alfredo Echeverría Mantilla -- 

Gerente , 

A 

1,755.98 

114,605.96 
20.16 

837.02 

408.62 

204,865.65 
-58,598.82 

859.09 
-651.48 

15,887.50 
-6,619.79 

1,035.34 

6.14 

730.83 

196,156.26 

10,000.00 
344.00 

103,853.59 
324.81 

13,192.29 
-2,052.41 

  

117,627.14 

1,755.38 

115,463.14 

408.62 

198,449.18 

42,707.03 

146,266.83 

207.61 

9,267.71 

7,514.53 

7,514.53 

323,590.85 

1,772.31 

196,156.26 

197,928.57 

125,662.28 

323,590.85 

ATA) 
Contador General 

Reg. No. 28.781 

 



Guayaquil, 04 de Enero del 2082. 

Sr Da. 

Alfredo Echeverria Mantilla 

Ciudad. 

De mis consideraciones” 

Cúmpleme informarle que la Junta General Extraordimaria de accionistas de 
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. en su seston celebrada 

el día de hoy, tuvo el acierto de ceelesirlo como GERENTE de la 

compañía, por el periodo de cinco años, con las atribuciones y deberes 
determmados en el Estatuto Social, entre las que figuran Ja representación 
legal, judicial y ertrajodicial de la misma, sin el concurso de ningún otro 
tun cionario. 

us atribuciones están contenidas en la escritura pública que autorizó el 
Notario Primero de este cantón, doctor Carlos QYuionez Yelásquez, el 15 
de julto de 198%, inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 17 de 
septiembre ds 1935, 

Atentamente, 

p. RULIMANES DEL ECUADOR ROLIMASAS A 

     > 

ing. Catalma Echeverría Ampuero de Von 
PRESIDENTA 

£AZON: Acepto el cargo de GERENTE para el que ho sido designado, 
ún el nombramiento que antecede. 

Guayaquil, 04 de onero del Z002. ; En la presente fecha queda imscrito esté 

Nombramiento des (5 2mbe. Co 

Polio(s) 4351 ¿US Registro Mertentil NO 
Ml 7258 fiopertorio No. 1.4534 
Se archiván los Comprobantes de pago por lo9 > 
impuestos respectávos, ” 

Guayaquil, yo SAR ALA 

  

e 

DRA. NORMA PLAZA DE? 
REGISTRADORA “MERGÁNTIL 
DEL CANTON GUAYAQUIL 

  

 



De conformidad con el numeral 5 del Árticulo 18 de la Ley 
Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de Marzo 21 de 1,978, publicada er el Registro Oficial No. 564 
del 12 do Abril de 1.978, DOY FE Cue la fotocopia precedente, QUE CI E ARA fojas, exacta al 

ir mal gue también se me exbiha. Arantig: d+ olayaquit, 194 MAR 2907 

    

  

   

    

      

  

E > 1 cara 111014 600 Ho oda 
el pen 

  

irgilio Jarrín Acunzo 
Motario Décimo Tercero 

Guayaquil 
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Compulsa de la Declaratoria de Propiedad Horizontal. 

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DEL CANTON SALINAS.- Presidencia 
oficio número cero sesenta- A IMS/P.- Salinas, veintiuno de Enero de 
mil novecientos ochenta y tres .- Señor Ingeniero Leopoldo Amador 
Pontón.- Gerente de Construcciones y Promociones Girasol C. Ltda..- 
En su Despacho.- De mis consideraciones: El llustre Consejo 
Cantonal de Salinas que me honra en presidir, en sesión Ordinaria 
celebrada el día diecinueve de Enero del presente año, conoció su 

solicitud presentada a este Concejo, así como el informe número cero 
setenta y nueve- UP-Ochenta, y dos del Departamento de 

Planeamiento Urbano, y de conformidad al Articulo diez y nueve de la 
Ley de Propiedad Horizontal y la Ordenanza sobre construcciones de 
Edificios de Propiedad Horizontal, confiere la respectiva 
DECLARACIUON MUNICIPAL, para el Edificio * SOLANA * que se 
construye en un lote de la manzana número quince del sector Chipipe 
de esta Cabecera Cantonal.- En consecuencia con esta Declaración 
Municipal se deberá otorgar la correspondiente escritura pública, 
incorporando al Régimen de Propiedad Horizontal al mencionado 
Edificio terreno, y cumplir con todas las disposiciones legales 
pertinentes.- Particular que pongo a su conocimiento para los fines 
consiguientes: Atentamente.- Dios, Patria y Libertad.- ( firmado ) 
ilegible.- Doctor Francisco Rodríguez S.- Presidente del Ilustre 
Concejo Cantonal de Salinas.- Hay un sello. 

Doy fe: que la transcripción que antecede es fiel compulsa del 

documento que se me exibe.- Guayaquil, 1 de Marzo del 2007 
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K. Virgilio Jarrín Acenze 
Notarfo Decimotertero 

Gueyaquil 

 



Oe conformidad 000 es numeral 5 del Árticulo 18 de la Ley 
fsotarias. reformada cor el Decroro dupriemo número 285, de ; 

373, publicada en el Registro Oficial No. 564 
1.858, DOY FE : Cue ta fotoconla precedente. 
o ARA > exacta! 

Que también en ==» aubika - Cuantía:        
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NENICIPALIDAD o 

GUAYAQUIL | 
ALCALDIA p00211    

Febrero 5 de 1991 

Sr. Ing. 

JUAN ANTONIO GONZALEZ PORTES . 
REPRESENTANTE LEGAL DE LA CIA. "LA FERRETERA C.A.* 
Ciudad 

REF.: PROPIEDAD HORIZONTAL - EDIFICIO TIPO CENTRO 
COMERCIAL DENOMINADO “DICENTRO" 

Visto los ¡informes favorables contenidos en. los 
oficios $ 0010 de febrero 1 de 1991 de Control de 

- Construcciones y $ 41910 de febrero 5 Je 1991 de 
Te Asesoría Jurídica Municipal, y de conformidad con lo - 

: dispuesto en el Art. 2 y 3 de la Ordenanza Municipal 
de Propiedad Horizontal, confiero la Declaratoria de 
Propiedad Horizontal, al siguiente edificio: 

NOMBRE: Edificio, tipo Centro Comercial -. 
7. "DICENTRO” . 

UBICACION: Av. Freile entre Avenidas Juan Tanca 
Macengo y Fco. de Orellana, solar No.0Ol 
Manzana lA, parroquia Tarqui, de esta - 
esta ciudad. 

PROPIETARIO: Compañía Anónima LA FERRETERA C.A. 

Se' adjunta el Cuadro. de Alícuotas certificado por el 
señor Secretario Municipal. 

Atentamente 

Por Guayaquil Independiente 
_DIOS, PATRIA Y LIBERTAD 

d 
Y 

: S GAL ESA e e Á 

$ ER 3 8 , nÁ DN sa Bucacall des, O 
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Us Lor ecc ¡Catastro y Avalíos, Computación, Rentas, Control 
48 Cénstrucciones y Registrador de la Propiedad.



Qe conformidad con el mumersió del Articulo 18 de la Ley 
socrada Dor el Decreto Supremo oúmero 2388, ne 

da on el Registro Oficial No. 564 

2% Pz cague la lotocopla precedente, 

ES ANA Ls co foias, exacta sl 
val cue fambión se ma eybihn, Munnila 

$ 1 mAs 2007 
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO “PASEO DEL RIO”, 

CONSTITUIDO BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. 

CAPTFOLO E - DEL EDIPICIO Y SUS DEPENDENCIAS. ca 

Artículo 1.1 - fste reglamento rige fas relaciones de convivencia sociol, económica v administrativa, 

entre los Copropietarios del EDIFICIO PASEO DEL RIO, que se levanta frente al Malecón de 

torcRios, en el Solar núntero Tres. de la manzana “A” de la Ciudadela lntre- Rios. del cantón 

Samborondón. : 

—- 

Ll referida edificio consta” de la planta baja y siete pisos altos, y está. integrado por diecisicte 

departamentos, en Jas siguientes plantas: ochoa departamentos de doscientos «metros ¿cuadrados, 

aproximadamente, nbicados desde da planta baja hasta el segundo pisa allas: cacho dep: rlimentos. de 

trescientos metros cuadrados, aproximadamente, ubicados dende el tercera Iasta ebsexto piso“alto (dos 

por cada pisoJ y un peni-hotise ubicado en, el séptimo piso alto, . Cada departamento contarás con 

estacion amicolos vebical: res cobiertos. " 

En ueneral todo aquello que no esté previsto por la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglaminto dictado 

por la Función Ejecutiva y ha Ordenanza Municipal sebre daouniterta, se regirá por das noras de este 

Reglamento Interno. : 

Artículo 1,2.- Son bienes del edificio PASEO DEL RIO, los siguientes: 

ll terreno donde sé halla construida elf edificio, que tiene un área de 3.728, metrós cuadrados. . 

aproximadamente, cisternas para agua, potable incluídos dos bombas eléctricas con tanques de presión, el 
sistema sanitario para la evacuación de las aguas servidas, sistema hidráulico contra incendios com 8 

CojcUnes de een instalaciones eléctricas incluyendo acometida. banco de transformadores y 

0H Jctrici pur emergencia. iarca d Caterpillar, instalaciones dl de acometida idierónica, 

   

  

    

  

   

        

    

Áientos, Muros, columnas, losas : de entrepisos, Ce hall dei Wiprest; principal Lobby, brea 

ppal de ascensores de cada piso, accesos Je tonales: avehiculares.. patqiicos de Visita, 

9,4 ños, juediacs, piscina Jacuzzd, cancha de lennis, y otros Dienes yla equipamientos que 
Ftiso común. 

e Dies Abiete 4 partaméntos con un área total de 5.282. 76 metros cuadrados 43 Esticionamiéntos cubiertos 

EM Áro On al de 351,74 metros ciadrados, y 17 bodegas que dan vit área loto! del 69,05 metros 
oe: a SU vez, en " conjunto totalizan un área: de 5. 903. ss  metfos cuadrados, 

 



   

CAPREUDLO HL BILL GOBIRRNACG Y ADMINISTRACIÓN DEA EDIFICIO 

Artículo 2.7.- El gobierno del Kdificio cerrespende a la Asamblea de Copropielarios y al Comité 
eculivo La Administración se ejecutará a través del Administrador y de los empleados del 

ícondonunijo. 

Articulo 2.2.-DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS 
| 
) 

Artículo 2,2.1.- La Asamblea de Copropictarios es la máxima autoridad para conocer y resolver todos los 
problemas y asuntos relativos a la utilización, administración, conservación y cuidado del edificio en 
propiedad horizontal. Está compuesta por todas los Copropietarios can título inscrito de dominio sobre - 
los diferentes departamentos; quienes para hacer valer sus derechos. deberán cumplir fielmente los 

deberes y obligaciones inherentes a su calidad de Copropietarios, aunque mo asistan a la sesión, se 

abstuvieren.de votar, d votaren en contra. ' ' 

artículo 2.2.2.- La Asamblea de Copropietarios se reunirá ordinariamente por lo menos dos veces al año, 

debiendo la primera ser obligatoriamente en la primera quincena del mes de Enero y la segunda en la 
primera quincena del mes de Julio, y extraordinariamente, cuando lo solicite el Presidente, o un número 
de Copropietarios cuyos derechos representen por los menos el 25% de las alícuotas. ' 

Artículo 2.2.3 - Las convocatorias para la asamblea de Copropictarios, las cursará ci Secretario 
personalmente o a través del Administrador, por escrito, con tres dias de anticipación, por los menos al 
dia fijado para la sesión. La convocatoria contendrá el orden del día e irá firmada por el Presidente o la 

persona del Comité Ejecutivo que este delegue. 

l Po 

Artículo 2,2.4.- La Asamblea podrá sesionar, sín previa convócitória, en cunlquier ntomento y Inpar, 

“cmpre que asi lo acordare y concurrierca CE 100% de los Coprepietarjos del edificio, 

¡ 
Articulo 2.2,5.- Bara, que haya quotuía co la Asamblea, se necesitará un número de concurrentes: cuyos 

derechos represeméN ns del -50% de las alicuotas totales del edificio. En.caso-de no existit; quer . 

roctimentario, se Convucará para utta ñueva Techa. 

:el Cómité 

    

Artículo 2.2.6.- La Asamblea de Copropietarios en su primera sesión del año desigfla 

Ejecutivo confofmiido por el, Presidénte y tres miembros adicionales. quiéhes durarán Jun 
ejercicio de sus funciones. El Comité Ejecutivo elegirá de entre su seño al Secretario” -del E 

    

Ejecutivo. ¡En casa de falta a impedimento de sus titulares o uno de ellos, da Asitmbien en esa s 

     

    

Preso site o Srila Ad hot set Uco, A da 

TS A a AER a 

% Articulo 2,2.7.- Las resoluciones de la Asamblea se tomarán por mayoria que represente 
du sh IS alicuotas a cn n la Asimblea ya sean 2 prepas o ESP Excepto co ! 

pr 
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Artículo 2.2.8.- Todo copropietario podrá hacerse representar por otro copropietario del inmueble, 
mediante comunicación dirigida al Presidente; y si el copropietario tuviese arrendado el departamento, 
podrá delegar mediante carta ut poder personal o especial a su arrendatario para que asista en su 

reemplazo a las seslones de la asamblea, con plenitud de derechos. Esta comunicación será dirigida al 
Presidente, 

Artículo 2.2.9.- Son deberes y ilribuciones de Ja Asambica: 

e 2) Elegir de entre los Copropietarios al Presidente y a los tres miembros adicionales del Comité 
Ejecutivo, quienes durarán un año en sus funciones. Los miembros de la Comité Ejecutivo tendrán 
dos alternos que serán clegidos por la misma Asamblea, 

b) Aprobar el presupvesto de administración del edificio, 

1 

c) Conocer y aprobar anualmente las cuentas que presente el Comité Ejecutivo o cuando asi lo exija la 
Asamblea. 

d) 'Imponer cuotas extraordinarias, cuando haya necesidad de ellas para mejor administración, 
conservación y reparación de los bienes comunes. 

o
 imponer sanciones a los Copropietarios cuando no cumplen con las resoluciones de la asamblea, que 

tengan por objeto la conservación y reparación del edificio. en su aspecto fisico. higiénico. etc. 

o 
bo Dispener hisoncdidas conducentes para la buena marcha de las relaciones entre los Udpropictarios, 

e qt, 

    

      

   

  

sesiones celebradas en días distintos, las reformas al presente réglamento, y 
ral 30% de las alícuotas presentes en la sesión. 
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Articudo 2,3.- DEL COMITE EJECUTIVO 

Arvticido 2.3.1 - 11 Comité Ejecalivo se intejet por el Presidente y tres Copropietarion másielegidos por 

la Asimblea General 4 Conmté KEpecoivo elegi de entre seno ad Secreha do del Comité Ejecutivo. 
Dirist ch sus Torciones un ado y podeho ser tectegidos eo sus hinejones 

Articalo 2.3.2.- Son atribuciones del Comite Ejecutivo: 

0) 

h) 

d) 

tz
 

  

Reunirse mevia convocatoria del Presidente, para conocer y resolver tados los asuntos relativos a la 

mejor administración del edificio: 

Presentar el presupuesto anual del condominio para el siguiente período y someterlo a decisión de la 
Asamblea de Copropietarios. 

Dictar resojuciones tendientes 1 la eficacia de los servicios fundamentales del condominio, como los 

de da Prerza eléctrica. agua potable, instalaciones varias, ascensores, ela. 

Dictar las medidas apropiadas relativas a los pastos y desenvolvimiento del presupuesto anual. . 
, 1 

Resolver todo lo que planteare el Presidente o el Administrador del edificio. 
i 

Informar a la Asamblea de Copropictarios de sus gestiones, haciendo las recomendaciones que 

considere del caso. 

Disponer la ipáciibión de las acciones legales del caso, cuyo objeto sea alcanzar ul cumplimiento de 
lo preescrita por la ley, reglamento general u ordenanzas que rigentla própiedadi horizontal y las 

resoluciones de la asamblea. 
% 

  

Representar a través de su Presidente a los Coprapietarios € en 'n Tos kelos Hdimistrativos. judiciales. 
extrajudiciales: firmar escritúras y más actos que le autorizare de modo Expreso la Asamblea de. 
Copropietdfids 6 el Comité Ejecutivo; suscribir las comunicaciones y coriespdigencia en general: 

referente a la adriitistración del edificio.” 2      
Cumplir y - hacer cumplir las obligaciones señaladas en el Reglamento General. 'Reglaméno 1h en 
resoluciones de la Asámbica de Copropictarios y del Comité Ejecutivo. * 2 

  

   



1) Recaudar por anticipado las expensas mensuales de los Copropietarios, de conformidad con la Ley, 
Reglamento, Ordenanzas Municipales y las expensas extraordinarias Autorizadas por la Asamblea 
General, Depositar de inmediato eti cuenta corriente bancaria, a nombre de "PASEO DEL RIO” las 

cuotas ordinarias, extraordinarias y multas que forman el fondo común del edificio llevando registro 

* de recaudaciones, recibos y demás documentos necesarios. 

K Recaudar ue depósito equivalente ac fres cuotas mensuales de adiuvinisiración, dentro de cinco días 
liborabdes posteriór a Li primera Asamblea de Copropictarios, Con el Equivalente «um cuota 
mensual de administración se establecerá nn fonda rotalivo de administración y cate: equivalente 
adas cuotas mensuales de ¿dministración se establecerá un farido de teserva para atender. cualquier 
vpreso que fenga estácter emergente, listos depósitos serán devueltos a cada Copropictario 
solamente cinindo estos vendint o dransfieran permanchlemente sus depirt: mentos y el nuevo 
Copropictario o Comprador » se vez hya cotregado dl Convié E ijecutivo el equivi Aehte a tres cuotas 
mensuales de cliministración para restituir dichos depósitos. Ottalquier tipo de sáfdos deudores a da 
adimiaistación seria descuntados de estos depositos antes de ser devueltos, 

   

  

  

l) Contratar el Seguro que dispone el Art, 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y cuidar de sus 
oportunas renovaciones.” El Seguro contratará a favor de los Copropietarios del- Condominio 

“PASEO DEL RIO”. : 
+ 

m) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos y todos los 

documentos que tengan relación con este edificio, 

4) Conocer y resolver Ins solicitudes que presenten los Copropictarios para ablence la autorización para 

charrendamiento de susdeparfunentos, (La autorización es previa al arrendamiento), Arrendador, 

urrendatarió y Presidente, deberán firmar un acta en la cual se declafe por el arrendatario que 
: conoze el Reglamento y que se compromete a respelarlo y hacerlo respetar de sus Familiares c 

. mvtados, especialmente cn lo pertinente al uso de la cancha de tennis, piscim: a parques eros y áreas 
- de uso común, : , 

[.levar un Libro de inventarios y demás Libros de Contabilidad necesarios y.un Libro en el que 
ma ; - — Usten registrados todos los Copropictarios del edificio, haciendo tditátar su hombre. fechas .de 

: - adquisicióndárdds, alícuotas -ete, de los departámentos; 

     
   

    

Los imtes indicados el Comité Ejeculivo conservará ua copia certificada 
e ¿praventa del terreno subre el cual está construida el edificio “PASEO 

P gs: planos arquiteciónicos, estructurales, de instalaciones geñerales, 
Jhlegbs y otros documentos, los que fóriiatdd: el tichivo' oficial de este 

Ñ ta pen deberá entregarse mediante actas a su resimplazo; -. 

cre Qu : | AA vía ejecutiva o la verbal sumaria, de set Hetesário; las: .cuotas mensuales 
Cas, extrordinarias y multas. 

> : - 4 
, . . de IS 

coricede la Ley, el Reglamento de Propiedad Horizontal, :asi como el , presente Emo, o , . 1 

  
  

 



Arficula 2.3.3.- Sou atribuciones del Presidente del Comité Ejecutivo, a uvás de los 
determinadas en altas disposiciones de este reglamento, las siguientes: 

facultades * 

y Dieponer Et convociterta a Asapbles Ordinario Exdricdiuatda con snjeción a ete reglamenta y 
puessdarios 

: 

b) Formular el orden del día de las sesiones de la Asamblea. 

cy Presidir el Comité Ejecutivo y convocarta cuando lo estime conveniente. 

Tener voto dirimente en el Comité Ejecutivo en caso de empate en las votaciones 

t) Cumplir todos los actos y gestiones que correspondan a sus funciones de conformidad con la ley, su 
reglamento y este reglamenta. 

Articulo 2.3.4.- El Secretario del Comité Ejecutivo es un miembro del Comité Ejecutivo elegido de 
entre su seno y se constituye como auxiliar de la Asamblea y de el Comité Ejecutivo. Son atribuciones 

del Secretario del Comite Ejecutivo, a más de fas facultades determinadas en otras disposiciones de este 
reglamento, fas siguientes: 

a) Llevar la correspondencía de la Asamblea y de el Comité Ejecutivo; 

1 tener al día el urehivo de las comunicaciones y más asuntos que digan relación con la 

administración: : 
> 

cy Formmidar y peneca cotsideción del Presidente el Orden del dia de las sesiones: 

I 

Ciivocar, contdo el Presidente del Comité Ejcentivo do disponga, a sestones de Asamblea o de vi 

Comité Ejecutivo, con la anticipación de tres días, haciéndoles conocer el orden del día: 

c) Comunicar por escrito a los Copropietarios todas las resoluciones que acordare la -Ásamblea o e! 
Comite Ejecutivo: ¡ 

Nh Autorizagcin la firma del Presidente y la suya toda comunicación oficial; 

0 NON . | pot? y 

u) Someter a consideración del respectivo organismo los. asuntos que tag sido prsimado para 5u' 

resolución: : do 

  

1) Llevar el libro de Actas de la Ásantblea y de el Comité Ejecutivo; y, 

         

      
> A os 

Y da 

Los demás que le conceden la ley, el Reglamento de Prepieda 
“Reglamento. ási como la naturaleza misma de la'función. i 

   
 



Articulo 2,4.- DES ADMINISTRADOR. 
e” 

Articulo 2.4.4.- Lo Asamblea de Copropictarios designará al Administrador de entre los candidatos que 
+ presente el Comité Ejecutivo y por un periode de un año, pudiendo 'ser reelegido. 

Articulo 2,4.2.- Son atribuciones y deberes del Administrador, a más de las señaladas en el Reglamento 
General, las sigutcales: : 

a) Recibir de cuifquicr persona o institución, por escrito, lodo, reclamo, que se relacione con la 

conservación y mantenimiento del edificio y poner en conocimiento del Comité Ejecutivo, 

b) Firmar los contratos de trabajo de los empleados, ya sea que se trate de los sujetos “a prueba”, o de 

tos definitivos y ante las autoridades de trabajo; ! 

2) Cabrar el valor de los daños causados en el edificio por los Copropietarios o allegados a estos, o por 

nersortas extraflas. Para este objeto requerirá el visto bueno de los miembros de el Comité Ejecutivo, 
- . en caso de suspender algún servicio deberá comunicar anticipadamente a los Condóminos. 

y 

dy Promover la atítidhía, téspeto y mutuas consideraciones entre los Condóminos; 

c) Manejar un fondo .rotativo cuyo monto lo establecerá el Comité Ejecutivo de acuerdo a las 

“necesidades, pudiendo | hacer Bastos 'superidrés al mismo con autorización de el Comité. Ejécutivo o 
en caso de extrena emérgentia y de no haber podido localizar a ningún miéinbro' de dicho Comité 
procederá h feálizarids teniendo que inmediatamente pedir la respectiva aptóbación a el Comité 

Ejecutiva. El fdndo rotativo sera repuesto mensualmente por el Comité Ejecutivo : «de “acuerdo a 

vastos plenamente justificados por la administración. 

     
cunlquier asesoramicate en jisunios no ¿Preyistos, ca Este, Reglamento Ú 

4 materia; e van, : li 1% 

  

E) que se premi contra asun ca: 0 a cualquier motivo y 

¿ te péfiiemo,



1 Elaborar los respectivos instructivos para el servicio de vigilancia y guardianía, servicio de limpieza 
y mantenimiento-de los equipos varios y someterlo a la aprobación. de el Comité Ejecutivo para su 
aplicación. 

o 
mm) Controlar el ingreso de personas que no estén debidamente identificadas y autorizadas por Jos 

Condóminos. 

0) Controla entrictamente de vehiculos que ingresan y egresan del condominio, 

0) Llevar el Registro de Copropietrios y arrendatarios con todos los datos, aombres, direcciones, ete 

Artiento 2,4.3.- 4d Adinioistrador no podrá delegar sus fimeianes sino con aprobación de el Comité 

| jecutivo. quien podrá aceptar el reemplazo bajo estricta responsabilidad del Administrador. Val 

delegación no podrá durar más de quince días. 

? 

Articulo 2.4.4.- El Administrador no podrá representar convencionalmente a los Copropictarios en la 
Asambica, 

Articulo 2.4.5.- En caso de falta o impedimento del Administrador, ejercerá las funciones la persona que 
designe el Comité Ejecutivo en forma provisional. hasta cuando se restituya al Administrador titular ES 
designe uno nuevo. 

Articulo 2.46.- En forma expresa se declara que dada: la condición dé mandatario “ue tiene el 
Administrador, sus felaciones con los Copropietarios son de naturaleza. civil, «y, por Jo tanto, sujete: 

exclusivamente a las disposiciones de la Ley de Propiedad” Horizantal¿Sus Reglamentos, Ordenanzas 
respectivas, resoluciones de la Asamblea y Comité Ejecutivo a los- Códigos Civil y de Procedimiento 
Civil 

| 

CAPITULÓ N1.- DE LOS SERVICIOS COMUNES. 

        sk de Condominio 
¡ción ds y" regulaciones 

. . e Ca z 
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, , 
Artículo 3.4.- Los Condóminos podrán invitar a sus familiares y amigos a alojarse en su departamento 
vin estar ellos presentes, únicamente mediante una artorización escrita firmada por el propictario. 

Articulo 1,5. Los invitados según cl artícalo anterior podrán hacer nso de todos los servicios comuntds 

como sise Iratira del propia condánmino. 

Artiento 3,6. Los duvitados no alojados, faniliares o amipos dedos Condóminos, Bo poden hacer uso 
de fos servicios comunes, sí cl condomino estitarisente, 

¿Artículo 3,7, Los Condóminos entregarán a la Administración una lista del grupo familiar que liene 
derecho al uso del departamento. 

( 

Artículo 3.8.- Se entiende por grupo familiar para la aplicación del articulo 3.7 u los padres, hijos y 
personas a cargo que vivan en el condoniíalo. 

Articulo 3.9.- Las áreas comunes para una recepción pueden ser cedidas unicamente al condómino para 

su fiesta o reunión particular, previa solicitud por escrito dirigida al Presidente y la dutorización estará 'a 

cargo de el Comité Ejecutivo. El Presidente llevará un registro de las solicitudes, y la prioridad estará 

dada por la fecha de présentáción de fa solicitud. La Comisión establecerá,un costo de manteritmiento y 
uso, que lo cubrirá por anticipado el condámino solicitante. Cualquier ácto: que hubiere dentro :del 
condominio deberá ser publicado en la cartelera del condominio. 

- ! 

Articulo 3.10: Ustá ¿strictamente prohibido fumar eo todas fas orcas comunes del Condominio, 
£specialmente en corredores, ascensores. lobby, gimnasio y paqueaderos, 
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HE! a concesión de autorización de que habla el artículo 3.9 deberá sujetarse a las siguientes 
? regulaciones: 

se concederá en fechas ni horas que causen interferencia a los demás Cóndómine comásson: 
paval, Semana Santa, Navidad, Año Nuevo y Puentes vacacionales. s 

— son Ex 

E 7 e e 

DEP Y. AREAS ADYACENTES, 

E - . boss . od 

 términantemente. prohibido celebrar reuniones o fiestas sociales; políticas o de 
Ad ¡ás o nocturnas, cumpleaños, santos, etc., tanto a los copropietarios mayores de , 

njós; En €l dtea-de la piscina del: Edificio y. lugges, csimunes adyacentes si sín n previa! 
LA 7 Brite Ejétutivo. 

, 
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saticalo 4,12,4- Ys ferminantémente probibrido a dos copropictarios, en el tutafde la piscina o lugares 
comunes del Edificio, hacer ruidos con orquestas, instrumentos musicales, radios, grabadoras. etc, que 
de caleina manera puedan pertorbar da traguitidad de dos demás copropietarios. particularmente durante 
his horas de reposo 

Articulo 3.12.4.-:Se prohibe el uso de la piscina y jacuzzi a niños menores de 10 años si no están 

acompañados de sus padres o niñeras. 

Artículo 3.12,5.- El área prevista para barbeque es el único lugar del Condominio donde se puede 
cocinar parrilladas o al carbón. Se podrá usar el barbeque desde las 12:30 p.+hi liasta las 10:00 p.m, salvo 
autorización expresa del Comité Ejecutivo. El Condómino que use el área del'barbeque es responsable 
de su limpieza posterior. 

, 

Artículo 3.13.- DE. LA CANCHA DE TENNIS o 

* ns “oq 

Artículo 3.13.1.- Los coprópictarios mayores de cdad lienen derecho proleteíné para utilizar: la Cancha, 

respecto a Jos menores de edad; de tal manera que si se encuentra jegando 'un coprapietario menor 

de edad con otro coópropictaria mayor de edad, deberán ceder la Concha a los mayores que deseen juar 
en ese momento. 

Artícalo 3.13.2.- El derecho preferente establecido en el Artículo 3.12.1 para los Copropietarios 
itayores de edad, no podrá ser ejercido de lunes a jueves entre las tres de.la tarde y las siete de la noche, 
horario que debe set reservado para la práctica del tennis y clases a los menores de edad. , 

Articulo 3.13.3.- Cada juego de singles entre dos coprepictarios no podrá tentr uha duraci's1 mayof de 
20 minutos; y, cuida juego de dobles entre copropictarios no podrá tener una duración mayor de 120. 

minutos. Esto implica que la presencia de cada copropictario en el juego otorga el derecho de que éste 

dure 30 minutos. 

  

Artíeno 3.13.4.- Los juegos en que intervengan invitados no residentes y/o hijos menores de edád de los 

copropietarios, no podrán exceder de la suma del liempo que cada copropietario tie e derecho a Jugar de 
conformidad con el artículo anterior, E 7     

   

      

  

    

   

Artículo 3.13.5.- Novobstante lds normas contempladas en los dos artículos preve 
intervenga un mayor dé edad y un menor del mismo departamento, o podrá” xceder de BE hinutoS:, 
cundo el mayor de edad y el menor nv pértenezcan al mismo departamento, € ei Her Ledo podrá" diitar hasta 

00 múnutos: y cl juego entre dos mayores de un mismo departamento ho podra te y 

de 30 minutos. 

E r sa 

Artículo 3.13.6.- Los invitados nv residentes, para efectos del tiempos An 
forma continua, serán considerados y tendrán los mismos deruchos guy; da É 

E 

    

 



Artículo 3,13,7.- A efecto de Jas regulaciones que anteceden, para utilizar la Cancha, cada copropietario 

deberá anotarse en la pizarra o registro que se mantendrá en el lugar adyacente a la misma, en el turno 
correspondieñte. En este registro, al iniciar el juego, los copropietarios que intervengan en él deberán 

, anotar la hora y el fiertpo máximo de su duración. 

' 

Artículo SIAR No es posible reservar el uso de la Cancha para días 9 horas detérminados. 

A tíenla 3.13,0.- No $e permilirá el uso de la cancha de tennis para ningún otro deport que ho ses 
anís No obstivte de aquello se la podrá utilizar. previa autorización del. ( comité F jucuitivo, para 
eventos sociides y matines infantiles. 

Artíealo 3,33.40.- De solicitar algún copropictario el uso de las huminarias de la cancha de tenis, el 

ss copropictario solicitante tendrá que abonar por adelantado el valor correspondiente abuso de energia 

eléctrica de acuerdo al reglamento y a los costos que para ese efecto elabore y calcule el Cumité 
Miccutivo - 

oa 

- CAPITULO IV.- DE LA VENTA Y ARRENDAMIENTO DE LOS DEPARTAMENTOS! 

Articulo 4.1.- Para que algún copropietario pueda proceder a la venta, transferencia, préstamo o 
nncamiento de su paramento, bodega o parqueos, será necesaria la previa autorización” de la 

- Asimblea de Copropietarios. lia petición que formule por escrito, un - -Cópripictario. solicitando la 
autorización de Venta, transferencia, préstamo o arrendamiento de su de ar Uno, Sol dao parqueos 

deberá ser dirigida al Comite Ejecutivo, quienes a su vez dentro un plazo de. as caléndario deberán 

  

      

remita dicha solicitud a Ta totalidad de Copropictarios con toda la información del eventual cómptador o 

oscndafario requerida por el Comité Ejecutivo. Para que dicha solicitud de venta, + ansferencia, 

aróstamo o arrendamiento sex aceptada, está requerirá la aprobación de más del $0% de la totalidad de 
bars alícuotas del Condominio 

  

     

       

Uoa vez alcanzado más del suma de lus alicia sao favor o cn contra de ha 
Lv caboracá un Acta que de constencia de da Resolución Favorable o 

y ota los, Esta Acta será entregada al cúptópiciarió que haya molivido 

Más del 50% de las alicuotas totales declaran [persotiá no lelédible al 
Yi coptopictario no padrá venderle, trañs[erirle, prestarle d atrendarle 
Anprador. 

   
A Copropictrario venda, transfiera, presto. o : arriende un departamento, 

DONA sin la debida autorización contemplada en los articulos 4, | Y 42 2 de este 

   



   

Artienlo 4.4- Cuando un Copropiétario venda? o transfiera permimentemente su departamento, el 
comprador de dicho depa imento e el nuevo Condómino tendrá que abonar, al Comite Jjecutivo.en los 
caco días Taborables posterior a ku compra del departamento un deposita equivalente a tres cuotas 
menatates de adunrástración, El equivalente auna cuota mensual de adwinistración se abonará al fondo 
notatrco de rela tración Y el equivalente odos cyotas mensuales de adevin istración se abonará al fondo 

decrecer Fl amtiro: Copropictario e vendedor podrá solicitar la restitución de los depósitos 
entrerados par el olimente estrado el depósito que deberá haqes elo aueva Copropretacio e comprados 

este acreditado en has cuentas del Comité Ejecutivo. Conquer tipo de suldos «dedotes a la 
adiainistración altcibuibles al antiguo Copropictatio serán descontados de estos depositos tes de ser 
devueltos 

! 
Artículo 4,5.- El arrendatario de un departamento adquiere y asume, mientras permanezca como tal. 
todos los derechos y deberes del propictatio del departaniénto arrendado sálvo.la obligación del pago de 
hi aficuota en las expensas comunes, que será siempre de cargo del copropictario, 

4 
¿ 

Artículo 4,6.- El arrendador de un departamento deberá comunicar, por escrito, a! Comité Ejecutivo y al 
Administrador del Edificio, que ha celebrado el Contrato de Arrendamiento, el nombre del arrendatario 
valo sus Gamiliares y el periodo de vigencia del arreodamiento. A cesta comunicación, deberá acompañar 

una declaración del arrendatario mediante la cual exprese'su.aceptación;.y sometimiento a los 
Reglamentos que rigen al Edificio y un depósito en garantía de US$ 1.000 al Comité Ejecutivo 
reembolsable a la partida definitiva del arrendatario 

| o 

Artículo 4,7.- Cuando un copropictario preste: su departamento a familiares o amigos, deberá comunicar - 

tal particular al Comité Ejecutivo y al Administrador, acompañándole la: declaración a,que-se refígre el 
artículo anterior suscrita por quien vaya a utilizar el departamento. Serán aplicables at.cesionario del 

departamento las disposiciones contenidas en los artículos 4.1, 4.2 y 8,3 de este reglamento, , 

Astícule 5.1.- Son derechos y obligaciones de los Condólninos: - 

x 

u) Usar y gozar en los términos previstos por la Ley y esttoR 

estacionamientos, bodega y de los bienes comunes; 

po nj 

: : E le 

b) Llevar a upnocimiénto inmediato del Administradóf tuálquists 
el funcionamiento del edificio. dh     
 



d) Velar por la seguridad del edificio; 
: 

<) Cumplir con las disposiciones de la ley. Reglamento General, Ordenanzas, este Reglamento Interno 

y más normas que rigen la Propiedad Horizontal; 

0 Acitar das resoluciones de la Asamblea de Copropictarios y del Comite Ejecitivo; 

y) Aceptar los cargos y desempeñar las comisiones que les confiera la Asamblea de Copropietarios: 

Promover la armonía entre los Copropictarios y usuarios de los depattameéntos, guardándoles los 

an respetos y consideraciones que se merecen; 

1) Efectuar por cuenta propia las reparaciones que sean necesarias en el interior de sus departamentos, 
siempre que ellas no vayan contra la estabilidad y conservación del edificios: 

1D Pagar dentro de los cinco primeros dias de cada mes y por adelantado as cuotas mensuales de 
mintenimiento, y en caso de cuotas exfraordiharias, dentro de los diez. días siguientes 4 la 
notificación -de la Resolución de la Asamblea que fijó la contribución. En casu de incumplimiento 
de cualquier cuota o pago se aplicará el máximo iñterés comercial por mora 

k) Entregar al Comité Ejecutivo un depósito equivalente a tres cuotas mensuales de administración, 

dentro de cinco días laborables posterior a la primera Asamblea de Copropietarios. Con el 
equivalente a una cuota mensual de' administración 5e establecerá:un- fondo. rotativo de 

administración y coñ”el equivalente a dos cuotas mensuales de administración se establecerá un 
fondo de reserva para atender cualquier egreso que tenga carácter emergente. Estos depósitos 

- serán devueltos a cada Copropietario solamente cuando estos Vendan'o” trafisfieran, permanentemente 

sus departamentos y el nuevo Copropietario o Comprador á su vez haya entregado ¡al Comité 
Ejecutivo el equivalente a fres cuótas mensuales de administracióf: fpára'restituir dichos depósitos. 
C ttalguier lipo de saldos deudores a lá administración atribuibles al antiguo Coproj.otario serán 

x dos de Estos depositos antes de ser devueltos, 

  

    e e ml 

rado eN gin icio las visitas de inspección de los. departamentos, cuando     
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A blea, de el Comité Ejecutivo 6 del Presidente, segúniel caso, las 
y topietarios, usuarios, administrador y empleados del'edificio. 

) oner én SS 4 

dd hótizóntal: y... 
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e Destinar el bien adquirido exclusivamente para cb efecto determinado en la correspondiente escritura . 
de ikquisición: yo e caso de que desee cambiar el objeto. deberá soÑicitar autorización ada 

Asamblea, 

po Vaticano Tos Caprapaelacios da venta a dqueiter de su departanento, delrendo previmartde ette 

de venta dia prroridad dos Copropactatios, 59 estonio están intereandos td adquisición: presentas 

los datos del olro interesado para su calificación respectiva por la totalidad de los Copropictarios 
cuya decisión deberá ser tomada de acutrdo al Capitulo 1V de este reglamento, 

q) Fs potestad del Comité Ejecutivo restringir el número de invitados que los propietarios o 
arrendatarios puedan Hevar a las áreas de uso común del edificio. 

1) £l ingreso vehicular al área de los garages estará restringido solamente para las personas que se 
encuentren al día en el pago de sus cuotas de administración ordinarias y extraordinarias. 

2 

s) Las cuotas de administración serán calculadas en dólares de los Estados Unidos de Norteamérica, y 

podrán ser pagadas en sucres al tipo de cambio vigeñité a la fecha del pago.- oo, Pe 

y El valores iniciales por, cuotas de mantenimiento y administración del Condominio serán de $200 

dólares por apartamento de planta bája (PBI y PB2 ), $220 dólatos pur apartamento de primer piso y 
segundo piso (1A, 1B, 1€, 24; 2B, 200), $330 dólares por apartamento de tercer piso, cuarto piso, 

quinto piso y sexto piso ( 34. 3B, 4A. 4B, 5A, 5B, 6A, 6B ) y $500 dólares por el Penthouse del 
séptimo piso. La totalidad de cuotas iniciales suman $4.860 dólares mensuales. 

Artículo 5.2.- Es ibsolutamente prohibido a los Copropietarios: UN o 

a) Utilizar-los: bienes comunes para otro objeto que los especificamieñte señalados: én la; Ley de este 
Reglamento, o efectuar actos que afecten en la existencia, Seglifidad” conservación: y salubridad del 

edificio, así como a las buenas maneras que deben observar; 00% , 

    
bj Protagonizar escándalos, algazaras o cualquier olro hechó ¿Sañiaridn ás búienas costumbres o que 

esté reñido con las reglas de la moral, seguridad, salubridad, educación y cortesía. Ll propietario de 
un departamento es responsable de esos hechos, con tal que' 58 produzcan eñ su departamento, 
aunque fieren imputables a terceros: ELA metro 0    

y o 
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d) Colocar avisos. anuncios, propagandas, plantas, cuadros u otros objetos e en , las 
comunes del edificio; exceptuando los sitios que se destinen Pará tal objeto, 

ti    

 



E 

. o
:
 

Queda terminantemente prohibido sacar la basura al hall de ascensores o escaleras, salvo a la hora 
que solicita el servicio de limpieza según el horario establecido. ] 

2) Ne se podrán instalar amplificadores de sonido ni otros aparatos semejantes que molesten. a los 
vecinos, también está prohibido el alto volúmen de equipos de sonido o similares desde las 00h00 

hasta las 08H00. 

h) No se podrán utilizar los vestíbulos, corredores, escaleras, ascensores o tuálquier área comunal para 

cbhalmacenamiento privada, ni para reuniones, juegos o algún propósito ajeno al tránsito normal; 

aan Y Na podr estacionar su velicalto en Les vkas de emcudación de das purgquenderás, quequeos ajenos y 
zonas prohibidas 

po Na se podrá almacena temporido permanentemente, en aíogón árca del Condominio, hajo ninguaa 
IT ETA Hno tar Tóscas e que ematen le deres molerforos, Ta an ca podrá o altmeeros 

> temporal o permanentemente, contigon deca del Condomiate, bajo etapas cicuesdtancia, sesGurcias 

: de naturaleza inflamable. con exepción de una cantidad razonable de gas de uso doméstico. 

igualmente na se podrá ingresar a ningún área del Condominio. bajo ninguna cicunstancia. 
- sustancias prohibidas por la ley. 

4 Ne podrá ordenar por nmgún mobvo que el guardián, mientras éste se halle de turna renfice 
, ! mandados personales fuera del Condominio; pues dl no puede abundonar bajo aingín aspecto su 

7 puesto de servicio, bajo pena de ser despedido; 

, 

1) Terminantemente prohibido admitir o conservar animales en los departamentos, o áreas comunes del 
edificio (excepto los de pecera y las aves que se conserven en jaulas 

         
il o . 

pres a cualquiera de las prohibiciones punivalizadas en este Reglamento 
yñe Elecutivo e con multas de acuerdo, a su_gravedad, sin perjuicio dé las 

'*bafa: poner. fin a ese.estado 
if total diseresión del Cotmisé 

pe ni 
      

> ainefite 

; 

po) : l. 

 



Articulo 6.1.- Se establecerán cuatro Tipos de credenciales: 

a) Permanentes 

bj) Temporales 
c) De Servicio Administrativo 

dy Otras : 

ay Las credenciales permanentes se entregarán a las personas que conforman el grupo 'familiar de 

acuerdo al Art. 3.3. 

b) Las credenciales temporales se -entegarán a tos invitados según los artículos 3.4 y 4.8, a los 

arrendatarios según los artículos 4.6 y 4.7 y además a las empleadas del condómino. 

¿1 Las credenciales del servicio administrativo se entregarán al administrador y demás empleados 

permanentes y temporales de la administración. 

d) Otras credenciales como sean necesarias. 

Artículo 0.2.- Vodas tas credenciales según su entegoría serán de diferentes colóres para su fácil 

identificirción. 
: 

rticalo 6.3. Lo credencial tiene el carácter de intransferible por lo hina ne podrá ser prestada ni suda 

por ofra persona. 

Artículo 6.4- La persona que pobla credencial concedida según este reglamento podrá ingresar 

ibremente al condominio previa identilicación en la portería. 

” " 
code Ha 

Artículo 6,5.- Para el ingreso de los visitantes. el portero una Vez identificada la persoint que “llego, 

mediante cualquier documento, Mamará al respectivo departamento pidiendo autorización de ingreso y 

registrará el mismo. 
Ñ 

  

: : . a A aria 

Artículo 6,6.- El ingreso de los vehiculos de los visitantes alojados estrtísuel 

parqueos que pará este”objeto se establezcan, debiendo el administragl 

identificación para el vehículo del visitante, el condómino si cree conveBiel 

su parqueo particular, 

Páy. 
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Artículo 7,L.- Es terminantemente prolbida, el uso del área de bodegas o cuarto de transformadores del, 
lidificia coma habitación dé empleados del servicio doméstico oy chofer. Queda terminantemente 
prohibido el uso de esta área para ningún propósito que no sea el de almacenar artículos de uso 

domósiica 

Artículo 7.2.- Es obligación de los copropietarios instruir a sus hijos menores de edad y a su personal del 
servicia doméstico y choferes, en el sentido de que no podrán reunirse, por ningún concepto, en la citada 

ares y cuarto de transformadores. sea para conversar o ingerir comidas o bebidas.' 

CAPITULO VHL- DE LOS ASCENSORES 

Artículo 8.1.- Pot su'propia comodidad y seguridad, los copropietarios deberán velar por el buen uso y 
conservación de los ascensores. En tal virtud queda tefminahtemente prohibido: ihgresar-a «Jos, mismos 
chorreando agua, descalzos o en cualquier otra forma que púeda afectar su integridad.., buda aspecto * y 
aseo. Para el debido acatamiento de esta disposición, los copropietarios instruirán “concórdantemente a 
las personas que se encuentren bajo su dependencia o servicio. 

s 

Artículo 8,2,- El ascensor panorámico será para uso exclusivo del y grupo familiar des los, Condóniinos o 

los invitados de éste. Los empleádos domésticos, choferes y cualquier pefsonal de servicio, incluyendo 
las de administración, podrán utilizar solámente el ascensor no panorámico: los empleados doinésticos, 
choferes y cualquier personal de servicio. incluyendo los de administración, podrán utilizar el áscentor 
panorámico solamente cuando viajen con algún miembro de los grupos familiares de los Condóminos o 
cuando se encuentre en mantenimiento el ascensor no panorámico. Cualquier carga, basura o compras de 
“supermercado no podrán.ser transportadas pór el ascensor panorámico, a más Que se ¡Encuentre en 
mantenimiento el ascensor no panorámico. 

Articulo 8.3.- Está terminantemente prohibido fumar dentro de los ascensores. 

p 

Dido a los Copronietarios efectuar, en sus respectivos departamentos. obras de 

a lteren 9 modítiquen el diseño original del la. ficha 
      o 0s,del | Edifici ds 

co. TE rópa o cualquier otro artículo en las ventanas: balcones del. A pdiéo; 1 

   
da, del. Edificio, su, ¡Estética o. 

 



CAPITULO X.- DE | LOS LUGARES DE ESTACIONAMIENTO DE LOS VEHICULOS DE 
TRÁNSITO 

Articato 0.4. Los Copropictarios podrán utili: para estacionar y pusedar sus vehiculos, únicamente 
toscatios pira parqueo desipuados 0 cida ono de ellos, en kizona de aparcamiento del Edificio. 

' 

Articalo 10.2 Low invitados ne residentes y visit: intes sólo podrán Estaciónaresus vehe. dos en los 
hassnes especificamente señalados para ese Tia, 

Artículo 10.3,- Ed tránsito vehiculo se desarrollará siguiendo, en cuatito sea aplicables, das normas 

generales y sóla se podrá circular por los espacios o Jugares destinados 4 tal objetivo, cuidando siempre 
no obstrutr ni estorbiar el Hibre tránsito, 

, 

Artículo 10.4.- Sán aplicables'a la zona de aparcamiento, las disposiciones coñtenidas en el Capítulo vil, 

relurentes al área de bodega o cuarto de transformadores. Y 

Paro dado az 

Articulo 10.5.- Está terminantemente prohibido estacionar automalticés dé'tiso Comercial. agrícolas del 
carga, de trabajo y de empleados de los Copropictauios. Este tipo de automotores sólo podrán ingresar 
temporalmente al Condtiminio, sin estacionar, para cargar y descargar electos de los Copropictarios o de 
ta Administración. Está terminantemente prohibida cl ingreso de autómotoHis pesados cón la-exepción 
de tanqueros de agua. En el caso de automotores pesados, estos tendráñt qué crgar "y descargar afuera,del 

IN 

' 

Ar ticuto 10.6.- Está terminanteménte prohibido el acceso al Condominio” ye pont de Segufidad. yla 

Gterdaespaldas con la exepción del área de la Garita de Seguridad de la inféndivelticular, “Este tipo de 
personal podrá entrar hasta la Garita de Seguridad de la entrada velicalats y IiRdl áGrvicio: nigienico, de 

dicha garita siempre y cuando guarden la compostura, buenas costumbres y mantengan limpias estas 

MALAS, 
mn 

  

CAPITULO XL- DE LAS ADECUACIONES Y CONSTRUCCIONES * . A 

í 

ñ adecifción Ú remodelación 

se 
      

        

    

Artículo 11.1.<Cuálquiér Copropietario que desee hacer alguna coristrue l 
de su departámerito o bodega tengrá que solicitar por escrito al Comité” “Ej 
remodelación sicinre y cuando que dicha construcción, adecuación 

ra duración mavor a una semana. La solicitud de $ 

  

   

  

   

elávión de: 
de de Veooteluióniend que 

abajos a realizar, la duración de los mismos y el peral 'o la complañla que vaa 
          

¿pedtivo? permiso de * 
ñ de:su;dep artarnénto. , 

o planos, especificaciones técnicas o cualquier otro tipo de. coa Yue indique. 

me. 

 



Fjeomivó no conteste Ja sobiciónd en v$ plazo de sicte días calendario, esta se considerará aceptada, El 

Comte djecutiva podia dejar tota pretende la salictad de reivadelación en contquler niamente ea 
lorca des ense. : : ' 

e 

2) End raso que hi emodedación adecte, añtere ú madiligiee el dicho orgia de dia Tacirada 

del Edificio, sw estético darle, 
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h) En el caso que la remodelación afecte la conservación o salubridad del edificio. No se 
podrá bajo ninguna circunstancia alferar la estructura del edificio o la infraestructura 

eléctrica, de agua potable, aguas servidas, telélonica. riego atttomático o P.Vcablo del 

edificio. 

<) En cb casa que la remodelación co cualquier momento pueda afectar la infegridad o la 
seguridad del edificio. - : 

e E , 

7 * . . . - ; 

Articulo LA Las horarios para cmibyuier Apo de trabaje serñn de hines a viernes de 8:00 am a S:00'pm. 
Bajo pipaoa cttertstafscia e podrán hacer trabajos fiera de estos horarios, Expresariente se probe 

o realizar cualquier tipo de talugas los díss sabado, domingo y feriados 

Artículo 11.4.- Los trabajos de rervodelación tendrán que mantener limpieza y omato. Se encuentra 

pr expresamente prohibido: 

2) Utilizar cualquier área común del edificio como lugar de trabajo, almacéramienta, reunión 
o comedor de trabajadores. 

a 

b)  Alterar la tranquilidad del edificio con procedimientos constructivos, uso de m:. quinarias, o 
* sonidos que no sean los normales de una remodelación. : 

c) Destcuir, rayar o ensuciar áreas comunes, corredores, ascensores O equipamiento del 
edificio. . 

2 gr, 

mn Daga Pos , - . * A 

quilidad del edificio con comportamiento impropio. gritos, lenguaje soez O 

1 

ps por parte de los trabajadores 
3 . 

    

Atlas se responsabilizan económicamente por daños y perjuicios atribuibles ' 
mesticos, choltres, ete, que laboren en sus departamentos. , 

! 

dk Seed ¡RóbsBiviheit cados Articulos; bd 1 1d yd) S popa sigñificar el 
Nurmnadejíción y la consiguiente prohibición de acceso a los Irabajidures. además de 

4 

¿ i : 
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL CENTRO DE DISENO Y 

DECORACION DICENTRO GUAYAQUIL 

CAPITULO .1 

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

ARTICULO UNO.- RELACIONES DE COPROPIEDAD: 

El Dicentro Guavaquil, está construtdo bajo el Régimen de Propiedas 

Horizontal. Por consiaviente: este Realamento regirá les. relaciones 

de *eropiedad y cooropiz -dad del Centro Comercial OICENTRO GUAYAQUT.. 

asi como su administración. uso, conservación y reparación. 

ARTICULO DOS.- USO EXCLUSIVO: 

El Centro ¡Comercial DICENTRO :GUAYAQUIL . es un Centro ComeYrcia) 

especializado, destinado al funcionamiento de los locales comerciale: 

para la venta de lineas relacionadas con acabados de construcción: 

diseño y decoración. ferreterlas, instituciones financieras, y además 

contempla 'el funcionamiento de oficinas de uso múltiple cul 

Restaurante Cafeteria, NS o j 

ARTICULO TRES.-- DENOMINACION: * 

Al Centro de Diseño y Decoración DICENTRO Guayaauil para efectos “de) 

presente reglamento. se lo puede. desianar: como CENTRO COMERCIAL:. 

CENTRO DE DISEÑO O DICENTRO GUAYAQUIL. DN in 
>kor 

: ARTICULO CUARTO.- BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES: o 

El DICENTRO GUAYAQUIL, se compone. de bienes exclusivos y biene: 
A a. Son bienes exclusivos los “que” pertenecen” singular' '> 

> te a cada propietario y son bienes comunes los demás. 
erio podrá en los términos y. con las limitaciones de le 

A 4 Realamento. ejercer su derecho de propiedad sobre bienes 
exc Missy os yllde coproviedad sobre los bienes comunes. 
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CAPITULO II 

DEL EDIFICIO 

mn ARTICULO CINCO.- NOMENCLATURA: 

(a Para efecto de ubicación de locales. se ha establecido la siguiente 

tó nomenclatura? 

- 

- PLANTA GENERAL: con locales numerados desde el No. 1 al 56 

inclusive. 

- PLANTA DE OFICINAS: con oficinas del No. 1 al 32, inclusive. 

- PLANTA DE ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS: con los estacionamientos del . 

No 1 al 42, inclusive. 
” 

* - BODEGAS: Los numeros 25. 26, 27, 36. 37, 38, 29. 40, 41, 42, 43, 
44, 45, 46, 47. 1, 2. 3 Y 4. . a 

- AREAS PRIVADAS DE CARGA Y DESCARGA: Área Uno. Área Dos, Área Tres; 

Area Cuatro y Area Cinco. 2 

. AREA UNO.- Será de uso exclusivo de los locales 37, 38, 39, 40, 41 

é 42, 43, 44, 45, 46, 47. 1 al 7, del 49 al 56. 

1 

AREA DOS.- Será de uso exclusivo de los locales . 8, 9 y 10. 

AREA TRES.- Será de uso exclusivo de los locales 11 al 24, exceptuando. 

al 19 y 22. 
7 

AREA CUATRO.- Será de uso de los locales 25 al 34, 

AREA CINCO.- Será de usó para los locales 35. 26 y Bodegas 1. 2, 3 y 
, : - 

: ARTICULO SEIS.- UBICACION: 

      

   

«Centro Comercial ests ubicado sobre la Av. Juan Tanca Marengo, de. 

Guavaouil. Parroouai Tarqui. del Canton Guayaquil] 

vayas. Constrdido en una superficie de 13.682,43 m2! . 
Sr le/los siguientes”linderos y dimensiones: Por el Occidente:... 

$e lle J3u%Xn Tanca Merenáo. en 95.08 m.: Por el Sur: Terrenos - det 
y e Reneficencia de Guayaquil. en 128.80 m.:; por 

Terren del Ino. Felive Pezo. en 163.44 m.: y, Por el 
Francisco de Orellana. en 104.50 m. | 

     

   

  

  
| 
; 
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ARTICULO SIETE.- PLANOS: 

En los planos del Centro Comercial protocolizados de acuerdo con e. 
Reolamento de Propiedad Horizontal. se fijan los linderos, dimensione 
y Ubicacion del Centro Comercial DICENTRO GUAYAQUIL, distribucion  d 
las plantas en Que este se divide. los de los locales que integra, 
cada planta y las especificaciones de los espacios de circulacion 
instalaciones y demas bienes comunes del Centro Comercial. Los plano 
en veferenciá, forman. parte complemntaria del presente reglamento;.: 
que lo aceptan los Copropietarios como unicos para el Regimen “d 
Propiedad Horizontal. su relacion y derechos. e 

CAPITULO 1IT 

ARTICULO OCHO.- BIENES EXCLUSIVOS: 

Los locales, bodegas, oficinas y estacionamientos privados, áreas: de 
carga y descarga. asianada a los locales de acuerdo al detalle 
establecido en el Articulo Quinto. son bienes de dominio exclusive 
singular e ¡indivisible de sus resbectivos propietarios.- Estár 
incluidos en este dominio. en el interior de las paredes medianeras! 
hasta la mitad del espesor; son paredes medianeras las que separan ut 
local de otro distinto dueño; las que separan un local de los espacios 
de circulación o de los corredores de servicio, las oque delimitan +2] 
Centro Comercial con el exterior y ductos de instalaciones de servi  * 
general. : 

La propiedad exclusiva ¡incluye las vitrinas. vidrios, marcos. > 
puertes. pero su utilización será realamentade. Se excluye “las 
overtas de entrada del exterior del Centro Comercial hacia el mismo y 

las de entrada a los corredores de servicio. ya ove estas son bienes 
comunes. o 

ARTICULO NUEVE.- GASTOS DE MANTENIMIENTO: 

Cada propietario afrontará por su cuenta los osstos de administración: 
mantenimiento y reparación de sus bienes exclusivos. asi como el  naoc 
de tesas Dor servicios e imouestos ove a ellos corresponda; y. los-d€ 

los bisnes comunes de acuerdo a la tabla de alicuotas administrativas. 
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ARTICULO DIEZ .- RIENES COMUNES: 

E 

Los bienes comunes del Centro Comercial Dicentro Guayaquil. sometidos 
como estan al Récimen de Cocpropiedad no son suceptibles de aprobación. 
ándividual ni exclusiva Y sobre ellos cada brobietario tiene un 

derecho. indivisible. comunitario y dependiente, cuya cuota se 
establece en la tabla incluida en la Declarstoria de Propiedad 
Horizontal. 

ARTICULO ONCE .- 

Los Corpopietarios tendrán derechos y obligaciones sobre los bienes 
comunes del Centro Comercial, y su ejercicio o cumplimiento: serán en 
proporción a las alicuotas de propiedad y de administración. 

ARTICULO DOCE .- 

ZONA ANCLA: Se he denominado Zona Ancla a la zona del Centro. 
Comercial donde funcionan los LOCALES ANCLA, los «que debido a su. 

* ” importancia sirven para el desarrollo del Centro Comercial y su. 
objetivo principal el funcionamiento de grandes establecimientos 

- comerciales, que traen consigo la afluencia de un'“aran número de 
* consumidores, se han establecido dos Zonas Ancla "A" y "B”. 

a dy HOmerende los locales 8, 9 y 10 y la "B" comprende los locales 
43al 47. : . 

ARTICULO TRECE.- DERECHOS INSEPARABLES: 

Los Derechos de Coprobiedad. uso y goce de los bienes comunes son 
proporcionales e insevarables de la propiedad. En la enajenación. 
cravamen. embargo O limitación de dominio de éstos estará incluida la 
respectiva alicuota sobre aquellos. . : 

ARTICULO CATORCE .- DERECHOS DEL USUARIO: 

El arrendatario. comodatario acreedor anticrético. fiduciario, 
usufructuariog, Doseedor, albaceá. sustituira al propietario en sus, 
derechos -sobre . log” bienes. comunes del Edificio y en las, 
obligacion Récimen de Propiedad Horizontal. excepción. 

pá «pensas ordinarias y extraordinarias a no ser 
trario en el respectivo contrato. 

        

    

    

    

      

Niña Of. 1103 Ed. Multicentro Telís. 569-054 — 569-055 Casilla 2216 Quito - Ecuador 

 



CEPEDA FLOR CASTRO £ ASOCIADOS 

A ARTICULO QUINCE .- GASTOS DE ADMINISTRACION: 

Los gastos de administración, conservación. revaración, reposición y 
mejora de los bienes comunes serán de caroo de todos los 
copropietarios, y serán en proporción a las alicuoteas administratives, 
les mismas que serán determinadas por la Junta Administrativa y 
aprobadas por la Asambleas de Corrocvietarios. Para esta determinacidn 
se considerará, las necesidades del Centro Comercial. Se exceptuarán 
los gastos de reparación o reemplazo aue se oricinen en sctos de culpa: 
o dolo de alan coprorpietario o usuario, los cuales serán de cuenta 
exclusiva del responsable. El  Copropietario estará solidariamente 
obligado a: paco de los daños que causen sus arrendatarios, usuarios.” 
comodatarios o acreedores anticréticos. fiduciarios,. asúfructuariao 
poseedores. depositarios, albaceos en los bienes comunes del Cehtro 
Comercial Dicentro Guayaouil. - 

ARTICULO DIECISETS.- RIENES COMUNES: 

Son bienes comunes todos los elementos y partes del Centro Comercial 
Dicentro Guayaquil, que no tienen carácter de bienes exclusivos, tales 
como: 

a) El terreno sobre el cual se asienta el Centro Comercial Dicentro 
Guayaquil. inclurvendo las dreas destinadas a estecionamientos Que no. 
sean los privados, servicios. y las puertas fuera de la edificación; 

b) Su estructura resistente y cimientos; 

c) Las paredes medianeras. en la mitad exterior de su espesor, --due. 
separan bienes exclusivos de bienes comunes; Das 

d) las fachadas del edificio en sue caras exteriores, excluyendo los 
vidrios asi como las paredes continuas de vidrio. 
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e) Los accesos al Centro Comercial, a los estacionamientos y a los 
corredores de servicio; 

f) Las arades situadas en las árees comunes; 

9) Oficinas de administración, guardiania y sala comunal; 

h) Cámara de transformación; 

1) Cuarto de -bombas y bombas de extracción y distribución de agua; 

JJ) Las cisternas para agua potable y antiincendios con sus bombas 

s 

  

respectivas; 

k) Los cuartos de tableros y medidores de energia electrica; 

1) Los ductos generales de instalaciones de ventilación de aire, de 
sonido ambiental, sistema eléctrico, agua potable, 'antiincendios, 
alcantarillado, telefónico y de basura. 

11) Todos los corredores, halls y plazas de circulación del 
público, ornamentación del Centro Comercial Dicentro Guayaquil y 
los corredores de servicio; 

m) Los equipos contraincendios; 

n) Bodegas de uso comunal para la administrációon; 

ñ) Area de carga y descarga; 

o) Los Baños comunales y sus instalaciones; y, 

P) Todas las demás partes y elementos que no tengan el carácter de 
bienes exclusivos. . 

ARTICULO DIECISIETE .- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOs 
COPROPIETARIOS: 

Son derechos y obligaciones de los Copropietarios: 

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, 
usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones' 
impuestas por la Ley y este Reglamento; 

b) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes del Edificio 
y Usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y .* 
reglamentarias; 

  

VA ee
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C) Asistir as las Asaemblezs de los Coororietarios; ejercer su derecho 
de expresión. de voto. de petición y. en ceneral. hacer uso de las 
demás atribuciones ovue la Ley y los Realamentos le asionan como 
Copropiezario. 

d) Cumplir las disposiciones leoales y reolamentarias Que norman el 
Régimen de Propiedad Horizontal. nbedecer las resoluciones de la 
Asamblea de Cocropierarios y Junta Administrativas; y. desempeñar los 
cargos y comisiones ove ésta le confiera; : 

e) Permitir al Administrador. la insvpección de sus locales en caso. de 
daños en las instalaciones o auvejas de copropietarios; 

f) Notificar al Administrador con el nombre. dirección y teléfono” :0s 

la persona que, en ausencias del cobprobietario o usuario por madás de dos 
meses, «quedará encaraada de la custodia de. les llaves de sus locales > 
a fin de oue acts en cesos de emeroencies:; 7 

da) Introducir cláusula especial. en los contratos de enajenación. 
limitación de dominio. comodato. arrendamiento. anticresis que celebre 
el Copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de ló 
cual el adquiriente o el usuario de ellos, se someta expresamente al. 
presente vealamento y a las resoluciones generales anteriormente . 
tomadas por la Asamblea de Cooropietarios y la Junta Administrativa. 

El Administrador no otorsará la certificación a la que se refiere el 
Art. Noveno del Realamento de la Ley de Propiedad Horizontal sin la 
previa verificación de oue en el contrato Que se vaya a celebrar. 
conste la clausula en referencia; - 

h) Pagar oportunamente las exbensss ordinariss Y extraordinarias - de 
acuerdo a la — alicuots sdministrativa asignada por la Junta 
Administrativa .a cada local yv  aorobada Dor la Asamblea de 

Corrovietarios: > 

i) Los demás derechos y oblicaciones establecidos en la Leyes y este 
Realamento. o 
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* ARTICULO DIECIOCHO.- TABLA DE ALICUOTAS: 

CAPITULO IV 

DE LA CUOTÁ DE DERECHOS Y OBLIGACIONES 

Se establece dos clases de alicuotas: : Alicuota.de Propiedad que 
- determina el porcentaje de derechos que cada Copropietario tiene en 
virtud del valor de sus bienes exclusivos con respecto a los bienes 
comunes del Centro Comercial, cuyo cuadro correspondiente será parte 
de esta Declaratoria de Propiedad Horizontal. Alicuota Administrativa 
o de Expensas, es la «Que determina las obligaciones “que cada 
Copropietario tiene en el mantenimiento, conservación y mejoramiento 
del Centro Comercial. 

ARTICULO DIECINUEVE .- RELACION PORCENTUAL : 

El cuadro de alicuoteaes. de propiedad. expresa la relacióm a la que 
-irvrrevocablemente se ha dado carácter definitivo e ¡nvariable. que 
exizte entre el valor del Centro Comercial y el velor de sus diversos 
locales. Para obtener- esta: ralación se ha asionado un Vvalor' a cada 
local (atentas le ubicación. dimensiones y nivel). se ha sumado tales 
valores y se ha dividido para la suma resultante el valor de cadal 
local. Les Variaciones en el orecio de los locales no alterarán su 
valor. esi como tampoco. los porcentajes fijados. 

ARTICULO VEINTE .- FORMA DE ESTABLECER LÁS ALICUOTAS: 

     

    

    

se ha 

la Asambleas de Coprooietarios. asianando 

edminictrativa care los efectos contemplados 

“tablecido en bese a la relación 

o de expensas será establecida por la Junta   
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CAPITOULOV 

DE LAS PROHIBICIONES 

ARTICULO VEINTE Y UNO.- PROHIBICIONES: 

Está prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a 
todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes” 
exclusivos del Centro Comercial Dicentro Guayaquil. 7 

a) Dañar, modificar o alterar en forma alguna, ni aún a titulo de 

mejora, los bienes comunes del Centro Comercial. 

b) Modificar la distribución de la tabiqueria de mamposteria de Su > 
bien exclusivo sin autorización escrita y expresa del Administrador 

del Centro Comercial Dicentro Guayaquil, quien a su vez deberé-. 
consultar aun Ingeniero Constructor capacitado para verificar sic 
los cambios propuestos, son posibles. La tabiquerla de ductos es 
inalterable. Debido a la caracteristica del Centro Comercial, -. 
todos los locales podrán tener un mezzanine. siempre y cuando la 

¡ construrrión del mismo sea con estructura independiente y tenga le - 
sor. .. un del Administrador que se obligará a consultar a la 

Promotora o a un Ingeniero Constructor capacitado; 

s 

c) Ningán local y alicuota' correspondiente podrán dividirse sin 
tener la autorización de la Junta Administrativa; 

d) Hacer uso abusivo del Centro Comercial o contrarios a su destino 
natural u obstaculizar en modo alguno el legitimo uso de los demás;.- - 

+e) Dar en venta o arriendo su local sin previa comunicación escrita 
al Administrador. Celebrado el correspondiente contrato se le 

¿entregará al Administrador una copia de éste; 

f) 'El* Administrador por tanto, será responsable ante la Junta 
Administrativa de comunicar de Jos arriendos y ventas Que se 
efectúen por los propietarios; " 

9) Cambiar la utilización dada para ese local por los Promotores en- > 
el Centro Comercial. Cualquier variación del destino de los: 7 

locales deberá ser autorizado por la Junta Administrativa. o   
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h) Establecer en cualowier luosr del Centro Comercial: clubes, 

centros sociales. aulas educativas. centro de salud. laboratorios, 

centro de medicinas infantil o de enfermedades infecciosas. tampoco se 

> puede realizar pacos o reuniones de obreros fuera de los locales. u.. 

oficinas o en dreas comunes del edificio, y en oeneral, desarrolar 

actividades distintes del destino natural de cada uno de los sectores; 

fi) Mantener el local cerrado sin abrirse a la atención del público por 

más de 120 dias desde la entreoca recebción del mismo oO por 

remodelación del local. Esta norma no será aplicada para la zona de 

oficinas. 

j) Instalar máquinas que causen ruidos, produzcan vibración, 

- interfieran o distorcionen las ondas radiales y de television, o 
Jan . . - . . 

alteren el flujo de la corriente eléctrica; 

k) Almacenar sustancias explosivas, tóxicas, insalubres o-' mal 
olientes; 0 i 

-=.¿ 1) Mantener abiertas las puertas que comunican a sus locales con los 
espacios de circulación utilizando estos como sala de éspera; 

z 11) Tocar musica o causar ruidos a niveles aue trasciendan del ámbito 
de su local: 

m) Introducir o mantener animales dentro del Centro Comercial; 

n) Utilizar los vestibulos. corredores, escaleras. parqueaderos y 
terrazas del Edificio como lvasres de almscenamiento. de reunión o de 

- trabajo; a . 

ñ) Pintar o colocar letreros, pancartas, sianos, avisos o anuncios en 
los vidrios del Edificio, en sus balcones. en «sus. vestibulos, 

ros : corredores, escaleras. fachadas y en general en los bienes comunes del 
Centro de Diseño. Para hacerlo tendrá ove obtenerse sutorización de 
la Junta Administrativa. En lo ove se refiere a la zona comercial, . y 
zone de oficinas. éstas tendrán su propis reolamentación sobre la 
materia y será aprobada por el administrador cauien contará con el 
apoyo de un Ingeniero o Arquitecto especializado; 

o) Instalar antenas de radio o televisión sobre los bienes comunes del 
Centro Comercial. salvo con autorización escrita de la Junte 
administrativa. Se exceptdan las antenas de radio de frecuencia 

privada Que pueden ser instalas sobre los bienes exclusivos de cada 
Copropietario con notificación a la Administración. 

p) Irrespetar el: horario del Centro Comercial determinado por la Junta 
Administrativa;     

Í dos o mAs cuotas de mantenimiento o” 
parias o extraordinariss; y.   
  

o rs
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r) Realizar zectos contrarios a las Leyes, Reglamentos y 
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, y Junta 
Aomisnitrativa o que sean incompatibles con el Régimen Propiedad: 
Horizontal al que estad soemtido el Centro Comercial. 

ARTICULO VEINTE Y DOS.- SANCIONES 

La realización de uno o más de los actos prohibidos serárr 
sancionados con multa de hasta 15 salarios minimos vitales que ' 
impondrá a discreción la Junta Administrativa por petición del. 
Administrador O de un grupo minimo de 32 copropietarios del Centro. 
Comercial, sin perjuicio de las acciones legales e indemnizaciones :. 

«¿a que hubiere lugar. 

En el caso del atrazo de las cuotas de mantenimiento estas" /. 
%- por gasta generarán el máximo del interés convencional, más un 4 

impone. de cobranza, sin perjuicio de que la Junta Administrativa. 
les multas previstas en el primer inciso de este articulo. 
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CAPITULO VI 

DE LA ADMINISTRACION 

ARTICULO VEINTE Y TRES.- 

Son órganos de administración del Centro Comercial: La Asamblea de 

Copropietarios, o 
el órgano de fiscal-ización estará a cargo de un Auditor. 

ARTICULO VEINTE Y CUATRO.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS: 

La Asamblea de Copropietarios esta investidá de la máxima autoridad 
administrativa y se compone de los. copropietarios o de sus 
representantes o mandatarios, reunidos con el quorum y las demás 

“" condiciones exigidas por este Reglamento. 

ARTICULO VEINTE Y CINCO.- DIRECCION Y SECRETARIA: 

La Asamblea estará presidida por el Presidente y a falta de este 
uno de los miembros de la Junta Administrativa que se designe 

en ese momento. Actuará como Secretario el Administrador o por la 
persona designada por la Asamblea. 

' ARTICULO VEINTE Y SEIS.- SESIONES: 

La' Asamblea de Copropietarios tendrá sesiones ordinarias y 
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizarán una vez por 
año y dentro de los cuatro primeros meses del año. Las sesiones 
extraordinarias se realizarán cuando “fueren convocadas, para tratar 
asuntos determinados en la Convocatoria. 

ARTICULO VEINTE Y SIETE .- CONVOCATORIAS: 

La Convocatoria a Asamblea Para sesión ordinaria o extraordinaria, 

será efectuada por el Presidente á iniciativa propia o por petición 
de dos miembros de la Junta Administrativa o por lo menos un número 
de copropietarios que represente el diez por ciento del Condominio. 
La Convocatoria se efectuará mediante documento escrito, con quince 
dias de anticipación a la fecha de reunión. En el constaran. los 
asuntos a tratarse. Si no se convocare en quince dias de + haber 
solicitado podrán hacerlo directamente los copropietarios que 
representen cuando menos el 20 por ciento del Condominio. 

. . DT nn F- 

e” io dos 

ARTICULO VEINTE Y OCHO.- JUNTA UNIVERSAL : 

  

Junta- Administrativa, Presidente y: Administrador, y 

  
 



1 

asot 

“Centro Comercial. 
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ARTICULO VEINTE Y NUEVE .- OUORUM: 

El quorum para las sesiones de la Asamblea estará inteerado por la 
concurrencia de un número de cofpropietarics que representen por lo 
menos €l cincuenta por ciento de la totalidad de derechos sobre el. 
edificio. Si no hubiere dicho quorum en la primera reunión, se 

procederá e convocar a una nueva asamblea dentro de los ocho dias 
siguientes, en lda cual la asamblea se instalará, con los 
corropietarios que esistan. 

ARTICULO TREINTA .- REPRESENTACION: 

Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por si o por 
medio de representaciones. La representación se otorgará mediante 
poder notarial o por medio de una carta cursada al Presidente, la o 
misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesión. 

ARTICULO TREINTA Y UNO.- DERECHOS DE" ASISTENCIA: 

Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea 
y no su arrendatario, comodatario o usuario a menos que el 
<copropietario otorgue la representación a su arrendatario, 
comodatario o usuario del local. 

ARTICULO TREINTA Y DOS.- DERECHO DE VOTO: 

Cada propietario tiene derecho a votar en proporción a 'su 
porcentaje, es decir, a su alícuota de Propiedad de conformidad con 
la tabla de alícuotas respectiva. 

ARTICULO TREINTA Y TRES.- VWOTACIONES: 

Las decisiones de la Asamblea se tomarán por mayoria de votos que 
representen más de la mitad de los derechos concurrentes a la 
sesión. Exceptuanse de esta disposición: 

a) Las decisiones sobre reforma de este Reglamento, que se tomarán- 
por mayoria no .inferior al setenta y cinco por ciento de la 
totalidad de derechos sobre el Centro Comercial: 

b) Las + decisiones sobre mejores voluntarias y la aprobación ' de 7- 
expensas . extraordinarias, requerirán el setenta y cinco por ciento... 
de la totaliuad de derechos sobre el Centro de Comercial; y, ce 

Milfas («decisiones relativas a modificación de la estructura 
resistente, aumentos de edificación y cambios arquitectónicos en la 
fachada del Centro Comercial, se requiera el consentimiento del 
setenta y cinco por ciento de la totalidad de derechos sobre el. 
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Junta para en base' a ésta calcular las expensas ordinarias y 

ARTICULO TREINTA Y CUATRO .- 

resoluciones de la esamblea serán aprobadas en la misma sesión. 
Las actas de la esemblea conteniendo las resoluciones aprobadas 
llevarán les firmas autográfes del Presidente y del Secretario, el- 
Secretario llevará bajo su responsabilidad, un Libro de Áctas. 

Les 

ARTICULO TREINTA Y CINCO.- RESOLUCIONES: 

Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los 
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en 
seneral, para todas las personas que ejerzan derechos "de "uso sobre 
bienes exclusivos en el Centro Comercial. —— 

ARTICULO TREINTA Y SEIS.- DEBERES Y ATRIBUCIONES: 

_ Son deberes, atribuciones dea Asamblea: a AS 

a) Elegir y remover de su cargo a los miembros "dé la Junta 
Administrativa; 

b) Examinar y” resolver sobre cuenta, balances, presupuestos, e - 
informes que le presentarán la Junta Administrativa; . 

c) Establecer el presupuesto anual de gastos del Condominio de, 
rdo a la proforma presentada por la Junta Administrativa; o 
PR 

d) Aprobar la tabla de alícuotas administratives que presente la. 

    

extraordinarias que (deben pagar los copropietarios para: la 
administración, «conservación, reparación, reposición-y mejora de 
los bienes comunes del Edificio; - 

e) Revocar o reformar las decisiones de la Junta Administrativa, 
cuando estime que estas no se ajusten a la Ley o los Reglamentos o' 
no resulte convenientes para los intereses del Centro Comercial. 

mo 

ia 

f) interpretar con fuerza obligatoria este Reglamento; 

g) Ordenar, cuando .lo estime necesario o conveniente, la 
fiscalización de las cuentas y caja de la Administración; 

h) Resolver cualquier cuestión inherente a la Administración del 
Centro Comercial y ejercer los demas deberes y atribuciones que le 
esignan la Ley y los Reglamentos, Pudiendo delegar'alguna' de ellas 
a la Junta Administrativa. 

i) Nombrar un auditor por un aho, conocer y resolver sobre su: 
informe. : : % 
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ARTICULO TREINTA Y SIETE .- 

La correspondencia de la administración será firmada por el 
Administrador. El Secretario llevará el Archivo. 

AKARTICULO TREINTA Y OCHO.-. 

La Junta Administrativa estará integrada por siete vocales, incluyendo 

al Presidente, auienes desianarán su vocal suplente. Para ser vocal 
de la Junta Administrativa no se requiere ser coprovietario. Las 
Zonas Ancla A y B, tendrán derecho por lo menos a un representante en 7)! 

la Junta Administrativa. por cada una de estas Zonas. 

ARTICULO TREINTA Y NUEVE .- DURACION: 

Los miembros de la Junta Administrativa durarán un año en sus 
funciones y podrán ser reelegidos indefinidamente. - 

ARTICULO CUARENTA .- 

La Junta Administrativa se reunirá ordinariamente por lo menos una vez 
cada tres meses y extraordinariamente, cuando fuere convocada por el, 
Presidente. por el Administrador o dos de sus miembros, convocatoria” |” 
cue se la hará mediante nota escrita con un minimo de 48 horas de. 
anticinación, haciendo conocer los puntos a tratarse. El quorum será.” 
de cinco de siete y las decisiones se adoptarán por simple mayoria de 
los asistentes. En caso de empate. el Presidente tendrá voto 
divimente. . 

ARTICULO CUARENTA Y UNO.— DERERES Y ATRIBUCIONES DE LA JUNTA 

ADMINISTRATIVA: 

a) Elegir y remover entre sus miembros al Presidente. od 

bY Elegir y remover de su caroo al Administrador. 

c) Fijar la remuneración del Administrador. 

e) futorizar al Administrador para aQue contrate los servicios de los 

  
empleados y obreros mscesarios para la administración. conservación y). 
reparación de los bienes comunes del Centro Comercial y señalar sus ' 

remuneraciones. Para estos trabaíos puede contratarse con una persona * 

natural o juridica. : 

Establecer el monta de aastos oye rodrá realizar el Administrador. -    
de Diciembre y La Niña Of. 1103 Ed. Mulicentro Telfs, 569-054 — $69 -055 Casilla 2216 Quito - Ecuador 
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“convenio ertre el 

  

9) Elaborar el cresupuesto operacional anval del condominio para 

presentarlo y obtener su aprobación de la Asamblea de Corropietarios. 

» 

h) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administración 

de los bienes comunes del Edificio y para la armónica relación de los 

copropietarios. 

i) En general, la Junta Administrativa podrá resolver sobre cualquier 
asunto que se le plantee por parte del Administrador o por los 
copropietarios y que na esté reservado por. la Ley y este Reolamento a 

la Asamblea de Copropietarios. 

j)La Junta Administrativa podrá si creyera ove fuera en beneficio del 
-Centro Comercial sutorizar la subdivisión de un local y/o su elicuota 
Parás lo cual se solicitará se presente previamente: 

Un plano completo de la divisidn del locel con su nueva distribución. 
Esta división propuesta de ninoún modo alterará la alícuota eeneral 
asignada al local a subdividirse en el Régimen General de Propiedad 
Horizontal del Centro Comercial. en lo que se refiere a áreas comunes, 
peró la Junta Administartiva podra sutorizar la división de esta 
aliícuots ceneral, cuidando de oue no se altere el valor total de la 
misma. siendo esta uns facultad expresa de la Junta administrativa. por 

delegación de la Asamblea de Corropietarios; y. . 

k) En caso de Que se. autorice la división de la alicuota. la.Junta 
Acministrativa por equidad podrá rehacer el Cuadro de Alicuotas 
-Administratives escpeciales ousre efecto de «aastos de condominio. 
expensas extreordiarias. etc... ove deberá guardar velación con les 
elicuotes de otros loca del Centro Comercial de ¡iguales 
caracteristicas. En < orizerse la división del local y de 
ser necesaria un cer omoción nara le vente, arrendamiento u 

al 
o 

D
O
“
 

5 

ce o le" división, se celebrará un 

e la civisión y Je Junta Administrativa 
cr1 Centro Comercial, tendiente as establecer un periodo de trensición 
nora determinar los scasstos del Centro Comercial. mientras dure la 
promoción. las miemss oe en ninceún caso vodrán ser inferiores e las 
ouve corresconden La le sl?cuote arjajne). Los osestos Oue ocasione la 
Jleoalizeción de cm coryerán e carou del solicitante... 

ocubacidn de los Joc 

          

    

  

    

  

de particiración en la Cambahña de 
fomercial vara los locales ancla. oue se 
Zonas Anclas. 

contro Telís. $69 -054 — $69-05% Casilla 2216 Quito - Ecuado: 
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ARTICULO CUARENTA Y DOS.- DEL PRESIDENTE: 

El Presidente será elegido de entre los vocales de la Junta 
Administrativa, para el periodo de un aho y podré ser reelegido 
indefinidamente. Para ser Presidente no se requiere ser 
copropietario. , 

En caso de falta oO ausencia temporal del Presidente le reemplazará 
con todos sus deberes y atribuciones uno de los vocales que designe 
la Junta Administrative. 

ARTICULO CUARENTA Y TRES.- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE: 

Son atribuciones del Presidente: 

E) Convocar y presidir las reuniones de la fAsambles de 
Copropietarios y de la Junta Administrativa; 

1" Bb) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumir. 
provisionalmente las funciones de éste o delegar ae terceros les 
mismas hasta que la junta administrativa resuelva lo más 
conveniente; 

c) En general cumplir les demás funciones que se establezcan en las 
disposiciones legales, reglamentarias y normas de la Junta 
Administrativa y de la Asamblea de Copropietarios. : 

AERIsa 

El Administrador del Centro Comercial, será elegido por la Junta 

Administrativa para el periodo de un año y podrá ser 
indefinidamente reelegido.- No requiere ser copropietario y podrá 
ser una persona natural o Juridica, en cuyo caso actuará a través 
de un representante legal. Sus deberes y atribuciones son: * 

a) Ejercer la representación legal, judicial, extrajudicial de los. 
copropietarios: del Centro Comercial DICENTRO GUAYAQUIL, en cuanto 
se relacionen al régimen de Propiedad Horizontal del mismo, 

especialmente sobre .el cobro de las cuotas, intereses, :multas, 
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados 
por la Ley y el Reglamento, entendiéndose que tendrá todas las 

facultades y obligaciones que el Código Civil y de Procedimiento.:. 
Civil esianan a Jos mandatarios; 

b) Administrar los bienes comunes del Centro Comercial con el mayor” 
celo y eficacia, arbitrar oportunamente las medidas para la buena 
conservación de ellos y ordenar las reparaciones que fueren: 

menester; 
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demprEsupuesto para 

c) Presentsr e consideración de la Junta Administrativa con la 
periodicidad que esta lo señele, le cuentas, balances, proyectos de 

presupuesto estados de situación e informes sobre la administración 
2 Su cargo, 

d) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada mes, las 
cuotas ordinarias de los copropietarios, y en caso de mora de ellos 
cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los 

intereses moratorios y las costas procesales; 

e) Recaudar las expenses extraordinarias que acuerda la Asamblea de 

Copropiedad y en caso de mora de mas de treinta dias desde que 
fueron acordados, cobrarles judicialmente por la via ejecutiva a 
los copropietarios, con intereses moratorios y costas procesales; 

bienes f) Ordenar la reparación de los dahos ocasionados en los 
comunes del Edificio a costa del copropietario o usuario causante o 
reponsable de ellos; 

-9) Solicitar a la Junta Administrativa la imposición de las multas 
previstas en el árticulo 21 de este Reglamento. El producto de las 
multas ingresará a los fondos comunes a cargo del Administrador; 

h) Celebrar los contratos de adquisición o arrendamiento, de bíenes 
“y servicios necesarios para la administración, conservacion, 

ión y mejora de los bienes comunes del Centro Comercial Qe 
... 1,85 disposiciones de la Junta administrativa 
A A EN PoR ER E NA Py RR Saiz A IA 

  

     

1) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la 
administración, conservación y limpieza de los bienes comunes y 
señalar la remuneración de su personal. Les remuneraciones del 
personal deberán ser aprobadas por la Junta Administrativa y 
formaran parte del presupuesto de gastos anuales; 

Jj) Informar mensualmente a la Junta Administrativa para que ella e 
su vez lo haga anualmente a la Asamblea de Copropietarios sobre el 
ejercicio de sus funciones , debiendo además presentar el proyecto 

1 Pr óx1m ANITA mo YM EPR ARE. + LA 

> 

  

       A RSS 

k) Conservar en orden los titulos del Centro Comercial, poderes, 
comprobantes de inareso y egreso y todos los documentos que tengan 
relación con este punto. 

1) Conjuntamente con los libros antes indicados, el Administrador 
conservará una copia certificada de la escritura de compra venta 
del terreno sobre el cual está construido el Centro Comercial, asi. 
      

  

como los p , estructurales, de instalaciones 
generales 
oficial de    los que formarán la documentación   

   



m) Custodiar y manejar el dinero y les pertenencias comunes, abrir 
cuentas corrientes bancarias, eire” contra ellas sin autorización 
de la Asamblea manejar un Tono: rotativo Para adquisiciones 
pequeñas, - pagar cumplidamente lez ceudas comunes y en general 
conducir prolija y eficientemente le sestión económica; 

n) Llevar, con sujeción a los princizios de la técnica contable, la 
contabilidad de la Administración cs. Centro Comercial; 

ñ) Llevar un libro de registro de cozropietarios, arrendatarios, 
comodatarios, acreedores anticrézicos y usuarios del Centro 
Comercial, con indicación de sus resectivas cuotes de derechos, 
bienes exclusivos y demás datos; 

o) Cumplir con la obligación sestziada en el Art.40 de este 
Reglamento. 

pj Cumplir y hacer cumplir las resciuciones y ordenes emanadas de 

la Asamblea de Copropietarios y la Zuria Administrativa; y. 

_Q) Ejercer los demás deberes y atrizt_.ciones que le asignen la Ley y 
los reglamentos. 
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CAPITULO VI1 

DISPOSICIONES ESPECIALES 

ARTICULO CUARENTA Y CINCO.- PUBLICIDAD: 

Se podraá realizar dos tipos de publicidad y promoción: 

a) La publicidad y obromoción del Centro Comercial Dicentro Guayaquil. 

b) La publicidad y promoción carticular de cada uno de los locales. 

El pavo de la publicidad y bromoción del Centro Comercial deberá ser 
aprobado en su plan vceneral por la Junta Administrativa y los costos 
se distribuirán de acuerdo e le alicuote administrativa que le 
corresponda a cada uno de los cooropietarios. No se considerará para 
este cálculo la alicuots correscondiente a oficinas yY bodevas. La 
publicidad particular de los locales comerciales será por cuenta de 
“cada uno de ellos. 

" c) Se establecerá un régimen especial de publicidad: del Centro 
Comercial, con relación a los locales situadoss en las Zonas” Ahcla y 
la cafeteria, el mismo aue será sorobado por la Junta Administrativa. 
La publicidad particular serd por cuenta de los locales ancla. 

ARTICULO CUARENTA Y SEIS.- GASTOS DE CONDOMINIO, EXPENSAS ORDINARIAS 
Y EXTRAORDINARIAS: 

Los aastos de condominio. excensas ordinarias Y expensas 
extraordinarias. oue se reslicen deberán ser cubiertas por cada uno de 
los cooropietarios.- Durante los seis primeros meses desde la fecha de 
lnauauración. el promotor estará oblicado 2] pzoo del 50 % de eliles. 
del 75 % en los seis meses siavientes. el 100 % tan solo desouás del 
primer año. para los locales oue mantencaa en su propiedad y no hayan 
sido vendidos o arrendados durante este tiempo. | 
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ARTICULO CUARENTA Y STETE.- POLIZA DE SEGURO: 

Para cumplir com expresas disvosiciones de la Ley. la Junta 
Administrativa se encargará de contratar la Póliza de Seguro del 
Centro Comercial aoue eseguraraá las edificaciones. estructura, áreas, 
espacio y eouipamientó comunal vy su costo total sera prorrateado en 
relación a la alicuota administrativa oue le corresponde a cada uno de 
los copropietarios. Los securos particulares Que se deseen tomar. 

serán cubiertos por cada uno de los asegurados y podrán asegurar los: 
locales: y su contenido. o 

ARTICULO CUARENTA Y OCHO. SISTEMA DE SEGURIDAD: 

El Centro Comercial tendrá. oraanizará y contratará su prorio sistema 
de seguridad.- Los costos de este sistema de seauridad serán cobrados 
de acuerdo a las alicuotas administrativas, en forma proporcional.- Si... 
alaunó de: los coprocvietarios desea oO tiene personal de seguridad 
especifico para él, este personal tendrá cue adoptar el sistema de ; 

—seguridad «ceneral establecido vara el Dicetro Guayaquil. De ser | 

posible el personal de seouridad varticular, deberá Dertenecer a la 
misma orgasnización de la seourided del Centro Comercial. 

ARTICULO CUARENTA Y NUEVE .- CAFETERIA: 

El Centro Comerciel contará con yn áreas de cafeteria. la misma oue 
tendrá un récimen esbecal dades sus necesidades operativas. que será... 
reolamentado por la Juntas administrativa, será obligación cel dueño de- | 
este local en dotar de toda la infraestructura necesaria para el “>| 

saneamiento ambiental y control de olores. eS 

ARTICULO CINCUENTA .- OFICINAS DE USO MULTIPLE: 

En el Centro Comercial existirá un área de secundo nivel destinada el. 

funcionamiento "de oficinas de uso m)Jltiole, las mismas que tendrán un 

régimen especialrasre su uso y contribuciones al mantenimiento del 

centro comercial; ests zona Dacarsa Unicamente cuotas de mantenimiento 

y no de omublicidead del centro comercial de los servicios que estas 

demanosn. Este véásimen escvecial s=ráó determinado por la Junta 

Administratiwa. 

o
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DICENRO C.D.B. - GUAYAQUIL ui 

CUADRO DE ALICUOTAS 

LOCAL |! AREA  !ALICUOTA! 
No! ! ! 

crono mr nr nr rn o —- 1 

ALMACENES! ! 
1. 1. 58.28! . 0.96%! 
2 1 69.30! 1.07%! 
3  !1-. 65.25 1. 1.05%! 
4 1 87.80 ! 1.25%! 
5 1. 38.60 ! 0.62%! 
6 1 52.20 ! 0.74%! 
7 1 58.00 ! 0.83%! : 

8  ! 397.30! 3.61%! A AN 

9 1 410.40 ! 3.73%! A _ A A 2 e 

JO 1 490.90-! 4.46%! CN, ia 

11 1 129.201 - 2.12%! Po ED JOE 
12 1 46.50 ! 0.75%! PR paa pa DLE dis 
13.! 48.60 ! . 0.87%! : 50 Hao pele 

14 ! 24.50 ! 0.49%! 
15 ! 24.40! 0.49%! peo 

16 ' 33.60 !- 0.60%! y 
17 ! 39.20! .0.62%! 0 

- 18 ! 58.30 ! 0.91%! 

, 19 ! 188.80 ! 2.42%! 
20 ! 48.60 ! 0.76%! 
21 1! 50.40 ! 0.81%! 

-22 1 59.60 ! 0.94%! 
23 1 53.60 ! 0.76%! 
24 1 94.80 ! 1.39%! 
25 1 137.00 ! 1.95%! 
26 ! 79.90 ! 1.14%) 
27 1 87.70 ! 1.56%! 
28 ! 33.90! 0.68%! 
29. 1. .29.80.1.._.0.48%! 
30 1 68.50 ! 1.10%! 
31 !t 62.80 ! 1.01%! 
32 ! 60.80 ! 0.98%! 
33! 71.00 1 1.78%! 
34 1 71.80 ! 1.78%! 
35 ! 78.50 ! 1.12%! 
ZO 1 187.70 ! 2.54%! 
37 5 1863.60 ! 2.49%! 
38 ! 188.30 ! 2.55%! 
39 ! 860.60 ! 1.15%! 
40 !. 59.60 ! * 0.96%! 

! Lo 0.79%! 
! Lo 0.79%! 

Lo 0.62% 
! 0.42” 

LO. g55 
: /0.60 

0.87 
! 0.68 

0.54 
J 0.45       
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! 21.90 
t 27.30 
/ 34.90 
l 102.60 
í 25.580 
f 25.20 

4,821.08 

[OFICINAS 

234.80 
59.67 

128.00 
146.390 
103.30 
108.00 
.3113.30 

- 181.30 
117.60 

186.60 
117.10 
128.60 

- 119.30 
151.80 
138. 70 

- 183.60 
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82.509 
93.60 
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DR. RUBEN DARIO ESPINOSA 

 



Se protorolizan treinta y tres planos , - 
  

  

  

  

  

  

  

  

2 

3 Al 

al Se otorgó ante amí, 

; en fe de ello confiero esta 58% G UND A COPIA 

¿| CERTIFICADA , firmada y sellada en Quito ., a die- 

7 ciocho de Abril de mil novecientos noventa y Uno» 
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Queda Insoríta' Propieda Horizontal de Fojas 

1.561 a 1.602, núñeño 83 del Registyo, Especial de 

_P z py anotada vajo el. número 8046 

del Repertorio. Guayaquil” sloto| dol Mayo de mí1l 
  

    

E 2 peer + 
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RAZON DE PROTOCOLIZACION : El día de hoy , en el 

Registro de Escrituras Públicas de la Notaría Dé- 

cimo Primera a mi cargo , en veinte y un fojas ú- 

tiles protocolizo la documentación que antecede . 

Quito , a tres de Septiembre de mil novecientos - 

: noventa y uno .» - ( firmado ) Doctor Rubén Darío 

Espinosa ldrobo , Notario Décimo Primero del Can- 

tón . - Sigue un sello'. - - R 4 Z O N : Mediante 

escritura pública otorgada ante mí , el veinte y 

siete de Diciembre de mil novecientos noventa y - 

uno , Se reformó el reglamento de copropietarios 

contenido en el presente instrumento . - Quito , 

a dos de Enero de mil novecientos noventa y dos . 

El Notario , l..fírmado ) Doctor Rubén Darío Espixw 

nosa lárobo . - 

Se protocolizó ante mí , 

en fe de ello confiero esta DECIMA TERCERA COPIA 

CERTIFICADA , firmada y sellada en Quito , a seis 

de Septiémbre de mil novecientos noventa y tres . 
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IROFUCOLIZACION PEL RECLANENTO Jl- 

e, 'PRRNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO 

o ÑO SOLANA-SALIMAS.-A FFIICION DEL AO= 
  

  

    I] *5ArO FERNANDO NAVAS VINFLLL Se 94, 
  

Y CPANTIAS INDETERNINADA .- SL PERAn 
  

Saz DEL CANON SALINAS: En el Frotocolo de Instru- 

mentos Públicos a su cargo, y de conformidad con-lo que dis- 
  

tone _la actual Loy llotarial Vigente, sírvase Jrotocolizar cl. 

"CFELAMENTO IRTERNO PF CO PROPIEDAD DEL EDIFICIO SOLAMA- “AL1I- 

HAS. f)llegible.- Aboraldo Fernando Navas Vinelli,-Regictro 

Fúmero: Ochucienton retenta y cinco- 2.88,8:0.P.8 2-8 PR BOE8 Pe ee e0 2. 

DIMÍGFHNCTA DE PROTOCOLIUZACION: A petición del Aborado Fernan- 
4 

_lo Navas VinellA, y de conformidad con el Artículo tHúmero Die 

cLocho de la Ley Rotarial Vicente. PROTOCOLIZO: En el Refgls- 

tro de Insirumenton Públicos del presente afio, actalmente a 

_mi carro, el Reglamento Interno de Copropiedad del"Edificio 

folana"- Salinas, al' primer día del mes de Febrero de mil no- 

vecientos noventa y ung.” 

  

   ADA ERAN TVERDE DR VASQUEZ. 
NOTARIA DEL CANYON SALINAS. 
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“ERORA POPATTAS 

En “y . -» "3 Prolocolo de Inotrumentos Públicos a 0 car £0, y de 
conformid ad con lo que inpone la actual Loy Notarial vi 
eente, nírvane Protocolizar el PEGLAMENTO IEYESIO DR ca - 
¿POPTUDAD PEL "EDIFICIO SOLANAS 
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REGLAMENTO INTERNO PE COPROPIEDAD PEL "EDIFICIO SOLANA” SALINAS 

En  ecammplimiento a lo establecido por el Art. li de la ley de 

Propiedad Horizontal en vigencia, los copropietarios del "EDIFICIO 

SOLANA", reunidos en Asamblen, tlenen a bien aprobar el siguiente 

leninameanto Interno de Copropiednad para la administración, 

eonsrervunción y reparación de este edificio, y para . regular Ins 

terineriones enbtre estos copropietarios. 

CAPITULO 1 

VEL EDIFICIO 

ARTICULO PRIMERO.- Fl "Edificio Solana”, está construldo nmobre el 

terreno ubicado en la minsana quince, , solares tres, cinco, ocho y 

dira del sector Chipipe, de la cludad de Balinasn, Provincia del 

Gunyar,  Repilbildlon del Ecuador, y se encuentra sometido al Régimen 

de Propiedad llorisontal, por declaratoria municipal constante del 

Oficio 4 060A-1MS/P-21/Enero/83, y escritura de conversión del 

régimen unitario al de propledad horirontal, autorinada por el 

Hotarto de Santa Flena, con fecha 2 de febrero de 1983, e Inscrita 
/ 

en el Registro de la Propiedad del Cantón Salinas, el 3 de marzo 

dedo mismo nño. 

ARTICULO SEGUNDO, - Fl Edificio Solana está constituido por el 

Hloque $ 1, que tlene 37 departamentos mna birnra cominrar y por 

elo bloque $ 2 que tiene 8 departamentos mas bienes comunes. 

ARTICULO  TENCFRO,- BIENES COMUNES,- Los bíenes comunes son Jos 

    

    

   

rmecanrios para da existencia, seguridad y conservnción del 
3 
Alificdo; Y, foce de sus locales. Los bienes comunes del EDIFICIO 
e 

: HOLANA, son! 

  

 



      

A) El terreno, sobre el ennj está construido dicho edificio, con 

nen osuperfteje de 2.170 mettos cundrados, ” 

N) les edminatar, 

C) la exbrnclura, 

bb) hna tectusbhreo, 

E) Drs fachadas y dos paredes exterjores, 

em, 
F) Tres enjraa de escaleras, 

0) Trea puertas de entradn, 

El zagnAn, debby o hndt ode acceso. 

1) Un departamento para el portero. 

4) Snta de Jjiego con au baño. 

KR) Sntfn He gfimmnaia y su baño. 

1) Dos saunas y aus baños. ! 

4) Plseinsa y nu Áren exterior, 

N) Unanechn de tenis y Su baño. 

0) Instalaciones generales de agua polable, ¿incluyendo cinternna, 

innque anpertores de agua, bombas de agua, gulas de medidores 

de nueva, gulas de medidores de agua potable, y 

PF) Insnlniaciones renerales de aguns servidas. > 

0) Insiniaciones generaleaz de desague de lluvias» 

RJ) Instalaciones generales de energla eltctrica, ¿incluyendo ln 

tintninción exterior, instalación de Jas escaleras, los 

inbleros  melálicos ¡para los medidores y el cuarto de 

lranusformadores. 

instninciones generales de teléfonos, Incluyendo la insininción 

sublerranca. 

a, T) Compaectador de basuras 

YU) Tres ascensores 

   

   
ARTICULO CUARTO.- BIENES PRIVADOS, Cnda copropletario de) 
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£ NrrICIO SOLANA, en dueño exclusivo de su respectivo departamento, 

 



   
   

    

  

  
  

eorchera y bodega, y do que es tamblén de las instalaciones de 

otr, deagos, energia eléctrica, Leléfono, dende la acometltila en 

lar inslnincinties gonerales, hasta el punto terminal de Jas 

nota lnedlones propinas de su local o departamento. Aal mismo, Je 

peebrneceo privadamente in mitad del espesor del pavimento dnj 

pleno, dedo bumbado y de Ina paredes colindantes del respectivo 

leradlo o departamento y lan plezan de los servicios higlánicos y 

lodo ennnto rxista denbro dei respectivo local, 

CAPLTULO JUL 

A 

PE 105 DERECHOS, OMLIUACIONES X PROMIBICADNES 

AIUPICULO QUINTO. - hos derechos de Jos copropielnrios son: 

A) Usnr y gozar, en fon Lérminos previstos por la bey, de su piso 

dArpneinmento o Joucal, nsl como de los blenes comunes. 

R) Concurriro con vor y voto a llns sesiones de la Asnmbien «de 

Copropietarios; ys elegir y ser elegidos para el desempeño de 

lar dlgnidades establecidas en ente Reglamento, + . 

(0) Ejercer Lodos los demás derechos de dominlo, alempre que no 

produzena perturbaciones mi perjuicios A los dehnn 

ropropiletarion. 

Para poder gozar de estos derechos, asl como para usar Joa 

arrvieios commes, el copropletario deberÁ cumplir con el pago 

de na enotas de expensas hecesarins para la administración, 

enparpunrión y reparación de los blenes comunes; “y, con cunl- 

audero obra obllgnción que estableciere el Condominjo, a caro 

de Ins ecopropjelarjos. Fl Copropletariío moroso o renuente ni 

complimiento de sus deberes y obligaciones podrá ser privndo de 

enn odrrechos sobre Jos hlienes y servicios 23 comunnles, por 

 



    
  

ARTICULO SEXTU.- 

A) 

n e
 

nm) 

  

resniucion det Directorio. 

z has obllanciones de los coptopletarios son: 

Concurriro con  puintuniidad a las sesiones de Jn Asamblea de 

Coproptetarios. 

Contribuir ona las expenans necesarias para la admintetración, 

eonseryación y reparación de los blenes comtinea, asl como el 

paño de la prima del seguro, en las cuotas que se establezcan 

rca "ale Reglamento, Dichas cuotas deberán ser patlsfechas ni 

Aldminintrador dentro de loan dies dias niguientes n la fecha de 

reerprión de las  tespectivan risvilinsj y en caso de morn 

se enbentá ebomáximo de interás comnrcinj vigente en el merendo 

banenvrio, alu perfutalo de la multa fijada de anlemano o que le 

impurntero ed Directorio. 

Peínro Ins cuntas extraordinarias que acordate la Asambien de 

Copropietarior, especinimente en el cazo de protdticirae 

delerioreos o destrucción parcinl del edificio. 

Estn cuotln rerÁ pagada dentro del plazo que señale la ntlsmn 

Annmblen y, en caso 4le retardo generará las mismas sancionen e 

interests expuestos en el literal anterior, 

henliznr Ins  repnraciones en el interlor del depnrinmento, 

cochern y bodega que la Administración les nolifique,  robre 

Lodo. cunndo su omisión disminuye el valor del edificio y ocn- 

«tlonnte graves molestias y perjuicios o se expunlere algún 

pritgro n los demás copropietarios. Estas reparaciones corre- 

rán n enrgo exclusivo del respectivo copropletario y el retardo 

en renlizarins, obligará al remiso al pago de daños y perjul- 

elos, Independiente de la sanción respectiva. 

En censo de reparaciones urgentes de blenes comines y sólo que 
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vo funte posible contactar ai Administrador paran tnj efecto u 

oblener la autorización correspondiente de Ja Asamblen, el 

coprapielnrio, procurando conmuitar an otro u otros concurfina, 

deberá efectuar dichas reparaciones. Los gastos efectuados por 

dicho copropletario, serán pagados por todos los copropietarios 

n prorrata de sets cuotas, siempre que nsÍí lo apruebe 

posteriormente la Assmblen. 

Todo coproplelarlo deberá permitir ni Administrador la entrada 

n ose departamento, cunndo se necesitare hncer reparación o 

revisión de Jos blenes comunes del edificio; y en genernt, para 

cuniquier menester que fuere de interés común para los drmás 

coprapieatarion, 

Los copropietarios observarán el cttidado adecuado en el uso del” 

inmueble y Ja mayor cordialidad en sus relaciones con los 

bnbitanles del Condominio. 

Adopitnr todas las medidas para la seguridad ¿interlor y 

connervunción en perfecto aseo de su local. 

Lan demás establecidas por la bey; los heginmentos y ns 

Ordennazas. 

ARTÍCULO SEPTIMO. las prohibleclones son! 

1) 

  

Fa prohibido an los copropletarios usar los blenes cominea o stas 

locales, pará fines distintos de los establecidos en In 

escritura de constitución del régimen de propiedad hortzontnt, 

o en este Reglamento; o, utilizarlos para un destino distinto 

det ordinario o los que correspondan según su naturalezn. 

Se prohibe terminantemente utilizar ina distintas Árensa, 

privadas 0 comunes, para reuniones de tipo polltico o 

aindiend; y/o efectuar en ellos mitines, concentrnclones O 

  

 



  

eventos del mismo caracler. 

1) En prohibldo ejercer en los  loentes nelividades que  esmpro- 

motas Ia seguridad, solidez y snltubridad del Ediftele, nel como 

entsrivaro o depontinr sestancioas o merenderins  prilgrozan, 

explosivos, —infiamablesa, antibiglénicos o que produzena hime- 

dad, malos o nlares, Ínmo o cualquier clase de moleslina n Ins 

demás orypanblos., 

4) En prohibido cenpar dos pastljos o corredores de etrenincidn 

romin, esenferna, — pnanjes y demás blenes comimes, con 

morenderina  u objelen que impidan el libre Lránuito sobre 

mirenmorns o. afesnblen 

lon 

In estetien, buena preseninción y Jimpirzn 

ej edificio. 

5) En prohibido conservar nulmnles en los locales del edtflelo y 

en nn Arena cominean del minmos 

Sólo se permitirÁ el uso de plantas ornamenlales, runntdo ny 

pormabene ia en el interior de los Jlocalen particulnres to 

nfoclen el aseo y desarmonicen con la estética y buena 

conservación y prenentación del edificio. 

6) Es probibido arrojar basuras y desperdicios en g8áneral en loa 

pantilon,  eaenleraa, pasajes, y demás hlenea de uno comba dni 

edifletes o, dejar derperdicios o ceston de basura Tuera 

de tos lugares — destinados para el efecto; os ncumular 

basura eno los Iinterfores de los locales. ba  adminsaltración 

regulará la forma y oportunidad como se efectunrá el servicio 
LA 

, 
eboosrervtelo de recolección do )na bastira, rleedo obligatorio 

ohtitrntnrio observar sus disposlrionen. 

Y 
a
e
 

  

     

% 7) Fu prohihida da insfatación de maguinas, entulpor o herramientas 

1 
3 que produzca ruido o trepidación en el edificio; o que pueda 

i A afectar ba seguridad del mismo o in comodidad de sus ocupantes, 

E B) En probibido colncar nvisos, letreros, rótulos o pegar papeles 

6 
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y nantinmefos en ins parelden, culatas y fachadns del ediftelo, 

antvo autorización de la Asamblea, 

biunimentoe, en prohibido colocar en los sectores particulnren, 

con vista nl exterior, cunlquier objeto susceptible de nfecinr 

la raldlien det edilicio o comodidad de los demns 

copropietarios, como ropa, alfombras, alambres, antena de radio 

xfa tedrvtelán, eto, , 

20) Ex prohibido In utilización de nitoparinnles, música en nllo 

vebumen y  teceplores de Llelevislión y en general cunlquior 

dispositivo que provogue ruido, resonancia o nfecte de otra 

mnera Ja tranquilidad de los copropletarion o usunrios «det 

ediflclo. 

10) Es prohibido provocar emmnmaiciones de olores molestos, nocivos 

o desngrndntbles dende el interlor de los locnles. 

(11) Fs prohibido a los copropietarios hecer obras que slgnifiqnen 

modifieneión de la estructura resistente de sun locales y del 

rondominto y/o hacer numentos de edificación en ningán mentido 

(ni horizontal, n] verticalmente) nin el consentimiento unánime 

de todos las -copropletarios, el que deberá elevarse a escritura 

esrritura pública. 

12) Fs prohlbido a los copropietarioa oponerse a la entradn del 

Administrador, de los obreros y teénicos designados por la 

Admivistración, para el control de funcionamiento y reparación 

de dos dnños que afeclen a los bienes comines, o de loa 

copropietarios, nsi como impedir u obstaculizar la ejecución de 

de sus labores. 

  

13) Es prohibido utilizar los servicios del personnl dependiente 

de in administración para actividades, trabajos, y/o servlclos 
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de enracter particular. 
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14) Es prohibido poner o fijnur clavos, tornillos o soportes en 
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laz quredes  medinneras que puedan perjudiciar na Jas deman 

departamentos o. blenes cominea del condominio, 

15) Ex gunbibido, cu general, realizar netos conlrarion n ta 

moerndoo y las o buenas comntumbres o que afeclen ns normas dr 

convivencin y armonia de los copropietarios; y, en feneral, 

aqurddlos que desnaluralicen el plan estructural del edificio, 

aprobado per Jas nutoridaden municipales competentes, 

16) Exceploa enmo sa esinbloce en los Reglamentos para uso de In 

piretun,  enncha de tennis, snla de gimnasta, saunas y/o n In 

snta de Juestos, se prohiben los invitados en eslas Áárens, por 
/ 

nero o+diehos birpes commea de aso excluanivo para lo coproplietn- 

rien, 

17) hos enpronieclnrios deben rotlíienr previamente al  Audminiatlra- 

dor, sobre cuniquter acto de disposición de sus locales, sen 

cues se frate de Lransterir el dominto, 
+ 

etanns, rrrendarios o entregarlos pnra uso de 

ceder derechos o ne- 

personns 

distintra n los copropletarion registrados en el libro 

respectivo def Condominto. 

Eno o enuseccuoncón se prohibe el ingreso de personas extrañna nt 

Condeminto, para habitar en el edificio y/o utilizar los bienes 

yo o nerviebosa comunales, particularmente trabajadores de In 

ropstrucoción, sie el conocimiento y aprobación del Directorio. 

AMTICULO OCTAVO, - CUOTAS PARA GASTOS COMUNES.- bos gnstos de 

ndminiatrneción, conservación y reparación de los blenes 

1 comunes Llanto los ordinarios como os extraordinarios, será» 

entiefechos por todos los copropietarios, en proporción a las 

ntfienotas. de copropiedad que están determinadas en el presente 

Restiamentea. 

  

 



ARTICULO NOVENG.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETÁRIOS 2 la Aunmbien 

de Caopropicinrios del Edificio Solann es el Organismo Supremo que, 

mendinato el régimen de ln propiedad horizontal, regula Jn niminle- 

Lenetán y conservnción del Condominio, nani como Ina relncionns 

enter dos copropietarios de locnles. 

AMTIÍCUDLO — DECIMO. - tn  Arnmblen de Coproplelarios ne — reuutrA 

etulinarinmente una ves ni año y, exlrnordinnatinmente ctinudo tro 

snfieciin contanlera de lor coproplelarios o el Administrador. ln 

sonvoentoria. arrá renlizada por el Presidente de) Directorto He 

Coudeminte e quien hietere sua vecen. 

ARTICULO DECIMO PRIMERO,- Sus nlribuciones y deberea ron? 

A) Hombrneo nt Directorio, que estará integrado por tren (2) 

repropletarios, y entre ellos nl Prenidente y nl Secretario y 

remvunrion par enuan Arnvo, debidamente comprobniln. 

R) NHeombene ado Administrador del Fdificlo Solana, fijar mu 

remuinseración y removerlo por  enusn grave debidamente 

comprobada; o delegar cata nombramiento al Directorio. 

0) Aprobar et prenupuesto nmal para la adminiatración, —conserun- 

etán y reparación de los blenes comunes», Dicho  prestpuento será 

ebaborado por e) Adminsitendor para conocimiento del Directorio 

hasta el odo, de febrero de cada año. En coso que no se apruebe el 

premipuento, continuará riglendo el inmediato anlerlor que hobiore 

nrrobado hn Aenmblen, 

0) Hondiflenr as cuotas con las que Jos  coproplelnrios deben 

contríbule nio pago de Jnsa expensan necesarias para la 

administración y conservación y reparación de los bienes 

enmuinra, asi como para el pago de la prima del seguro 

obligatorio, tuando circunstancias especinles asi lo nconac jon. 

    
  

 



  

E) Rebearmar o ente Hegiamente interno. Elo proyecto de reformas an 

loo canaldderntÁ y aprobará en unn soin sesión y ed AdminIatrndor 

tas hisrA pratacolizar e inscribir para que surtan efecto legni, 

F) Imponero o gravÁmenes extraordinarios cuando haya necestand de * 

ello para Da administración, reparación y mejorna de los 

blenos sominhors, 

1) Antoyizar nl om los coproplelarios para que renficen  cberns, 

madilftenoctonas o ntuimentos en  Jlor  blener .comtunrs y en 

lon Inentea propios, cuando se haya comprobarte plenamente que 

son noresñrion y de toeueficio al edificto o anto respectivo 

boenfr yy te ocasionen perjuicio a los demÁs copropletarios. 

9) Auinrianr ni Atmintsirador para que renlice gnalon 

esxtramidinarios to presumpunsiarios, quee no excedan de un snln- 

rio minimo vilnt. 

Ponocer ori estado de Ins cuentas de ingresos y egresos del 
. . 

Condominto. 

4) Dictar y teformar hormas generales para el Tuncionamiento «det 

Fdirietoa Soiana y para el uso de Jos bienes comunes. . 

K) Exinir cuentas al Administrador, cunndo lo estime conveniente, 

de mado esnpretal ni Lerminar éste su periodo. 

1) Cenocoro y reratver cunlauler obro astinto que esté  delerminnrio 

ro In Ley, en el Reglamento Ejecutivo, en la Ordenanrsa 

Hantelpal y en e) prenente Hegiamento y que nen de  inlrráa 

ftenera] paria e1 edificio o sus copropletarios. 

1) Hevoento y. reformar ins decistones del Administrador cuando 

Mba noo seo njusten n Ja ey, n los Reglamentos y n lan 

) Drdrenan an. 
Y 

3 MUTICULO PECIMO SEGUNDO. bas citacionea parn ins sostonra He la 

cAnambien Ens hnrá el Presidente del Directorio mediante notn 
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escelina co eno su falla por un miembro del irectorio y  mrrdn 

entregadas en el ñ1t]moz domicilio señalado o registrado por el 

Copropirtario es la Administración, con anticipación de  dirz 

dina por lo menos. En cualquier de 1ns dos formas, deberá 

inmblenrar elo Ingar, din y hora de la reunión, asi como 

rainetero de efín, da que da ser extraordinaria sr expresnrá 

neuntoo rn Lenilnrar, Se dejará constancia encríta del reciho 

enda o rjilación personnt, por la forma de cuntquler o perronn 

habite on pnenpe el rernpectivo locad. 

e? 

e? 

de 

que 

Se podr inmbidn clinet mediante boletines que serán pubiiendos 

en sadsóún line o vistblé del ecnndominto. 

ARTICULO DECIMO TERCERO.- ba Asamblen podrá reuntrae nin previn 

citnetón y cen cualquier momento y lugar; sjempre qne concurran 

todos los coproptelariorn o sus representanles. 

ARTICULO PECIMO CUARTO. - El copropictario podrá hacerne 

representar por obre. eopropletario por una tlercera  pernonn, 

medinnteo envrta dirigida nl Presidente, pudiendo indicar en 

envbraoo ona erflerio o decisión sobre el nsunto o asuntos 

tininieey cono canbrarlo, se enlenderÁ que el o mmmintario 

tepresnentanto. está — faculitndo para nbrar y comprometnt 

enpropieblario, con Jan mán amplias atribuciones, 

ARTICULO —DECIHO QUINTO.- 

in 

n 

o 

nt 

- Ningún copropielario podrá nero privnolo 

de onu derecha de concurrir y de votar en la Asambien, enlvo que no 

huhlere  campliido cunigniera de sus oblignciones o entuvirne 

demandado ” denunciado por contravencilones a la  lry de 

Pinpiedlado lorizental o de ente Reginmento, en cuyo cnso  serla 

cufiefente o una certificación del Administrador para que ln Annm- 

y bien de impida se concurrencia y voto». FEspecinimente no podrá 
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de loan votos depositados. 

  

  

eoncurrir nio votar en una Asamblea el copropirtario que po se 

enenenbre ni día en el pago de les expensas comunes, incluyéndose 

odo consitmo de agtta potable registrado en el respectivo local. 

ARTICULO — PECIMO — SEATO.+- Para instalarse la Asamblen se 

eepiirirá bre concurrencia de copropletarion que representen por 

lo o menns már del cincuenta por clento del total de Jas 

nilenntas eno que está dividido el edificio, Si no hubiere 

drdar quorum en la primera citación; se convocará [a otra 

reonddn, orfgufendo e*f mismo trámite que para in primera, y se 

astalard con los coproplelarion que nsintan, 

ARTICULO DECIMO SEPTIMO. - Cada copropletarilo tendrá un número de 

votes equivalentes ni porcentaje que corresponde a su nlícuata. 

han  renolociones de la Asamblea se tomara por la mitad máÁn uno 

Los votos en blanco se ' agregnrán n 

s 

in  mnyoríin, Para los ecnnos en que produzca empnte, ae 

connidornará negada la proposición. Se requiere de una mayoria en 

loa stguntenlern cnaos? 

A) Preta el o nesordo mediante el cual se establercan gravámenes 

extraordinarios o que lenga por objeto in contrucción de 

mejoras voluntarias o gue impligue una pensible alteración en 

el goce de Jos blenes comunes, se necesitará las dos terceras 

partes dol tolal de votos de los copropietarios presentes en el 

momento de la votactón. 

AR) Inundoomayorla se reguericÁá para reformir ente Heginmento 

mterno. 

ta  roualricción de toda obra que modifique in entreclóra 

rentelente, (9) que produzca atimentos en sentido vertical  u 

borizental, o que modifique la fachada, se podrá autorizar con 

  

 



  
  

el consentimiento ubÁnime de todos los copropietarios del  edi- 

fiedo. y que dicha nutorización conste por escrilura públien o 

por instrumento privado protocolirnado en unn Notaria. 

VD) la inversión o destluo que se datá «a las indemnizaciones 

provententes de seguros, en caso de destrucción parcial del 

edifletla, ae LomarÁá por resolución unánime de todos los 

copenpletlarios del edificlo; y, 

E) Cuatqutler cobro caro establecido por la Ley o los Reginmentosn. 

/ : 
En den erans en que se requiere el consentimiento unánime de 

Ledos los eoproplelarios del edificio, los acuerdos podrán ser 

aprobados provisjonnimente con los votos de los que  eoncurrran 

n ha Asnmblen correspondiente, pero ne notificará 

inmediatamente con enta resolución a los que no hubieren 

naiatido a dicha Junta, los mismos que deberán: expresar su 

opinión dentro des quince dlas subsiguientes a la notificación, 

jues  enso contrario, se considerará aprobado por" unanimidad 

dicha resolución y surtirÁ todos los efectos legntes. 

ARTICULO DPECINO OCTAVO. - bas resoluciones de in Asambien 

obligarán an todos los copropietariom, eunque algunos de ellos 

no conenrran an Ja reunión o volen en contra, salvo los casos en 

que ose erqulera unanimidad de todos los copropletarios del 

rmlliftelo, en cuyo caso deberá observarse lo prescrito en el 

atlealo precedente, 

ARTICULO DECIMO NOVENO.- Las acins de la Asamblen seráÁn 

redacindaa, nprobrdns y firmidna por el Presidente y por el 

n Sin de que las resoluciones antúrtan efectos 

hedliailamento., Cuando las decisiones deban adoptarse por 

so rá — necesario que el acta está firmada por todos   
 



  
  

  

lor reprepietarios asistentes a Ja reunión, (a monos que fon 

enproplelarios  rxproray e obra manera y por eserilo, au 

ronformidad con las deciniones. 

CAPITULO JAI 

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION 

ARTICULO VEINTE.- FJ Presidente, el Secretario, los Directloren y 

cido Aiminialrador, deberán ser nombrados por la Aenmblen de 

Ceperopletarios, que se toeunirá en el mes de nbril de cadn año,  Fn 

dicha Aramblien ne deberá aprobar el prerupuesnlo correspondiente ni 

s4ricdedo sennómiro que emperznrá a correr a partir del dia primero 

de maveo de enn nño. 

DEbk PRESIDENTA DEL DIRECTORIO 

ARTICULO VEINTE Y  UNO.- Para mer Presidente del Directorio ne 

isquierro set enpropleintio del “Edificio Solana” y tener mán de 21 

añor de end, Su perlodo durará un año, pudiendo ser definitiva- 

wenteo o rerlegnido. Este cargo será desempeñado en forman gratul- 

bn. Fu enrvo de falla o impedimento definitivo, la Annmblen nom- 

brovd o ptre copraplebltario para que termine el perlado, 

re 
usa ontyibarbonsa y deberes som! 

A) Untvorar o y prosidir Ina reuniones de la  Annmbiten ne 

Coproptelaringe 

4) Convunent y presidir las reutrdlones del birectoriv. 

h 
» 

a, 

2 

81) Arnumiro ar o funciones de Administrador, en enzo de faltan v 

improimente del mismo, especialmente la representación lernta 

iidicialo y extrajedicial de todos Jos copropietarios del 

li
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"EdbPiedo Solana” hasta gue la Asnnmblea resuelva lo conventlen- 
lr, 

DP) fumpidr nn deman funciones que le establezcan lan 

disposieriones Jegales, reglamentarias y la Asambien. 

ARTICULO VEINTE Y DQ9S.- PEL SECRETARIO PEL DIRECTORIO.- Para ser   

Sercelario se rogurrirá los mismos requisitos que pnra ser Presi 

dente del Directorio. 

Sar atribucitonra son Íns siguientes: 

AY Aciuúnr enano Secrelario es tordn Aenmblen. 

8) Fiemmero conjuntamente con el Presidente Jas Actns de in 

Asamblien, 

C) Complitr Ins domás funciones que le esntoablercan inn 

disportbeiones legnles, reglamentarias y ín Asambien. 

PRL DIRECTORIO 

ARTIGULO VEINTR Y TRES.- Para ser miembro del Directorlo, se 

vequlere ser copropletario dei "Edificio Solana" y tener man de 21 

afina de edad, Su periodo durará un año, pudlendo ser 

bndefiíntdimente reelegido, Ente cargo será desempeñado en formn 

fentuiin, En censo de fnita o impedimento temporal, será 

coemplazado por quíen desigue la hnnmblean. Y en caso de falla o 

impedimento. definitivo la Aaamblea uombrarÁ a otro copropletarto 

patea que Cormine el pertodo. 

ARTÍCULO VEINTE Y CUATRO.- Sus atribuciones y deberen non: 

   

     

A] Peosiegnar al Administrador del Edificio, cuando el cargo quedare 

vneante por cualgujer motivo, hnsta que ln Asamblen denígne 

nl titular. 
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n —
 kerrolver Jna consullas qne le haga el Adminletendor. 

C) Resolver los asuntos urgentes relativos a la núminieatración, 

- conservación y reparación del edificio, mientras me reuna ln 

Asnnamblion, con la obligación de informar al tespecto. 

D) Ejercer in fincalización ndministrativa y contable del edificio 

y dnro cuenta de elln a la Asnmblen. 

E) Antorizar o ralifiear, segón el caso, los actos y contratos del 

Aduinislrador , cuntdo asi lo solicite áste o lo disponga el 

presente  Hog lamento, Sv  rerolución será de obligntorio 

cumplimiento para el Adíñinistrador. 

F) Hhisponer Ja separación del perronal de servício dol edifieto 

cuando extstan causas graves que asld lo ameriten. 

3) CumpIIr las demás Íuncilones que le establezcan Ins 

dispontelones legales, roglamentarins y de Asnmblen. 

HH) Regalamentar el uso de las Árens comunes. 

DEL ADMINISTRADOR bELk CONDOMINIO 

ARTICULO VEINTE Y CINCO.- El Administrador será designado por 

Aunmblen o por el 

ln 

Directorio, escogiendo uha persona natural o 

Juridica, especializada en la Administración de Edificios en Pro- 

pleno Horizontal. DurarÁá un año en el ejercicio de sus fun- 

cionen, y de no ser notificado por el Presidente a la terminnción 

det periodo, se entenderá reelegido por otro año y nal 

snersalyunmente. Fl documento que acredite su designación será el 

nombramiento emitido por el Presidente. 

    
“44 AUTICULO VEINTE Y SEIS.- Sus atribuciones y deberes son: 

1 

> GAL Ejercer da reprementacion legal, Judicial y extrajudicial de 

- los «copropietarios del "Edificio Solana", en cuanto se 

no 
> 

7 
. 
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relnetona ni. Rágimen de Propiedad Horizontal del mismo; y, 

rspecinimente, sobre el cobro de cuotas, Intereses, milina, 

reedamon, demandas, nctos y contratos determinados o 

autorizando por la Ley y Jos Reglamentos; entendiéndose que 

Lenvrirá lan facultades para las cuales los mandatarios necenfian 

de poder o cláusulas especintes y les determinadas en el Árt. 

An del Código de Procedimiento Civil. 

Administenr lor bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; 

arbitrar ins medidas nocesarias para nu buena conservación y 

berr ventizar las reparaciones que fueren menester, Responderá 

hbostn de la culpa leve. 

Efeetunr gnstos de ndministración que no excedan de un  satarte 

minimo vital y por mayor valor ai estan comprendidos en vi 

presapraersto novato del condominio. 

Cumplir y hacer camplir la Ley, Jos Reglamentos y la Ordennanen 

que ose hubiere expedido o se expedieren en lo futuro sobre in 

propledad o horizontal; asi como bacer cumplir las resoJuciones 

de Ja Asamblea de Copropietarios, 

Emitir Ina Pinnillno de expensas comunes y otros CRTEOS de ton 

enpropletarios, dentro de los diez primeros dins de cnn men y 

mintrever e invertir bajo su responsnbitidad personal y  prounn- 

rin Jns cuotas ordinarias y extraordinarias de ndminisiraridn, 

eonsarvnción y reparación de los blenes comtunes. 

Peposilar los fondos de este edificio en un Banco que — Pmbique 

ei birectorto. 

Contrnatnr los trabajadores que fueren necesarios parm in 

administración; vigilar sus ectividades e informar sobre ejins 

nai Directorio y a lin Asamblea. 

Cobrar por la via ejecutiva las expensas o ctiolas n que ae 

$7 

  

  

 



  

t) 

=
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11) 

  

vofirerao deso o aridentos (13 y 16, numovral 2 de la bey de 

Mopiedad Morizonitni. 

Cratralaro rio neguro que dispone el Art. 10 de in bey de 

Propiednd. Horizontal y cxuldar sus oportunas renovnclonen. 0] 

srisro o do ronbratará a favor de "COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO 

SOLANAS. 

Contentar 0] minlenimiento de los ascensores, y en censo de ser 

arrernario para los otros pervicios: piscina, bañon, Bruna, 

aplena de TY-FH, equipo contra incendio, eta. 

Unrersadnro las multas estabiecióna en ente Reglamento y ins 

impursina por la Aanmblen de Copropletarios, El ' producto de 

diecher mojina ingresará n los fondos comunes del condominjo. 

Informar oniuntmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sua 

buncioaes, debiendo ndemás presentar el proyecto de presupuesto 

rara ef aña próximo, para revisión del Directorio, a más tardar 

e 

edo ir, e marnan de onda año. 

Pensrervar o en asden Jos titulos del Edificios poderen, 

reomprobanins de Ingresos y egresos y todos los documentos que 

tengan re inctón con ente edificio. 

birvaro Libre de inventario, lom demás que indique el sintema 

veontable y un Tibro en el que estarán reglsbrados bodos los 

espropielnrion gue Llenen derechos sobre dos Jocnles def 

fandombrato, haciendo  conslat el nombre, epellidos y fecha «e 

partmienta de Lodas ina personas integrantes de la fnmiltla o de 

la companla que ocupe el respectivo local por derecho propla o 

por delegación del copropletarios No se permitirá que ni mismo 

Llempo permanezcan unas doce (Í2) personas en cada uno de 

departameatos del 

ton 

bloque E 1 y unas diez 110) en cada uno de 

loa drpartamentos del bloque $ 2 en el Edificio Solana. 

 



  

O) Cumpiir o Ins otras funciones que se le establerca por hey, 

Reglamento eo resolucion de Ja Asamblen. 

ARTICULO VEINTE Y SIETE. Conjuntamente con los Jibros antes 

indlendos, et. Adminisirador conservará una copla certificada de 

in eserttura pública de compraventa del terreno nobre el cun! 

entna  ronstriufdo el "Edificio Solana", asl como Jas copina te 

: Uodas ins esecriluras de compraventa de cada local y departamento, 

los planos de Instalaciones generales, la copia de la Decinratorín 

Montelpal y otros documentos; todos los cuales [ormnarán Ja 

Avcumentración ofjclal de éste edificio, “que deberá entregar 

medinato nota a nu sucesor. 

ANCICULO VEINTE Y OCHO, - El Admininatrador podrá aer removido de 

eu cayo por in — mayorin de votos de dos copropietarios 

nsistenies n ln Añamblen, en cnso de negligencia en el 
A 

cumplimieplo de sus funciónes o por cualquier otra cnusa grave. 

- CAPITULO 1Y 

. DE LAS SANCIONES Y 5U PROCEDIMIENTO 

ARTICULO YEINTE Y NURVE.- Para los casos de incumplimiento o «le 

infenretenes do este Reginmento interno, se establecen ins 

nanedeoneea y el procedimiento para aplícarins, que a continunción 

Pro paa. 1 ce determinan; 

MÚUTICULO TREINTA. - hos que  inPrigjeren 1ns dieposiciones     

   
     

   

2 Condenidar en los numerales 1,2,3,7,8,11 y 16 del Art, 7 

Ulegiamento, 

de calor 

serán sancionados por el Directorío, con la mufta er S
O
S
 

2 05/,3.000,00 sueres sin perjulclo de las indemnlznciones a que 
3 

J.¿Vubirer o Tuenr y podrá demandarse judicialmente la cennción de los 

  

    

 



arder y ebras prohibidas, and como ln reponición de Ins cosas n an 

a estalla primilivo. 

MUTICULO TREINTA Y UND.- Los coproplelarios en forman lndividunt, 

mertinnie ose instrimento renuncian expresamente fuero y 

dembetidoz o y en uaso de que no pagaren las cuotas O expenena 

toteridasn en Jon Titerates hb) y a) del Art. sexto de este llrgln- 

mente, en eto pinzo señalado, serán demandados por el Administra- 

der, cen oda vda eferntiva, ante un Juez Civil, de In ciudad dr 

Salinas, cotirdmiose además el máximo del interás comercial vigente 

deste edodiín ea que fueren exigibles dichas obligaciones, hastn ef 

Sbn en que se prgaon las mismnar Lodo dato eln perjfutelo de Lodam 

bas opiras sanciones e indemmizaciones n que hublere Juegnt,y, pul irm- 

de ef Administrador inclusive, solicitar el rnecueatro, la relen- 

el embargo, el romate y/o la prohibición de enajenar de Je»   rl Su, 

bienes del deudor moyoso, según el caso. 

ARTICULO TREINTA YX POS, hos que infrígieren en Jos censos 

contemplados ro ins letras A), 19) y F) dol Arliculo sexto y en los 

números 4,5,6,9,10,13,14, del Art. séptimo serán amonestados por 

"doo hirecinmrion y ni reincidieren o el hecho fuere grave, seráÁn 

eninirinador por el Adminiatrador, nnle la Autoridad que a conti- 

vnarión ose indton, quién los sancilonarÁ de conformidad con  inr 

dicpostelenes leBntes pertinentes: 

1) En los uensos de las letras A), D) y F) del Art, sexto, de este 

Reglamento, serán nmonestados por el Directorio y ademán se 

press da A 

le 

imponer una multa de tres mil sucresy que la enbrard et 

Administrador, 

      22) no Tee enanos de Ina numerales 6), 6), 9) y 10) del. Art. 
ed 
A 7? 

/ - Gtpidmo, de (este leglamento, aute el Comisario Municipal o el 
v a 

4 
ss 20 

ni a 

ds 

Ab
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Comibernrio de Snlud. 

A) tn dos ensos de Jas Jelraa 2) y 16) del Art. Séptimo de ente 

Rortamento, nute el Intendente de Policia. 

4) tos  easor  conlra la mornt y Jos casos contra la salubridad o 

aatdrdad contempindos en el numeral 15) del art. náptimo de ente 

Reglamento, * onnte el Intemiente de Policia o el Comimario «de 

Salud, renprotivamente, 

A
 

—
 En o rl o enso de la ldlelra 9) del Art, sexto de esle Reginmento, 

errá nmonratndo por el Directorio, para que dentro de 15 dins, 

edo proptetarlo creniice las reparaciones dentro de e jocal o 

departamento, y al ho las hiciere o si las reparaciones fueren 

de o nriendte  neceridnd y el propletarlo no ins efectuare 

inmedintamente, el Administrador las hará, deblendo demandarse 

rá propietario ante el Juen Civil, con sede en la ciuda de 

Salinas, en Jricjo verbal aumario, la devolución de Jos valores 

enslados más la indemnización a que hublere lugar. 

AITICULO — TREINTA Y TRESi= El Administrador deberá 

lamediatamenteoa 

actunr 

o dentro del mismo dia en que se hublere cometido 

in infrynceión o falta, salvo que por circunstancias enpecinien o 

bor furrzn mnyor, ho pudíere actuar O no tuvier conocimiento 

oportuno, debiendo en todos estos casos, proceder, en au lugar, el 

Presidente o cuniquier copropietario, quienes ejercerán,  —]ns 

acetones  »  inielarán los trámites anteriormente establecidon, 

rxerplo in acción ejecutiva que podrá iniclaria y tramilaria 

ri Presidente cuando no intervenga el Administrador. 

Ponteriormente, el Administrador continuará lor trámiles 

indiciaten 0 legales que hubieren iniciado el Presidente 

copropietarios, En 

o don 

cado de negligencia comprobada, el 

Administrador será responsable de todo perjuicio que se ocaslonare 

a los copropietarios, además de la destitución que acordare 1n 

2)   
 



  

Acambilon, 

En este enso, 01 Presidente representará a lon copropletarios para 

demandar dns Indemnizaciones an que hubiere lugar. 

ARTICULO TREINTA Y CUATRO.- Fn los casos de reincidencia, se 

esbelonatáo van.ol doble de la muita que se impuso anteriormente, 

antes oque ya o se hubiere sancionado con ei mÁximo de Jn mitin 

establerctda por el Art, 7 de 1n bey de Propledad Horizontal. 

MAUTICULO TREINTA Y —CINCO.- Ina necionen antes descritna y inn 

natedanen o renprollvuns, ne dirigiran y/o se impondrán a/a los 

cspropledtarion, —Iindependientemente que el hecho nen imputable  n 

loro ccupmales del tocni; y en este último censo, se les hará 

enttacar ni pornlebtacio del departamento la infracción cometida Y 

bar osapedón impunsta, parra los fines cotsiguientes, 

ARTICULO: TREINTA -Y SEIS,- El Directorio y el Administrador 

deberán informar en la inmediata seníón de la Asamblea, nobre los 

herhor  conmtitutivos y las infracciones de los copropletarios 1 

nenpanira y de Un sanción impuesta en cada canso. v 

ARTICULO TREVETA Y SÍETE.- Dor casos relncionados con el régimen 

de este ediflelo y que ño Luvieren procedimiento determinado en el 

Resiamenta, no Jos Lramitará en jufclo verbal sumario, Losa Copro- 

3 pietario: que aprueben este  reginmento renuncian expresamente 

.a . 
pag y domicildo y se somelen n uno de los Jueces de lo Civil con 

Ghnttmaddredhs en edo enntón Saliuns. 
3 

1 

. guricuro FREUNTA Y QUO. El Régimen de la Propiedad Morizontnt,     

  

, 
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te 
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a A
 ÓN 

poa eto "ended Solaun,  extá integrado por ln Ley de CVropltedas 

Morvizentat, por el Rertamento de la Ley de Propiedad  Horizontnat, 

poro da Ordenanza de Propiedad Horizontal y por este Reginmento 

? 

eterno; oy, por Jos Reg Inweentos Especinies gue llegare  n expedir 

by Arnambliea de Copropictarios. 

ANTACULO TREINTA Y  —RUEVE,- Cuniquier copropierinrio podrA 

impar anule os Juez, Ina decisiones o acuerdos aprobados por in 

Cn A Anumbiles, sólo en el caso de que éstos ne consideren contrarios n 

lar Iryes, restiamentos y ordenanzas vigentes, sín perjuicio de que 

mpwrtin: dispostelonos surtan efecto «desde el dia en ana fieros 

Lowadar, endvo que un Juez de Jo Civil con Jurisdicción en in 

. ebudnd ode Salinas, ordene la suspensión de dicho acuerdo o 

resn fur idn. 

- , Ebo ropropierinrio  impugnante podrá ejercitar este derecho en el 

: pinzo máximo de 10 dins contados a partir de ln fecha en que 

recibió In notifiención sobre la en vigencia el indicado acuerdo o 

_ e renninción, (n menos que a ena fecha el impugnante hublere estilo 

fura o del opnies, en cuyo caso el pinzo me prorrogaráÁ por 20 dina 

mArr, 

e ] ARTICULO — CUARENTA. - Los departamentos y sus anexos podrán ser 

objeto de división mmterind, formado otros más grandes o reducidos 

ec iesdependientes, mediante dos siguientes procedimientos! 

Bj Aumento por agregnrión de otro y ol'oa colindantes. 

2) Dismbanción par argregoulón de niguna parte. 

Unrao o inles  enror, se requerirá del consentimiento del durño  ” 

Y tuoños, debiendo fijarse das nuevas cuolas y votos para dns 
e 

3 deporiamento:  reflormdos, rin alierar las cuotas ni Jos volos de 

rentaniora, 

22 
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ARTÍCULO CUARERTA Y UNO. Los proptelarios de Jos departamenton p 

sun nrtebdnblarios, ocupaplen » Lenedores o cunfguter titolo y boda 

persona fempledos de fon ocupantes, clientes, visitantes, ete.) que 

nera rd edifteto de cualquier manera, entarán sujetos al rágimen 

de ln propiedad horizontal y en especial a las disposiciones dr? 

preumnto regtamento, Una copla de este reglamento se exhiblrÁA en 

on dusar visible y frecuentado del Edificio, y por do tanto, au 

desconosimirnido, ne exeiisa n persona alguna de Jas mencionadas ra 

ente arildraio. 

AUTICULO CUARENTA —DOS.- Uingún copropletario podrA  suslrarerar 

nto pue de gantos, o midins, daños, perJjulicions elc., ni Lamporo 

podrÁo o reminciónto la copropledad Lotall o parcial de los  blenra 

comuna, aún a Litufo de to hnber ocupado el local de se propledad 

sha tor nervicios comunnles, 

ARFICULO CUARENTA Y ARES.- Para los casos en que se requiera la. 

unanimidad de todos losn copropietarios del edificio, no se tomarán 

eno estenta, dos votos de Aquellos que estén suspendidos def 

dercche Je von y vobos 

ARTICULO CUARENTA Y CUATRO. Cunndo un departamento pertenezca n 

dere mis personas, detras deberán nombrar a un mandatario comin en 

bora denad, para que los represente en todo lo reincionntdo con in 

perpierdad, admivistración, elo. 

ARTICULO CUAHMENTA Y CINCO. bos impuesl os y laa inmsna por cada 

depnritnmenta «ecrán pagadas por su respectivo proplelario, como si 

ep Lentarnes de predios naialador, 

ARTICULO  CUANENTA Y SEIS. 2 El presente reginmento estarÁ en 

ecinenedn dende da fecha de sé Inscripción, en el Registro de la 

24 
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en 

Propiedad de Cantón Salinas. 

CAPITULO Y1 * 

FATINCION DEL REGIMEN PE PROPIEDAD HORIZONTAL. - 

? 

ARTICULO — CUARENTA Y  SIEÑE+- El Régimen de la Propliednd 

Uorizentad, pain ef Edificio Solana, se podrá extinguir en lor 

sigutestos casos: 

AY Per adretrorrdón Lotni dni edtíicio. 

B) Par destineción parcial de una proporción que represente, por 

loo manos dan Llres cunrias partes del valor del edificio; y, 

CY) Paro ropyversión on  proptednad unitaria, cuendo una persona 

nniuradoo jurídica, » euonfquter titulo tranialicito de dominlo, 

nebpudera pera af Lodos Jos locales y departamentos de este 

editlcio. 

, 

AMTICUHO. CUARENTA Y OCHO, - En los casos a) y b) del artlenio 

preerdrnte, cia documentación oficial del edificio será destinnin 

ln forma que resuelva por mayorla la Asamblea de 

Copropicinrios, y en el caso c) del mismo artlenio, dicha 

dnenmentación serán entregada al propietario ánico que adquiera el 

ribifirio. 
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REGLAMENTO PARA EL USO DE LA SALA DE JUEGOS 

1.- Esta Area será peta uso exclusivo de los condóminos y 

sus hijos. 

2.- No se permitirá la entrada a menores de 15 anos. 

3.- No ingresarán personas que se encuentren en pantalón de 

bano húmedo y sin cambseta. 

5,- No ingresarán animales e este sala. 

3.- Para la utilireción de las mesas de esta sala, se 

inscriblrAn en el libro de reservaciones, que se colocará en * 

la porteria, 
A 

6,- Los  condóminos  utilirarán las mesas,  prevío el 

cumplimiento de éstos requísitos, por un tlempo máximo de 60 

minutos, 

?.- Los  condóminos serán responsables del buen uso y 

culdado de los implementos de esta sala y responderán por 

cualquier dano causado por ellos, por sus hijos o Invitados. 

8.- Sólo cuendo concluya sel tiempo de Juego de los 

condóminos podrán Iinucribírse nuevamente. 

 



  

2 

REGLAMENTO PARA EL USO DEL GIMNASIO 
A? 

1 .- Lo utilizarán todos los condóminos. 

2.- Se utilizará vestimenta para este tipo de actividad, o 

sea  pentaloneta deportiva y  camízeta, inscribiéndose 
. 

previamente en el libro de reservaciones que está ubicado 

en la porteria. 

J.- Se preferirá su uso a los condóminos adultos. 

5.- Los hijos de los condóminos mayores de 12 anos, podrán 

usarlo cuando éste no estuviera ocupado por mayores. 

2. 5.- No ingresarán animales al gímasto. 

6.- Los condóminos son responsables del buen uso y cuidado 

de los implementos y equipos del glmasio y responderán por 

cualquier pérdida o dano ocaslonado por ellos. 

       ra
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REGLAMENTO PARA EL USO DE LA CANCHA DE TENIS DE CAMPO 

1.- La utilizarán todos los condóminos, 

2.- Para précticar este deporte, se deberán obligatoriamente 

vestir de la sigulente manera: 

¿CABALLEROS 

Short o pantalones especificos para tenls. 

Camiseta deportiva con mingas, 

Zapatos con suela de caucho para cancha de cemento. 

tHedias o calcetines para este deporte. , 

DAMAS : 

- Se considerará como ropa adecuada la misma indicada 

anteriormente, con las variantes normales. 

3.- Pars su uso /4s inscribirAn en forma obligatoria, y 

previamente, en el fíbro de reservaciones, que estará instala- . 

do en la porteria. 

$.- $e utilizará la cancha de tenix, previo el cumplimiento . 

de los requisitos anteriores, por el tiempo de 30 minutos : 

cada uno. 

5.+ El tiempo de utilización de la cancha, será: 

a) Un condómino con un hijo, un invitado: 30 mínutos. e 

b) Partido de ringles entra condóminos: se sumará el 
“e 

tiempo de 30 minutos por condómino con un máximo de $0 

minutos. 

  

   



  

c) Partido de singles entre condóminos: 60 minutos 

mÁximo. 

d) Partido de dobles entre copropietarios e ' invitados, 

minimo do3 condóminos por partido: 60 minutos máximo. 

6.- Sólo concluido «ul tlempo de Juego de un condómino se 

podré inscribir nuevaniente, 

7.- El tlempo máximo de espera será de 15 mínutos. Una vez 

concluido este tleppo los Jugadores que no entraren e la 

caricha, perderán su turno y tendrán que inscribirse nuevamen- 
rm . 

te, cuando el libro de reservaciones lo permita. 

Los Inscritos a continuación podrán adelantarse o no en 

su horario únicamente el tlempo que les corresponde, 

Si no desearen adelantarse, se podrá aceptar otra 

Inscripción y estos jugarán nuevamente por el tlempo que 

7 faltare,   8.- Los hijos de los condóminos podrán Inscribirse para 

Jugar, respetando las normas del presente reglamento 

ñ durante los dias laborables, Los dias sábados, domingos y 

dlas feriados, se Inscribirán como scompanantes de sus 

padres o de otro menor, si la cancha estuviere desocupada; 

pero si se presentaren a Jugar condóminos mayores, deberán 

ceder la cancha, aunque no hayan tarminado el partido. 

9.- Horario 08:30 a 19:00 horas.     
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REGLAMENTO PAPA LA UTILIZACION DE LOS BANOS SAUNAS 

1.- Podrán utilizarlos todos los condóminos. 

2,- Para utilizar los cuartos de banos deberán: 

? 

a) Vestlrse obligatoriamente con ropa de bano. 

b) >Inscribirse, en forma obligatorla y previamente, en 

_el llbro de reserveciones, que estará en la portería. 

3.- En el edificio hay dos cusrtos de sauns, claramente 

identificables por su rótulo exterior: 

a) Para damas. 

b) Para caballeros. 

$.- Los menores de 12 anos Ingresarán sólo en compania de 

mayores. 

5,- Durante su utilización no asegurarán interiormente les 

puertas de ingreso. 

6.- Previo el cumplimiento de los requisitos anterlores, 

las personas  contempledas en el presente reglamento, 

podrán utilizar los cuartos de sauna por un máximo de 30 

minutos. 

?.- Los condéminos  :erán responsables del. buen uso y 

  

  
 



  

  
  

REGLAMENTO PARA USO DE LA PISCINA 

1.- La utilizarán solo los condóminos y sus hijos. 

2.- La utilizarán previo lavado de los ples y sólo en traje 
de bano. : 

3.- Se dará preferencias a los ninos, en caso de haber 
demanda de uso por parte de los cotdóminos, éstos deberán 
abandonar la piscina. 
Horarlo de (0:00 a 13:00 horas. 

5.- Se prohibe la utilización de la piscina para las 
empleados de cualquier departamento, asi como para los 
empleados del Edificio. 

G.- Se prolilbe llevar animiles al sector de la piscina y 
más sún dentro de ella. 

7.- No podrán utilizarla fuera del horario establecido en 
el numeral 3, 

8,- Los ninos menores pueden Ingresar a la piscina sólo 
acompanados de ma persona mayor para su cuidado. Los 
emplendos del edifício no podrán dedicarse al cuidado de 
Jos ninos. 

9.- Sn Prohibe la utilización de pelotas, boyas u otros 
implementos dentro de la piscina. 
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cuidado de los implementos y equipos de los saunas y responde- 

rán por los danos causados por ellos. — El condominio no se 

responsabiliza por problemas de salud que deriven de la 
A 

utilización de este servicio. 
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SAMBORONDON 
mr A TATTTT o [pemeacón 

- LTDA: "BAQDAV". 

Código Predial: 3:12. 16. 18.0.0.0.0.0.0.0.0.0,1.20 Cod.Ant.: 40-020-010-030-0-1-20 CHEQUE $ 13.56 

CA ¡OT / CREDITO 0.0 UrbanizacióníSector: ENTRE RIOS M2.: 0 SI.: 0030 pe a NOT/C $ 0.00 

TAR / CREDITO . a, Solar "$009 Av. Construccio $729127 — Av. Propiedad $ 7291.24 | DIRECTOR FINANCIERO $ 0.00 

mes we TOTAL $ 13.56 IMPUESTO PREDIAL URBANO ES 7 — A 
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 1.06 N / 
EMISION pn 2 

TOTAL 1274 Descuento: 924 » MUNICIPIO DE 006 
Recargo : 0.00 RIO Pt 
intereses : 0.00 

TOTAL: 0.24 
CC OPOMOn AÑ 05 ABR. 207 Á 
1824 31180241 sd ¿$ / . 

JEFE DE RENTAS | |JALEx NOR AER 
en - CONTRIBUYENTE - ESTE DOCUMENTO NO ESVALIDO CAJER(   

- De conformidad con el numeral 5 del Artículo 18 de la Ley 
Notarial. reformada por el Decreto Supremo número 2386, de 
Marzo 31 de 1.973, publicada en el Registro Oficial No. 544 
del 12 de Abril de 1.978, DOY FE : Que la pe totocopia precedente, 
que consta de... AMOO cc. fojas, exacta al - Da Pento Driginal que también se Me exhibe . Cuantía: 
lncsterminada.- Guayaquil, 26 JUN 2007 
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Av. Solar $4   
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CONTRIS. ESP. DE MEJORAS 

» EMISION 
TOTAL 

$4.00 “Av: Construccion 
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0.48 TOTAL 2.2 

. 500 
6.81 Descuento: 8.05 

Recargo * 0.09 
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EFECTIVO $000 
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[. MUNICIPALIDAD ES DIA AÑO CAJA N? COMPROBANTE N* 
DEL CANTON Abril 05 2007 CAJ-01 711820 

SAMBORONDON 
OS CUUE — IDENTIFICACIÓN: CÓDIGO, TRANSACCIÓN Cc Y 
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UrbanizacióniSector: LAGUNA DORADA Mz.: 0 Si.: O e Y o $ 0.00 
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IMPUESTO PREDIAL URBANO 722.83 CUERPO DE BOMBEROS” 82.49 

CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 216.85 TOTAL 82.49 

EMISION £.00 
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ILUSTRE MU, CIPALIDAD DEL CANTÓN S. ABORONDÓN 1 

COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA 

  

  
  

    

DALO2RF2005  COPEROBANTE DE INGRESO A CAdá No. 3.073 bus Data OPA Cadar Cód PR 

  

CO0IGA. 140-020 010 030 013 200 

Titulo: 
CONTR TELNERNTE 7 CIA COMERCIAL BOQUERTZO De vil 

1 Mz EODEGA PE E 

ORBABLIZACIÓN: ENTRE ROS y : . : AS do . 

AÑALLO TERRERO AYALUO COMETRI Ja eN AA MO CIA CIA PMALLY CATAS TRA DATOS MIFLECA 

$14.00 ARA NE $E7A ZO 20.00 
W pl 

, ) $0 .0700 

$0. 0000 

$04 0000 

    

  

   

  

   
             

     

    

4 LIQUIDACIÓN PREDIAL ANUAL , 

S URBARIOS k 

IOTORAL.     

  

    
    

   
SÁALAR MO EDIFICADO 

AR EPSON 

ERA DE BOMBEROS 
e TILA 

INTINS 

Fon moNIcIrio DE SAMEORONDON 
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“AT E A E 
— As E Es 

rn     

  

      

  

  
  

ILUSTRE MU, CIPALIDAD DEL CANTÓN S. ABORONDÓN 
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA 

  

  

  

  

OVA CO0O COMPROBANTE DE INGRESO A Cd Nas 1.104 bs Dota 35.109 CadasCAdo FRIA 

    

  

0140.37 Za    

  

CODIGO a 

; Titulo” z 
  

   

        

    

      

      

    

DATOS/HIFOTECA 

40.00 
  

a O 

4 LICITACION FREDIALÓA 

PREDIOS URBANOS     

  

  

” 
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0 DE EOS 

af OA ener Ciria DE SAMBORONDON ada 7 | 
Ao 12 BRTARSIOZO ROCHA 730 RULTMARNES MO PARA sico, E AA RULIMANES 
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ILUSTRE MU, CIPALIDAD DEL CANTÓN S. vAABORONDÓN 
COMPROBANTE DEFINITIVO DE INGRESO A CAJA 

   

  

  
  

005. COMEROBARTE DE INGRESO A CAdá No. 5.121 Hr Data Led CáacderCAdo PRL 

  CODIGO 10-020 010 030 0170 00 
E] 
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$0.0000 
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Ue conformidad con el numeral 5 del Artículo 18 de la Ley 
Notarial, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de 
Marzo 24 de 1.978, publicada en el Registro Oficial No, £64 
del 12 de Abril e 1,978, DOY FE : Que ta fotacepia precedenta, 
qua COpata ÍA ARA soso 10123, exacta 7) 
pOcan Énzi que también se me exbiha. fuantía: 
CET MAR 2207 
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COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA 
  l. MUNICIPALIDAD 
          
  

  

  

  
  

  

  

  

    

   

  

  

  

  

  

    
  

  

  

    

      

MES DIA AÑO CAJA N* COMPROBANTE N* 
DEL CANTON Abril 05 2007 CAD1 7448 22- 

SAMBORONDON 

e 7 ÓN: CÓDIGO. TRANSACCIÓN  CONTRGUVENTE: [pecas 
[ CÍA, LIQUIDCORP_S,A 2807 PRI-DO695N 

PAGO ANUAL DE PREDIOS URBANOS Y ADIC 2007-1686 Ya EFECTIVO $ 0.00 

Código Predial: 3.1.2.16.18.0.0.0.0.0.0.0.0.0,1.1 Cod.Ant.: 40-020-010-030-0-1-1 / s CHEQUE $23565| 

Dirección: de SÍ NOT / CREDITO 30.00 
Urbanización/Sector: ENTRE RIOS M2.: A S).: 0030 e . 

DIRECTOR FINAÑCIERO TAR / CREDITO $0.00 
Av. Solar $0.00 Av. Construccion $ 155,784.00 Av. Propiedad $ 155,784.00] 

, NBI ds TOTAL 6 Dare 

IMPUESTO PREDIAL URBANO 164.51 CUERPO DE BOMBEROS 
CONTRIB, ESP. DE MEJORAS 49.35 TOTAL 
EMISION 5.00 

TOTAL 21886 Descuent [] * Municirio DE 
Recargo: 808 RIO PLAZA 
intereses : ' 0.00 ¿ 

TOTAL : 6.58 4 41 
BCO. DEL PICHIACAA O] 0 5 ABR. 007 4 . 

31180241 23 18 : . . . 

JEFE DE RENTAS ! LE) > NOAA: e NEBZ Ro 

- CONTRIBUYENTE - 
      

ESTE DOCUMENTO NO ES VALID O SIN ¡AY Si ERO   
COMPROBANTE DE INGRESO A CAJA - 
  A E. MUNICIPALIDAD 

      

  

    
   

  

  

  

  
  

  

  

  

  

        

  

  

  

  

     

      

  

  
        

  

MES DIA ÁÑO - CAJA: Ns COMPROBANTE Ne 

: DEL CANTON , Abril 05 2007 | ¿CAJDA, A T1AR9) 
SAMBORONDON 

IDENTIFICAGIÓN: 2. >. > [OÓDIGO: TRANSACCIÓN . 

4467]. RÚ-DOAS1 

: nn MW EFECTIVO $ 0.00 

Cádigo Predial: 3.1.2.-16,18.0.0.0,0.0.0,0,0,0.1.37 Cod.Ant.: 40-020-010-030-0-1-37 CHEQUE $ 13.56 
ción: ga 

Urbanización/Sector: ENTRE RIOS Mz.: 0 SL: 0030 410 NOT / CREDITO $ 0.00 
Av. Solar $0.00 Ay.Construccion  $7291.31 Av. Propiedad $ 7291.31 ICIERO |] TAR/SREDITO $ 0.09 

MPUESTOS MUNICIBAE TOTAL $ 13.56 
IMPUESTO PREDIAL URBANO 5.93 CUERPO DE BOMBEROS 4.09] es = 
CONTRIB. ESP. DE MEJORAS 1.78 TOTAL 1.05 A 

SN 20 l. MUNICIP MEBRONDON 
TOTAL 12.71 Descuento: -0.24 Ri ZA ecargo : 0.00 . 

intereses : 0.00 

TOTAL : 0.24 dá 0 5 A . 2007 a 
BCO. DEL PICHINCHA r : 
7424 31180241 $135 A 

JÉFE DE RENTAS R. | 
ESTE DOCUMENTO NO ES VALIDO.SIM LA IRMA SELLADELCAJERO | 
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De conformidad con e; numeral $5 del Artículo 18 de la Ley Notarias, reformada por el Decreto Supremo número 2386, de Marzo 31 de 1.578. publicada en el Registro Oficial No. 564 dei 12 de Abril de 1.978, DOY FE : Que la fotocopia precedente, 
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irgilio Jarrín Acunzo 
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1 conmigo, el Notario, de todo lo cual 

2 DOY FE.- 

: AA 
7 . RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A 

  

Dr. Virgilio Jarrín Acunzo £ ) 
Sr. ALFREDO ECHEVERRÍA MANTILLA 

9 Gerente, en funciones prorrogadas 

11 C.C.HO090L6 33460 

11 c.v. $ gxonerado pa la ¿do 

12 R.U.C.+ O99077 5982001 

? 

7 14009 LEcoso       

Se otorgó ante mí, y en fe de ello confiero este SEPTIMO TESTIMONIO, 

que firmo y sello en noventa y cinco fojas útiles en la ciudad de Guayaquil 

a los veinte días del mes de Agosto del año dos mil siete.- 

Y 
JM (ano 

  

       

    

. Virgilio Jorrín Acunzo * 
Notario Decimoterezro 

Guayequil 
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NUMERO DE REPERTORIO: 63.611 
FECHA DE REPERTORIO: 21/dic/2007 

HORA DE REPERTORIO: 11:23 
A 

  

LA REGISTRADORA MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL 

1-. Certifica: que con fecha veintiuno de Diciembre del dos mil siete en 

cumplimiento de lo ordenado en la Resolución N” 07-G-DIC-0008153, 

dictada por el Intendente de Compañías de Guayaquil, Ab. Juan 

Trujillo Espinel, el 12 de diciembre del 2007, queda inscrita la 

presente escritura pública junto con la resolución antes mencionada, la 
misma que contiene: la Escisión de la compañía denominada: 

RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A., la creación como 
efecto de la escisión de la compañía GRALIMANES CIA. LTDA., de 

fojas 148.574 a 148.753, Registro Mercantil número 26.408. Quedando 

incorporado el Certificado de Afiliación a la Cámara de Comercio de 

Guayaquil.- 3.- De conformidad con lo dispuesto en el artículo 33 del 

código de comercio, se ha fijado y se mantendrá fijo en la sala de este 
despacho de acuerdo con la ley bajo el número 1553 un extracto de la 

presente escritura pública. | 
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REVISADO m7 AB. TATIANA GARCIA PLAZA 
“¿REGISTRO MERCANTIL 
DEL CANTON GUAYAQUIL 

DELEGADA 

 



Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantón Salinas 

Av. 12 y Calles 38 y 40 Barrio San Lorenzo 

Número de Repertorio: 2008-— 17 

EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTÓN SALINAS, certifica que 

en esta fecha se inscribió (eron) el(los) siguiente(s) acto(s): 
1.- Con fecha Cuatro de Enero de Dos Mil Ocho queda inscrito el acto o 
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 1 

de fojas 97 a 194 con el número de inscripción 9 celebrado entre: 
([RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. en Calidad de APORTANTE], 

[GRALIMANES CIA. LTDA. en calidad de ACEPTANTE]). 

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es): 

Tipo Bien Número 

Cód.Catastral/Rol/Ident.Predial/Chasis Ficha Actos 

Listado de bienes Inmuebles 

2-1-1-8-1-14XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

DESCRIPCIÓN: 

TRAD =TRANSFERENCIA DE DOMINIO 
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Número de Repertorio: 2008— 208 

  

    EL RS E LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTÓN SAMBORONDÓN, certifica 

que etpr fecha se inscribió(eron) el(los) siguiente(s) acto(s): 
1.- Con fecha Quince de Enero de Dos Mil Ocho queda inscrito el acto o 
contrato TRANSFERENCIA DE DOMINIO en el Registro de PROPIEDADES de tomo 6 
de fojas 2679 a 2778 con el número de inscripción 115 celebrado entre: 

([COMPAÑIA RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S A en calidad de APORTANTE], 

[COMPAÑIA GRALIMANES CIA.LTDA. en calidad de PROPIETARIO] ). 

Que se refiere al(los) siguiente(s) bien(es): 

Tipo Bien Número 
Cód.Catastral/Rol/Ident. Predial/Chasis Ficha Actos 

Listado de bienes Inmuebles 

40-034-014-170-0-0-OXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 2097 

XXEXEXEXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX 

TDD (1) 
2095 TDD (1) 

DESCRIPCIÓN: 

TDD  =TRANSFERENCIA DE DOMINIO 

  

De conformidad con el numeral 5 del Articulo 18 de la Ley 
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Muy Ilustre MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL 
BD. 

BRADEPARTAMENTO DE AVALUOS Y REGISTRO 

e 
1 

CERTIFICADO DE AVALUOS Y REGISTRO DE PREDIO URBANO 
BIENIO 2006 - 2007 

    
RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 

66-0018-001-0-2-3 JETEL 

C.C.DICENTRO (J.7.MARENGO Y FCO.ORELLANA 

GUAYAQUIL 

O 

TARQUI 

3 -JUN- 1998 2768 

0.00 IRREGULAR 

0.00 * 

FCO.ORELLANA SOLAR 2 134.00 IRREGULAR 

FCO. ORELLANA J.T.MARENGO 95.50 14,760.90 

PROXRRRAAE5, 101,067.40 0.8700000000000 $90.00 | Prior 7 1,557,78   
Sc 32 821.50 

  

    

  

  

  

  

VALOR DE LA PROPIEDAD $ odlololoralotooo* 44,379.28 
CONTRIBUCION PREDIAL [ OBSERVACIONES. 
CLASIFIC. CG REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. OFICINA 3, JER.PISO 

LTO. CENTRO COMERCIAL "CENTRO DE DISENO Y DECORACION 
TARIFA IMPOSITIVA 0.0004429994 DICENTRO GUAYAQUIL”. ALICUOTA: 0.87%. 

IMP. PREDIAL Y ADICIONALES   
  

  

MUNI DAD DE GUAYAQUIL 
    

MPUESTO PREDIAL 26.52 
UERPO DE BOMBEROS 2.19 
EO PUBLICO 0.02 

ASA DRENAJE PLUVIAL 2.54 
ONTRIB. ESP. MEJORAS 46.2 
OTAL 77.3 
  

  
| 

AVALUO VIGENTE 2005 PORnonacbon011 2,118.79   

  

  
  

Los valores generados por concepto de Impuesto Predial mas Adicionales 0 nctuyen las actualizaciones 
para el BIEN IO 2008-2009 
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     CANTON SAMBORONDON 
4 "DEPARTAMENTO DE 2 "ALUJOS Y CATASTROS 
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CREACION DE LA COMPAÑIA haora 
coorononsrcasansssnn.. 
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1 
1 

SR. ALFREDO ECHEVERRIA MANTILIA A NOMBRE Y:EN REPRESENTACION 
. Prbrc rr raros oro dar rro rr ros oros sr rr rra rra ross 

“RULIMANES DEL ECUADOR RULIMASA S.A. 
AhHOIIrrcrrorrrrrrorrrrrorocoroororrrrrronroscssonssssnsos 
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