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Estado de Stusuón Pltuera 
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¿Expresaako enlólares de E 14) 

(Siota] 20197] —2m8 

  
  

  

  

            

Acuvo 
Activo Comente. 
Efoctvo 3 oq dentes ES A h488,05 30454 

Chentes B 13 697 +9 
Credo 1adoutano LR, años amemores B 446838 278175 
£cedao Tributano IVA B 494,53 
Total Aulos Correntes 
Activos Na Comente 

Havenson Inmobiliena 

Tessenos Do $293,51278 $29331378 
Instalaciones 3 adecuaciones D 2500000  25000.00 
Total Propedades planta y equipo 3318313 78| 5218313 78 
Lotal Actwy No Comens 4318313,78| $318,313,78| 

Total Aotiyo $323 76340] $335 527 bf 

Pasna 

Pasen Comente 

Proycedores 5000 
Beneficias sccrales por pagar E 29599 
TESS por Pagar E - 156,80 
RF TVA por Pagar E - 906,13 
Retenciones eu la Fuente por Pagar E - 3721 
Auupo ER, por Pagar F - - 
Participacion a Trabajadores z - 361469 
Orras pasnos comentes E 389 76 

[Tol Pasivo Comente 7 21 5579,8l 
Pasivo No Comento 
  

  

  

  

      

Préstamos Arciomatos F 526021086 52389881 
¡Total Pasivo No Cornonto, 5260 210,96/ $258 598,81 

¿otal Pasivo, $260 730,86] % 204.328 29] 

Patrmomo 
Capual social G 51000000 51000000 
Reserva legal HB 5o000%0 3000 
Unidades Acomuladas de ejerc amtenores To 3619937 4022243 
Lisildad / (Perdida) del ejercicio 1 764 1597694 
[Total Patrmomo $34] 57 199,17 
"Total Pasregs + Pamimomo, $373 763,44] $335 52756]         

Jas notas explicatrvas anexas sun paris wiegranto de los estados financieros 

Lila - 
Ureña Genero» Represoname Legal nadar 

CC 0903641081 RUC (948341761001 
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INMOBILIARIO RAPALLO SA 
Lstado de Resultado Lateral 
2131 de diricmbre de 2019 

(Expresados en dolares de EUA) 

greso Nos 208 

  

  

        

  

  

    

  

  

  

  

Tugreros operacionales 
Venta uetas locales Ko _521483,04 577348 
[Fcral grosos _ 521 083,04) 577 304,48! 
Costos de venta 
[Total costo de venta , 

[Genarcra Beas SAL 05804 577 IDAA8 
Gastos operacionales 
Sueldos, salarios y demas 1EmmUD. raciones Lo 6403945 S7M64R 
Aporte a la seguridad social (mcludo ER A L 22740 523 
Beocrios gonzales € VÉIS L 44.565 IU 
Honorarios comusuuns y dietas a P N Lo 2614 4021970 
Summnsroz y materiales L 168,16 

Comisiones Bancanas L - 
Diros servicios L 

Movilización L 1761 
Servicios básicos 1 + 25 - 
Otros gastos Lo 1nI97 2135 
Tsopuestos ComrIbucIoncs y otros L 41667 197360 
[Potai Gastos 3 2872783] 853 206,53] 

|G/P antes de 15% a trabayadores LR de O € 467.614,79]] $ 24 09795] 

15% Parnerpacion rabajadotes - $3 614609 

[Ganancia Pérdida) antés de impuestos 
Impuesto a la renta 54 506 32, 
[Gauneta (Perdida de operaciones contadas 187 644.79] $ 15 97694] 
[Camancra (Perdi neta del perrado 457 64170] 8 13 97634]           
  

Ouu resultado megral -— 

Corso] 51597631 
Ganancia por ción. 8 
Utlidad a reun ertar (nforrmaio e) $90 530 

Las nolas explicalrvas ancxas son parte mtegramte de los estados financioros 

po 
Pi GO Setas Ven fon Rafel iámso Enga 

Gerente General - Representante Legal ! Contador 
LO ORG RUC 0908541761001 
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INMORIJARIO RAPALLO SAA 
Fido de Fisgas de Bísoodo. 
ALS de dersmabre de 2119 

dl gresaces en deacen lo FIA) 
  

  

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN =L EFECTIVO Y EQUIVALI-NIRS AL Dil 
¿EF CTTVO, ANTES DFI EFECTO Di LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 

2015 3018 
  

$265 5)| (50.231,51) 
  

  
  

  

  

  

  
  

  

  

      
  

EE PIALIENIA Uy TULIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION HUESO] (65 1512 
[Cdacas de tobros por acividades de operaron [$5x00500 [56 5 tr 
¡Estos procsdentes de as ventas ce DUO y pesiagon de serenos Sas] cabrio 
[tacon pg Jer acbvadades de apuro sao 683] 5531995 40) 

[Pagas 3 yunveolors pue el sumemsiro de heeres ¿Serveis cosa) e90.31320) 
[Pagos 33 por cuela de osamplcacos | ña] 0288 
[Otros pagos por asturias de operaron Tae aa] 43916] 
[Ote ambas sala de te vo Í EXO 
[LE PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIELADES DN INVASIÓN 30] soe 
  [Efectivo proccdaulos de La venta de acciones ea addon ras — 
FF PROCEDENTES DE (UTILIZADO: EN, AL CIVIAA DES DI ITNANCIACIÓN: 

  

SIGLOS | ($1 07759) 
  Evrancjacion pos prestamos a largo piczo, 161705 - 

  ¡Pagos de préstamos. £ 097393) 
  [EFECTOS BE La VAR TN TA TASA DE CAMBIO SOBRETI EF Y EQ AL DEEFEUT VO. 
  

  

Jefcctos ova v equ ram ul efec 
  [Cer AENTO (OISMIRULIÓN, RETO DE EELCIVO Y EQUIYALT TES AL BFECTVO   S2550] (SEZ5LAN! 

  

EFECTIVO Y POUIVALENTES ALEPÉCTIVO al PRÍNCIO DEL PECIODO naa] 9595 
  EFECTIVO Y EQUIVALENTES al BRECTIO AE RDA    Do gemos | grass 
  CONGILIACION ENTRE TA GPNETA Y Los FLUJOS DE OPFRACION 
  

  

(GANANCIA [PÉRDIDA ANTES DE 1óte A TRABA ALOGES El, 
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO. 

GEO RTTA 
sono] e 11m 

  

Agustes pue gota por ampeeao ala rota 
y astes por gasto pas portero tarados 
[CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS. 

  

Ajuste por paruuipeciores ne controladoras 
  50 3] 
  do bre 
  

Treregreto) d scarteion en Dos acRvos 
[rxrermento (dera ación) 22 c semis por pagar comensales 

3787,15 [62 30361 
Eoxreranto] disraeta en cLodas por cobras sltegtes 11697/9/ (3487, 

(5590 16 
  

Ineremerto (decis) en heures empleado: 

    

Tuseciariós lisos, em oras cuens por Pagar de] (a 95940 
  orar] 
  Tacrengrto [dismricion) en ptos pasivos     1 974 8n| 

    FE gin voce des de atlas 0) aeiidados E operacion caras 

Las notas explicatis as anexas son parto siogramte de los estados financieros 

22 Sí Tis Alberto Salas Vice 
Gerente General - Representante Legal 

LA eBOSGA1Ca: RUC 0508941761001 
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sas | ana | coges amar 
LN CIERAS COMPLETAS USS a nm] cera sarao sosa | cavas aa EE sena 

Lo o 29 7 oa Frns] +0 oia To| 58 
"DORE PAL ETRCOD OE LATE visemja |s seque] 110000 
Eds cancer swagoe | esc00] im2ne las = 2 Caio air _ - z 

Y Csteuazon de expones - 
AMOS DA SONT FOTO IA AA ao gine] de pil ada : 
ante e cas cl = Z 7 Pre or ero ade acota 7 - EH 

(cigmes > - oecrrereceere PS PARA 
cHntmaoo de «Mer or aleron de ops Haro 
Mame ¿Rep Valens dm muda z 
ness fé - Z z 

do Its od 4 o tt pr E - ns ml 1, 
ESTERO [cosa] sz] ssp] Pola 
[aborree ne Pron NAL ANTERIOR Tera qenas | 4 1oz3ó0 | 5230627] — 5199m do Lara 

alo pr ran aia fs, am] med Ea 
E Cors ol ells - Es A Y Car esoo = - 
OSO PESCROMBENESA CON HN 
Y Asno fas, de ai on 7 - - _ - 
2 Aporta pra os copie es 
Vrmnpe Eon pongo desc _ 7 A come - 7 = 
3 tam. e zoo aa pls mm] aaa Coco api ya - 1 

cn Vds Aaa imag: a 
ao] cra - 

EE yo (daa REE sa - asas rsotord) 

  

          
  Las motas explicativas anexas son parle atugrante de los estados financieros 

rd . 
Er Las Alberto Salawie Vielz 

Cioremto Gnral - Representante Legal 
EC OIRA168-1 
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SOCIEDADES 

NÚMERO RUE 0997710! 
RAZÓN SOCIAL, IMAOBKIEGIa RAPaL OSA 

INMOBILIARIA RAPALLO 8.4. 

RESUMEN DE POLLTICAS CONTABLFS Y 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresados en dolures estadounidenses) 
  

RESUMEN DE POLÍTICAS CONLABLES 

1 INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA KAFALLO $ A, fue constauraa en la enudad de Guayaquil — Lzcuador, con fecha 
25/09/1985 plazo social 25/09/2055 

Su objeto social es la ACTIVIDAD DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE 
BIENES INMUFRI FS 

Nombre Comercial INMOBILIARIA RAPALLO S A 

Direccion Legal Provincia Guayas, Canton (Guayaquil, Parroquia Tarque, Barrio S/N, Calle 
Segunda, Imiersección Calles 34, Referencia Diagonal Iglesia Sta Terestta, Email 
salamepablogivahoo com wtidrovohotmail com celular 0991363216 

Actmeidad de la compañía de conformidad a lo registrado en el portal de la Supermtendensia de 
Compañras Valores y Seguros SCYS Del Ecuador, ficha Datos Generale» De la Compañía CU 
Lé81C Ol compra - venta, alquiler y explotacion de bienes mmmuehles propros o arrendados, como 
edificios de apartamentos y viviendas, editicios no remdenciales, meluso salas de exposiciones. 
instalaciones para almacenaje, centros comeiciales y terrenos, weluye el alquder de casas y 
apartamentos amueblados e su amueblar por períados largos en general 

ANIECEDENTES 

lal como lo mdica la Resolución emitida por la Superimiendencia de Compañias N* o 
SCICTCPATERS G 11 10 del 11 de octubre de 2011 Artículo primero - Para efectos del registro y 
preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Compañas califica como PYMES a las 
personas Juridicas que cumplan las siguientes condiciones 

1 Activos totales inferiores 2 cuatro millones de dolares 

2. Registren un valor bruto de ventas anuales fertor a emco millones de dolares, y, 
3 Tengan menos de 200 trabajadores (persona) ocupado) Para este cálculo se lormara el promedio 

aamal ponderado 

BASES DE PREPARACION 

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

INMONILLSRIA RAPALLO 8.4. - ESTADOS FINANC 308 Págura 7 de 21
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Los estados financieros nan sida preparados de conformidad con Normas Intemacionales de 
Infonmávon Piñáiusa para las PYMES (MIE para las PYMES) emutidas por la fnfetiiaional 
Aucountng Standards Board (LASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Supenmendencia de 
Compañias. segun disposiciones emutida en el Registro Olscial 498 del 31 de diciembre 2008, 
Resolucion N 08 G DSC 010 do la Supenntendencia de Compañias y Regio Oficral N 566 — Viernes 
2% de Octubre de 2011 resolucon SCICICPAIERS G 11007, establecio que las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera NITF para las PYMES”, sean de aplicación oblsgatoria por 
parte de las entidades sujetas a cono! y vigilancia de la Sujesistendencía de Compañias, para el 
Tegastro, preparacion y presentación de los estados financieros 

Los estados han sido preparados con hase a costo historico, aunque modificado por el valor de merado 
de uiertos activos, que ss encuentran especificadas en sus políticas de contabilidad, 

POPMTICAS CONTABLES SIGNIFICATIV As 

A continuacion, se describen las prinepales pobticas contables adoptadas cn la preparacion de los 
estados finaucieros de auuerdo Normas Internacionales de Información Fmancicra (NIIF) al 31 de 
diciembre de 2019 

Los estados Juaneros se han elahorado de acuerdo con el proyecto de Vormas Internacionales de 
Información Fmanciera (NHF) omatidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabi idad 

(IASR) Forán presentados en dolares de los Estados Umdos de America, 

a. MONEDA TUNCIONAL Y DE PRESEN LACION 

Las partidas uncluidas en los estados hmancieros se valonizan utilizando la moneda del entorno 
economico principal en que la entidad opera (moneda funeronal) representada en Dólares (US$) El 
dolar es la nmdad monetana de la República del Ecuador La Republica del Ecuador 10 ente papel 
moneda prop o, y en su Ingar, el dólar de los Estados Umdos de Amer1ca se ulluza como moneda en 
uurso legal, de neuerda a la sección 30 Moneda funcional de la entrdad (Moneda Funcional parrafo 30 2) 

b RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS 

La preparación de los estados finanuto1os requiere que la admimstracion realice juicios estimaciones y 
supuestos que afectan la aplicunion de las pohticas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, 
palomo, mgresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones, 

Las estimaciónes y supuestos relevantes son revisadas de manera pertodica Los tesullados de les 
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que esla es revisada y er cualquier 
periodo futuro afectado 

La informacion contenida en estos Estados Finanereros, es responsatulidad de la Admurmustración de 
compañias, sección 2 Conceptos y Primupivs Geuetales (Oljet sos de los estados frtarto eros de las 
pequeilas y medianas entidades parralo 2 3) quienes manifiestan exprosamento que se han aplicado en 
su tolabidad los prmasptos y erttertos molidos en las NITE 

ANIMOBLIARIA RAPALLO SA — LSTADOS FINANCIFRUS 201 Paga Rd?
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En particular las principales estumaciones de mecrtidumbres y jucios cuncos en la aplicacion de 
políticas contables que tienen efecto significantes en 10s montos PECONOLIdu y a recanocer en el fusuro 
en los estados financieros, son las siguientes 

Ú- Esumación de la vida util y valor de mercado de los siguientes activos 

2 Iosttumentos Financieros 

= Propiedad planta y equipo 

=  Lovernones iimobiliarias 

» Otros 

Las pérdidas por detenoro de determunados acmvos 

Las Inpótesis empleadas en el calculo actuarial de los beneficios a los empleados 

Las provisiones por compromisos adguindos con terceros y los pasivos contingentes 

Tas provisiones en bases a estudios tecnicas que cubren las distintas variables que 
afectan a los productos en existencaa (densidad, humedad. entre Olías) 
Los Lostos futuros para Yl vierte de las Istidacnynes (Desmaruelan ento) 

D
U
E
 

C
U
O
C
O
o
 

Activos por impuestos diferidos 

A pesar de que estas estimaciones se han realizado cn funcion de la mejor nformación disponible en la. 
fecha de formulación de estos estados financieros sobre los hechos unalizados, es posible que 
acontecimientos que puedan tener jugar en el tuturo obliguen ¿ moditicartas (al alza o a la baja) en 

proximos ejercicios, lo que se haría de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de 
estimaciones en los correspondientes Estados Financistos 

CLASIFICACIÓN DE SALDOS EN CORRIENJES Y NO CORRIENTES 

En cl costado de siruación financiera, los actos san clasificados como comentes cuando, 

3 

a 

u 

a 

Se espera realiza el uetiva, o trono la atención de venderlos a consumrlo en su ciclo normal 
de operacion, 
Mantiene el activo prneipalaiento con tmes de negociación, 
Espera realizar el actrvo dentro de los 12 meses ssguientes después del pernodo sobre el cual se 
informa, o, 

EJ actrvo es efectevo o equivalente de efectivo sin magua tipo de restriccion 

La compañía elastfica un pasivo como corriente cuendo 

D 

Espera liquidar un pasto en su ciclo normal de operación 

Mantiene un pasivo principalmente con el prapósito do negociar 

El pasivo se dehe hquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual 
semiorma o, 

INMORILIARLS RAPALLO 5.8 —FSLADOS FINAN Il 808 2015 Pigana£ de21
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O Lacompañía no tiene un derecho mcondiconal para aplazar la cancelación del passvo durante 
al menos los 12 meses siguentes a la ficha del poro subre el que se mfvmma 

EFECTIVO Y EQUIVAL FNTES DE EFECTIVO 

Ta compañía considera como efectivo a la caja, ast como a los depositos bancarios a la vista, y so 
ennudera como equrvalentes de efectivo las versiones a corto plazo de gran haude> y nue estan sujeta 
a un nesgo poco sigmficativo de cambis en su valor, por fanto, una version sera equivalente al 
efectivo cuando tenga vencamiento proxmmo pactadas a un máximo do noventa dias, mcluyendo 
deposios a plazo, seucion 7 parrata 7 2 

ACTIVOS FINANCIFROS 

Ea entidad ha optado aplicar como politica de contabilidad lo prevista en la seccion 41 y sección 12 cn 
su totalidad 

3. Cuentas y documentos por cobras 

Corresponden piuncipalmente aquellos deudores, pend.caces de paso, por los bienes vendidos Se 
contabiliza micialmente al precio de la transaccion (incluyendo los costos de transaccion exceplo en la 
medición imoral de los activos y pasivos financieros que se raiden al valor razonable von cambios en 
resultados) oxccpto s1 el acuerdo constituye, en efecto, una transacción de [inenciación sección 11 
párrato 13 

b  [nversiones 

Las inversiones son vulonzadas al conto amortizado, sección 11 párrafo 15 

Un activo financiero es evaluado ón cada fecha de presentacion (Deterioro de un instrumento financiero 
parrato 11 21) para detesmanar s1 exaste evidencia objetrva de deteríoro Un actro finanerero esta 
«acteriorado sí cxasto evidencia objetiva que uno o mas eventos han tenido un electo negativo en los 
flujos de efectevo futuros del activo 

Una perdida por deterzoro en relación con aclivos financieros registrados al costa amortizado se calcula 

como la diferencia ene el unporte er libros del activo y el valor actual de los Rujos de efectrvo futuros 
estados descontados al hina de interés efectivo 

Tos setivos Fmancicros sigmificativos son exammados mdividualmente para detemmnar su detenoro 
Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que comparten caracterisricas 

de nesgo crediticio similar 

Todas las perdidas por detenoro son reconocidas en resultados $1, en perodos postenores, el importe 
de una perdida por detesr del valor disnusayese y la ulsiinaión puede relacionarse Sbjeti anno 
con un hecho ocurrido con poslenondad al reconocimento del dercrioro (tel como una mejora en Ja 

calificacion crediticia del deudor), la entidad revortrá la pérdida por deterioro reconocida con 
antertaridad, ya sea directamente o mediante el ajuste de una cuenta correctora La reversion no dara 
lugar a un importo en libros del activo financiero (neto de cualquier cuenta correctora) que exveda al 
importe en libros que habria temido si anteriormente no se hubiese reconocido la perdida por delenore 

INMOBILIARIA RSPAJLO 5.4. - LSTADOS FINANCIEROS 2019 Págara 10 de 21
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del valor La condad reconocerá el sports de la reversión en las resultados mmediatamente (Reversion 
plirafo 11 267 

Activos no Financieros. 

Al cierre de cada estado hnanciero anual, o cuando se estime necesario se analiaa el valor de los acrwos 
para determunar sí exsste algun indieso, tanto mterno como extemo, de que los aenvos han sufrido 
perdida de valo: 

En casa de que exista algún indicio de perdida de valor (detenoro) se realiza una cstimación del importe 
recuperable de dicho activo para determinar, en su vaso, el monto del castigo necesario $ se trata de 
activos no identificables que no generan flujos de caja cn forma independiente, se estuna la 

recuperabilidad de la L wdad Gieneradora de Ffeetrvo a Ja cual el acto perteneco 

El importe recuperable será el valor mayor entre el valor razonable menos el vosto de venta y cl valor 
de uso del acta Al evaluar ol valor de uso, los fluyos futuros de electiwo estimados so descuentan a su 
valor actual utltzando la tasa WACC de la empresa, empleada para evaluaciones financieras de activos 
similares 

En el caso de que el importe recuperable sea inlenior al valar neto en libros del acuvo, se registrara la 
correspondiente provision po: deterioro por la drterenesa, con cargo a resultados del ejercicio 

Las perdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en cada cierre anual con 
el objeto de determinar cualquier indicso de que la perdida haya dismmuudo v haya desaparecido ca cuyo 
aso la pérdida será revertida 

e Inventarios 

Los mventanos son valoricados al costo y al precio de venta estmado menos los costos de termuacion 
y venta (parrafo 13 4), el que sea menor El costo de los mvertanos se basa en el metodo PMP (Precio 
Medio Ponderado), e meluye el gasto en la adquisición de mventaros y otros costos Inegriidos en el 

traslado a su ubisación y candrciones actuales (párrafo 13 11) Ll inventario en tansito esta valuado a 
costo segun Juctura 

Fl valor neto realizable es el precio estimado de venta en el vurso ordmaria del negocio, menos los 

costos estimados de terminación y gastos de ventas 

Il análisis del valor de los inventarios al eserre de enda año se divide en. 

Y Insumos el costo promedio y el precio de ultna compra al cierre de cada año 
O Producto terminado se uuliza sl costo promedio (seccion 13 parrafo 16 al 18) o al valor 

neto realizable (precio de venta — costos de termmacion Gastos de Comercializacion) al 
cierre de cada año segun conespunda a cada grupo o línca do producto 

4 Propiedad planta y equipo 

Costo 

INMONI LAx1A RAPALLO S.A — ESTADOS FINANCIAROS 2019 Pagan 12



  

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES 
SOCIEDADES 

NÚMERO RUC 0e9de774t 601 
RAZÓN SOCIAL MBORILIARIA RABALLO 5.4 

Los fters de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (Medicior: al momento de su 
reconoumuento y componentes del custo sección 17 parrafos Y al 12) menos su depreciaua 
acumulada y eventuales pérdidas por deterioro (Medicion posterior al reconocimiento mera 

sección 17 párrafos 13 al 26) 

El costo ae activos auto-constiuidos muluye el costa de los materiales y la mano de obra directa, 
cualquier otro costo dueutamente atribumle nl proceso de hacer que el activo sca apto para trabajar 
Pas su uso intencionado, y los costos de desmantela y semoves Jos items y de restaural el lugal 
donde esten ubicados (S 17 párrafo 10 Irtcral e) 

Los gastos financieros se registraran de acuerdo a la seccion 25 costos pol préstamos 

Cuando partes siguificativas de un xtem de propiedad, planta y equinos posean vidas úlos distintas 
entre s,, elas son registradas como elementos separados dentro del Libro awular ac propiedad, 
plana y equipos 

Las ganancias y perdidas de la venta de un 1tern do propiedad, planta y equipos son determinados 
comparando los procedimientos do las ventas con los valores en libros de propiedad. planta y 
equipos y son reconocidas netas dentro de “otras ganancias (perdidas! en el resultado 

Costos Posteriores 

El costo de reemplazar parte de un ítem de propiedad, planta y equipos es reconocido a su valor en 
Libros, 51 es posible que los beneficros económicos futuros mcorporados dentro de la parte fluyan a 
la erudad y uu costo pueda ser medido do ferma confiable. Los costos del mantensmiento habitual 

de prapiedad, planta y equipos son reconocidos en el resultado cuando ocurren ($ 17 p 15) 

En forma posterior a la adquisición solo se capital izarán aquellos desembolsos incumdos que 
aumenten la vida util del bien o su capacidad evonómia. 

Una entidad reconocerá ludos los restos por prestamos eomo un gasto en resultados en el pernodo 
enel que se uuurre en ellos 

Depreciación y Vidas Utiles 

La depreciación sera reconocida en resultados en base Ineal sobre las vidas uliles de cada 
componente de un sm de propicdad, planta y equipos Late nulodo va «l que fioga de m«jor torna 
el uso y sonsumo del bien 

La depreciación vidas nules y valores residuales serán revisados anualmente, y se ajustarán de ser 
necesario 

Las vidas útiles estimadas para hos ejercicios actualos y comparativos son las siguientes 

Años estimados de vida útil en años 

Grupo de Activos 
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Edificzos e Infraestructuras 20460 
Instal ávrones 10420 

Maquinanas y Equipos 10235 
Equipos tecnologicos 03410 

Vetruculos 10225 
Otros activos fyos 10230 

Detenoro 

En cada fecha sobre la que se informa, uns entidad aplicara la Seccion 27 Detertoro del Valor de los 

Activos para determunar $1 un elemento » grupo de elementos de propiedades, planta y equipo ha visto 
detenorado su valor y, en tal caso, como reconocer y ruedar la perdida por detenoro de valor 

e Cargos difendos 

En vargos diferidos se presentan principalmente registros de productos, los cuales tenen una vada util 
definida y se muestran al costo historico menos su amostización acumulada. La amortizacion se calvula 
uldizando el método de lnea recta y de acuerdo ayu vida ml defirada de 5 años 

f Provisiones 

Una entidad solo revonvuera una provision cuando 

a. Laentdad tenga va obligación en la fecha sobre la que se mfarma como resultado de un suceso 
pasado, 

b_ Sen probable (os deci, exista mayor posibilidad de que acurra que de lo contrario) que la enudad 
tenga que desprenderse de recursos que comporten beneficios economicos, para liquidar de 
obligacion, y 

< - el porte de la obligacion pueda ser estimado de farma fiable 

Las provisiones »e severtiran contra resultados cuando sea menorla posib.lulad de veurrencia que exista 
una salda de recursos para cancelar tal obligacion. 

8 Provisión para jubilación y desahucio 

El código de trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder Jubilación Patronal 
(Codigo de trabajo articulo 26): todos, aquellos empleados que hayan cumplido entre 20 y 25 años de 
3Ervicios CORENUOS y aterrumprdos en una Mistaa mstRucion, y sa casos de teminacion de la velación 
laboral par desahucio soltetado por el empleador o por el trabajador, el empleador homficara al 
udbajador con el vemticinco por ciento del equivalente a la uliuna remuneración mensual por cada uno 
de los años de servicio prestados a la misma empresa o empleador (€ T art 185 y 188) La compañia 
tegistra anualmente esta provision tarto para la jubilacion panonal y el desahucio en bas a estudios 
actuaniales realizados por un pero 2mdependiente debidamente calrricado por la Supermtendencia de 
Cunmpifhaas u Barcos (Seccion 28 párrafo 18 al 20) 

El parrafo 20 de la sección 28 adica do sigmente: Esta NIIF no requiere que una erudad contrate a un 
astuano dependiente para que realice la valoracion acuanal integral necesaria para calcular la 
obligacion por benelicios defimdas pero para fines deducibilidad tributaria la Ley de Régmaer 
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Tributario trterno - Reglamento en su articulo 28 Titeral £, indica Ja amporarmaa de la contraración de 
emprevas actuerrales calificadas 

h Cuentas por pagar comerciales ) OLas Cuentas Por pagar 

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio, as como de obligaciones 
patronales y tributarias, las misinas que son regesiradas a sus correspondientes valores nomunales 

exuepto las cuestas po. jugar a pislessdures que se registran a su valor -azonable atlizando el inevodo 
cesieres roplierto para las cuentas a largo plazo, (seccion 11) 

1 Tmpuesto a la ganancias e impuestos diferidos 

Lt :mpuesto a las ganancias se deremmuna usundo lus tasas de impuestos (y loyos) aprobadas en la Ley 
de Regimen Tnbutania Interna o 4 punto de apronarse en la techa de cierre del estado de situacion 
financiera 

El impuesto diferido se determina tsando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la Lev de 
Regimen Tributaria Íntema o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado de situacion 
financiera, clasificado y que so cspera apl:car cuando el comespondiente acuvo por impuesto dilendo se 
realice o el pasivo por impuesto difendo se hquide 

Los impuestos diferidos se calculan, «de acuerdo con el metodo del halanec. sobre las diferencias 
temporartas que surgen entre las bases Iiscutes de los acuvos y pasivo y sus importes en bros 

Los aLtivos per mpuestos drferidos se reconocen en la medida en que es probable que vava a disponerse 
de beneficios futuros con las cuales compensar las diferencias temporarias 

$; la cantidad pagada de »mpuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como activo y sel 
valor de impuestos no se ha l1guudado en su totalidad se revonoce como in pasivo 

Sila cantidad pagada por concepto de anuerpo de unpuesto a la renta eucede del valor a pagar este se 
convierte en pago meumo a pagar por impuesto a la renta corriente del periodo (seccion 29 párrafos 3 
al 14) 

1 Ingresos y Gastos 

Los merosos y gestos se auputan en func:on del crenzo del doungo (parrafo 236) es decir, cuando se 
produce la comente real de bienes y servicios que los 1msmos tepresentan, con mdependenora dol 
momento en que se produeca la cormenle monetana o financiera derivada de ellos 

siguiendo los Conceptos y Princspros Generales Sección 2 el grupo regastra los ingresos gue se 
devengan y todos los gastos asociaaos necesarios 

Las ventas ordimanas se reconocen cuando los bienes son entregados y la ttulandad se ha traspasado 

L Estado de Tluyos de Efectivo 

Ln el estado de fluyos de efectuvo, se utlucan las siguientes expresiones en los sigurenros sentidos 
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MUMERO RUE OAOTTAAAOS 
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D Flujos de efectivo Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalente, 

eitendiendo put éstos las miversiones a corto plazo de gras! liquidez y bajo tresgu de alteraciones 
en su valor 

A Actividades de explotacion Actividades bpicas de la operativa de los negocros de la compofhra, 
asi como otras actis dados que no pueden ser calificadas como de inversión o finaneración 

JW Actividades de mversión La3 de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de 
ativos dlgo plazo y 013s LiversiOnes 19 incluidas en el efectivo y sus equivalentes 

3 Actividades de finauciuion Actvidados que producen cambios en el tamaña y composicion 

del patumotuo nelo y de los pasivos que no forman parte de las uctividades de explotacion 

* Dividendos 

La dismibución de devidendos a Los aociómstas se reconoce tomó un pasivo al fomento en que la Junta 
Extraordmania de Acciomitas lo aprueba cn función de la poltica de devudendos acordada (Ley de 
Compañias art 208) 

m Periodo Contable 

El periodo contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 de diciembre de 2019 

[Sika tlbiMto L Van 
Gerente General - Representante Legal “Contador 

CC 099864168-1 RLO 0008741761001 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
  

        

  

  

  

Nota A 
Efectivo y equivalentes de efectivo 

Diciembre 31, 219 2013 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue - 

Elecuvo en caja y bancos ww $ 488,99 $ 734,54 

[Suman | $488,95| — S734,54 
  

son de libre desparmbilidad 
(1) AL 31 de diciembre de 2019, corresponden a depósitos en cuentas corrientes las ¡mismas que| 

  

      
  

  

  

  

Nota B | 
Cuentas y dosumentos por cobrar clientes 
Diuiembre 31, 2019 2018 

Un resutnen de esta cuenta, fue como sigue 

Clientes (mm - 31369759 

Credito Inbutano LR. años anteriores (2 4468338 278175 
Credito Iabutano IVA (2 49433 - 
Suman [54.962.711] $ 16.479.34 
  

(1) Al 31 de diciembre de 2019, no se registran cuentas por enbrar 
  

  (2) A1 31 de diciembre de 2019, corresponden a impuestos a favor de la empresa 
  

INMOBILIARIA RAPALLO 5.4... ESTADOS FINSNCIFRUS ¿ Paga 16 do 21 

  

 



REGISTRO ÚNICO DE CONTRIBUYENTES 
SOCIEDADES 

NÚMERO RUC OE93rrI4t ico 
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Nola p 
Doria sa Lalo iaa 
Dicrembre 31 EU EN3 
Tnrenmen de cola carlo Ax caro Sge 
Tersenos. 1 $293 31178 329331378 

Instalaciones ca 23 000 00 
Suenan is 078 a 
To 27 co decima 

seccion 17 do NIF para 

  

  019 enrresponde a Tan tmenaonsa semobrlianss de la amiidac medidas al corto Bras cu de senador 
Pymes y 5 depres 

  

aneson es venbunda en Lexca secta   

  

Detalle A a O - 7 Laseres y cgupos 
[T-po e depreciacion mea recia LE mE qu TR LR 
(Vie ul _ Podetonda | 3iaños ¿ téaió ) tOwños | 1i0añor 

¿Palo uueral 5393,3.278| $25 6000u SIETE 
Valor ves. dud - 
Emporcva por reval sigas acudido - - - > z 
Acgursciares - 
Depreciación Ae unalada — 
“Importe e hibro depeectable 52553178] 25 00000 ESTERO 
¡nlormalrvo camino so Y 
Adicires - - - - > Z 

  Total   
  

  

  

    

  

  

  

  

  
  

[Revalorizaciores - - - 
Veras yo baqus gel - 

[Transferencia > 
[Gastos de deprecriercn - > - . 
Lota $193 313,78 | $05 000.00 [5318 313,78 

  

  

  
  

                  
    Nota E       
Pasivos 

Diciembre 31, 2019 2018 

Un resumen de csta cuenta, fue como sigue . 

Proveedores 1033 - - 

Beneñesos sacales por pagas (2) - 29599 
FESS por Papar G - 156.80 

BF TVA por Pagar 6) - 906 13 
Retenciones en la Fuente por Pagar (3) - 372,11 

Anticipo LR por Pagar a - - 

Partipactóna Trabajadores 3) - 3.614,69 
Otras pasivos corrientes 6) - 383,76 
Suman ] ] 557948 

(1 Al 31 de diciembre de 2019 no hay deudas por pagar 

  

  

  

12) Al 31 de diciembre de 2019, corresponde bencficios sociales 
  

(3) Al 31 de diciembre de 2019, no mantene deudas     
  

INMOBILIARIA RAPATTOSA 
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Nota F 

Prestamos Accromstis 
Diciembre 3L, 2019 2018 
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Prestamos Accionistas Mm $260 210.86 $258 398,8] 
Suman _ [ 5260 210,86] $ 258 598,81] 
  

(2) AL 31 de diciembre de 2019, corresponden a prestamos sin iniereses del 5: Pahlo Salame 
Santos para la operacion del negocio y compra de las versiones nmobrltarias   
  

        
  

  

  

Nota G 
Caprtal social 

Diciembre 31. 2019 2088, 
Th resumen de esta cuenta, Áre como s1gue” 
Castal soul a o $1000000 S1000000 
[Suman s10000,00) $ to 000 ¿0] 
  

14431 de Diciembre de 2019, el caprial sovral esta constuudo par FO 000 00 acctones comunes, 
[zutorizadas suscritas y en circulacion a valor nominal de $ 1 80 de dolar cada vna 

  

  

    

          
'La compostezon del paquete de partcrpaciones fue como s1gue 
Biciembre 34 Acctones | 2 YN Tutaj 

¡Salarne Santos Pablo Eduardo _ 9 990,00, 99 90% | 3100] 99,00 

¡Salame Viteri Taus Alberto 10,00 9,10%] 100! 10,00] 
(Total 10.000,00: 10,00%] 5 10.000,00 
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Nola H N 
Reserva legal _ - 
Dicrembre 31, 2019 2918 

Un resumen de esta cuenta lue como sigue 

Reserva legal 0) $5 000,00 $5.009,00 
Suman j $5000,00/  $5000,00 

A13 1/12/18 Unlidades acumuladas $56 199,37[2017 Reserva $ 1.621,60 

[(-) Reserva Legal aprobado por la Gerencia (3 378,40)[Provision 3 378,40 

'AJ 31/12/18 Ublidades acumuladas saldo $52 820,97/2018 Reserva $ 5.000,00 
  

absolver pérdidas futuras o para aumentar el capelal 

(1) Al 31 de Diciembre de 2019 La ley de compañias del Ecuador requeere que por lo menos cl 

10% de la ulstedad liquida anual se apropiada como reserva legal husta que esta alcance como! 

minimo el 50% del capital suscrito y pagado Esta reserva no puede ser distribuida a los 

acciomstas, excepto cn caso de liquidacion de la Lumpañia, pero puede ser unlzada para; 

  

      
  

  

  

  

  

  

  

  

        

Nota I 
Unlidades Acumuladas de ejerc_Antertores 

_Dictembre 31, 2019 AE 

Un resumen de csta cuenta. fue como sigue 

Utilidades Acumuladas de «¡ere _Antertores (q $56 199,37 540722243 

[Suman $56 199,97| 8 40 222,43 

AI 31/12/16 Utilidades acumuladas | $23602,73[2017 Reserva] $1 621,60 
A1 31/12/17 Utlidados del ejercicio 19 938 10 [Provisión 3.378,40 

(-) Provision Reserva Legal al 2018 (3 778 40) Otros - 

Al 31/1218 Utilidades del ejercicio 15.976,94 

¡Al 31/12/19 Utilidades acurmiadas saldo $56 199,37/2018 Reserva $5 000,00 
  

  

11).4 31 06 Diciembre de Z01   3, corresponde a unirdades de anos anteriores acumaladas 
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Nota 

Unlidades ' Perdida del ejercicio 
  

  

  

  

  

    

  

      

  

  

  

Diciembre 31, 2019 2018 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Utulidades / Pérdida del ejercicio (m (57 014,79) Y15976 94 
[Suman - [L(67 644,79) 51397698, 
Al 31/12/19 Pérdida del ejercicio (7 644,79): 

[Toral — 5744750) 

Nota K 
Ingresos operacionales 

Diciembre 31 2019 2018 
Uh resumen de esta cuenta, fuc como sigue. 

¡Ventas - alquiler galpón mM $ OLORTO4 $77 30448 
Total [_5 21.083,04] $ 77 304,48 
    (1) Al 31 de Diciembre de 2019, corresponde a los ingresos del alquiler de un galpon 
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Nota | L 
Costos y gastos 

Diciembre 31. 2019 2018 

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue 

Gastos operacionales $28,72783  $53201 

[Total Costos y Gastos [528 727,831 $53 2 
  

Gastos operactonalos 

  

Suetdos, salanos y demas remuneraciones L $4 039,45 $7036 46 

Aporte a la segundad social imchuido F Ry L 227,40 $21,43 

Beneficios sociales e udemnizaciónes L 542,69 2 006,86 

Honorarios, comsioncs y dietas a P N L 20 196,14 40.239,70 

Sunutastros y materiales L 168,16 105,79 

Cormsiones Bancarias 1 - 10,55 
Otros servicios I - 450,00 

Movilización E 17,01 70,9 

Servicios basicos L 38,25 - 

Otros gastos L 171197 731.35 
impuestos contribuciones y 0t1 cs L 1166,76 1972,60 

Total [$28 727,85] 5 53 206,53] 
  

AY 31 de diciembre de 2019, corresponden a los gastos operativos que meurrio la compañía! 

para gencrar ingresos durante el ejercicio economico 

cb. 
¿2 áT Tine berto Salame Viter CPA Washmiéon Rafael Idióvo Rngel 
Gerente General Representante Legal Contador 

CU 090364102-1 RUC 0908341761001 
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