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Eptadu Jo Siluaurdg Tindcierg
Al 31 Je Dicienthre de 2019
{Ewpresaks cn dolures de EAJA

|Hota] 2019 |

s |

AGTIvG

Active Comients

Efictive 3 oquivakaiss #l cheths A 11 § 7345
Clientzs B - 13 RYT.5%
Cridn Yilmaano LR, afios smerioras F 4,468,734 2.781.75
Credi Tributario TV4A il 494,33 -
[rotal Aciives Corrignies [ 5545166, $17.213.38|
Acives Na Cormiente

fverein Tnenohiliaria

Tetsenos D SX3N78 §203313.78
Instabacivnes ¥ adecuaciones n 25.000.00 25 Q0G0
Total Fropiedades planta y &quijo 3318313, 78

Total Activy Ne Currierse $318313,78
\Torl Aativa $323. 7544

Yasha

Pasrvn Carrisnte

Proveedores - 000
Benefiios socigics por pagar E - PULTELE
TERS por Pagar E - BS54, 80
R F TVA por Pagar E - QG 13
Retenciones en b Fusole por Pagar E - 372,11
Anwipo LR, par Pagar E - -
Partcigacion a Trahajadares L - 3261469
(Onras pasivod comricnics E - 38374
[Tt Pasive Corricnts | - | §5.729.48]
Pasivg Mo Comrents N

Présiamog Accionistag F 526021086 S238.598 81
Total Pasive No Corriente 5 260.210.86] § 158,508 81
't cial Pasive $260210,86] ¥ 30432829
Pattiinonio '

Capita social o 51000000 F 1000000
Reserva legal H 3.000.00 3.000,00
Uilidades Acnmuladas de 2jert. anternores T 56,100.37 4.222 43
[liitidad ¢ (Perdida) dal cjorcrw i (7.644.79) 15 076 74
| Tos! "atrmortio $63.344,58]  §71.19937)
Totsi Pasivgs + Pagimonio 5 473, 765,44] $335.527.66

1.2 notas explicatrvas anesas son purle mlegranic de bos estados financicros

i

y, 7 e Al Salaue Vieri

Urerids Tiisnerni - opresen e Legal

C.C. 0208641651

-
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INMOBILIARIF RATALLO S A
listade de Reabiade Itrpnal
Ad 3] de diriesbrz de /019

(Expresados en dolares dg ELA)

igresas [New: 2009 | 2018 |
Euyrevor aperacionates

Venkt netas localas K F 2108304 5750448
[Tomal Ingresns o B [ 821083041 § 77.304,45]
Cosles de veria

Totnf costo de venta . -,
Ganancia Bl $21.083.04; § 77.30448]
Gaslos gperaciorales

Sucldos, salanos v den@y remune raciones L 403948 STNI64R
Aparte a la scpridad social {incluido F.R.) L 227 44 331,43
Bemloios vociaies o el A, i L STy PRE N
Homowarivs. comisivnes ¥ dietas a £ N, L 079614 4D 0
Swminisroz ¥ maletiales L 168,1a 155,79
Comizicres Bancarios L - 10,35
{Kros senvicios L - 430,00
Movilizncion L L7 GE 70,79
Servicioe bagigne [ AK 25 -
(Mros gasws L i.71197 73135
Tmpuestns congrimcioncs v otros L 1.166.76 1.973,61
Toist Gasos ] $ in 727 93] 353 200 53
/P antzs de 15% a frabajadoces ¢ LR de O.C. (£7.644,791] 824 9705
18%, Pavicipacion rabajadores - 364,60
[Gemancig (Pérdida) antes de impuesios ] U ($7.644.70] 5 20.485.26]
Tenpueshy 3 1a real - 5450632
Canancia (Péadida) de operacioncs cowtiangadus (37.044,795) $13.976.94
Gamancia (Pétdidn) nete del periodo (57.644.793] 5 15.976,94
oo resdiado ingural - -
[Resuitadn integral otai del aic | L¢s7eda.7m $15.97694
Cianancia por acgidn ‘
[Ubkidad 2 repeertit {Iformative) 1 ] ¢ 0000 € 000!

l.as nolas explicalivies anuxas pon parts integranmte de Jos ectados fnancicros

- lf M -
/mﬁ Subune Vien

{zcrente General - Regresentante Eegal
CC 08168

Comnlador
RUC, OHIR3I4176100]
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Fateglo de Fiugas de Efectivo
Al o dusiczly e Je 20149
il#mesacns en dilavesle LA

i 2018 01%
IMCREMENTO HETC (TASMINUCTON] EN HL EFECTTVC ¥ BOUEVWASENTES AL BE 7
g]-ll"‘.-.l'ff'm AMTFR DE1. EFECTO OF LS CAMANYS EN LA TASA DE CAMBIO 255 55 (3025 LE1)
£, PRANAOER LN DE ) THLLAROS EN) ACTIVIEMDES 1N QFERACERT 1S125784)] $5.153.0)
[Clasns de 10byos por kividadss de operozion o I $33.094,8] | Bs2R10.38
olwos procadentes dz ag veneas cr bienss ¥ preslacion de servicina FL0 il [ AXBIEIE
{Fases e pogn jar atividades de omeracicn [B34.005)648] | (863395 400
E&n_ QJ'ulm'\‘:u]mr'; L] el 5un|!1_a._uu de buenes v aorvigios (2006530 140,514 34)
Pagos a v por cucskta d boes empleacies o (2.730,22]] (12.887. 12}
(Cros pagos pot awtividuies de speraciin . L (5267, 12)) ed 195,64
Otoz smudn |salid s} de eleitive . . | - 13,563,340
¥ &, FROCEDENTES D (UTILIZALUS EH) AUTIVIELARES TW: K VERSTN 86,44 30,1
Efechve mmovedonbes de La vonts de accioncs en sdisedhnrens mokos s Us -1
IFE_fROCEDENTES DE |UTIZALUS EN3 AC FIVILADES DL TTNANCIACION sLA1205 [ [§1377.00
Financ)acion poo présiamns a largo plass Ea120% -
Pago; de prisiamos - i M7,39)
EFECTOS IF LA VAR TR 14 TASA DE CAMBIO SORRE T1.TF. Y EQ. AL DE EFFUTIVU A
Ebectnyg de Ia variasiom o la boa d= camlie solue < etestive v ogu vetenss ub slecdva Lt
NCEEMENTO DESMIFULION NETO DE EFECTVO ¥ EQUIVALERTES AL EFECTIVO 43345 5%F ($6.23141
EFECTIND ¥ EOARVALENTES AL EFECTIVO A PRINUTEN DEL LEAIDI0 A aeesns |
CEFE{_‘]‘T\.’{) ¥ BOUTWVAT FHTYS n) FFECTTA AF FIMAT TFL Oenings ! F4RR 9% RPN S
'i CONCILIACION FTHIRE 1A G'P NFTA Y?IMH_UIQ:DEOPFR;&CIW
{GANANCIA [FERDIDATANTES DE 15% A TRABAIATIOGES b HL | ATad ] 2400705
TATRTE POR PARTIDAS DISTINTAS Al EFECTIVD: R0 1 SRR 12100
-Ajusp por pasicigeciores oo contreladoras - -
{Ajnstes (e st o posele d la ros 4 500,32)
AJasics i Basln ar park ipauie T s koL es N . [
CAMBIE EW ACTIVC ¥ I'ASTVOS: $5.787, 1% |{521..30.36)
{[acremeniy ) Siaodnucian en cleoas por cobriu clientes . 13,592,585 | (73879
i Increnwtia ) &i s Misi ém on obros ackvos - -
[reremmente (disms ueidn) en ¢ dts por BT SCRKIEiEles - 5. BRI 30
lincoimadu (ds'smml.h'.-nj LR Dl L.I.Ilml:-i ;NJI' Eagar CRAL ] (6% Il
i [ncrematto ldmmmon] ch olrs pasnro.’- . ] ) - (1974610
‘TF, pelw provedemas de tutilizedg o) oclividodes &6 aperacion r (81 gAY {55.15342)

Sl 3 Lui Albero Salume Vieri
{rereote Crerwaral - Repressnimle Lagl

Las nurtas explicaiiv s anexas son pans imegrame de los estados financierns

C.C (MOBGE10E-1 RUC 0908341761 01
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Vet de O omhan ent o Thaboinanmr
A3 o B e de TS

(Evprecadog en anlucs o B

; EN CiR AN COMPLETAS USS

THITEAL

RESIRAAL

RERINTACGE
A LIbrL

RES LAl i FT. EMR 7D

RESER
LES M.

LiAN AN LAY
R BT

SATDOALFINAE DRL PRI Z18

3 10,000,00

% A HLE]

SO RLEE, DEL EIRIop B W ETRNE

LRIl

£ Sl ket g3 ookt imermsil vh aqueTROr

ERLTE LKL

3 AV

EEICEY
L lE AL

10

fpe AL

EATAUMLTHD -

E43.35458

E13UTaM

ST ]

£ Z{00.00

L Ul

T 108A7

2. iZmabing =0 sclidias cobables

515596, -

I
i3 {karoceson do carores

{C ALK DEL 4590 G BT EATRIMIORI,
| Aunaan (dismine s de caplwl Al

|15 ¥E54

I8 Tl 30

L Aportes para haweascymihasagess

|4 13w deralus

TE Tt e FonLod o o 1w Jhatiies pulrideaw by §

Vol i A e D por Valudaie ﬂcT‘IDji:d.lﬂ;s. il-aite ¥ oo mpa

1T Poall zani i1 e o R jve Yalend ke A Tnamgitles
ik Cwroe 43 milkive (detliary

2 Tos il lategrad Voral del Ao i4iamania o pardid 3l ejoreisio]

SALTIO AL FINAL DEL PERNCDO ZIE

[5 108000

&AL RFFXE T SFRIOTH M ANTERIOR

& 1AAHRA

£ 400000 |

SAULizEa|

- (§7.644. T

RS

5 1Y ] -

[ 5%

4 162354 |

5§ 14.934,10

[ s3520m

L Salde daf perivnls i diai apkrioc

T AT

3 19 618 FHi

2 Ukhplr e oo pod b sas ¢ ordnhled

$ 10000

£1 521,60

Y Correzrite do coons
I AMBICS DEL AN FY BE PATRIWOMTO:

X

§ 330840

3165557

(57 %514 -

; IR ATR M

L Aunento §dici awide) de ol Foan

3 Apurtd pars fameas capital zawwiss

3 Faismjem cmisivm prinmria e a6cionm .

i Dradondos

5 V1ol do duesadini & viess s hadis patninoalicn

6. Reatizacian dé Id Reacim ;un Vidtmia 3= Prydeiladss, plams v squipo
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1e538,10 |

ausam |
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SEETT
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Las notas explicativas anexas son parls intewranie de Jos estados financieros
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i
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INMOBILIARIA RAPALL.O S.A.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES Y
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ERTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADOC AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
{Eapresados en ddlures estudauntdenses)

RESUMEN DE POLITICAS CONLTABLES
1. DNFORMACION GENERAL

INMOBILIAKEA RAPALLU 8 A fue eonsiimida en a cimdad de Guayaqul — Licnador, con fecha
Z25/09/1 985, plazo sactat 25/09/20R5

Su objete social es ta ACTIVIDAD DE COMPRA, VENTA, ALQUILER ¥ EXPLOTACION DE
RIENES TNMUIERT.ES.

Nombre Comercial: INMODILIARTA RAPALLO S A,

Dvreccion Legal: Provingia, Quayas, Cuantdn: Guayaqoit;, Parroquis: Tarque; Barrio: 8/N; Calle:
Segunda; [lnlerseccaon:  Calles  3-4; Referenciar  Diagonal lglesia Sta.  Teresita, Email:

silamepablo@ivahon com  wridroviihatmail com ; celular 0921363216,

Actividad de la compaiiia do conformidad a lo registrado ¢n el portal de la Supernlendencia de
Compafiias Valores v Segures SCVS Del Ecvador, ficha Datos Generules De la Compaftiar CTIU
LeB1C.01 compra - vene, alguiler v explolacion de bienes inmuebies propios o arrendades, como:
edificios de apartamentos v viviendus, edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones;

-

instalaciones para almacenaje, cembros comeicmles y temrenos; inclaye el alquiler de casas v
apantamentos anweblados o sm amuehlar por pedodos lavgas, on geveral
ANTECEDENTES

Tal coma 1o indica la Resolucidn emindz por la Superintendencia de Compaiiias N°. Mo,
SCICTCPAIFRS.G11.10 del 11 de octubre de 2011, ArHeylo primero. - Para elecios del registro y
preparacion de estades financieros, la Superirtendencia de Compafiias califica cumme PYMES a las
personas Juridicas que cumplan 1as siguientes condiciones;

1. Aetivos totales inferiores 2 cuatro millenes de ddlares;
2. Regisfren un valor bruta de ventas anuales inferior a cinco miilones de dolares; v,

3. Tenpan menos de 200 trabajadores (personal ocupade). Para este calculo se lomara o) promedio
anmal ponderado,

BASES DIF PREPARACION
DECLARACION DG CUMPLIMIENTO

INRACITA LT AREA RAPATTO 5 A — ESTADOR FINANO ZE08 2015 : Pagina 7 de |
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Los estados finaocieros hun sida preparados de conformidad con Normas Intermacionales de
Infurmacion Fiaiiciss pars Tas PYMES (NIIF parg las PYMES) cmitidas por ld findet i idl
Avvounting Standards Reard (IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por L1 Supenntendencia de
Compaftias, scgim disposiciones emitida en el Registro Oficial 198 del 31 de diciembee 2008,
Resolucion N 0B G.DRC.01 0 de la Superintendengia de Compaiiias y Registro Oficial N. 366 — Viernes
2% dc Ocwbre de 2011, resolucidn SCICLCPAIFRS.G.11.007, esmblecid que las Normas
Internacionales de [ofotmacion Financiera NIIF para Jas PYMES”, sean de aplicacion obligatoria por
parte de las entidades sujetas a counvl y vigtlancia de Tu Suraintendencia de Compariias, para el
registro, preparacion v presenfacion de los esizdos financieros

Los estados ban s1do preparados con hase a eosto histarieo, aunque modificado por el valor de mercado
de wertos actives, que se encucotran espeeificadas en sus peliticas de contabilidad.

POLITICAS CONTABLES SIGHAFICATIV AS

A continnagion, se describen las principales politicas eontabdes adeptadas en la preparacién de los
estados flnapcieros de acueide Normas [ntemacionates de Informacién Financiera (N1IF) al 31 de
diciembre de 2019,

Los estados [muncteros se han elaherade de acucrdo con el proyecto de Normas Internacionales de
[nformacion Fmanciera (NHF) crastidas pot ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabntidad
(IASRY Fatén presentadoes on dobares de los Dstados Umdos de Ameinca,

a MONEDA TUNCIONAL ¥ DE PRESENTACION.

Las partidas wcluidas en los estsdos financieros se valorizan wtilizando 1a moneda del entorno
econdmico principal en que la emhidad opera {moneda funcional) representada en Délares (USS) El
tolar es 1z unidad monetana de la Repiblica del Ecuador, La Republica del Ecuador 010 emte papel
maneda propid, ¥ en su lugar, el délar de los Estados Umdos de América se uiliza como moneda en
cursa legal| da nouerda a la seecidn 3] Moneds funcional de 1z entidad (Moneda Funeiwonal parafo 36.2)

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacion de los estades financieros tequiere que la administracion reabice juiitios, ostimaciones v
supuesios que afecian [a aplicacion de las peliticas de contabilidad v los montos de activos, pasivos,
palrmonno, mgresos y gastos presentados. Los resaftados reales pueden diferic de estas estimaciones,

Las estimaciones y supucstos rclovantes son revisadas dg manera penodica, Los cesaliudos de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en ¢l periodo en que ésla ex revisada v en cnalguier
periodo futuro afectado.

La informacion contenida en estos Estados Financieros, ¢s responsabilidad de fe Administracion de
cumpatliy, seccidn 2 Concoplos ¥ Principivs Ueigiades {Objetivas de lis estados fatancweros de las
pequeiias v medianas enlidades parrafo 2.3) quienes mamfiestan expresamentc que se han aplicado en
sa1 lolafidad los prmeipos y criterios neloidos en las NIIF

SNMOELLLAREA RAPATLD 8.4 - ESTADOS FINANCIERUIS A0 Igina B 23
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En particular Jas principales estinaciones de inecrtidumbres v juicios crinens en la aplicacion de
poHticas conkbles gue tienen efectu sigm Hearivo en os onbos recepocidus v A reconocer en el future
cn los estados financierss, son 148 siguientes:
L Esumacidn de Ja vida atil v valor de mercado de los siguicntes activos:

= Instrumentos Finaneicros

»  Propiedad planta v equipo

" gversiones Inmobiliarias

s (Ofros
Las pérdidas por detendro de determinadoes activos
Las lupdtesis empleadas en el calculd actuanial de los heneficios a los empleados.
Las provisiones pur compromisos adguiridos con terceros y los pasivos conbingentes.

Las provigiones en bases a eslwdios técnicas que cubren las distintas vaniables que
afcetan a los productes en exustencia (densidad, fiamedad, entre olras)

Laws costos fuinmos para v ciefre de tas mstalueiones {Dosmamielamisnto).

o0 ocoCco

Activos par impuestos diferidos,

A pesar de que estas estimaciones se han realizado cn funcién de la mejor iformacies disponible en la
fecha de formulacion de estos estados financieros sobre los heclws anahzados, es posible que
acontecimuientos que puedan tener fugar en el futuro obliguen # moditicartas {al alza o a la baja) en
proximos eercicios, 1o que sc haria de forma prospectiva, reconociendn los cfectos del cambio de
estimaciones en los eorrespondientes [stados Financigtos.

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES
En ¢l estado de situacion financiera, fos achvos son clasificadas come comientes cumnlo;
3 Se espera reatizar el activn, o tenc la intencidn de venderivs a cunsumitlo en su ¢iclo normal
de operacion;
B Mantiene el activo principalmenie con fines de negociacidn,

U Esperarsalizar el activo dentro de los 12 meses stguientes después del periodo sobre el cual se
nforma; o,

Q L] activo es efectivo o equnvalente de cfectivo sin ningan tipo de restniccion.

La compafiia elasifica un pasive coemio corriente cugnda:

0  Espera lequidiar un pasivo en su ciclo normal de operaciér

(]

Mantiene un pasive priicipalmente con el prapdsite de negociar

U El pasivo se debe liguidar dentro de los 12 meses siguientes a la techa del periods sobte el cual
se mtarma; o,

INMORILIARLY RAPALLG 8.4, - ESTADOS FTMANLUIHIOS 70118 © Plgina Gfe2l
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0 Lacompafiiang tiene un derecho imcondicionsl pura uplazar 1n cancelacién def pasive durante
al menos los 12 meses siguentes g la feohia ded perjodo subre e yue se infonng

EFECTIVC Y EQUTVALENTES DE EFECTIVD

1.3 compafiie considera como efectivo 2 la caja, asi como a dus depdsitos baneartos g 8 vista, ¥ sc
ermaydera coma equivalentes de efectivo las inversiones a cerie plazo de gan liguidez y e osrén sujeta
a un nesge poco sigmficative de cambios en su valor, por tanto, una inversion sera equivalente al
efectivo cuando tenpa vencimiente préxmmo pactadas a un maximo do noventa dias, incluyendo
deposites a place, secerOn 7 pamata 7.2

ACTIVOS FINANCIERDS

La entidad ha optado aplicar como politica de contabilidad lo previsto en la seccion i1 v seccién 12 cn
su totalidad.

a  Cuentas y documentos por cobtar

Correspoiden piliwipalinente aquelios dewlnes pendientes de pago, por los biengs vendidos. Se
contabiliza inicialmente al precio de 1a ransaceidn {incluvendo kos costos de transaccion exveplo en la
medicion imictal de los activos y pasivos financieros que se raiden al valor raconable con cambios en
resultados) moeepio si ¢l acuerdo constitve, en efecto, wia ransaceion de [insmewein, seceidn 11
phrrefo 13

b. Mversiones
Las inversones son valonzaudas af ensto amortizado, seceidn 11 pérrafo 15,

Un activo financiero es evaluado cn cada fecha de presentacion {Deterioro de un instrunvento {nanciero
parrafo 11 21) para determinar si cxistc cvidencia objetiva de deterforo. Un activo Financiero esia
deteriorade si cxiste evidencia objetiva que uno © més eventos han lemde un efeete negativo en los
flujos de efectivo futuros det active.

Una pérdida por deterioro en refacién con aclivas financierns registrados al costa amortizado se caleula
come 1a diferencia enue el unporte en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo fuluros
evhm ados, desconades al tipn da interds efectivo.

Los aetivos fimancicros significativos sen examinados individualmente para delermirar su deterioro
Los ectivos financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que comparten coracterisncas
de niesgo credeticio similar

Todas las perdidas por deterioro son reconogidas en resullados $1, en periodos posteriores, ¢ importe
de una perdida por deteriore Jed valor dismionyese v o dismiliseion poede relacionarse oijetivanormg
con un hecho ocurrido con pustenvndad 4t reconocimiento del dererioro (tal como una mejora en Ja
cabifieacon crediticn det dewdor), la enndad revertird 1a pérdida por deteriore reconocidz con
antertaridad, va sea directamente o mediante ¢l ajuste de una cuenta correctora. La reversion no dara
lugar 2 un irapotte en libros del activo financiero (neto de cualquier cuenta comectora) que exceida al
importe en libros que habria tenido s anteriormente no se hubiese reconocido la péadida por Jdelenoroe
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del valor. _a entidad reconocers ¢l knports de ta reversion en los resuttados inmediatamente (Reversion
pirafo 11 .28}

Actives no Financicios

Al cierre de cada estado hnunciero anugl, © cuando se estime necesario, s¢ analksa el valir de 1os aetivos
para deternunar sioexiste aban indieio, tAMe mtesns COMO externe, de que tos avoves han sufrido
pérdida de valod.

En caso de qua exista algim indicio de pérdida de valor {detenorn), se reafiza una cstimacidn del importe
recuperable de dicho activo para determinar, en su case, & monto del castigo necesario. Si se trata de
activos no identificables que no genean flujos de caja on forma independisnte, se esluna la
recuperabilidad de la {indad Generadora de Ffectivo a Ja cual el active pertenece,

El importe recuperable serd el valor mavor entre el valor razonable menos el costo de venta y ol valor
de uso del activo. Al evaluar cl valor dz uso, los Bujos futuros de electvo estimados so descuentan a so
valor actizl utilizando g tasa WACC de la empresa, empleada para evaluaciones tinaneicras de activos
E) LI

En el caso de que el mporte recuperable sea infenor at vakor neto en libros def active, se regisuard la
correspondiente provision por detetioro por la diferencia, con cargo a resultados del gjsroicio,

Las pérdidas por defertoro reconocidng en ajercicios anteriores son evaluadas on cada cwre anual, con
el objelo de determanar enalqirier indicio de que la pérdida haya disminuidoe v hava desaparecide cn cave
cuse 1o pérdida serd revertida,

¢ Inventarios

Los mnverttarios son valoncados af ¢osto y al precio de venta estimado menos kos costos de termmacion
y versta (parrafo 13.4), el que sea menor. El costo de los myventarios se basa en el método PMP (Precio
Madin Ponderado), e im_:luye ¢l pasto en 1a pdquisicién de imventaros v oteog enstos incwrridos en el
traslado a su ublcacidn y condiciones actuales (parrafo 13.11) Ll inventario en Wrémsito esta valuada al
coslo segin factura,

El valor neto realizable es el precio estimado de venta en wl curso ordinana del negocio, menos los
costos csiimados de terminacidn y gastos de venias.

Ll analisis dej valor de los tnventmtos al cierre de cada aho ac divide en:

d  Insumos: el costo promedin v ¢l precio de Gitima compra al cigrre de cada mio.

O  Producto terminado: se utiliza el cosiv promedio {seccién 13 parrafio 16 al 18) o al valor
neto reatizable {precio de venta — ¢oslos de ferminacion - Gastes de Comercializacidn} al
cierre de cada ailo segln corespondd a cada grupo o Lnea de producto.

. Propiedad plamia y csquipo

Costo
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Los ftems de propicdad, plamta v equipos son medidos al coste (Medicion al momente de su
reronvcliiienio v componetes del costo seccion 17 parafos 9 al 12) oienvs sy depiocivcin
acumnulada v eventuales pérdidas por deterioro (Medicion posterior al reconocimisma indeig
seceidn |7 parafos 15 al 20).

EI ¢osto de activos auto-consinados, meluye el coste de los materiales v la mane de obra directa,
evalquier oo coste dnevtaments wirimnble al proceso 3¢ hacer que ¢l artivo sca apto para wrabajar
para s uso inteicivrindo, v los costos de desmantetar v remover Jos fremns v de restaural f Jugar
donde estén ubicados (S 37 partafe 10 litersl ¢).

Los gastos financieros se registraran de acuerde a la seccion 25 costos por préstamos,

Cuando partes signifigativas de un item de promedad, plaria y equimes posean vidas Gtiles distintas
entre 51, ellas son regisiradus como elementos separados dentro del Libro awubar de proptedad,
plania v eguipos.

Las ganancias y perdidas de 1a veota de un item de propiedad, planta y equipos son determinados
enmparindn los procedimientas de las ventas con los valores en libros de propiedad, planta v
auipos v son reconocidas netas dentro de “otras ganancias (pérdidas)” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de reemplazar parie de un itern de propiedad, planta y equipos es reeonocido a su valor cn
librus, s1 es posible gue los beneficins econdmicns futurns incorporados dentro de 12 parie fluyan a
la entidad, v st costo pueda ser med:do de forma configble, Los costos del mantenimiento habitual
de propiedad, planta y cquipos son reconocidos en el resaltado cuando ocurren (5.17 p. L5).

Ln forma posterior a la adquisicidn sdle se¢ capialicaran ayuellos desembolsps incumidos que

aumenten 12 vida Gl del bien o su capacidad soondmics,

Una entidad reconpeera tudus loy costos por préstamos eomp 1un gasto en resuitades en el periodo
ef1 €l yue se mewre en ellos.
Depreciacion y Vidas Ttiles
La depreciacidn sera reconocida en resuftados en base lineal sobre las vidas (liles de cadsz
componcnte do un item de propicdad, plamta y oquipos. Late mitody vs & gue reflya de mejor forma

el uso v consumo del bien.

La depreciacum, vidas ndles v valores residuales serdn revisados apualmente, v se ajustardn de ser
TIECESATH

Las vidas firiles estmadas pars kos gjercicios actaales v comparativos son las sigwientes:
Afios estimados de vida il en afios

Grupo de Achivos
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Edifieios e Infracstructuras 20 a60

IrstalgCiones 10926

Maguinarias y Equipos Lhals

Lquipos tecnwlogieos 13 a 10

Yehiculos Wazs

Ofros acivos Fjos 10230
Deterino

En cada fecha sobre la que se informa, wis entidad aplicara la Seccion 27 Deterioro del Valor de los
Activos para determinar si un elementa 0 grupo de elementos de propiedades, plania v equipe ha visto
deteriorado st valor y, en tal caso, comn reconocer v medir a pérdida por deteriora de valor

e Cargos difendos

Eu cargos diferidos se prosentan principalimente registros de produetos, 1os coales tienen una vida util
defiruda y se muestran al coste histérico menos su amorhzactdn acumalada, Ea amortizacion se calcula
ulihizando &l métoda de linea recta v de scuevdo asu nda vkl defimds de S anos,

f Provisiones
Una entidad sele reconosera una provision cuando:

a.  Luenhdad tengn una obligacidn en la fecha sobre la que se informa eomo resultado de un suceso
pasado;

b Seaprobable {os dectr, exista mavor posibilidad de que ocurrg que de le contrariod que la entidad
tenga que desprenderse de ecwrses gue comporten beneficios economicos, pars ligusdar s
obligacion; v

¢. el mporte de fa abhgacién pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones se revertitin confra residtados cuando sea menor la posibilidad de ocrmencia que exista
wtea zalidy de recursos pare cancelar tat ehlipacion

g Provision para jubidacidin v desabucio.

El cddige de trabajo establece la gbhgatoriedad de los empleadores de conceder Jubifacidn Patronal
{Codigo de trabgjo artiowlo 216 a todos aquelTns empleados que hayan cumplido entre 20 y 23 aiios de
ICrVIGIos CORUMUSS ¢ iwleirianpidos en una misma msntacion, v en casos de wrminacion: de la relanidn
laboral por desshoow soheitndo por ol ompleader o por €l twabajador, & empleador honificars al
uabajador con el veinticineo por ciento del equivalente a la ¢liina remuneracion mensual por cada uno
ds los anos de servicio prestados 2 la misma empresa ¢ empleador (C T art 185 v 188). La compafiia
registty anualmenre esta provision tanto para la jubilaceon palonal ¥ el deszhucio en base a estudios
gotuaniales Tealizados por un perito independiente debidamente calificadn por [a Supenntendencia de
Conipafiias o Bancos. (Scecion 28 pamafe 18 al 204

Tl parrafo 20 de g seccidir 28 indica o signiente “Ezta NIIF no requigre que unz entidad contrute a un
actuario uxlependients pura que reaiice la valomacion acwaral integral necesaria para caleular 1a
cbligacion pot benelicios definidas” pero para fines deduabilidad tributatia s Ley de Régimern
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Tributarie Irerno - Reglamento en su articulo 2R literal f; indica |2 imporancia de 1a contramacion de
eimpresds acsudriades calificadas.

h. Cuentas por pagar comerciales y ouwas suentas por pagar

Corresponden pringipalmente a cuenlas por pagar propias al givo del negocio, asi como de obligaciones
patronales v tributartas, las misnus que son registradas a sus corrcspondientes valores nominales
gxiepto las Cuentas por g @ pidveslines (U 58 Cepistran a su valor razongble olilizando ¢l niéiodo
e iieres unplicito para ins cuentas a largo plazo, (seccidn 117,

i Tmpuesto a la panancias e impuestos diferidos

Lt impuesto a las ganancias se detenmina wsurido luy tasas de impuestos (y loyes) aprobadas en la Ley
de Regmen Tnbutania Interna o # punio de aprobarse en 1a techa de cierre dei estado de situacion
financiera.

El mmpuesto diferido se determina usando las tasas de impueste {y leyes} aprebadas en 1a Ley de
Regmen Trbutaria Intema. o a punto de aprobarse en ia fecha de cierre del estado de situacion
financiers, elasificado v que sc espora aplicar cuando el comrespondiente activo por impusslo difendo se
realice o el pasivo por impuesto diferido se Hguide.

Los impuestos diferidos se calewlan, de acuerdo con el mérodn dal balanee, sobre las diferencias
temporarias que surgen entre las bases [scubes de Jos activos y pasivo y sus importes en tbros.

Los activas por impuestos diferidos se reconocen ont la medida en que ¢s probabls que vava a disponerse
de beneticios fituros con log enales compensar las diferencias tempotarias,

81 la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso s¢ TBconoce cOMo active, y sicl

valor de impuestos no se ba liquidado en su wlalidad se reconoce como 1un pasive.

Si la camidad pagada por concepto de antcipe & mmpuesto o la rentn sxcede del valor A pagar, 2ste 2
convigrte €1 Page Winume a pagar por impuesto a la remta corriems del periodo (seccidn 29 parrafos 3
al 14%

J- Inzresos v Gastos

Los ingroses y gastos se mputan o funcidn del criterio del dovengo (pinrafo 2.36), es decir, suando s¢
praduce la corriente real de bienes v servicios que los mismos representan, con mdependencia del
memento en que se produsca la cormanle monetana o financiera derivada de ellos,

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Scceidn 2, ¢l grupo remistra los ingresos gue s
devengan y wdos los gastos asociados necesarios

Las ventas ordinaras se reconacen cuando los bienes son entregados v 1a titulandad se ba tragpasado.
k. Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de flujos de efeciivo, se utilizan las sigwienles expresiones en los siguientes sentidos:
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0 Flujos de efectivo; Eniradas y salidas de dincro en efective ¥ de aciives financieros equivalente,
eutendieldy pror estus tas iversiones & cofto plazo de gean liquides y bajo viesgo de dweraciotes
gn su valor.

a Actividades de explotacion: Actividades tipicas de la nperativa de los negocios de I compafiia,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o fimanciacisn.

W Actividades de imversidn: Laz de adquisicidn, enajenacion o disposicion por otres medios de
avbivos wlmpo plazo ¥ ottas inversiones uo incliklax en <! efectivo v sus equivalentes.

I Actividades de financiaeion: Actividades que prodiken cantbios en ¢l tamafio y composicion
del pattimonio teto v de Ios pasives que no forman parte de las uctividades de explotacion

I DNrvidendes

La disyribucion de dividendos a 1os zociomstas se recondce como i pasive al [momento en gue a Jonra
Extraordinaria de Accioiustas i aprueba en funeidn de la politica de dividendos acordada (Ley de
Cornpaiiias art. 208).

m. Peripdo Comtable

El periodo coniable er ¢l Ecuador es det | de enero al 31 de diciembre de 2019.

[o"SeLwis-Adbyto Sulame Viter P
Gerente General - Representanie Legal Contador
C.C. 09B64168-1 RIIC. 0908341761001
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota A
Efcctivo y equivalentes de efectivo o
Diciembre 31, _ 2019 2018
Un resumen de esta cuenta, file como sigug: )
Flecovo en caja y bancos o L1 % 45K 95 5 T34,34
Suman ] | $48805] s734354

(13 Al 31 de diciembre de 2019, corresponden a depdsitos ca cuentas corrientes las mismas que
son de Iibre dispombiiidad.

Nota B
Cuentas y documenlins por cobrar cliemes R
Drciembre 31, | 2019 2018
Un resumen (e esta cuenta, fue come signe.
Clienles (1) - $13.697.59
{'reddide Yribwlario LR, afios anteriores 02) 446333 2778175
Créduo Teibutario IVA (2) 9433 -
Sunun | $4962.71] $1647934

{1) Al 31 dc diciembre de 2019, po s¢ registran cuentas por cobrar

{2) Al 21 de dicicmbre de 2019, corresponden a impuestos a favor de la emnpresa.

*
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L Nots D |

Diorvrsidas Loulsilaria

Diciembre 11, b FlK

U resumes de eats cuembs, e como agiie’

Terretms (13 $2593 31378 52193.31578
[nslalaciones (13 235.000.00 PR ALY
Surnan Isamzia,7] s 18 1,78

Dirtalle

T:po e 'l-l;sp_rle-ciaﬁ:iﬂn Hnaa Tecia

—

Terrem

1% A1 27 e diciemive de 20750, eorrespponde 8 las imcendones inmobilianos de s oiitdan, medidas al cncts Biabtsor ale aawedn o b
dwerion L7 de MITF para las Pymes ¥ s depreciacion es vealvada en Liskea recta.

- pro—
Insialacionss ; Bhaetlesy.

LE

1.7

Vida 1L
Saldo uucial

Indefouda

U ados

Welicvlos

MQuinarias

¥ cguips

ok

G dwain

LE
10 iy

o

$293.3.3.78

Wador ressduwl

$25 000 (11

! SwporeviE ot vevilscioes e ol ido

JACgiesicioncs
1 Deprecizeidn Acinmladua

{!'mpoeie =5 libro deprecishle

§293.3:3.78

inlbrmelrve camhio oo

Adiciones

lievalarizaciores

Witas Y bagus . ety

Trangferencia

Grastos de depreciacicn

Tuvkal

SRR

$35.000,00

S3IR3ILTE

Nota

Pasivos

[Niiernbre 31,

2019

2018

Ui resumen de esta cuenta, fiue como sigue:

Proveedores

Bemelicios sociales por pagar
HESS par Papar

R.F. IVA por Pagar

Retenciones en a Fuente por Pagar

Anticipo LR. por Pagar
Participactin o Trabajadores
(Mrgs pasivos COTTICRICS

(1)
(2)
(3}
(3)
(3)
i3)
(3
3

295,99
156,80
$06.13
372,11
3.614,69
383.76

Suman

S 5729 4%

{13 Al 31 de diciembre de 2019, no hay deudas por pagar,

{2) Al 31 de diciembre de 2014, corresponde bencficios sociales.

(3) Al 31 de diciembre de 2019, nc mantiene deudas.

IHMOBILTARTA RARPAT LD SA. ~TITADGS FINANCIERO=
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Nota F
Pristamos ACci omi stis
Diciembre 31, 2019 2018
I resumen de esta cuenta, fue como sigue: B
Préstamos Accionistas (N $260.21086 3238398 8]
Suman | $260.210,86] $258.598.81]

{23 Al 31 de dicigmbre de 2019, carresponden a préstamos sin intereses del Sr. Pahlo Salame

Santos para la operacion del negocio y compra de las inversiones inmobi hiarias.

Nota G
Capital socizl
Digiembre 31, - 2019 ants
Tlh resumen de csta cucnts, AW comd 51gue:
Capital social . 1) _ E10.000,00 S 1000000
Suman | $10.00000] § 10.00000

Al 31 de Diciembie de 2019, el sapiful sovial esd constmido por 10,000.00 acciones comunes,
autorizadas, suscrima ¥ en circulacion a valor nomiral de & 1.00 de dékar eads una.

La composicion del pagoete de participaciones fus como sigoe:

Diiciembre 3,  Acciomes | h V.. Toal
Salurne Suntos Pablo Eduardoe ) 0.900 00, a9 0%, 3,00 X 00
Salame Viteri Tais Alherto 10,00 0,10% 1.00 10,00
Tetal 10,000,000 100,00%] $ 10.000,00

+
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Nola H B
Reserva legnl o - —
Dicicmbre 31, ) _ 2019 2018
Un resumen de esta cuznta. lue como sigue:
Reserva legal ) (N $35.00000  $35.000,00
Suman ] i $5.00000]  § 500000
Al31/12/118 Utilidades acumoladas $56.199,3T__20]? Reserva $1.621.60
{-) Reserva Legal aprobado por la Gerencia (3.378,40} | Provision 3.378,40
Al 31/12/18 Utilidades acumuladas saldo $52.830,97 2078 Reserva 5 5.600,00

{1% Al 31 de Diciembre di: 2019 La ley de conypafiias del Ecuador requiere que por 1o menos ol
10% de la abifedad liquids anual sc apropiada como reserva lepal, usta que ¢5t8 alcance como
minimo et 30% del capital suscrito v pagado. Esta reserva no puede scr distribuida a los
accionistas, excepto on ¢aso de liquidacion de la compaitia, pero pucde ser volizada para

absolver pérdidas firuras ¢ para aumentar o capdal.

Nota | I

Utilidades Acumutadas de cjén:. Anteriores

Dicrembre 31, _ 2019 118

Un resumien dc csta cuciia, fue como sigus:

Utilidades Acumuladas de ejerc. Anteriorss (il $50.19937 5407222 43
| Sutman ] $5619937) §40.22243
AF31/12/16 Ublidades acumuladas $23.602.73 3017 Reserva]  $1.621,60
Al 31/12/17 Lhilidades del gjercicio 19.938,1¢ |Provisidn 3.378.40
{-) Provision Reserva Legal al 2018 (3.378 40} Owos -
Al 31/12/18 Whilidades del gjercicio 1597694 |

Al 51,12/1% Utitidades geumrdadas saldo $56.199.37:2018 Reserva £5.000.08
i 1) Al 31 de inciembre de 2019, corresponde a udiidades de atos anietiores acunmladas.
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Nota : i
Utilidades / Pérdida del gjercicio o B
Diciembte 31, 2019 2018
Un resumen de esta cuenta, fie: como s1gue
Uhilidades / Pérdida del cjercicio {1} (37.644,79}  %15.976.94
Suman - B | ($7.64479)] $1567694]
Al 31/12/19 Pérdida del gjercicio (7.644,79)!
Totol . . 137.644,79))

Nota K

Tngresos operaci onales
Diciembre 31 . 2019 2018
Un resumen de esta cucnta, fuc eomo sigue: |
Ventas - alquiler palnén (1) 27108304 § 77304 48
Total | $21.083,04] $77.304,48

() Al 31 4 Diciembre de 2019, corresponde a los ingresos del alquiler de vn galpon.

DNMMORILIARTA RAPALIAY S & — RS DAL FINANCIGROS NS Pagima 20 de 21



REGISTRO {INICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERD RUS: 0997771 061
RAZOM BALIAL, RMOBLLMEN IBSA LD 34

~ Nota L
Costos v gastos
Diciembre 31, 2019 2018
U resumen de csta cuenta, fue como sigue:
(1ast08 operacionales $28.727.83 $53.206,53
I Total Costos ¥ Gastos | 52872783 $ 53.206,53]
Gastos operacionalcs
Suekdos, salarios v demas remuneracioncs L $4.01045 $7.036 46
Apotic a la sepuidad socigh {includo F R} i. 22740 521,43
Beneficios sociales & indemnizaciones L 542,69 2.006,86
Honorarios, comsiones v dietas a PN L 086,14 AD.239T0
Sumitnsiros ¥ materiales L 168,16 165,79
Comisiones Bancarias L. - 10,55
Otos servicios I. - 450,00
Movilizacion L 17,0t 70,79
Servicios basicos L 3825 -
Ciros mstos L 1.711 97 73135
fmpuesios conTribuciones y atros L 1.166,76 1,973 6t}
Total | $28727,85] 553.20653]

A) 31 (e diciembre de 2019, corresponden a log gastos operativos due incurrio la cornpafia
para gencrar ingresos durante el ejercicio economico.

./EI. L Alberto Saiame Vitert

Gerente General - Representante Legal
C.C. 0908641 61

CPA. Washi

on Rafael 1duvo Rugel
Countador
RUIC. (090834 761001
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