INMOBILIARIA RAPALLO 5.A.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. INFORMACIKON GENERAL

INMOBILIARIA RAPALLO 5.A., fue constituida en la civdad de Guayaguii — Ecuador.
mediante escritura plblica del 23 de Agosto de 1883, inscrita en el registro mercantil el 25
de Septiembre 1985

Su objeto social es la Compra, Venta, Alguiler y Explotacion de Bienas Inmuebles,

La oficina principal de la compafiia s encuantra ubicada en Mapasingue Oeste av.
Segunda # 415 entre la Calle Tercera y Cuarta, Guayaquil - Ecuador.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica I3 Resolucién emitida por la Superintendencia de Companias N°. No.
SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de oclubre de 2011. Articulo primero.- Para efectos del
registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Companias califica
coma PYMES & las personas juridicas que cumplan las siguientes condiciones:

1. Actives toteles inferiores a cuatro millones de dolares,
2. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de dolares; v,

3. Tenpgan menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Fara este calculo se
tamara el promedio anual ponderado.

BASES DE PREFARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas internacionales
de Informacidn Financiera para las PYMES (NIIF para las FYMES) emitidas por la
Imfernational Accounting Standards Board {IASEB) las que han sido adoptadas en Ecuador
por la Superintendencia de Companias, segun disposicionas emitida en el Regisiro Oficial
498 del 31 de diciembre 2008, Resolucion M. 08.G.DSC.010 de la Superinlendencia de
Compafiias v Registro Oficial N. 566 — Viemes 28 de Octubre de 2011, resolucion
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, establecid gque “las Nommas Intemacionales de Informacion
Financiera MIIF para las PYMES", sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades
sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiias, para el registro,
preparacion y presentacidn de los estados financieros

Los estados han sido preparados con base a costo historico, aunque modificado por el valor
de mercado de cierfos activos, gque se encuentran especificadas en sus politicas de
contabilidad.



POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn se describen las principaies politicas contables adoptadas en |3
preparacion de los estados financieros de acuerdo  Normas Internacionales de
Informacién Financlera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) al
31 de diciembra 2012.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el proyecto de Nomma
Iinternacional de Informacidén Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYME) emitidas por &l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).
Estan presentados en délares de los Estados Unidos de América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los esfades financleros se valorizan utifizando la moneda del
entornd econdmico principal en que |2 entidad opera (moneda funcional) representada en
Délares (LISE). El délar es la unidad monetaria de la Repiblica del Ecuador. La Repablica
del Ecuador no emite papel moneda propio. vy en su lugar, &l dolar de los Estados Unidos
de Ameérica se uliliza como moneda 2n curso legal, de acuerdo a la seccion 30 Moneda
funcional de la entidad (Moneda Funclonal parrafo 30.2).

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION ¥ ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacion de los estados financieros requiere gque la administracidn realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gastos presentados. Los resultados
regles puedsn difer de esias estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manara periddica. Los
resultados de las revisionas de estimacionas contables son reconocidos en e periodo en
que ésta es revisada y en cualquier pericdo futuro afectado.

La informacién contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de [a
Administracicn de compadia INMOBILIARIA RAPALLO 5.A., secclén 2 Conceptos y
Principios Generales [Objetivos de los estados financieros de las paquenas y medianas
entidades parrafo 2.3) gquienss manifiestan expresamente que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios inclulidos en fas NIIF para las PYMES.

En pearticular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la
aplicacion de politicas contables que tienen efecto significative en los montos reconocidos
y a reconocer en el futuro en los estados financieros, son las siguienies;

O Estimacién de la vida Gl y valor de mercado de los sigulentes activos:
« Instrumentos Financieros
&  Propiedad planta y equipo
»  |nversiones Inmobiliarias
»  DOiros
U Las pérdidas por deterioro de determinados activos



O Las hipitesis empleadas en el calculd actuarial de los beneficios a los
empleados.

O Las provisiones por compromisos adquiridos con lerceros y 1os pasivos
contingentss,

U Las provisiones en bases a estudios técnicas que cubren las distintas
varables gue afectan a los productos en existencia (densidad, humedad,
entre ofras).

O  Los costos futuros para el cierre de las instalaciones (Desmantelamianto).
O  Actives por impuestos diferidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacidn de estos estados financieros sobre los hechos
analizados, es posible que acontecimientos gue puedan tener lugar en ef futuro obliguen a
modificarias {al alza o a la baja) en préximos sjercicios, lo que se harla de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimaciones en [os
corespondientes Estados Financieros.

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES
En el eztado de situacién financiera, los activos son clasificados como cormientes cuando;
O Se espera reafizar el activo, o tiene |a intension de venderios 8 consumirio en su
ciclo normal de operacion;
O Mantiene el active principalmente con fines de negociacion;

O Espera realizar el active dentro de los 12 meses siguientes después del periodo
sobre el cual se informa; o,

d E! activo es efectivo o equivalents de efectivo sin ningun tipo de restriccdn,

La compafiia clasifica un paslvo como corriente cuando,

O Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacion

O Mantieng un pasivo prrcipalments con el propdsito de negociar

O  El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses sigidentes a la fecha def periodo
sobre &l cual s8 informa. o,

U La compafiia no tiene un derecho Incondicional para aplazar ia cancelacién del

pasive durante al menos los 12 meses siguientes a |a fecha del pericdo sobra el
gue =& informa.



EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compania considera como efectivo a Ia caja asi como a log depdsitos bancarios a la
vista, y se considera como equivalentes de efectivo las inversiones a corto plazo de gran
liquidez y gue estan sujeia a un riesgo poco significalive de cambios en su valor, por tanio
una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento proximo pactadas a
un maximo de noventa dias, incluyando depdsitos a plazo, seccidn 7 parafo 7.2

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optado aplicar comd poiitica de contabilidad o previsto en 1a seccion 11 v
seccion 12 en su totahdad.

g. Cuentas y documentos por cobrar

Comesponden principalmente aguellos deudores pendientes de pago, por los bienes
vendidos. Se contabiliza iniciaimenta al precio de |a fransaccion (incluyendo los costos
de transaccion excepto en la medicidén inicial de los activos y pasivos financleros gue
sa miden al valor razonable con cambios en resultados) excepto si el acuerdo
conslituya, an efecto, una transaccidn de financiacion, seccién 11 parrafo 13

b. Inversiones
Las inversiones son valorizadas al costo amaortizado, secsion 11 parrafo 15,

Un active financiero es evaluado en cada fecha de presentacidon [Deterioro de un
instrumento financiers parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Un aclivo financiers esta deteriorado si existe evidencia objetiva que uno o
mas eventos han tenido un efecto negative en los flujos de efective futuros del activo.

Una pérdida por deterioro en relacitn con actives financiercs registrados al costo
amortizado se calcula comao la diferencia entre ol importe en libros del activo v @l valor
aclual de los fluyjos de efactivo futuros estimados, descontados al tipo de intares
efectivo.

Los activos financieros significativos son examinados individuaimente para determinar
su deferiorc. Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en
grupos que comparten caracteristicas de riesgo crediticio similar.

Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resullados, 51, en periodos
posteriores, el Importe de una pérdida por detedore del valor disminuyese vy la
disminucidon puade relacionarse objetivamente con un hecho ocummdo con
posterionidad al recomacimiento del deferioro (tal como una mejora en la calificacion
crediticia del deudor), la entidad reverlira la peéerdida por deleroro reconocida con
anterioridad, ya sea directamente o mediante el ajuste de una cuenta correctora. La
revarsidn no dara lugar a un importe en libros del activo financiero (neto de cualquler
cuenta comeciora) que excada al importe an libros que habria tenido si anteriormente
no se hubiese reconocido la pérdida por deterioro del walor. La entidad reconocera el
importe de 1 reversion en los resultados inmediatamente (Reversian parrafo 11.28)



Activos no Financieros

Al cierre de cada estado financiers anual, o cuando se estime necesarnio, se analiza el
valor de tos activos para determinar si existe algin indicio, tanto interno como extemo, de
gua los activos han sufrido pérdida dae valor.

En caso de gue exista algun indicic de pérdida de walor (deterioro), se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo para determinar, en su caso, & monto
del castigo necesario. Si s trata de activos no identificables que no generan flujos de caja
en forma independiente, se estima la recuperabiidad de la Unidad Generadora de
Efectivo a la cual el activo pertenaca.

El importe recuperable sera el valor mayor enire el valor razonable menos el costo de
venta y el vaior de uso del activo. Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros de efectiva
estimados se descuentan a su valor aclual utilizando la tasa WACC de INMOBILIARIA
RAPALLD 5.A., empleada para evaluaciones financieras de activos similares.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al walor neto en libros del activa, se
registrara la comespondienie provision por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados del ejercicio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en cada
clerre anual, con el objetc de determinar cualquier indicio de gue la pérdida haya
disminuido o haya desaparacido en cuyo caso la pérdida sera revertida

¢. Inventarios

Los inventarios son valorizados al costo y al precio de venta estimado menos los
costos de terminacion y venta (parrafo 13.4), el que sea menor. El costo de los
inventarios se basa en el metodo PMP (Precio Medio Ponderada), & mcluye el gasto
en la adguisicion de inventarios y otros costos incumidos en el trastado a su ubicacion
y condiciones actuales (parrafo 13.11). El inventario en transito esta valuado al costo
seqin factura,

El wakor neto realizable es el precio estimado de venfa en el curso ordinano del
negocio, menos s costos estimados de terminacion y gastos de ventas,

El anilisis dal valor de los inventarios al ciame da cada afio sa divide en

O Insumos: el costo promedic y el precio de Gitima compra al cieme de cada afio.

O Producto terminado: se utiliza el costo promedio (seccion 13 parrafo 16 al 18) o
al vakor nelo realizable (precio de venia — costos de lerminacién — Gastos de
Comercializacion) al clerre de cada afio segun comesponda a cada grupo o
linea de producto.



d. Propledad planta y equipo
Caosto

Los items de propiedad; planta ¥ egquipos son medidos al costo [Medicidn al
momento de su reconocimiento y componentes del costo seccion 17 parrafos 9
al 12) menos su depreciacidon acumulada y eventuales pérdidas por deterioro
(Medicién posterior al reconocimiento inicial seccidn 17 parrafos 15 al 28).

El costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los materiales y fa mano da
obra directa, cualguier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el
activo sea apto para trabajar para su uso intencionado, vy los costos de desmantelar y
remaver g items y de restaurar el lugar donde estén ubicados (5. 17 parrafo 10 fiteral
c).

Loz gastos financieros se registrardn de acuerdo a la seccidn 25 coslos por
préstamos.

Cuando partes significativas de un Item de propiedad, planta v egquigos posean
vidas Uliles distintas enitre si, ellas son regisiradas como elementos separados
dentro del fibro auxiliar de propiedad, planta y equipos.

Las ganancias ¥y perdidas de la venla de un ifem de propiedad, planta ¥ equipos
son determinados comparando los procedimientos de las vemtas con los valores en
libros de propiedad, planta y equipos y son reconocidas netas dentro da “otras
ganancias {pérdidas)” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de reemplazar parte de un ilem de propiedad, planta y equipos es
reconocido a su valor en libros, si es posible que los beneficios econdmicos futuros
incorporados dentro de la parte fluyan a la entidad, y su costo pueda ser medido
de forma confiable. Los costos del mantenimiento habitual de propiedad, planta y
Bquipos son reconocidos en el resultado cuando ocurren (217 p. 15).

En forma posterior a la adquisicidn sdlo se capilalzaran aquelios desembolsos
incurridos que aumenten la vida util del bien o su capacidad econdmica.

Una entidad reconoccera todos los costos por préstamos como un gasio en
resultados en el periods en el que s2 incurre en ellos.

Depreciacion y Vidas Utiles

La depreciacion sera reconocida en resultados en base lineal sobre las vidas wtiles
de cada componente de un item de propiedad, planta ¥ equipos, Este metodo &5 &l
que reflefa de mejor forma el uso y consumao del bien,

La depreciacion, vidas Gtiles y valores residuales seran revisados anualmente, y se
ajustaran de ser Nnecesaro.



Las vidas utiles estimadas para |08 gjercicios actuales y comparalivos son las
siguientas:

Afios estimados de vida otil en afios

Grupo de Activos

Edificios e Infraestructuras 20 a 860
Instalaciones 10a 20
Magquinarias ¥y Equipos 10a 35
Equipos tecnoldgicos Jail
Vehiculos 108 25
Otros activos fijos i0aan
Detarioro

En cada fecha sobre fa que se informa, una entidad aplicard la Seccion 27
Cetericro. del Valor de los Aclivos para determinar si un elemente o grupo de
eementos de propiedadas, planta y equipo ha visto deteriorado su valor y, en tal
caso, como reconocer y medir la pérdida por deterioro de valor.

e, Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principalimente registros de productos, los cuales
tienen una vida Otil definida y se muastran al costo histdrico manos su amortizacidn
acumulada, La amortizacion se calcula utilizando e métode de linea recta y de
acuerdo a su vida alil definida de 5 afios.

f. Provisiones
Una entidad solo reconocera una provision cuandao!

& La enfidad tenga una obfigacion en |a fecha sobre la que se informa como
resultado de un suceso pasado,;

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de gue ocurra que de lo

contrario) que la entidad tenga que desprenderse de recurses que comporten
beneficios econdmicos, para liquidar |a obligacidn; y

c. el imporie de la obligacidn pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones se reveriman conftra resultados cuando sea menor la posibilidad de
DGITENCIE gue axista una salida de recursos para cancelar tal obkgacion.

g. Provisidn para jul:;-'iF&::iﬂn y desahucio

El codigo de frabajo estabiece la obligatoriedad de los empleadores de conceder
Jubilacién Patronal (CHdigo de trabajo articulo 216) a todos aguelios empleados que
hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicios continuos o interrumpidos en una
misma institucién, v en casos de terminacidn de la relacién laboral por desahucio
solicitado por &l empleador o por el irabajador, el empleador bonificara al trabajador
con el veinticinco por ciento del equivalente a la ultima remuneracion mensual por



cada uno de los afos de servicio prestados a la misma emprasa o empleador (C.T.
art. 185 v 188). La compania registra anualmente esta prowvision tanto para la
jubilacion patronal ¥ el desahucio en base a estudios actuariales realizados por un
perito independiente debidamente calificado por la Superintendencia de Companias o
Bancos, (SecciGn 28 parrafo 18 al 20).

El parrafo 20 de la seccion 28 indica lo sigulente “Esta NIIF no requiere que una
entidad confrate a un actuanio independiente para que realice la valoracion actuarial
integral necesaria para calcular la obligacidn por beneficios definidos” pero para fines
deducibilidad tributaria la Ley de Ragimen Tributario Interno - Reglamento én su
articuto 28 literal §; indica la importancia de |a contratacion de ampresas actuariales
calificadas

h. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Corresponden principaimente @ cuentas por pagar propias al giro del negocio, asi
como de obligaciones patronales y Iribularias, las mismas que son registradas 3 sus
correspondlente valores nominales excepio lag cuentas por pagar a proveedores que
se registran a su valor razonable ufiizando el método de interés implicitc para las
cuenias a largo plazo, (seccidn 11).

i. Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuastos {y layaes)
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Interma o a pumio de aprobarse en la fecha
de ciemre del estado de situacion financiera,

El impuesto diferido se defermina usando las tasas de impuesto ly leves) aprobadas
en la Lay de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en [a facha de ciema
del estadoc de siuacion financiera, clasificado v gue se espera aplicar cuando el
comespondiente active por impuesto diferido se reafice o el pasivo por impuesto
diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se caiculan, de acuerdo con el método def balance, sobre |as
diferencias temporarias que surgen enfre |las bases fiscales de los activos y pasivo y
sus importes en libros.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en gque es probable
gue vaya a disponerse de beneficios fuluros con los cuales compensar las diferencias
temporarias.

5i la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el excesg 58 reconoce
como activo, y si el valbr de impuestos no s ha liguidado en su intalidad se reconoce
COMS un pasivo.

&l la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta excede del valkor
a pagar, este se convierle en pago Minimo a pagar por impuesto a la repta Sorriente
del periodo (seccidn 20 parrafos 3 al 14),



| Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos sa imputan en funcidn del criterio del devengo (parrafo 2.36).
as decir, cuando se produce la comente real de bienes y servicios que los mismos
represenian, con independencia del momento en gue se prodguzca la comente
monetaria o financiera derivada de eflos,

Sigulendo los Conceptos y Princlplos Generales Secclén 2, el grupo registra los
ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesanaos.

Las ventas ordinarias se reconocen cuando los bienes son enfregados y la Wulandad
se ha traspasado.

k. Estado de Flujos de Efectivo

En el estado de fiujos de efectivo, se ulilizan las siguientes expresiones en los
siguientes sentidos:

4 Flujos de efectivo: Enfradas y salidas de dinero en efectivo y de activos

financieros equivalents, entendiendo por éstos [as inversiones a corto plazo de
gran liguidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

4 Actividades de explotacion: Actividades tipicas de la operativa de los
negocios de la compafiia, asi como olras actividades que no pueden ser
calificadas como de invarsidn o financiacion.

4 Actividades de inversidon: Las de adguisicion, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos a largo plazo y otres inversiones no incluidas en 2l
efective vy sus equivalkenies,

4+ Actividades de financiacidn: Actividades gque producen cambios en el
tamafio y composicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman
parte de las actividades de explotacion.

I. Dividendos

La disirbucién de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasive al
momento en gue la Junta Extraordinana de Accionistas o aprueba en funcién de la
politica de dividendos acordada {Ley de Companias art. 208)

m. Periodo Contable

El periodo contable en el Ecuador &5 del 1 de enero &l 31 de diciembre X200K,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Mata o - -
Efectivo v
eguivalent
W : ;E Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
afective
Diciembre 31, 2012 2011
Efective &n caja v bancos 1} 565.13 0o
L6513 0.0
(1) Corresponden a depdsito inicial en cuenta corriente v son de libre
disponibilidad.
Mota
Cuentas y
documento !
S Un resumen de esta cuenta, fue como slgue:
cobrar
Diciembre 31, 2012 2011
Credito Tribuwtario LE. il 1,644.93 0.0
Anticipo impueeszta & la Renta 2] 134261 0.0
1,342,651 Q.00
{1} Corresponde a Retenciones en b Fuente realizadas por bos clientes,
{2} &l 31 de diciembre de 2012 v 2011, corresponden al cdlculs del
anticipo del impuesto a la renta segun lo gue e estipela en el art.41
rnumaral 2 literal b de Iz Ley Orgdnica de Reégimen Tributario Intermo.
MNota
Propledad
C  Plantay Unresumen de esta cuenta, fue coma sigue:
Equlpa

Diciembre 31, 2012 2011

Inmuebles (1] 315891260 315491260
Depreciacion Acurmulada (15027.02) [231.39)

~ 799,885.58 315,681.21




(1) Al 31 de diciembre 2011, la compafia manteni inmuebles
registrados al costo historico, propiedades gue fuercn vendidas en el
gjercicio econdmico 2012,

Nota
Active o
Diterida Lin resurmen de esta cuenta, fue comao sigue;
Diclembre 31, 2012 2011
harcas, Patentes, Derechos de (1
Liaves v Thros Similares I 28.88 2826
Cepreclacion Acumulada [B.25) [6.75]
2261 22.61
(1) Al 31 de diciembre 2012 ¥ 2011, La compafifa mantlens registradoa
costo histdrico los valores de Marcas, Patentes, Derechos de lavesy
Otros Similares.
Mota
Pasivo
P Un resumean de esta cuenta, fue como sigue:
Larriaemte
Diciembre 31, 0312 2011
Anticipo Impuestaa la Renta 1343.51 000
15% participaclon trabajadores 5ZE.44 4.00
Cras Cuentas por Pagar 1041 20 i)
2,912.25 0.00
(1} Al 31 de diciembre de 2012 v 2011, mantiene cuentas por pagar
acclonistas, wvelores gque zerdn lguldados en futuros  ejerclcios
BCOnROMmicos.
(2} La compafia mantlene otras cuentas por pagar relacionadas, valores
gue =2 figuidaran en futuros ejercicios BCONOTHOCE.
Nota .
Pasi
¥R n resumen de esta cuerta, fus como sigue:
Larges Plaze
Diciembre 31, 2012 2011
_Accionistas 1 18840541 31228513

288,405.41 312,285.13




(1) Al 31 de diciembre de 2012 v 2011, mantlens cusntas por pagar
accionistas, walores gue =eran liguidados en futuros  ejercicios
ECOMOMICos.

Nota
Capltal
Social | Al 31 de Diciembre de 2012 ¢ 2011, =l capital social esta constituido por 200

© acciones comunes, autorizadas, suscritas y en circulacidn a valor nominal de 1
ddlar cada una,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

__ Diclembre31, 012 % wu %
Salame Santos Pablo Edvardo 292000 999000% 299000 S95567W
Salame Viteri Luis Alberto 1000 01000% 1000  0.3333%

1000000 100%  3,000.00  100%

ING.PABLO SALAME SANTOS CPA. WASHINGTON IDROVO RUGEL
REPRESEMNTANTE LEGAL COMTADOR GENERAL
GG 0a003T482-1 RLULC. 0808341751004



