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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Senores Accionistas y Administracion de
INMOBILIARIA RAPALLO S A
Guayaquil - Ecuador

Dictamen sobre los estados financieros.
OPINION CON SALVEDADES

Hemos auditado los estados financieros de la INMOBILIARIA RAPALLO S A. RUC. 0990777411001
- EXP.SCVS. 42760 que comprenden el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2018, el
estado de resultado integral, el estado cambios en el patrimonio y el estado flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, excepto por los efectos de la cuestion descrita en la seccion Fundamentos de la
opinion con salvedades de nuestro informe, los estados financieros adjuntos presentan fielmente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2018, asi como
sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

FUNDAMENTOS DE LA OPINION CON SALVEDADES

Al cierre del ejercicio la empresa no ha implementado los procedimientos de control interno que aplica
la sociedad para cumplir con las normas de prevencion de lavado de activos, financiamiento del
terrorismo y otros delitos. En consecuencia, no hemos podido conclurr sobre los efectos, si los hubiere,

ue podrian resultar de los registros de dichas operaciones.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen con mas adelante en la
seccion de “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros. Somos
independientes de la Sociedad de conformidad con los requenimientos de ética aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros en la Republica del Ecuador, v hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion con
salvedades.

CUESTIONES CLAVES DE 1.4 AUDITORIA

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto
y en la formacion de nuestra opinion sobre estos, y no expresamos una opinion por separado sobre esas
cuestiones
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Excepto por la cuestion descrita en la seccion Fundamentos. Hemos determinado que no existen
cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar-en nuestro informe.

RESPONSABILIDADES DE LA ADMINISTRACION Y LOS ENCARGADOS DEL GOBIERNO EN
RELACION CON LOS ESTADOS FINANCIEROS.

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF); v del control
interno que la administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda,
las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en marcha excepto si la administracion tiene intencion de liquidar la sociedad o cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables de la Administracion de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Sociedad.

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS
FINANCIEROS.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de incorreccion matenal, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opimion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las N1A siempre detecte una incorreccion material cuando exista
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales, si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influiran en las decisiones economicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Una auditoria requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
importes y la informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, mcluida la valoracion de los resgos de incorreccion material en las cuentas anuales
debida a fraude o error. Al efectuar dichas valoraciones del nesgo. el auditor tiene en cuenta el control
interno relevante para la formulacion por parte de la entidad de las cuentas anuales, con el fin de disefiar
los procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad Una auditona
también incluye la evaluacion de la adecuacion de las politicas contables aplicadas y de la razonabilidad
de las estimaciones contables realizadas por la direccion, asi como la evaluacion de la presentacion de
las cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS SA. - DICTAMEN DE AUDITORIA DE 2018 Paginn 3 de 29



AUDEXT Auditores Externos S.A.

SC-RNAE N-775 RUC 0992686820001
Takfonos 04 4610526 / 4610305 / 4610467
Email audexig@audext com ec. Celular (994982531

{?[f{ﬂ?’”ﬂ,} f.ﬂ:’ﬂmj Calificados a la SCVS Supanntendencia Compaflias Valores y Seguros
Calilicados a la SEPS Supenniendencia de Econdmica Popular y Sohdana

Nos comunicamos con los responsables de la Administracion de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia sigmficativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditona

AUDHEXT PFDITO S EXTERNOS S A.

Superintendencia
uros. SC.RNAE.2.775

onés, CPA

Guayaquil, jueves |8 de junio de 2020
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ACTA DE ENTREGA DEL DICTAMEN DE AUDITORIA EXTERNA POR EL EJERCICIO
ECONOMICO TERMINADO ANO 2018

CON FECHA JUEVES 18 DE JUNIO DE 2020 A LAS 1045 FIRMAN PARA LA CONSTANCIA
DE LA LECTURA, REVISION, APROBACION Y RECEPCION DEL DICTAMEN DE AUDITORIA
EXTERNA A LOS ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS DEL EJERCICIO CORRIENTE
TERMINADO ANO 2018.

El Sr. Luis Alberto Salame Viten, Gerente General de INMOBILIARIA RAPALLO S.A, RUC
0990777411001 EXP SCVS. 42760, confirman a “La Auditora” la aprobacion de la Junta General de
Accionistas de los estados financieros y notas del ejercicio economico de 2018 asi como del informe de
auditoria externa del mismo ejercicio, para lo que certifican con su firma la revision y aprobacion de los
mismos para su carga a la Supenintendencia de Companias Valores y Seguros.

AUDITOR AUDITADO
AUDEXT DITOR I‘IRNOS S.A, INMOBILIARIA RAPALLO S A
/

nes, CPA. r Lms Alberto Salame Viteri
e Al |torm CICI Gerente General — Representante Legal
CC 09]384? 7-2 C.C. 0908641681
AUDEXT Auditores Externos S A INMOBILIARIA RAPALLO S A,

RUC. 0992686820001 Exp.SCVS. 63248 RUC. 0950777411001 Exp.SCVS. 42760

INMOBILIARIA RAPALLO S.A.

Cuntadur
C.C. 0908341761001
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INMOBILIARIO RAPALLO S A
Estado de Situncién Financiera
Al 31 de Dictembre de 2018
(Expresado en dolares de F1IA)
Ivow] 2008 | 27 |
Activo
Activo Corriente
Buancos A 5 734,54 $06.965,95
Clicnics B 13.697.59 6. 388,80
Crédito Tribumrno L.R. afos anteriores B 278175 -
Crédito Trbutario RT. FT. [R B - 1.235.76
[Total Actives Corrientes 1 [si7.213.88] 5 14.59%.51)
Activos No Comente
Iinversion Inmohiliara
Temenos D $203313.78 $293.313.78
Instalaciones, Adecuaciones e 25.000.00 15 DO,00
Total Propiedades planta v equipo $31K313.78) S318313,78
Total Activo No Comienle $ 318.313.78] $318.313.78
Total Activo $ 335.527.66| $332.904.29
Pasivo
Pasivo Comienic
Proveedores - 5 5.898.30
Beneficios socinles por pagir E 295.99 675.25
[ESS por Pagar E 156,80 108,84
R F. IVA por Pagar E 906,13 1. 116,00
Retenciones en n Foente por Pagar F 37211 930.84
Anticipo 1.R. por Pagar E - =
Paricipacion a T mbajadores E 3614.69 332267
Otrus pasivos cormienles E 383,76 5.953.16
[Totul Pasivo Comiente | | $5729.48]  $18.005,06)
Pasivo No Cormente
Preéstumos Accionistas F S$25859881 $239.676.80
Totul Pastvo No Cormiente $ 258, 508.81] $ 259.676.80
Total Pastvo $ 264.328.29] § 277.681.86
Patrimonio
Capital soczal G S 1000000  $ 10,000,000
Reserva legal H 5.000,00 1.621,60
Utilidades Acumuladas de ejerc. anieriores | 40.222.43 23.662,73
Utilidad / (Pérdida) del ejercicio J 15.976.94 19.938.10
Total Patnmonio $71.19937] 55522243
Total Pusivos + Patrimonio $ 135.527.66] € 332.904.29

notas explicativas ancxas son parte integrante de los estados financieros

/.

//—r wis Alberto Salmme Viteri
Gerente Genenal - Representante Legnl
C.C N90864168-1 RUC. 0908341761001
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INMOBILIARIO RAPALLO S A

Estado de Resultado ntegral

Al 31 de diciembre de 2018

({Expresados en dolares de ELIA)
Ingesas [Nota] 2008 | 207 |
Ingresos operacionales
Venta nelas locales 1 $77304,48 $ 7027680
| Total Ingresas | [ s7730448] s7027680]
Costos de venla
Total costo de venla - -
Gananeia Hruta $7730448] $70276,80
Gaslus operacionales
Sueldos. salarios ¥ demds remuneraciones K §7.036,46 $4.500,00
Aporte a la segurudad social (nehudo F R ) K 521.43 876,72
Beneficios sociales e mdemnzaciones K 2.006,86 750,00
Honoraros, comswnes v dietas a P N K 40.239,70 0,00
Sumnstos y matenakes K 165,79 66,16
Comisines Bancanas K 10,35 -
Otros servicios K 450,00 -
Movilizacwon K 70,79 -
Servicios bdsicos K - 729,63
Otros gastos K 731.35 27728
Impuesios contrbuciones v olios K 1.973,60 1,145, 87
Totnl Gastos 4 53.206.53 $ R.345.66
GfP antes de 15% a trabojadores e TR. de O.C. $24.00795] S$61.931.14
13% Partxipacin trabajadores $3.614,60 $ 028967
{Ganancia (Pérdida) antes de mpuesios |  [_$2048326] $32641.47]
Impuesto a la renta $430632 $113581,12
(Ganancia (Perduda) de operaciones continuadas $15976,94] $41.060.33
(ianancia (Perdida) neta del penodo $ 15.976,94 § 41.060.35
Otro resullado - -
[Resultado integral total del afio | [Ls1597694] $41.06035]

Las notas explicativas anexas son parie integrante de los estados financieros

Lo/

Gerente General - Representante Legal
C.C 0908064 168-1 RUC 0908341761001

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S A. - DICTAMEN DE AUDITORIA DE 2018 Pigina 8 de 29



(zﬂaﬁry aaﬁ-m Calificados a la SCVS Superintendencia Compafifas Valores y Seguros
Calficados a la SEPS Supanniendancia de Economica Popular v Soiidana

AUDEXT Auditores Externos S.A.
u d xt SC-RNAEN-775 RUC 0992686820001

Toléfonos 04 4610526 / 4610005 / 4610487

Email audexi@@audext.com ec. Calular 0294082531
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Estsdo de Flijos de Ffective
Al 31 de diciembre de 2018
{Expresados en délares de EUA)
2018 2017
MRMDM(MHMFNELMYEMMM AL B
EFECTIVD, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO (6.231.41)] 1576234
E.E PROCEDENTES DE (LITILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION (5. 153,42} 1576234
Clases de cobros por actividudes de operacion 6381138 | 63.888.00
Cobros procedentes de las ventas de bienes v prestscion de servicios 6381138 | 63.888.00
Clases de pagos por aclividades de operncidn (63395 4011 {48.125.66})
Papos a proveedores por ¢l suministro de bienes v servicios (46,314 34)] (3.845.66)]
Pagos 2 v por cuenta de los cpleados {12.887.42)] (450000
Oxros pagos por actividades de operacion (4,193,641 {39 T8O 00}
(tras entradas (salidas) de efectivo {5.569.40)
F.E. PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 0,00 0,00
Efecivo de |a venta de scciones cn submdianas u ofros
F.E PROCEDENTES DE (ITILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION {1L.077.99) 0.0
Pagos de préstamos (1L.077.99)

EFECTOS DE LA VAR EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EF. Y EQ. AL BE EFECTIVO
Efectos de la vanacidn en la tasa de cambio sobre o cicctive v cqisvalentes al efeetiva
INCREMENTO ( DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO | (6.331.41)] 1576234

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 696595 | 696395
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 734,54 | 3272829
CONCILIACION ENTRE LA G/P NETA Y LOS FLIIOS DE OPERACION
GANANCIA [Iﬂm}m DE 15% A TRABAJADORES E IR 2409795 | 22.151.14
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO. (B.121.01)(26.326.90)
Ajusic por participagiones no controladorus - {4.175.76)

[Ajustes por gasto por impucsio a la renia (4.506.32) -
Ajusies por gusio por participacitn trabajudores {3.614.601(22.151.14)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (21.13036)| 19.938.10
{ Incremenio ) dismumucion en cuentas por cobrar clicmics (7-308.7%) 58080
{Incrememo ) disminucion en otros sclivos . 2398327
Incremenio (dismumcion) en cuentas por pagar conererales (5808300 2.200.70
Incremenio (dismincion) en olras cucnies por pagar (5.569.40) (37.6<0)
Incremento (dismumxcion) en benelicios empleados (37926} (%36.87)
Incremenio (dismumeion) cn olros pasivos (1.974,61) (5.953.14)
F.E. nctos procedenics de {ulilizados en) sctividades de operacion (5.153.42)] 1576234

Las notas explicativas anexas son panic integrantc de los estados financieros

L =E)

Gerente Genetal - Representante Legal
C.C 0908641681 RUC. (l9|l|i14l‘.’ﬁl'lﬂ)|.
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INMOBILIARIO RAPALIOS A
Estsdo de Fluos de Ffiective
Al 31 de diciembre de 2018
(Expresados en délares de EUA)
2018 2017
MRMTOM(UMBQELMYEMHMALHE
EFECTIVD, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO (6.231.41) 1576234
|EE PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES Di OPERACION (5.153.42)] 1576234
Clases de cobros por actividudes de operncion (381138 | 6388800
Cobros procedentes do las ventas de bienes v prestscion de servicios 6381138 | 6388800
Clases de pagos por aclividades de operacidn (63395 40| (48.125.66)
Pagos a proveedores por ¢l sumimstro de bienes v servicios (46314.34)] (3.845.66)
Pagos a v por cuenta de los copleados {12.887.42)] (4500000}
Otros pagos por actividades de operncion (4. 193.6411 {39.T80.00)
Otras entradas (salidas) de efectivo {35.569.40)
F.E PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 0,00 0,00
Efecnvo procedentes de la verta de accrones en subsidianias u otros negocios
F_E PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION (1L.OTT.99) 0.00
Pagos de préstamos {LO77.99)

EFECTOS DE LA VAR EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EF. Y EQ. AL BE EFECTIVO
Efectos de la vanacion en la tasa de carmino sobre el efcctivo ¥ equavalemes al a&ww
MRMO(IISMNUCMNETDDEEFECMYWAM ALEFECTIVO | (6.231.4)) 1576234

EFECTIVD) Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 6.065.95 | 696395
EFECTIVD) ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 734,54 | 3272829
CONCILIACION ENTRE LA GrP NETA Y LOS FLUIOS DE OPERACION
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IR 24.097,95 | 22.151.14
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: (R.I21.01)(26.326.90)
Ajusie por parficipaciones o controladoras = (4.175,76)

|Ajusics por gasto por impuesio a a renta {4.506.32) -
Ajusies por gasto por partielpeeitn rabajndores (3.614.60(22 151.14)
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (21.13036)| 19.938.10
({ Incremento ) dismmecion en cuentas por cobrar clicmics (7T-308.79) 58080
(Incremenio ) disminucion en otros sctivos . 23.98327
Incremenio (dismumkion) en cuentas por pagar conererales (S.80B30)  2.200.70
Incremenio (dismumucion) en otras cucnies por pagar (5.569.40) (37.640)
Incremento (dismumcion) en benelicios empleados (37936} (%36,87)
Incremenio (disnumeion) cn olros pasivos (1.974,61) (5.953.16)
F.E. netos procedenics de {utilizados en) sctividades de operacion (5.153.42)) 1576234

Las notas explicativas anexas son paric integrantc de los estados financieros

Ger:m: Generl - Representante Legal
C.C 0908641681 RUC. 090834 1761001
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INMORILIARIO RAPALLO S A
Estades de Connbios en ¢l Patrioonio
ALY e diciembee e 2018

EN CIFRAS COMPLETAS US$

en dolares de ELLA)

CAPTTAL
FOCIAL

KESERVAS

RESULTADOS
DEL EFERCICIC

RESERVA
LRGAL

GANANTANETA
DL PERIODG

TOTAL
PATRIBOMIO

|SALDO AL FINAL DEL PERIODO 2018

§10.000,00

§ 5 000,00

S40272 43

51597694

57119937

SALDO REEXP. DEL PERIODD INM. ANTERIOR

S 10.000.00

$ 1.621,60

|1 Saldo del poriodo itemedisto anterior

5 10.000,00

$ 1.621.60

Csnean

$19938.10

555

SU62T

51993810

3552220

2 Cambiow en politizas cortables

{3, Correccion de snores

|CAMPBIOS DEL ANO EN FL PATRIMONIO:

S 137840

5 16.359.70

($3.961.16)

$15.976,94

4...-...-

| Avsrenti (disminuei i) de capital spcial

-

12, Apories para (i as capilali

13 Priv por e prinwna de

4, Dhvisderados

f Traml de Restlbdin & oltas cucntas patrimomales

192938, 10

lﬁmhhmw'” fam de Propredades, plasts y squpa

[7_Reahizacion de ls Reserva por Valuacian de Actives Intangibles

|8 Orus cambaog | detallar )

9 Resutado Integral Total del Aflo (Garmncia o perdida del spercicin)

U0 OO O O O R S O

{3.37%,40)

15 976,94

£ 1597654

SALDGO AL FINAL DEL PERIODO 2017

$1&27T

51993810

5551040

SALDO REEXT. DEL PERIODO INW. ANTERIOR

S 66173

S 0,00

S 3428413

1. Salds del periodo menedaato anlerior

$33662.73

5000

$39 2040

1 Cayrinns en iy bl

1 Cowrecciin de etvores

(CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO:

§ 0,00

519538 10

smmm

L1 At {disminuci i) de capital sucial

=

1 Aporice para fifras capitalizaciones

-

13, Prinm poy emmisidn primuia de acciones

4. Dhvidderalis

3 Tramf de Resultados 5 otius ctentss patrimomal

6 Reahizacion da la Reserva por Valmciin de Propiedades, plat v equpo

7. Realizscadn de la Beserva por Vilmcian de Activos Intangibiles

ol e e |

B Onrs cammbios {detallu’)

9 Resulado Total del Afio (Ganancia o pa el icin )

19.938 10

5 190110

Las notas explicativas ancxas son parte i

/"-— o Sl].lme Viten
bm:nu: General - Representante Legal
C.C. 0908641681

RUC. 0908341761001

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S A. - DICTAMEN DE AUDITORIA DE 2018

Pégina 10 de 29



AUDEXT Auditores Externos S.A.

SC-RNAEN-775RUC 099258582030‘1
Telatonos 04 4610526 / 4610305 / 4610467
Email auden@audext com ec. Celular 0984982531

ﬂ/ff/fzfrﬁé nﬂ‘i’.fmj Catficados a la SCVS Supenntendencia Compafiias Valores v Seguros
Calficados a la SEPS Supenmendencia de Economica Popular v Solidana

INMOBILIARIA RAPALLO S.A.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES Y
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresados en dolares estadounidenses)

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES
I. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA RAPALLO S A, fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador, con fecha
25/09/1985, plazo social 25/09/2035.

Su objeto social es la ACTIVIDAD DE COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE
BIENES INMUEBLES

Nombre Comercial: INMOBILIARIA RAPALLO S.A.
Direccion Legal: Provincia: Guayas, Canton: Guayaquil, Parroquia: Tarqui; Barrio: SN, Calle:

Segunda, Interseccion: Calles 3-4, Referenciaz Diagonal Iglesia Sta Teresita, Email
salamepablo(@yahoo com — wndrovo(@hotmail com ; celular; 0991363216.

Actividad de la compania de conformidad a lo registrado en el portal de la Superintendencia de
Compaiiias Valores y Seguros SCVS Del Ecuador, ficha Datos Generales De la Compaiiia: CIIU
L6810.01 compra - venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios o arrendados, como:
edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones,
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alquiler de casas y
apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos, en general.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica la Resolucion emitida por la Superintendencia de Compaiiias N°. No.
SCICL.CPAIFRS.G.11.10 del 11 de octubre de 2011 Articulo primero. - Para efectos del registro y
preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Compaiiias califica como PYMES a las
personas juridicas que cumplan las siguientes condiciones:

1. Activos totales inferiores a cuatro millones de dolares;
2. Regstren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones-de dalares, v,

3. Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado). Para este calculo se tomara el promedio
anual ponderado.

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
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Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES) emitidas por la Intemational
Accounting Standards Board (IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de
Companias, segun disposiciones emitida en el Registro Oficial 498 del 31 de diciembre 2008,
Resolucion N. 08.G.DSC.010 de la Supenintendencia de Compaiiiasy Registro Oficial N. 566 - Viernes
28 de Octubre de 2011, resolucion SC.ICLCPAIFRS.G.11.007, establecic que “las Normas
Intemnacionales de Informacion Financiera NIIF para las PYMES™, sean de aplicacion obligatona por
parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias, para el
registro, preparacion y presentacion de los estados financieros.

Los estados han sido preparados con base a costo histérico, aunque modificado por el valor de mercado
de ciertos activos, que se encuentran especificadas en sus politicas de contabilidad.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los
estados financieros de acuerdo Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) al 31 de
diciembre de 2018.

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el proyecto de Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB) Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de América

a MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los estados financieros se valorizan utilizando la moneda del entorno
economico principal en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Dolares (US$). El
dolar es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador, La Republica del Ecuador no emite papel
moneda propio, v en su lugar, el dolar de los Estados Unidos de América se utiliza como moneda en
curso legal, de acuerdo a la seccion 30 Moneda funcional de la entidad (Moneda Funcional parrafo 30.2),

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos,
patrimonio, ingresos y gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuesios relevantes son revisadas de manera periodica. Los resultados de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que ésta es revisada y en cualquier
periodo futuro afectado.

La informacion contenida en estos Estados Financieros, es responsabilidad de la Administracion de
compaiiia, seccion 2 Conceptos y Principios Generales (Objetivos de los estados financieros de las
pequefias y medianas entidades parrafo 2.3) quienes manifiestan expresamente que se han aplicado en
su totalidad los principios y criterios incluidos en las NIIF,

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS 5.A. = DICTAMEN DE AUIHNTORIA DI 2018 Piigina 12 de 29



AUDEXT Auditores Externos S A.

SC-RNAE N-775 RUC 0992686820001
Teléfonos 04 4610526 / 4610305 / 4610467
Email audedi@avdext com ec. Celular 0984982531

qffﬁﬁfaﬂgq WW Calificados a la SCVS Supenniendencia Compafiias Valores y Saguros
Calificados a la SEPS Supenntendancia de Econdmica Popular y Solidana

En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la aplicacion de
politicas cantables que tienen efecto significativo en los montos-reconocidos y a reconecer en el futuro
en los estados financieros, son las siguientes.
O  Estimacion de la vida util y valor de mercado de los siguientes activos:

® Instrumentos Financieros

=  Propiedad planta y equipo

* Inversiones Inmobiliarias

= Otros
Las pérdidas por deterioro de determinados activos
Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de los beneficios a los empleados.
Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los pasivos contingentes.

Las provisiones en bases a estudios técnicas que cubren las distintas vanables que
afectan a los productos en existencia (densidad, humedad, entre otras).

Los costos futuros para el cierre de las instalaciones (Desmantelamiento).

DE © 888

Activos por impuestos diferidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcion de la mejor informacion disponible en la
fecha de formulacion de estos estados financieros sobre los hechos analizados, es posible que
acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en
proximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de
estimaciones en los correspondientes Estados Financieros.

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES
En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes cuando;
O  Se espera realizar el activo, o tiene la intencion de venderlos a consumirlo en su ciclo normal
de operacion;
O  Mantiene el activo principalmente con fines de negociacion;

O  Esperarealizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el cual se
informa; o,

O  Elactivo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningtin tipo de restriccion.

La compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

0  Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacion

O  Mantiene un pasivo principalmente con el propésito de negociar
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Q  El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual
se informa, o,

O  Lacompaiia no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante
al menos los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compaiiia considera como efectivo a la caja, asi como a los depositos bancarios a la vista, y se
considera como equivalentes de efectivo las inversiones a corto plazo de gran liquidez y que estan sujeta
a un nesgo poco significativo de cambios en su valor, por tanto, una inversion sera equivalente al
efectivo cuando tenga vencimiento proximo pactadas a un maximo de noventa dias, incluyendo
depositos a plazo, seccion 7 parrafo 7.2,

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha optado aplicar como politica de contabilidad lo previsto en la seccion 11 y seccion 12 en
su totalidad

a Cuentas v documentos por cobrar

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por los bienes vendidos Se
contabiliza inicialmente al precio de la transaccian (incluyendo los costos de transaccion excepto en la
medicion inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor razonable con cambios en
resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de financiacion, seccion 11

parrafo 13
b. Inversiones
Las inversiones son valorizadas al costo amortizado, seccion 11 parrafo 15,

Un activo financiero es evaluado en cada fecha de presentacion (Deterioro de un instrumento financiero
parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo financiero esta
deteriorado si existe evidencia objetiva que uno o mas eventos han tenido un efecto negativo en los
flujos de efectivo futuros del activo.

Una pérdida por deterioro en relacion con activos financieros registrados al costo amortizado se calcula
como la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados, descontados al tipo de interés efectivo.

Los activos financieros sigmficativos son examinados individualmente para determinar su deterioro.
Los activos financieros restantes son evaluados colectivamente en grupos que comparten caracteristicas
de niesgo crediticio similar.

Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Si, en periodos posteriores, el importe

de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y la disminucion puede relacionarse objetivamente
con un hecho ocurnido con posterionidad al reconocimiento del deterioro (tal como una mejora en la
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calificacion crediticia del deudor), la entidad revertira la pérdida por deterioro reconocida con
anterionidad, ya sea directamente o mediante el ajuste de una cuenta correctora. La reversion no dara
lugar a un importe en libros del activo financiero (neto de cualquier cuenta correctora) que exceda al
importe en libros que habria tenido si anteriormente no se hubiese reconocido la pérdida por deterioro
del valor. La entidad reconocera el importe de la reversion en los resultados inmediatamente (Reversion
parrafo 11.26)

Activos no Financieros

Al cierre de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, se analiza el valor de los activos
para determinar si existe algin indicio, tanto interno como externo, de que los activos han sufrido
perdida de valor.

En caso de que exista algun indicio de pérdida de valor (deterioro), se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo para determinar, en su caso, el monto del castigo necesario. Si se trata de
activos no identificables que no generan flujos de caja en forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la Unidad Generadora de Efectivo a la cual el activo pertenece.

El importe recuperable sera el valor mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y el valor
de uso del activo. Al evaluar el valor de uso, los flujos futuros de efectivo estimados se descuentan a su
valor actual utilizando la tasa WACC de la empresa, empleada para evaluaciones financieras de activos
similares.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registrara la
correspondiente provision por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados del ejercicio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en cada cierre anual, con
el objeto de determinar cualquier indicio de que la perdida haya disminuido o haya desaparecido en cuyo
caso la pérdida sera revertida

¢. Inventarios

Los inventarios son valorizados al costo y al precio de venta estimado menos los costos de terminacion
y venta (parrafo 13.4). el que sea menor. El costo de los inventarios se basa en el metodo PMP (Precio
Medio Ponderado), e incluye el gasto en la adquisicion de inventarios v otros costos incurridos en el
traslado a su ubicacion y condiciones actuales (parrafo 13.11). El inventario en transito esta valuado al
costo segun factura.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta en el curso ordinario del negocio, menos los
costos estimados de terminacion vy gastos de ventas.

El analisis del valor de los inventanios al cierre de cada afio se divide en:

0O  Insumos: el costo promedio y el precio de ultima compra al cierre de cada afio.
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O  Producto terminado: se utiliza el costo promedio (seccion 13 parrafo 16 al 18) o al valor
neto realizable (precio de venta — costos de terminacion — Gastos de Comercializacion) al
cierre de cada afio segun corresponda a cada grupo o linea de producto.

d. Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propiedad, planta y equipos son medidos al costo (Medicion al momento de su
reconocimiento y componentes del costo seccion 17 parrafos 9 al 12) menos su depreciacion
acumulada y eventuales peérdidas por deterioro (Medicion posterior al reconocimiento inicial
seccion 17 parrafos 15 al 26),

El costo de activos auto-construidos, incluye el costo de los matenales y la mano de obra directa,
cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que el activo sea apto para trabajar
para su uso intencionado, y los costos de desmantelar y remover los items y de restaurar el lugar
donde estén ubicados (S. 17 parrafo 10 literal c).

Los gastos financieros se registraran de acuerdo a la seccion 25 costos por préstamos.

Cuando partes significativas de un item de propiedad, planta y equipes posean vidas utiles distintas
entre si, ellas son registradas como elementos separados dentro del libro auxiliar de propiedad.
planta y equipos.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un item de propiedad, planta y equipos son determinados
comparando los procedimientos de las ventas con los valores en libros de propiedad, planta y
equipos y son reconocidas netas dentro de “otras ganancias (pérdidas)” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipos es reconocido a su valor en
libros, si es posible que los beneficios econdmicos futuros incorporados dentro de la parte fluyan a
la entidad, y su costo pueda ser medido de forma confiable. Los costos del mantenimiento habitual
de propiedad, planta y equipos son reconocidos en el resultado cuando ocurren (S.17 p. 15).

En forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que
aumenten la vida util del bien o su capacidad economica.

Una entidad reconocera todos los costos por préstamos como un gasto en resultados en el periodo
en el que se incurre en ellos.

Depreciacion y Vidas Utiles
La depreciacion sera reconocida en resultados en base lineal sobre las vidas utiles de cada

componente de un item de propiedad, planta y equipos. Este método es el que refleja de mejor forma
el uso y consumo del bien.
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La depreciacion, vidas utiles y valores residuales seran revisados anualmente, y se gjustaran de ser
necesario.

Las wvidas utiles eshmadas para los ejercicios actuales y comparativos son las siguientes.
Afios esimados de vida util en afios

Grupo-de Activos

Edificios e Infraestructuras 20a60

Instalaciones 10 a 20

Maqumanas y Equipos 10 a35

Equipos tecnologicos 03ald

Vehiculos 10a25

Otros activos fijos 10 a30
Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicara la Seccion 27 Deterioro del Valor de los
Activos para determinar si un elemento o grupo de elementos de propiedades, planta v equipo ha visto
deteriorado su valor y, en tal caso, como reconocer y medir la pérdida por deterioro de valor.

e. Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principalmente registros de productos, los cuales tienen una vida util
definida v se muestran al costo historico menos su amortizacion acumulada. La amortizacion se calcula
utilizando el meétodo de linea recta y de acuerdo a su vida atil definida de 5 afios.

f. Provisiones
Una entidad solo reconocera una provision cuando:

a Laentidad tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa como resultado de un suceso
pasado,

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocurra que de lo contrario) que la entidad
tenga que desprenderse de recursos que comporten beneficios economicos, para liquidar la
obligacion, y

¢. el importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones se revertiran contra resultados cuando sea menor la posibilidad de ocurrencia que exista
una salida de recursos para cancelar tal obligacion.

g Provision para jubilacion y desahucio
El codigo de trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de conceder Jubilacion Patronal

(Codigo de trabajo articulo 216) a todos aquellos empleados que hayan cumplido entre 20 y 25 arios de
servicios continuos o interrumpidos en una misma institucion, y en casos de terminacion de la relacion
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laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al
trabajador con el veinticineo por ciento del equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada uno
de los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador (C.T. art. 185 y 188). La compaiiia
registra anualmente esta provision tanto para la jubilacion patronal y el desahucio en base a estudios
actuariales realizados por un perito independiente debidamente calificado por la Superintendencia de
Compaiiias o Bancos. (Seccion 28 parrafo 18 al 20).

El parrafo 20 de la seccion 28 indica lo siguiente “Esta NIIF no requiere que una entidad contrate a un
actuario independiente para que realice la valoracion actuarial integral necesaria para calcular la
obligacion por beneficios defimdos” pero para fines deducibilided tributaria la Ley de Reégimen
Tributario Interno - Reglamento en su articulo 28 literal f, indica la importancia de la contratacion de
empresas actuanales calificadas.

h. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio, asi como de obligaciones
patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes valores nominales
excepto las cuentas por pagar a proveedores que se registran a su valor razonable utilizando el método
de interes implicito para las cuentas a largo plazo, (seccion 11).

i.  Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuestos (y leyes) aprobadas en la Ley
de Régimen Tributaria Intema o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado de situacion
financiera

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la Ley de
Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado de situacion
financiera, clasificado y que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las diferencias
temporanas que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivo y sus importes en libros.

Los activos por impuestos difendos se reconocen en lamedida en que es probable que vaya a disponerse
de beneficios futuros con los cuales compensar las diferencias temporarias.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como activo, y si el
valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un pasivo

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta excede del valor a pagar, este se
convierte en pago minimo a pagar por impuesto a la renta corriente del periodo (seccion 29 parrafos 3
al 14).

J.  Ingresos y Gastos
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Los ingresos y gastos se imputan en funcion del enterio del devengo (parrafo 2.36), es decir, cuando se
produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del
momento en que se produzca la cormente monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Seccion 2, el grupo registra los ingresos que se
devengan y todos los gastos asociados necesarios.

Las ventas ordinarias se reconocen cuando los bienes son entregados y la titulanidad se ha traspasado.
k. Estado de Flujos de Efectivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:

Q  Flujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos financieros equivalente,
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez vy bajo riesgo de alteraciones
en su valor.

a Actividades de explotacion: Actividades tipicas de la operativa de los negocios de la compaiiia,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o financiacion

Q  Actividades de inversion: Las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Q@  Actividades de financiacion: Actividades que producen cambios en el tamafio y composicion
del patrimonio neto y de los pasivos que no farman parte de las actividades de explotacion.

. Dividendos

La distnbucion de dividendos a los accionistas se reconoce como un pasivo al momento en que la Junta
Extraordinania de Accionistas lo aprueba en funcion de la politica de dividendos acordada (Ley de
Compaiiias art. 208).

m. Penodo Contable

El periodo contable en el Ecuador es del 1 de enero al 31 de diciembre de 2018

/_ Sr. Luis Alberto Salame Viteri CPA. ‘Washington Rafael [drovo Rugel
Gerente General - Representante Legal Contador
C.C. 090864 168-1 RUC. 0908341761001
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota A
Efecuvo v equvalentes de efectivo
Diciembre 31, 2018 2017
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Efectivo en caja y bancos (1) §$734,54  $6.965.95
Suman | $73454] $6.965.95

(1) Al 31 de diciembre de 2018, corresponden a depositos en cuentas corrientes las mismas que
son de libre disponibilidad.

Nota B
Cuentas y documentos por cobrar clientes
Diciembre 31, 2018 2017
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Clientes (1) $1369759 56.38880
Crédito Tributario [.R. afios anteriores (2) 2.781,75 -
Crédito Tributario RT. FT. IR. (3) - 1.235,76
Suman | $1647934] $7.624.56

(1) Corresponde a cuentas por cobrar clientes, de los valores facturados en el mes de diciembre
con credito maximo a 30 dias sin intereses.

(2) Al 31 de diciembre de 2018, correspanden a la liquidacion del impuesto. a la renta (ver
formulario 101).

(3) Corresponden al saldo de las retenciones en la fiuente de impuesto a la renta 2018.
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Nota D
Inversion Inmobiliaria
Diciembre 31, 2018 2017
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: .
Terrenos (1) $293.313,78 $293.313,78
Instalaciones (1 25.000.00 25.000,00
Suman | $318.313,78] $318.313.78
(1) Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a las inversiones inmobiliarias de la entidad.
Detalle Terreno Instalaciones
Tipo de depreciacion linea recta LR. LR. Total
Vida Uil Indefinida 30 aiios
Saldo micial $293.313,78 | $25.000,00 | 318.313,78
Valor residual - - 0,00
Superavit por revaluaciones acumulada - - 0,00
Adquisiciones - - 0.00
Depreciacion Acumulada - - 0,00
Importe en libro depreciable $293.313.78 | $25.000.00 | $318.313.78
Informativo cambio ano:
Adiciones - - 0,00
Revalorizaciones - - 0,00
Ventas y/o bajas , neto - - 0,00
Transferencia - - 0,00
Gastos de depreciacion - - 0,00
Total $293.313.78 | $25.000,00 | $318.313,78
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Nota E
Pasivos
Diciembre 31, 2018 2017
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: .
Proveedores (1) - §$589830
Beneficios sociales por pagar (2) 29599 675,25
IESS por Pagar (3) 156.80 108,84
R.F. [VA por Pagar (3) 906,13 1.116.00
Retenciones en la Fuente por Pagar (3) 372,11 930.84
Anticipo LR. por Pagar (3) - -
Participacion a Trabajadores (3) 3614,69 3.322,67
Otras pasivos corrientes (4) 383.76 5.953.16
Suman | $572948] $18.005,06

(1) Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a deudas contraidas con los proveedores, al
cierre se encuentra pagadas las deudas.

(2) Al 31 de diciembre de 2018, corresponde beneficios sociales provisionados.

(3) Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a impuestos, IESS v participacion trabajadores
pendientes de pago.

(4) Al 31 de diciembre de 2018, corresponde a valores por pagar a Luis Salame.

Nota 13
Prestamos Acciomstas
Diciembre 31, 2018 2017
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Prestamos Accionistas (1) $ 25859881 $25967680
Suman [ $258598.81] §259.676,80

(2) Al 31 de diciembre de 2018, corresponden a préstamos sin intereses del Sr. Pablo Salame
Santos para la operacion del negocio y compra de las inversiones inmobiliarias.
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| Nota |1l & |

Capital social

Diciembre 31, 2018 2017

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Capital social (1) $10,000,00 § 10.000,00
Suman [ $10.000,00 $10.000,00

Al 31 de Diciembre de 2018, el capital social estd constituido por 10,000,00 acciones comunes,
autorizadas, suscritas y en circulacion a valor nominal de 5 1.00 de dolar cada una.

La composician del paquete de participaciones fue como sigue:

Diciembre 31, Acciones % V.N. Total

Salame Santos Pablo Eduardo 9.990.00 99.90% 1.00 9.990,00

Salame Viteri Luis Alberto 10,00 0,10% 1,00 10,00

Total 10.000,00 100,00% $ 10.000,00}
Nota H

Reserva legal

Diciembre 31, 2018 2017

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Reserva legal il £ 5.000.00 $1.621.60

Suman $5.000,00f $1.621,60

Al 31/12/18 Unlidades acumuladas 543 600,83]2017 Reserva $1621.60

{-) Reserva Legal aprobado por la Gerencia (3.378.40)|Provision 3.378.40

Al 31/12/18 Utilidades acumuladas saldo $40.222 4312018 Reserva| $ 5.000,00

(1) Al 31 de Diciembre de 2018 La ley de compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el
10% de la utilidad liquida anual se apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como
minimo ¢l 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liqudacion de la compaiiia, pero puede ser utilizada para
absolver pérdidas futuras o para aumentar el capital.
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Nota I
Unlidades Acunmladas de ejerc. Anteriores
Diciembre 31, 2018 2017
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: .
Unlidades Acumuladas de ejerc. Anteriores (1) $4022243 $23.662,73
Suman $4022243| §23.662,73
Al 31/12/16 Utilidades acumuladas $23.662,73|2017 Reserva|  § 1.621,60
Al 31/12/17 Utilidades del ejercicio 19.938,10|Provision 3.378 40
(=) Provision Reserva Legal al 2018 3.378,40|Owros -
Al 31/12/18 Utilidades acumuladas saldo $40.222 4312018 Reserva $5.000.00

(1) Al 31 de Diciembre de 2018, corresponde a utilidades de afios anteriores acumuladas.

Nota J
Ingresos operacionales
Diciembre 31, 2018 2017
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Ventas alquiler galpon (1) $77.304,48 §70.276,80
Total | $77.304.48] $70.276.80

(1) Al 31 de Diciembre de 2018, corresponde a los ingresos del alquiler de un galpon.
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Nota K

Costos y pastos
Diciembre 31, 2018 2017
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue: .
Gastos operacionales $53.206,53  §8.345.66
| Total Costos v Gastos | $53.206,53] $8.345.66]
Gastos operacionales
Sueldos $7.03646  $4.500,00
Beneficios sociales 2.006,86 750,00
Aportes a la Seguridad Social 52143 876,72
Honoraros Profesionales 40.239.70 -
Transporte 70,79 60,00
Servicios publicos - 729,63
Otros gastos 1.191,90 217,28
Suministros y materiales 165.79 66.16
Impuestos contribuciones y otros 1.973.60 1.145.87
Total | $53.206.53] 834566

para generar ingresos durante el ejercicio economico.

Al 31 de diciembre de 2018, corresponden a los gastos operativos que incurrio la compariia

@{We Viteri CPA “Washitglon

Gerente General - Representante Legal Contador
C.C. 090864168-1 RUC, 0908341761001

Rugel
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

INMOBILIARIA RAPALLO S.A.
RUC. 0990777411001 - EXP.SCVS. 42760

INFORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE
LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA
SOCIEDAD PARA CUMPLIR CON LAS NORMAS DE PREVENCION DE
LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y
OTROS DELITOS.

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2018

CONTENIDO

= Informe sobre las Normas de “Prevencion de Lavado de Activos Financiamiento del
Terronsmo y otros Delitos,
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INFORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE LOS
PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA SOCIEDAD PARA CUMPLIR
CON LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL
TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

Informe de los auditores independientes

A los Senores Accionistas y Administracion de
INMOBILIARIA RAPALLO S A.
Guayaquil - Ecuador

INFORME SOBRE [AVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS
DELITOS:

I

!\.]

Hemos auditado la aplicacion de las NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS de la Compaiiia
INMOBILIARIA RAPALLO S A RUC. 0990777411001 - EXP.SCVS. 42760 por el afio terminado
el 31 de diciembre de 2018, hemos emitido nuestros comentarios y recomendaciones a los numerales
contenidos Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008 y actualizado mediante resolucion No. UAF DG-
S0-2016-001 y otras resoluciones anexas:

De conformidad con la resolucion No. SCV.DSC_14.009 publicada en el Registro Oficial No. 292
del 18 de julio de 2014 expidio las “Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento
del Terrarismo y Otros Delitos™ que el articulo 32 de la misma norma requiere que el auditor externo
verifique el cumplimiento de lo previsto en las normas respecto a las politicas, procedimientos y
mecanismos implementados por el sujeto obligado para la prevencion del lavado de activos, el
financiamiento del terrorismo y otros delitos, se nos solicita valorar su eficacia operativa y proponer,
del ser el caso, eventuales rectificaciones o mejoras. La Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008, del
26 de mayo de 2015, nos exige los procedimientos minimos que deben efectuar los auditores
externos. En consecuencia, en nuestro caracter de auditores externos de la entidad, emitimos el
presente Informe Especial sobre tales procedimientos de “Prevencion. Deteccion y Erradicacion del
Delito de Lavado de Actvos y del Financiamiento de Delitos™ por el gjercicio economico terminado
al 31 de diciembre de 2018,

Nuestro informe fue efectuado de acuerdo con la Resolucion No. SCV_DSC.14.009 publicada en el
Registro Oficial No, 292 del 18 de julio de 2014 expidio las “Normas de Prevencion de Lavada de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos™ y Resolucion No. SCVS. DNPLA. | 5.008.
del 26 de mayo de 2015, nos exige los procedimientos minimos que deben efectuar los auditores
externos. Aplicando Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento, estas normas requieren
que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable. Una auditoria no tiene
como proposito especifico establecer la existencia de instancias de incumplimientos de las normas
legales que sean aplicables a la entidad auditada salvo que, con motive de eventuales
incumplimientos, se distorsione significativamente la situacion financiera, los resultados de las
operaciones y los flujos de efectivo presentados en los estados financieros. En tal sentido, como
parte de la obtencion de la certeza razonable de si el proceso de aplicacion de la normatividad no
contiene exposiciones erroneas o inexactas de caracter significativo, efectuamos pruebas de
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cumplimiento en relacion a las obligaciones establecidas en las normas detalladas en el numeral 4
siguiente.

4 Se transcribe a continuacion lo establecido en la Resolucion No. SCVS. DNPLA 15008 de los
puntos auditados:

Resolucion No. SCVS.DNPLA. 15,008

Al cierre del ejercicio la compaiia no ha cumplido con las normas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos. En consecuencia, no hemos podido concluir sobre los
efectos, si los hubiere, que podrian resultar de los registros de dichas operaciones.

AUBREXT AUDITORES EXTERNOS S.A

Ul Cx
egistro en |a Superintendencia
i y Seguros: SC RNAE.2.775

N A
: |
Vi : ﬁkagunes.(:?&
RUC. 0913847372001

AUDEXT AUDITORES EXTERNOS S.A.

Guayaquil, jueves 18 de junio de 2020
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ACTA DE ENTREGA DEL DICTAMEN DE LAVADO DE ACTIVOS UAFE POR EL EJERCICIO
ECONOMICO TERMINADO ANO 2018.

CON FECHA JUEVES 18 DE JUNIO DE 2020 A LAS 10:45, FIRMAN PARA CONSTANCIA DE
LA LECTURA DEL INFORME ESPECIAL SOBRE LA EXISTENCIA Y FUNCIONAMIENTO DE
LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO QUE APLICA LA SOCIEDAD PARA
CUMPLIR CON LAS NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

El Sr. Lwis Alberto Salame Vitenn — Gerente General de INMOBILIARIA RAPALLO S A. RUC.
0990777411001 Exp SCVS. 42760, confirman a “La Auditora” la aprobacion de la Junta General de
Acciomstas del informe de Lavado de Activos UAFE, para lo que certifican con su firma la revision y
aprobacion de los mismos para su carga a la Supenintendencia de Compadiias Valores y Seguros.

AUDITADO
EXTERNOS S.A INMOBILIARIA RAPALLO S A

M V1 mr tmlimagoncs CPA. Sr Lms Alberto Salamc Viteri
ente de u Gerente General — Representante Legal
C C. 091384 3'.-'-2 C.C. 0908641681

AUDEXT Auditores Externos S. A INMOBILIARIA RAPALLO S A

RUC. 0992686820001 Exp.SCVS. 63248 RUC 0990777411001 Exp.SCVS. 42760

Contador”
C.C. 0908341761001
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CARTA DE OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES
TENDIENTES A MEJORAR LOS CONTROLES
INTERNOS, PREPARADO EN CONEXION A LA
AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

INMOBILIARIA RAPALLO S.A.
RUC. 0990777411001 - EXP.SCVS. 42760

RECOMENDACIONES A LOS
ESTADOS FINANCIEROS BASICOS Y NOTAS
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresados en Dolares Estadounidenses)

CONTENIDO

a. Carta de dirigida a la administracion y accionistas
b. Recomendaciones
¢ Actade entrega

LIS = dolar estadounidense
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CARTA DE RECOMENDACIONES TENDIENTES A MEJORAR LOS CONTROLES INTERNOS,
PREPARADO EN CONEXION A LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Guayaquil, jueves 18 de junio de 2020

A los Sefiores Accionistas v Administracion de
INMOBILIARIA RAPALLO S A
Guavanuil - Ecuador

En conexion con la auditorin de los estados financieros de INMOBILIARIA RAPALLO S A RUC
0990777411001 - EXP.SCVS. 42760 al 3] de diciembre de 2018 v por el afo terminado en esa fecha, efectuada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria v con el propésito de expresar una opinidn sobre los estados
financieros de la empresa, preseniamos nuestra carta que contiene recomendaciones que tienen por finalidad la
mejora de los controles intemnos de la companiia.

Como parte de nuestro trabajo, tal vy como exigen las Normas Intemacionales de Auditoria NIA. hemos llevado a
cabo un examen sobre la correcta aplicacién de las Normas Intemnacionales de Informacion Financiera NIIF. de los
sistemas de control intemo contable v operativos de la compafiia. cuya responsabilidad corresponde a la
Administracion, con el fin de identificar dreas donde pudieran existir deficiencias de control intemo o donde los
controles existentes fueran susceptibles de mejora v, en general, obtener un conocimiento mas profundo de la
compafia v sus actividades. Consecueniemente, v pese a que no expresamos una opinion o conclusion sobre los
controles inlernos de la empresa. reportamos a ustedes nuestras recomendaciones tendientes a mejorar estos
controles identificados durante el desarrollo de nuestros procedimientos de auditoria.

La Administracion de la empresa es responsable por el establecimiento de controles internos que ella considere
necesarios para la preparacion de esindos financieros que estén libres de errores significativos por fraude u otros
riesgos. En cumplimiento de esa responsabilidad, la Administracion utiliza estimaciones v toma decisiones para
determinar los costos v correspondientes beneficios esperados de la implementacion de los procedimentos de
control intemo,

Control intemo. en el contexto de las Normas Intemnacionales de Audiloria, se define como el proceso disefado.
planificado, implementado ¥ mantenido por los encargados de la Administracion v otro personal, con la finalidad
de proporcionar certeza razonable sobre el cumplimiento de los objetivos de la empresa relacion a la
confiabilidad de la informacion financiera, eficacia v eficiencia de las operaciones y cumplimiento de las Leves v
Reglamentaciones aplicables a su entorno. Una deficiencia de control intemo existe cuando: (i) un control es
planificado, implementado u operado de tal manera que no es capaz de prevenir, o detectar v cormegir
oportunamente errores en los estados financieros. o (i) no se ha establecido un control que es necesario para
prevenir o delectar v corregir errores en los estados financieros,

Nuestros procedimientos de auditoria desarrollados dependen del juicio del auditor y fueron efectuados con base
de pruebas, con el unico propésito descrito en el primer parrafo de este reporte v, por lo tanto, no necesariamente
reflejan todos los asuntos que podrian resultar en deficiencias significativas de los controles internos. Nuevas
evaluaciones o estudios que tengan conexion con futuras auditorias o revisiones especificas v de mayor
profundidad, podrian identificar otras dreas que requieren mejoras.

Nuestras recomendaciones se presentan en las siguientes categorias;
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I. Deficiencias Significativas (DS) - una deficiencia o combinacion de deficiencias en el control intemo,
que, segim ¢l juicio profesional del auditor. es de suficiente importancia que amerita la atencién de-los encargados
de la administracion de la empresa.

2 Otras Deficiencias (OD) - Estas son deficiencias que no son significativas, pero que sin embargo
ameritan la alencion de la Administracion.

Este reporte es para informacién v uso exclusivo de la Administracién de la empresa auditada y el uso de otras
personas autorizadas por la Gerencia de la entidad. y no ha sido preparada para ser usada o presentada a terceras
partes fuera de la entidad.

Aprovechamos la oportunidad para expresar nuestro agradecimiento por la cooperacion gue nos ha sido brindada
por parte de los ejecutivos v personal de la empresa durante el desarrollo de nuestro trabajo de auditoria.
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Observacion v Recomendacion — Lavado de Activos

Clasificacion:

DS.

Numero de observacion:

Hallazgo:

La compania no ha cumplido con las normas de prevencion de lavado de
activos, financiamiento del terrorismo v otros delitos

Posible impacto:

Sanciones econdnucas ¢ inlervenciones de la UAFE v Superintendencia de
Compadias Valores v Seguros.

Recomendacion:

Recomendamos registrar a la empresa v seguir los requerimientos exigidos en
ln Norma en lo relacionado al “LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS” y proceder
a la entrega de |a informacion requerida por la UAFE, gjemplo:

|. Designacion v Registro del Oficial de Cumplimiento principal v
suplente ante la UAFE

Obtencion de los codigos v contrasefias de acceso

Registro de manual de lavado de activos

Presentacion de los RESU

Aplicacion de la debida diligencin

Emision del informe anual de lavado de activos.

Disefio e implementacion de la matriz de riesgo

o - LT S

De conformidad al Regisiro Oficial No. 142, 13 de febrero 2020 donde se
expide (ESCALA DE SANCIONES POR COMISION DE FALTAS
ADMINISTRATIVAS POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES) las
sanciones podrian bordear para la empresa entre 21 a 30 SBU, recomendamos
revisar el registro oficial v la resolucion RESOLUCION No. UAFE-DG-2019-
(260.

Beneficios

Evilar contingencias en ¢l “LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO
DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS".

administracion v
accion:

plan

EF

En revision inlema

Anitecedentes Legales:

RESOLUCION No. UAFE-DG-2019-0260. Registro Oficial No. 142, 13 de
febrero 2020 donde se expide (ESCALA DE SANCIONES POR COMISION
DE FALTAS ADMINISTRATIVAS POR [INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES)

Segundo Suplemento del Registro Oficial No.96 , 9 de Diciembre 2019
Normativa: Vigente / Ultima Reforma: Resolucion
SCVSINCDNCDN20190020 (Segundo Suplemento del Registro

Oficial 96, 9-X11-2019) RESOLUCION No. SCVSINCDNCDN20190020
(NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS)
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Ohbservacion v Recomendacion — Inversion inmobiliaria
Clasificacion: DS.
Numero de observacion: 2

Hallazgo: Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

Posible impacto: Valores fiables en los estados financieros.

Recomendacion: Recomendamos revisar las politicas contables intemas v las NIIF relacionadas
a las inversiones inmobiliarias, asi como evaluar el valor del mercado de las
propiedades registradas en los estados financieros.

Beneficios de la | Valores fiables en los estados financieros.

recomendacion:

Comenlarios de la | En revision interna por la Gerencia

administracion v plan  de

accion:

Normas Internacionales de Informacian Financiera (NIIF) Propiedades de
Inversion NIC 40.
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y SEGUROS:

Antecedentes Legales: SCVS-INC-DNCDN-2019-0009 Expidese el Instructivo para la aplicacién de

las Normas Intemacionales de Informacidén Financiera “NIIF” completas v de
la Norma Inlemacional de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), en las compafias sujetas al control v
vigilancia de la SCVS.

Observacion v Recomendacion -

Estado de flujos de Efectivo

Clasificacion: DS.
Numero de observacion: 3
Hallazgo: Errores en el Estado de Flujos de Efectivo del ejercicio 2017 en el EFECTIVO

Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO revisar
cifras en el estado financiero.

Posible impacto.

Registro con errores en el estado financiero

Recomendacion: Se recomienda revisar las cifras v tomar los comrectivos comespondientes
Beneficios de la | Cifras fiables

recomendacion:

Comentanos de la | En proceso por la administracion,

admimistracion v plan  de

accion.

Antecedentes Legales:

NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo
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Observacion v Recomendacion — Comprobantes de Ventas

Clasificacion: 0D.

Numero de observacion: +

Hallazpo: faltas reglamentanias. Se ha establecido que hay comprobantes ventas que no
registran (oda la informacion requerida en el reglamento correspondiente

Posible impacto: Sanciones v multas por parle de la administracion tributaria en una revisién
por parte de los fedatarios del SRL

| Recomendacion: Proceda a revisar los comprobantes v tome los correctivos correspondientes,

Beneficios de la | Evilar contingencias fiscales v desembolsos de dinero innecesarios.

recomendacion:

Comentarios de la | En revision interna.

administracion v plan de

accibn:
REGLAMENTO DE COMPROBANTES DE VENTA. RETENCION Y

Antecedentes Legales: DOCUMENTOS COMPLEMENTARIOS.

(INSTRUCTIVO PARA LA APLICACION DE

PECUNIARIAS)

SANCIONES

LRTI v RLRTL
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ACTA DE ENTREGA DE LA CARTA DE RECOMENDACIONES DE AUDITORIA EXTERNA
POR EL EJERCICIO ECONOMICO TERMINADO ANO 2018

CON FECHA JUEVES 18 DE JUNIO DE 2020 10:45 FIRMAN PARA CONSTANCIA DE.LA
LECTURA, REVISION, APROBACION Y RECEPCION DE LAS RECOMENDACIONES A LOS
ESTADOS FINANCIEROS Y NOTAS DEL EJERCICIO CORRIENTE TERMINADO ANO 2018

El Sr. Luis Alberto Salame Viteri, Gerente General de INMOBILIARIA RAPALLO S.A., RUC
0990777411001 EXP.SCVS. 42760, confirman a “La Auditora” la revision y aprobacién de las
recomendaciones de auditoria externa a los estados financieros del ejercicio economico de 2018, para lo
que certifican con su firma para su carga a la Supenintendencia de Compaiiias Valores y Seguros

AURITOR AUDITADO

Exmmmus SA INMOBILIARIA RAPALLO S A,
1]
wis Alberto

G} km ﬂ-lu Aragones, CPA /; “Tu a.ln.me Viteri

en — Sdcio Gerente General — Representante Legal
C.C. 091384 73'}' 2 C.C. 0908641681

AUDEXT Auditores Externos S.A. INMOBILIARIA RAPALLO S A

RUC. 0992686820001 Exp.SCVS. 63248 RUC. 0990777411001 Exp.SCVS. 42760

INMOBILIARIA RAPALLO S.A

CPA. W,
Contador
C.C. 0908341761001

n Rafael ldrovo Rugel



Guayaquil, jueves 18 de junio de 2020

Seitor

CPA_ Victor Hugo Parrales Aragones, MSc.
Gerente General — Representante Legal
AUDEXT Auditores Externos S.A.

Ciudad.

De nuestras mas altas consideraciones:

La presente carta de gerencia o representacion es proporcionada en relacion con la auditoria que
ustedes han realizado de los estados financieros de INMOBILIARIA RAPALLO S A RUC

0990777411001 - EXP.SCVS. 42760 “La Contratante”, que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes estado de resultado integral, de cambios
en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y las notas adjuntas a estos
estados financieros, cuyo examen se efectuo con el proposito de expresar una opinion sobre si dichos
estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos de importancia matenal, la
situacion financieras de “La Contratante”™, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) aceptados en Ecuador
e instrucciones de la Superintendencia de Compariias Valores y Seguros y si dichos principios fueron
aplicados de manera uniforme

De acuerdo con lo requerido en las Leyes de la Republica Del Ecuador, reconocemos que los estados
financieros y notas, terminados en el gjercicio economico auditados, estan preparados y presentados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) aceptados en el pais, son
de nuestra responsabilidad y previamente a su emision nos hemos cerciorado del cumplimiento
satisfactorio de las afirmaciones explicitas e implicitas contenidas en los mismos (integridad,
existencia, exactitud, derechos y obligaciones, valuacion v presentacion y revelacion de los hechos
economicos), por lo que aprobamos estos estados financieros y sus informes adjuntos. Igualmente,
reconocemos que esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno
relevante para la preparacion y presentacion de los estados financieros libres de errores de importancia
matenial, bien sea por fraude o error; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas, asi como
establecer estimados contables que sean razonables en las circunstancias.

Las representaciones de esta carta estan limitadas a asuntos que son materiales. Los errores y
omisiones son materiales si ellos pudieran, individualmente o en conjunto, influenciar las decisiones
econdmicas que los usuarios toman sobre la base de los estados financieros. La materialidad depende
del tamafio v la naturaleza del error o la omision.

Hemos efectuado las debidas indagaciones con la administracion, accionistas v empleados de la
compaiiia que tienen los conocimientos y la experiencia relevantes. Por lo tanto, confirmamos a
nuestro leal saber y entender, las siguientes representaciones efectuadas a ustedes durante el
desarrollo de su trabajo:

1. Los estados financieros a que se hace referencia aqui estan razonablemente presentados, en
todos los aspectos de importancia material, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y las politicas contables adoptadas por la compafia aprobadas
en Junta General de Accionistas de conformidad a la misma norma, asi como a las
instrucciones de la Superintendencia de Companias Valores v Seguros; Servicio de Rentas
Internas SRIy demas instituciones del Gobiemo de la Republica del Ecuador
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Los meétodos de medicion, provision y los supuestos significativos que se utilizaron para
establecer estimaciones contables, son apropiados y estan de conformidad con cada norma
NITF.

Eventos posteriores al cierre del ejercicio 2019 y 2020, el mundo se encuentra azotado por la
pandemia del CORONAVIRUS, en Ecuador tenemos el primer caso confirmado de
coronavirus el 14 de febrero de 2020 llegando de Espaila la enfermedad. En la ciudad de
Guayaquil el virus ya ha dejado 7.161 casos confirmados y 297 muertos al 10/04/2020, por
lo que el Gobierno Nacional ha tenido que suspender las operaciones de ciertas areas del pais
La empresa continua operando por lo que se considera una empresa en marcha, pero aun no
hemos podido cuantificar las pérdidas financieras producto de la epidemia, esperamos que se
levanten las restricciones impuestas por el Gobierno y las operaciones puedan desenvolverse
normalmente.

Los estados financieros y notas no contienen errores no corregidos, que sean considerados
materiales y puedan influenciar en las decisiones de los usuarios en general.

Le hemos proporcionado a los auditores:

a Acceso a toda la informacion relevante para la revision de los estados financieros,
tales como registros contables y documentacion de respaldo de acuerdo a lo
establecido en el contrato de auditoria externa.

b. Todas las actas de las reuniones de accionistas, segin se describe en nuestro
certificado de libros de actas.

c. Toda la informacion adicional que ustedes nos han solicitado para el proposito de su
auditoria, y acceso sin restricciones a las personas de la Compailia de las cuales
ustedes determinaron necesario obtener evidencia de auditoria.

Todas las operaciones o transacciones han sido registradas en la contabilidad sin excepcion
y estan presentadas en los estados financieros al cierre del ejercicio auditado.

Confirmamos que

a. Entendemos que el término “fraude” incluye errores e irregularidades resultantes de

informes financieros fraudulentos, asi como errores e irregularidades resultantes de In
mulversacion de activos™. Los errores e irregularidades resultantes de informes financieros
fraudulentos implican errores e irregulanidades intencionales, incluyendo omisiones de
montos o revelaciones, con el proposito de engariar a los usuarios de los estados financieros.
Los errores e irregularidades que resultan de la malversacion de activos involucran la
apropiacion indebida de los activos de una entidad, normalmente acompafiado de registros o
documentos falsos o engafiosos, con el fin de ocultar la falta de dichos activos o que han sido
comprometidos o entregados sin la debida autonzacion.

No conocemos casos de fraude o sospechas de fraude que involucren a la Admnistracion,
Gerencia, Representantes Legales, Accionistas, Departamento de Contabilidad a empleados
que realicen funciones importantes dentro del sistema de control interno o a otros empleados,
que pudieran tener efecto importante sobre los estados financieros y notas presentados al
cierre del ejercicio auditado. Tampoco conocemos acusaciones de fraude o de sospechas de
fraude comunicadas por empleados, ex empleados, analistas, reguladores u otros.
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¢. Hemos revisado el estado de resultado y cada una de las cifras presentadas en los estados
financieros y notas, no consideramos que contengan riesgos que puedan contener errores
materiales como resultado de fraude, omision u ocultamiento de activos, asi como lo presenito
en Codigo Organico Integral Penal COIP en matena tributaria y Lavado de Activos.

Con respecto a lo anterior, reconocemos la responsabilidad de la administracion, accionistas vy
empleados en el control interno. En general reconocemos nuestra responsabilidad por el disefio,
la implementacion y el mantenimiento del control interno para prevenir y descubrir el fraude y el
error en la presentacion de los estados financieros y notas del ejercicio econémico auditado.

7. No ha habido incumplimientos de Leyes o Regulaciones de los que se tenga conocimiento y
que puedan tener un efecto material en los estados financieros en caso de incumplimiento.
Tampoco conocemos comunicaciones de entidades de vigilancia y control del Estado como
(La Superintendencia de Compaiiias Valores y Seguros, Servicio de Rentas Internas SRI,
etc.) respecto al incumplimiento de o deficiencias en la presentacion de la informacién
financiera o declaraciones de impuestos.

8. En los casos que correspondan las operaciones relacionadas se han remstrado en la
contabilidad de conformidad con las politicas contables adoptadas.

9. Todos los lingios y reclamos conocidos, cuyos efectos deban ser considerados en la
preparacion y presentacion de los estados financieros, han sido informados apropiadamente
en las notas a los esiados financieros, segun corresponda, de conformidad Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) aceptados en Ecuador.

10. Los actos de los administradores de la Compatiia se ajustaron a los estatutos y a las decisiones
de la Junta General.

11. La correspondencia, los comprobantes de las cuentas, los libros de actas y de registros de
acciones, se llevan y se conservan debidamente vy al cierre del gercicio se mantienen
actualizados.

12. Existen medidas adecuadas de control interno, de conservacion y custodia de los bienes de la
empresa o de los de terceros

13. Existe concordancia entre los estados financieros que se acompanan y el informe de gestion
preparado por el Admimstrador y Comisano.

14. Hemos elaborado y pagado las declaraciones de autoliquidacion de aportes al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social TESS de conformidad con las leyes vigentes. La compatiia
no se encuentra en mora por concepto de aportes al IESS, y todos los empleados sin excepcion
han sido afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS.

15. Los inventanos han sido revelados en las notas a los estados financieros de conformidad a
cada norma vigente.

16. La empresa ha revelado y registrado todas sus operaciones en el sistema informatico de la

compaiiia.
17. La Compaiiia tiene la propiedad legal de todos sus activos, y han sido reveladas todas las

obligaciones o gravamenes sobre los activos, asi como todos los comprometidos como
garantias. -
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18. No existen otros pasivos, ganancias, pérdidas o contingentes que deban ser acumuladas o
revelados en los estados financieros de acuerdo a las NIIF y a las Leyes.

19 En relacion con la situacion fiscal, se ha cumplido con el pago de todos los impuestos y
contribuciones en cada caso, se ha registrado en la contabilidad el pasivo correspondiente de
todos y cada uno de los impuestos respectivos, aportes y contribuciones a que esta sujeta la
entidad, pendientes de pago.

En otro orden de cosas, entendemos que, como es costumbre, vuestro examen se efectuo de acuerdo
con Normas Internacionales de Auditoria NIA vigentes y, en consecuencia, incluyo las pruebas de
los registros de contabilidad y los demas procedimientos de auditoria que consideraron-necesarios en
las circunstancias, con el proposito de expresar una opinion sobre los estados financieros, También
entendemos que dicho examen no necesariamente revelaria todas las irregularidades existentes, en
caso de haberlas.

Atentamente
INMOBILIARIA RAPALLO SA.
/- St. Tuis Alberto Salame Viteri CPA. Washingfon Rafael Idrovo Rugel
Gerente General — Representante Legal Contador
C C 0908641681 C.C. 0908341761001

RUC 0990777411001 Exp.SCVS. 42760
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