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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de
ECO-CASASA.

Informe sobre los estados financieros

Opinidn Calificada

He auditado los estados financieros de ECO-CASA S.A., que incluyen los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017, v los comespondientes estados de resuliados imegral, de
cambdos en el patrimonio de los acclonistas y de flajos de elfective por el afio ferminado en esa
fecha, asi comao el resumen de las politicas contables significativas y ofres notas explicativas. Los:
estados financieros han sido preparsdos por fa Adminisiacion de acuesdo a Normas

Internacionales de informacion Financiera (NIIF) para Pymes. establecidas v autorizadas por fa
Superintendencia de Compadiias Valores y Seguros del Ecuador.

En mi opinitn, excepto por los posibles efectos de lo indicado en “Base para la Opinion
Calificada™, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los uspectos
significativos, la situacion financiera de ECO-CASA S.A. al 31 de diciembre del 2017, los
resultados de sus operaciones, fos cambios en su patrimonio y los flujos de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Inlernacionales de Informaciin Financiera
(NIF) para Pymes, y disposiciones establecidas y aulorizadas por Superintendencia de
Compaiias, Valores y Seguros del Ecuador.

& En nuestra revision no fue posible determinar la razonabilidad de lis cuentas por pagar a
Largo Plazo del exterior por US § 4.588.616 (Nota 15). por saldos pendientes originados
eit ejerciclos anterlores con la compaiiia

= La compaiifa presenta Aporte para futuro Aumento de Capital por US. § 605.483, es de
mien konar gise estos saldos han sido registrados en ejercicio anteriotes. sobre los cuales no
han efeciiados los tramites y esoriluras comespondientes ante los organismo de control
para su legalizacion v aprobacion Las Normas Internaclonales de Informacion Financlera
NIIF nainchiye esta partida como un Instrumento de Palrimonio



Otra cuestién

Los estados financleros de ECO-CASA $.A., al 31 de diciembre del 2016, fueron auditados por
oiros auditores independientes, quienes en su dictamen de fecha mavo 18 del 2017 emitieron
ufa opinidn con salvedades sobee dichos estados financieros.

La Administracion de la Compaitia & responsable por la preparacion v presentacion tazanable
de los estados financieros de acuendo con Mormas Internacionales de Informacidn Financiera
(NHF) para Fymes, establecidas y autorlzadas por Ja Superintendencia de Compaiias Valores y
Seguros. Esta responsabilidad incluye el disefio. la implementacion y el manenimienio de
controles infemos relevantes para I preparacion v presentacion razonable de los estados
financieros que no estén afectados por distorsiones significativas, sean ¢stas causadas por fraude
o error, mediante ka seleccion y aplicackn de politicas contables apropiadas v a elaboracion de
estimacionss comables razonables de acuerdo con ks circunstancias.

Mi objetivo es obtener uma segurided razonable de que Tos estades Nnancleros en su confunto estdn
libres de errores materiales. debido a fraude 0 error. ¥ emitie un informe de auditorfa que contenga
i opinidn. La seguridad razonable es un alto grado de aseguramiento, péro no garantiza que una
auditoria llevads 2 cabo de conformidad con las Normas Internac lonales de Auditoria siempre
detecte un error material cuando exista. Los errores puedin originarse por fraude o aror y e
corsideran materiales sl de forma individual o en conjunto puisde preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios ioman basdndose en los estados financieros,

Coma parte di una auditoria de conformidad con las NLA, aplique juicio profesional y mantuve uns
actiud de escepticismo profestonal durante toda la auditorfa, y tamblién:

= [ldentifiqué v evalué los riesgos de error maierial en los estados Nimncieros, debldo a fraude o
ervor. disefid y realics los procedimbentos de audlioria para responder a esos riesgos v, obtenemos
rvidencia de auditoria suficiente y adecuada con £l fin de establecer las bases para fundamentar
mi opinkdn. El riesgo de no detectar un error material que resulte de un fraude es mayor de aguel
que s deriva de um eror maderial, ya que el fraude puede loplicer codusin, Risificacion,
omisiones intencionales, distorsiones, o hacer caso omiso del control interno.

s Obtuve un entendimiento del control Interne relevante para la auditoria, con el fin de disofar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcidn de las circunstancias, aunque no
con el propasito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control intermo de la Compania,

= Evalué lo apropiado de las politicas conlables aplicadas v la razonabilidad de las eslimaciones
contables v de fas revelaciones realizadas por |2 Administracion

s Conchul respecto a a convenlencla del uso par parte de la Administracidn del principio comable
dhl negocio en marcha v, &n base o la evidencia de auditoria oblenids, determing que no exisie
una incertidumbre significativa relacionada con eventos o condiclones que puedan suscitar dudax
imporiantes sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, M
conclusiones e basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta ks fecha de mi informe de
auditor, Sin embargo, los eventos o condiclones futuros pueden causar que la Compaiida pueda
o o continar como un negocio en mercha



—

= Evalué la presentacion, estructum v contenido general de los estados financieros, inchpyendo
las revelaciones, v si los estados financieros representan cventos v transacciones subyacentes
de mancra que se logre una presentacion razonable.

Mc comuniqué con los encargados del Gobiermo Corporative con refacion. a. entre ofras
cuestiones, ¢l alcance. ¢l momenio de realizacion de la auditoria v los resultados significativos.
incluidas posibles deficiencias én el control intemno que identifigué durante la auditoria.

Los informes de comunicacion de deficiencias sobre la estructura del control intermo v de
cumplimiento de obligaciones tributarias de ECO-CASA S.A., por ¢l afo terminado el 31 de
diciembre de 2017, s¢ éemiten por separado,

De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de Obligaciones
Tributarias del afto fiscal 2017, serd presentado por separado hasia ¢l 31 de jubio del 2018.
conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI; pudiendo resultar diferencias a reporiar
por las conciliaciones a realizar por las diversas declaraciones tributanias del afio 2017.

,F-C RNAE 2 - No. 583

Guayaguil, Abril 20 del 2018



ECO-CASA SA

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018°Y 2017

NOTAS 2016 2007
Actives
Active Corriente
Efective y equivalente al efectivo 4 361.029 257.169
Activos Financieros, Netos 5 2.514.516 2.355.123
Existonclas [ 2.800.798 3.792.732
Activos pof Impuestos Corrientis 7 418,445 20975
Servicios v olros pagos anticipados 8 104 408 121,183
Total sctive carviente 6.199.201 1.347.182
Propiedad. planta y equipa 9 44.406 176,591
Propledades de fnversion 1 2.747.861 2.501.5589
Inverstones en Acclones il 1129497 5418
Total Activos 10.120.965  10.566,390
Pasivos v patrimonio de los accionistas
Pasive Corriente
Pasivos Financieros 1z 4,257,369 5.150.850
Paslvo por impuesto corrientes 13 4.012 1.2t
Oiras obligaciones correntes 14 17,109 28422
Total Pasive Corriente 4278490  5.181.578
Pashve Ne Corriente
Cuentas por pagar a largo placo 15 4.588.610 15388016
Cuentas por pagar relacionadas 4B7.140
Jubilacion patronal v desahecio 16 30.863 32.215
Patrimonio de bos acclondstas
Capdial 7 BOO RO
Apories para futaro aumento de capital 605483 G035 483
Hrserva legal 25,527 25.527
Rrvalaracion del patrimanto 14.158 14.158
Reultadon acumulades B9.B88 89.888
Hesultades del ejercicio 28.125
Tutal patrimonio de los accionistas 713856 T63.981
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Total pashve v patrimonko de bos accionisias 18 120.965 10566350

ECO-CASAS A
ESTADO DE RESULTADOS
E DEL 2016 Y 2017
2016 2007

Venkas Melas 1436986 1.507.061
Servicion de srriendos 184,739 TAT2T
Costo de Ventas {640.815)  (725.320)
Thilidad Brua 80,910 856459
Gasios. Advdndstrativos (8267 50) {956 423)
Ciaston Vientas (20, 00) ft.aam)
Utilidad en operacidn 34151 {(101.491)
CHron. ingivsos 5732 267630
Gatos Financieros, nelos (32.681) {323)
Chiros efresos (7.550)

Resultado del cjercicio antes de Participackin a Trabajadores ¢

Taupaciis & i Rewin T71.202 158.275
15% Partlelpacion de Trabajasdores {11.580) {23.741)
22% Impuesto o la Renta (52.163)  (106.409)
Utilidad del Ejercicio 13.450 28.125



T ECO-CASASA,

ESTADD DE CAMBIS EN EL PATERSCNTD DE LUS ACCIONISTAS
OB LOS A0 TERMINADOS EL 31 DE INCEEMBRE T80 Mas ¥ 507
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ECO-CASA $.A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2016 2017
Flujo de efective por las actividades de aperacidn:
Efectivo recibido de clientes 1.955.651 1.241.181
Efectivo pagado a proveedores (LB45.045)  (1.819.330)
Giastos financhkeros {32.681) {323)
CHros ingresos 75.732 207,639
Reversion en jubilacidn patronal (40.808)
Chros ajustes {2.030)
Efectivo neto  provisto/utilizade por actividades de
aperacidn 110.819 (310.833)
Flujo de efectivo por las actividades de inversion:
Baja de Propledades, planta y equipo meta - 104.282
Bajade Inversiones en ace lones HEE 479
Efectivo neto provisto por actividades de inversion - 692.761
Flujo de efective por Las actividades de financiamiento:
Otros créditos a Largo Plazo {485, T88)
Ffectivo neto utilizado por actividades de linanciamiento = (485.788)
Aumento/Disminucion neta de efectivo IS (103, 860)
Efectivo al inicio del periodo 250.210 361.029
Efectivo al final del periodo 361,029 257.169



ECO-CASA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD

CONCILIACION DE RESULTADD DEL EJERCICIO CON EL  EFECTIVO
PROVISTO/UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2016 2017
Resuliado del Ejercicio 13459 28.125
Partidas que no requieren desembuolso
Gasto de Depreciacidn 3.293 8.795
Participaciin 2 Trabajadores 23.741
Impuisio & la Benia 1RG5 405
Cambios en activos y pasives operativos:
Aumento [ Disminucidn en Cuentas por Cobwar 58419 (259.908)
Crismibruc ion/ Aumento #n Inventarios 1,728.487 (991 933)
Disminuckin /Aumento en Coentas por Pagar (8.373) 172.938

Flectiva neto provisto/wilizado por las actividades de aperacion 1.795.285 (310.833)
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ECO-CASA SA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS .
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

1. INFORMACION GENERAL

ECO-CASA S.A.- (La Compafia) se constituyd en la ciudad de Guavaguil el 19 de agosio
del 1085, Su principal actividad ¢ la compra. venta. alkuiler v explotacion de blencs

inmuehles. La compaiiia estd inscrita en el Registro Unico de Contribuyentes (RUC) a cargo
def Serviclo de Rentas Imernas (SR1) con el No. 0990774668001,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las prindipales politicas contables aplicadas de manera unlforme en la préparacidn de los
estadlos financieros, se detallan a continuaciin:

Declaracion de cumplimiento. - los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Infernacionales de Informacidn Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por
primera vez en ¢l Ecuador en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con
la Resolucidn de Superintendencla de Compaiitas No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de
2008,

Bases de preparaciin: los estados financleros fueron preparados sobre la base del coslo
historkco de adquisickin, aungue maodificado por la mevalorizacikin de maquinarias e
inmuebles 4 valor razonable por aplicacion de las NIIF por primera vez, con efecto en el
patrimonio.

Estimaciones v juicios contables: la preparacion de los estados financieros de acuerdo con
las NIIF invohicra la eldboracion de estimaciones contables que inciden en la valuackin de
determinados activos y pasivos, y en la determinacion de los resultados, asi como en la
revelackon de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estdn basadas én la experiencia histdrlea ¥ olrs suposiciones que se hin
considerade razonables bajo las clreunstancias actuales. Los camblos son incorporados, con
el cormespondiente efecto en los resultados, una vez que of conocimiento mejorado ha sido
obtenklo o estin presentes nuevas clitunstanc s

Empresa_en _marcha: los presupuesios y proyecciones de la Compaiia. considerando
razonablemente los posibles cambios en el mercado, muesiran que ECO-CASA 5.4, soril capaz
de operar dentro del nivel de s financiamilento actual.

Para hacer este juicio, Ja Administracion considera la posicion financiera de la Compaiia,
las actuales intenciones, la rentabilidad de kas operaciones, el acceso a recursos financleros
v analiza el impacto de las variables econdmicas y politicas que afectan el entorno local en
las operaclones de la Compaiida,

La Compafiia por Jo tanio no visnaliza motivos para evaluar ¢l no continuar adoptando la
base de cmpresa en marcha al presentar sus estados financheros,



ECO-CASA S0
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEME

RE DEL 2016 Y 2017

L POLITICAS CONTABLES SICNIFICATIVAS: Continuackin

hmmmnih Innmndnm ﬂpmm: partie de enera
de 2002, pero que la Administracion ha concleido que ne han siklo adoptadas por no ser
aplicahles o porgue siendo aplicables oo han Senido ningun efecto significativo sobwe lon

estados financieres de la Compaiia
Nuevis normas ¢ interpretac iones

NIC 12 * Impuesto sobre lss
]

NIC | "Presemackin de estados
Hinancicros™

Muodificaciones

Exigia valoras ol impuesio diferido melalivo a un
activo dependiendo de si la Compaiia espera
recuperar ¢l importe selo en Horoas del activo &
wavés de su uso o venta, Lo modificacion
troduce una exenciin al principio para la
valoracion de activos v pasivos por inipucsios
diferidos que surgen de inversiones inmobiliariay
-8 valor razonable, consecuentenments
la SIC 21 defard de aplicar a Inversiones
Inmobiliarias registradas a valor razonabl.

Requiere que la Compafila agrupe las partidas
mmﬂmﬂmﬁuhﬂnm@mlmll
base de si son potencialmente reclasificablis al

m.l‘nlhuhm HHI-‘ mn:llﬂ:a:hnﬁewm-mmuw
para periodon. que comiencen & pastir del | de enevo de 2013, pero que la Adminisiiackin ha
con luicho e s han sido asdoptadas o o ser aplicables o porque siendo aplicables no han
tenido ningin efecto significativo sobre los estados financieros de la Compaiia.

Nuyevas normas ¢ inderpretaciones

NI

19 "Retribucioncs a

k=

Modificaciones
» [ limina ol método de corredor

|
|
|
|

2 las siguiemes NIIF ¢
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ECOCASA SA,

participacion en eflos, (fecha efectiva: | de etero de
2013)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
POR LOS ANOS TERMINADOS FL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Contimmcién

NUF 9 Instrumentos fnancieros™

NUF 10 *Estudos financieros "

NIF 11 = Acucrdos comjunios”

Mantiene ef modelo mixio de valorackin v establece dos
categorias principales de valoracion de ks activos
fimancieros: costo amontizado v vikor gonable. La base de
clasificacion depende del modelo de negocio v las
caracteristicas comtractuales de los Mujos de efective del
activo financiero. Las normas relativas al deterloro de los
actives financieros v 1a cobertora recogkla en la NIC 39
siguen siendo de aplicacion.

{fecha efectiva: 1 de onero de 2013)

Modifica a la NIC 27 define el principlo de control y
establece los controles como base para la consolidackin
Indica como aplicar ol principio de control para ientificar
si un Inversor controla a una asociada v por tanto debw
comsalidarta. Sin embargo los requisitos v la mecinica de ls
consolidacion y la contabilizac idn del interés. minoritario y
ios cambios en el control sigeen siendo los mismos.

{fecha efectiva: | de enero de 2013)

Determing dos tipos de anierdis conjuntos: operaciones
conjuntas (joint operations}. ¥ megocios conjpentos {joalt
venturers]. Las operad iiwes conjuntas sagen ol un operador
conjuite lene derecho sobre los activos v obligaciones
relativos al acuerdo y en comecuencla registra i
parti ipacidn en los activos. pasivis, ingresos v gastin. Lin
negocion conjuntos vargen cuando & operador conjunto
tiene derechos sobre los actives netos del acuerdo v par
tante ¢ patrimonio neto reconoce  su particlpackin. No
permite Ia  comsolidacion  proporcional en  negocios
CORUmME.

{fecha electiva: | de enevo de 2013)
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oF



Requiere revelar informacion que permita a los
Usuarios de los estados financienos evaluar: a) b naturaleza
de sus participaciones en otras entidades v los rhesgos
NIF 12 “Informacién a revelar  asockados conésion; y, b) los efectos de esas participaciones
sobie  participackin  en olres  en Su sluaciin financiera, rendimiento financiero v flujo de
entidades” efectivo,
{Fecha efectiva: 1 de enera de 2013)

ECO-CASA S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn
Nuevas formas @ nterpretaclones Modificaclones

Mejora y reduce s complefidad proporcionando una
definicion  precisa de walor razonable y Tos
_ recuerintientos de informacion a presentar, Estos

NIC 13 “Medicidn del valor fazonable™  requerimientos no  amplian el uwso de |a

contabilizacion a valor razomable pero

una guia sobre cdmo deberia aplicarse cuando su uso

Wi s requiere o permite por (s normas,

ifoehn efectiva: | de éeneco de 2013)

Recoge las disposiciones sobre estados financieros

separados  que  quedan  despudés  de  que  las
NIC 27 “Estados  financieros  disposiciones sobre control de la NIC 27 se incluyan
separidos™ en la NHF 10

{fecha efiectiva: | de enero de 2013)

Incluye los requerimientos para que los negocios

conjuntos, asi como las asocladas, se contabilicen
NIC 2B “Asocisdas y  negocios  por ol método de participacion sigoiendo la NIIF 11,
conjunios” {fecha efectiva: | de enera de 2013)

Actives financieros; la Compadifa reconoce actives financieros aguellos no derivados, con
pagos fijos o determinados que no tienen cotizacion bursdtll. Los ‘actives financieros de la
Compaiia inchryen cuenias por cobrar 2 clientes que estin registradas al costo de & tramsaccion
pues, al momento de su registro no hubo costos adicionales que deban amortizarse a lo largo de

su vida psperada.

Deteriorn del valor de bos activos: al final de cada periodo sobre el goe se informa, la Compadiia
evahia si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentra deterionado en su
vaior. Un activo (inanciero se considera deteriorado en su valor, solamente 51 existe evidencia
ohietiva de deterioro como consecuencla de uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido
despuds del reconocimiento iniclal del activo, v ese evento gue haya causado 1a pérdida tiens
un impacto sobre los Mujos de efectivo futuros estimados: del activo financien. que s¢ puede

-



estimar de manera Nable, La evidencia de un deterioro del vator podria Inchuir indlcios de que
los dendores se encueniran con dificultades financieras significativas, el incumplimbento o o
en los pages de capital o intereses, la probabilidad de que enire en quiebra u otra forma de
reorganizacion financiera, v cuando datos observables Indican que exista una disminucion
medible en los fAujos de efectivo futuros estimados, como cambios adversos on ol estado de los
pagos 0 en fas condiclones econdinicas que se correlacionan con los Ineumplimienios.,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2816 Y 2007

1.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Pasivys Financieros: estin regisirados por e efectivo recibido. neto de shonos realizados y se
clasifican en funcidn de sus vencimientos al clerre del gjerciclo, es dechr, se cordideran deudis

corrientes aqueellas con vencimiento inferlor o igual a 12 meses vy como deudas no corrientes
fas de vencimiento superior a dicho perfodo.

Los pasivos financieros de la Compadifa inchiyen obligaciones financleras, cuentas por pagar
proveedares y ofras que estin registradas al costo de transacciones nete de abonos realizados
pues, ademels del Interds normal no tenen ningdn costo adiclonal que deban amortizarse
aplicando el método de 1a tasa de interés efectiva.

Valor razonable do sctivos y pasivos financieros: el valor razonable de cualguier actlvo o pasivo
financiero que se negocie en los mercados actives. se determinara por referencia o los precios
cotizados en el mercado. Para los actives vy pasivos que no se negocien en on mercado activo,
el valor mzomable se determinara wtilizando ks ticnicas de valoraciones adecuadas o
comparaciones de iasas de interds con o] mercado para obligaciones de siinilares caracleristicas,

Efectivo y equivaleptes: incluyen efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
finane eras.

Inventarips; se valorizan a su costo o su valor neto de realizacion (WNR), el menor de los dos,
ol costo se determing por el método de costo promedio ponderado. EIl valor neto de realizacidn

(VNR) es ol precio de vents estimado en el curo normal del negocio, menos los gastos de venta
y distribucion

Propiedades, maguinarias v equipos: estdn presentados por su vador revaluado, siendo el valor
razonable ¢l de la fecha de revaluacion, menos depreciacion scumulada. Las revalorizaciones
se llevan a cabo con suficiente regularidad (dltima a diciembre de 2010), de @l manera que el
valor i libros no difiera sustancialmente de los que se determinaron como valores razonables
al final de cada periodo.

La politica de Ia Compaiia respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos.
resultantes de los reavalios sean reconocidos en el patrimonio. exoepto cuanda se reverse una
dismimicion de la revalorizacian pars el mismao activo previamente reconocido en el resultado,
en cuyo caso se e atribuye el aumento a kas ganancias o pérdidas en la medida de la disminucion
previamente reconocido como gasto.

13



La depreciacion de [as propiedades, maquinarias v equipos s caloulada usando o métado de
linea recta. y se calcula en Roncidn de ls siguiente vida diil estimada:

—

Concepto Vidautl | %

_ Equipos de planta y oficinas 10 afos 10

Muebles y Enseres == 10 afos - 10
ECO-CASA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacién

 Conceplo Vida il %

Miaquinas y Eguipos 101 afos 0

Equipo de Computacian y Equipos de segurldad y | 3,33 afos 33,33
| dslstencia

Vehiculos ' 5 afos 20

Deterioro del valor de los actives no {inapciercs: en cada fecha sobre ks que se informa, se
revisan las propledades, maquinarias y equipos para determinar si existen indiclos de que esos
activos han experimentado pérdida por deterioro de valor, 5§ existen indicios: de un posible
deterioro del valor, se estima v compara el Importe recuperable de cualquier active afectado
con su importe en lbros. Si el impone recuperable estimado os inferlor, se reduce el imporie en
libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resuliadeos,

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, se evalila si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con el VNR.
5i una partida del iventario se ha deteriorado. se reduce su Importe en libros al VNR y, se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados,

S una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el Importeen libros del activo
se incrementa hasta ks estimacion revisada de su valor recuperable. sin superar el Importe que
habia sido determinado si no se hublera reconocido ninguna pérdida por deterioro del valor del
activo én afos anteriores. Una revirsion por una pérdida por deterioro de valor s¢ reconoce en
resultados.

Reconocimlento de ingresos: bos ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de 2
contraprestacidn recibida o por reclbir, y representan los lmportes a cobrar por los blenes
vendidos, netos de descuentos, devoluclones v de impuestos, Los ingresos ordinarios. se
reconocen cuando el ingreso puede medirse con Babilidad y es probabile que i Emnpuﬂi‘a vayi
a recibir un beneficio econdmico futuro,

Los ingresos por la venta de blenes seé reconocen cuando la Compadia ha traspasado de manera
significativa los riesgos v beneficios derivados de la propiedad y el control de los bienes; v el
importe de los ingresos de ka operaciin v Jos costos puedan valorarse con fiabilidad.

Reconocimiento de gasios: fos gastos son reconocidos en el estado de resultados aplicando el
método del devengado, es declr cuando se produce la comrlente real de bienes y serviclos que
14



los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la cormiente
monetaria derivada de ellos,

Impuesto a b rents corriepte ¥ diferido: el gasto por impuesto a la renta del afio comesponde al
Impuesto a la renta corrlente y diferido. El impueste se reconoee en el estado de resultados

Integral, excepto cusndo se wata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio
ECOCASASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANDS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2, POLITICAS CONTABLES SICNIFICATIVAS: Continuacidn
Impuesto a la renta comiente y diferigdy: Continuacion

En este caso el impuesto tamblén se reconooe en otros resultados integrales o directamente en
el patrimaonio,

El impuesto a la rents corrlente se calcula medianie k2 tasa de impuesto aplicable a las utilidades
gravadas y se carga a los resultados del adio en que se devenga com base en el | por
paggar exigible, Las normas tributarias vigentes establecon una tasa de impuesto del 22% (23%
en el ano 201 2) sobre las utilidades gravables, la cual disminuye diez puntos porcentuales si las
utilidades son reinveriidas por el contribuyente.

A partic del ejercicio flscal 2010, esta vigente la norma tributaria que establece el pago del
“anticipo minimo de impuesto a ka renta™ cuyo valor es determinado en fumcion de las ciffas
reportadas ¢l afo anterior. Dicha norma dispone que cuando el Impuesto o la renta causado es
menor que el valor del anticlpo minimo, este ditimo se convertivd en Impuesio a la rents
definitiva, a menos que el contribuyente solicile su devoluckin al Serviclo de Renltas. Internas.

El impuesto a la renta diferido se provisions en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
difirencias temporales que surgen entre las bases iribularias de activos y pasivos y sus
respectivos valores reportados en los estados financieros, E1 impuesto a In renta diferido se
determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financleros, v que
se pspera serin aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o of impuesio
a ln renta pasivo se pague.

Beneficios a los emploados: la Compadia provee a los empleados con benelicios a cono plazo
¥ post — emplea.

Los beneficios legales a corto plazo incluyen: ks vacaciones amuales, décimo wercer  sueldo,
décimo cuarto sueldo y el fondo de reserva: dslos se registran como pasives corrientes y son
medidos al valor sin descontar que la Compafifa espera pagar por estos conceplos,

La Compaiia provee bepeficios post- empleo de acuerdo con ka legislacion laboral, la jubilackin
patronal a cargo del patrono, ef desabucio y I3 bonificacion por separacion voluntaria
comstiiuyen planes de beneficios definidos. La Compaiia asume la obligacion de entregar un
determinado monto de beneficlos en las condiclones establecidas por fa normativa al finalizar
la relacion laborsl No existen olros plancs de beneficios obligatorios contractuales o
voluntarios, sean de contribuciones definidas o de beneficios definidos.

El Cadigo de Trabajo de &2 Repablica del Ecuador essblece [a obligacion de  parte de los
empleadores de conceder la jubilacion patrenal a todos aquelios empleados que lo soliciten y
1



que hayan cuniplido 25 afos en una misma empresa; a Compadiia regisira provisiones para oste
beneficio en base a estudios aclusriales realizados por profesionales independienes
debidamente calificados; hCmqnm:uum!elrmgudnuwhmvhthndﬂhmﬁrh
con la centabilidad de sus recursos propios y ne mantiene ningiin fondo separado para lnanciar
el plan.

ECO-CASASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Contlnuacidn

Adicionalmente ¢l Cadigo de Trabajo establece que en aquellos casos que la relackin laboral
termine por desalcio ante el Ministerio de Relaciones Laborales, por parte del trabajador o del
empleador, la Compaiia deberid reconocer al trabajador una indemnizacion equivalente al 25%
de su ditimo salaric multiplicado por el mimero de afos de servick: la Compafila registra
amalmente este beneficio mediante la comtitucidn de uma provision con cargo a resultados del
ejercicio, el valor es determinado en base a un estudio actuarial practicado por wn prolesional
ilependiente debidamente ealilicado.

La bonificacidn por separacion volumtaria fue estableckda en el vigésimo cuano conirato
colectivo que mantiens la Compadifa con ¢ Comité de Empresa,

Participacion de los trabajadores en las utilidades: de acuerdo con disposiclones del Cadigo de
Trahajo, IaCnntpamapiwhtni&alemdﬂejﬁﬂﬂumﬁmmn 2014 y 2013 el 15% sobre
la utilidad anual por conceplo de participacion laboral en las utilidades.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCLERA (NIIF)

Mediante Resolucion No. 06.0. 11004 s Superiniendencia de Compadias de la Republica del Ecuador
cutablecid la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Fiaanclera (NIIF) v su aplicacion
ohligatoria poe parte de L compariias y entldades baje su control ¥ vigilancia.

La aplicacion de rstas normas, supone camblos en politicas contables, criterlos de medicidn y forma de
presentackin de los estados (inancieros. Desde el 01 de enero de 2012 Ia Compania ha presentado sus
estados financleros conforme a NIIF. Los altimos estados (inandcienos presentados de acoerdo a Normas
Ecustoriznes & Coniabilidad NEC fueron los cormespondientes al ejercicio linalirado 21 31 de diciemtre
de 2011, por lo que la Fecha de transicion a las NTIF fiue of | de enero de 201 1.

Todos Tos ajustes y reclasiflcaclones realizados on los estados Naanciesos de la Compatiia, provententes
dhe 1a adopcidn de las NUF, furon presentados en el informe correspondientes al periodo anterior 2002,
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ECO-CASA S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

4

&

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
AL 3| DE MICIEMBRE DEL 2016 Y 2017. estén constituldas como sigue:

2016 2017
Caja 1-50u) 1.300
Bando del Exterior 236.155 B6.504
Banco Locales 123,574 169,363
361029 257.169
ACTIVOS FINANCIEROQS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estén constituidos como sigue:
2016 2017
Compafifas v partes relacionadas:
Roniton S.A. 1395107 433.15)
Emecorp S.A. 326,112 925.578
Ecuagns S.A. 253.782 253,782
Farinks S.A. 188177 93.176
Hormipostes 5.A. 169,945 169,945
Juan Pablo Oz Palactos {Acciones) 63.831 20331
Mizael 5.A. 10560 G0
Hacilir S.A. 10,000
Asemiterr 5.A. (RN R
Panatel del Ecuador 5.4, 2507
Otras compafiias relacionadas 8.75% 55.231
Clientes no relacionados 73,204 239,280
Chros 132 6531689
1514516 2855123

Compailias v partes relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2017, ks compailia
mantiene saldos de préstamos provenientes de afios anteriores con relacion a estos
saldos de préstamos la Administracion de ls Compailia, ha realizado gestionos de

cobro para recuperar dichos saldos,



ECO-CASA 5.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

Adiclonalmente. incluye USS 211,252 que son saldos provenicates de afios
anteriores, de los cuales cormesponden principalmente a Hormipostes 8.A, por LISS,
169,945 relacionado a préstamos que no generan intereses ¥ ao tienen fecha
especifica de vencimiento,

Al 31 de diciembre del 2007 y 21016, las cuentss por cobrar a compafias
relacionadas no gencran intereses y no lienen fecha especifica de vencimiento.

Cligntes.- Al 31 de diciembre del 2017 ¥ 2016, corresponde a saldos pendiéntes de

cobros por conceplo de arriendos a clientes no relacionsdos, los cuales no generan
intereses v su vencimiento es hasta 13 dias plazo.

6 EXISTENCIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidas como sigee:

2016 817
Bienes 1.0B6.851 016946
Villas 622 853 2B1.045
Terrenos 460921 1739410
Depanamentos 278.140 854585
Obras en eonstruccion J501L188
Materiales de insumo 746 Td6

2800699  3,792.732

Bienegs.- Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2017, representan principalmente un termeno
ubicada en la Parroquia El Colorado. del cantén Montecristl, de la provincia de Manabi.
Asi como tambidn, varios solarcs obicados en las urbanizaciones de mayor plusvalia
situsdos en ls ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas.

Villas.- Al 31 de diciembre del 2017, ropresentan principalmente viviendoas que se
encuentran ublcados en las urbanizaciones de gran popularidad dentro del territorio de la
ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas.

Terremos~ Al 31 de diciembre del 2017, corresponde a un macrolote ubicado en la
urbanizacion Costa Real. Km 22 de la via Guayaquil, salinas,

Departamentos.- Al 31 de diciembre del 2017, comresponde & departamentos que incluye
dos pargueos ¥ una bodega,
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ELO-CASA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2017

7. _ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidas oomo sigue:

2016 2017
Crédito tributario de impuesto al valor Agregade 257877 M2
Crédito tributario de impoesio 2 ia renta 160,572 431.754

418.449 320.975

Ll I i . Ak Al 31 de diciembre del
Iﬂiﬁ ¥ 201?. rm‘tamm el I"M gnnem!ﬂ en llt.'i mmpmﬁ locales de bienes utilizados
para e giro del negocio de la Compafifa. ¢f cual es susceptible de devolucidn para
previa solicitud al Servicio de Rentas Internas — SRl conforme lo establece ¢l
Reglamento de Aplicacion de |z Ley de Régimen Tributario Interno — RALRTIL

8. SERVICJOS Y OTROS FAGOS ANTICIPADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidas como sigue:

2016 7
Anticipo a proveedores 104,408 121.183
1064408 121.183

- Al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2017, corresponde 2 importes

mm:gadm a proveedores en calidad de anticipos por concepto de compra de bicnes o
Servicios,



ECO-CASASA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2006 ¥ 2017

1.

EROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016 ¥ 2017, estn constituidas como sigue:
016 2017

Vehiculo 133.765 119.747
Equipos de oficina T.164 T 164
Muebles y enseres N7 aN?
Equipes de computacion 1.658 1658
Obras en curso 142.531
146304 274.819
Depreciacion Acumuladn (101.898) (98.228)

44.406 176,591

En s afos 2016 y 2017, el moviniento de activas fijos neto fue e siguiente:

2017
Saldo Inacial 44.406
Adiciones / Hajas netas 134.998
Gasto de depreciaciim {2.813})
176.591
EROPIEDAD DE INVERSION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidas como sigue:
2016 017
Terrenos 2.636.969 2.397.689
Edificaciones 131.428 131428
2.768.3%7 1519117
Depreciaciin Acumulada

(20.536) (27.518)

5.516.258  2.301.5%9

20



ECO-CASA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2008 ¥ 2017

En los afios 2016 y 2017, el movindento de kas Propiedsdes de inversidn fue el siguiente:

2047
Saldo Tvicial 2.747.861
(239280}
Cisio de depreciacion i
2.501.59%
1. INVERSIONES EN ACCIONES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigue:
16 2017
Pancles Fiéctricos, Panclec S.A. S87.312
‘Siulemas Eléetricos S.A. SISELEC 540,498 40 408
Ecusias 5 A. 799
Mercuba 5. A, 00
Electrogquil 5.4 i8R 3ER
Oros 132

1.129.497 541018

s EMciricos S.A, SISELEC: Fs una sochedad ecustoriana que tiene por actividad
principal la venta al por mayor de material ¥ equipo elctrico, donde In Compafia tiene
una participacion del 1E.71%. Al 31 de diciembre def 2017, el patrimonto neto asciende a
LSS, 7, 508275

Electroguil S.A.: Fs una sociedad ecuatorians que tiene por actividad principal la
generacion de energia cléctrica, donde a compaiiia tienc una participacion del 0.01%.

|



ECO-CASAS. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

12, PASIVOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigue:

016 2017
Anticipo de clientes 2740586  1.509.888
Compaiias v paries rebicionsdas:
Inproel S.A. 453.904 TO.870
Emecorp S.A. 252076
Instalaciones Eleciromecanicas 5.4, INESA 236049 D55 TRG
Ecungns S A, 221.000
Proelectrica, Productos Eléctricos Generales 8.A. 88.576 76.576
Consirucciones ¥ Provectos Electromecdnicos 5.4
CONPRELEC i1.624
Marfanc §.A. 11.872 11446
Sistemas. EMctricos S.A. SISELEC 2087 2,087
Dermigon, Derivados de Hormigdn 5.4, 448
Pablo Alberio Ortiz San Martim {Accionisia) $2.236
Marla Cecilin Ortiz Palacion { Acclonisia) 25.000
Odras compadlias y partes relacionadas 12616
Proveedores 29.390 522410
Depdsitos no identificados 193
IESS por pagar 1.379

4.257.36%9  5.150.8W

i = Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, representan importcs
recibidos de fos clientes por la reserva del inmueble o promesa de venta del solar o
construccion de vivienda, que incluyen principalmente ¢ cobro del 10% v 30% seguin
sca ¢l caso, la cual pucde diferirse desde 6 hasta |8 meses, mds ol pago de intenés por
mora por incemplimiento en las fechas de cancelacidn; asl como los importes
percibidos por ¢l 70% al %0% restante del precio de venta del inmucble.

Compaiitas v partes relacionadas. - Al 31 de diciembre del 2017 y2016, corresponden
principalmente préstamos recibidos de Ecuages S.A, Adicionalmente, incluye saldo
proveniente de afos anteriores, sobre préstamo otorgado a Inproel S.A. los cuales no
generan intercses ¥ no tienen focha espocifica de vencimiento.
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ECO-CASA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2017

Proveedores: Al 31 de diciembre del 2016 y 2017, coresponde principalmenic
importes pendientes de page que no gencran inlerescs ¥ no tienen fechn especifica de
vencimiento,

13 PASIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

2016 217
Retenciones on la fuenfe de impoesto a la rente 2.667 S09
Impoesto al valor agregado 707 665
Retencidn del Impuesto al valor Agregado 638 91
4.012 1.266

14, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigue:

Hila 2017

Beneficios sociales:
Pu'ﬁr:iml;hiln de rabajadores 11.580 23.741
Vaceciones ‘3,287 4,706
Fondo de reserva 489 459
Décimo cuarto Sueldo 305 _!3
[écimo Tercer sucldo g3 312
Aportes del [ESS 1.365 1.379

17.10% S8

En los afios 2016 y 2017, ¢l movimiento de beneficios sociales, i ¢l siguiente:

2016 07
Saldo Tnicial 7.366 15,744
Provisiones 18.602 13.913
Pagos (10.224)
15.744 29,657



ECO-CABA S A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ASOS TERMINADOS EL 3 DE DICIEMBRE DEL 2006 Y 2017

1A

CUENTAS POR PAGAR A LARGO FLAZO

Al 31 de diciembre del 2017, representa principalmente saldos pendientes de pago o
Hemann Oversess Corp, (socledad estadounidense), el cual no genera interés v no tiene
fecha especifics de vencimiento,

JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO
AL 31 DE DSCIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigoe:
016 m?
Jubilacion patroal 19.112 19,358
Diesabuc o 11.751 I2.857
30,863 32218

En los afios 2016 v 2015, el movimiento de jubilaciin patronal v desahucio, foe ¢l
siguiente:

2016 W17
Salkdo lmicial T547% 30863
Provisiones a9T0 1.342
Heversiin (40.808)

Ry bans ficacwnin 10.781

Ajuste (15.55%)

36563 218



ECOCASA 8.0,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ASOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 1017

Los principales supuesios utilizados en Iz valuacion de ka reserva matemdtica pars la
juibilac kn patronal fucros ks siguienics:

"
Salurio minimso vital (1/55) s
S deTeerys e ermdemidon 5
Tasa de descucmto | anusl ) 1%
Tasa de incremento salarial v pensiones | amual) 4.41%
Tasa neta {snual | 5.66%

Cahe mondionar, wdnnﬂmmhwthmtm
Tributarko Interno, establece que son deducibles las provisiones que se efeotiion por
concepto de jubilacion patronal v desshecio, de conformidad con el estudio sctuarial
pertinente, claborado por sociedades o profesionales debidamente regiitrados en la
Superintendencia de Compafias: debiendo. para ol caso de las provisiones por
pensionds jubilares patropales, referirse a los trabajadores que havan cumplido por lo
menos dice afos de trabajo en la misma cmpresa,

7. CAPITALSOCIAL
AL 3 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017, estin constituidos como sigue:

Al 31 de digiembre del 2017 v 2016, esti representado por 20,000 de
acciones ordinarias v nominativas de USS. 0,04 centaves cada una, de propiedad de los
scfiores Pablo Alberio Oniz San Martin (99.99%) v Jesn Pabdo Oxtiz Pakocion (0.01%) ¥
sefiorn Marla Cecilin Ortle Palacios (0.01%), todos de nacionalidad ecuntoriana,

Lo resoluckin No, NAC-DGERCGC 12-00777 del Servicio de Rentas Intermas (SRI), publica
en ¢l Registro Oficial No. 835 de diciembre 20 de 2012, con iliima reforma en febrero 15 de
2013, requiere que Jos sujetos pasivos inscritos en ef registro Unico de contribuyentes (RUC)
coms sociedndes, roporien a la Autoridad Tributaria enire ofras informaciones, la identidad,
RUC, domicillo o residencia fiscal de los Accionists, Participes, socios, Miembros de
Directorio y Administradores de k2 cmpresa. La informaciin del cjercicio fiscal 2015, fue
presentada en abril 18 del 2016,
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ECO-CASASA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2017

18

24,

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafiia realtro la siguiente conciliacion tributaria;

RESULTAPO ANTES DE PARTICIPACION A

TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 158.276
(-} Participacion A Trabajadores 15% (23.741)
(+) Gastos No Deducibles Locales 349,142
BASE IMPONIBLE PARA IMPLUESTO A LA RENTA 483,677
TOTAL IMPUESTO CAUSADOD 22% (106.409)

En cumpliméento a lo dispuesto en Resolucidn No. 02.Q.JCL008 de abril 23 del 2002,
electuamos las siguientes revelaciones:

Activo y pasivos _contingentes.- No existen activos y pasivos contingentes que la
Administracion los conozca ¥ merezcan ser registrados o revelados on los estados
financieros al 31 de diciembre del 2017,

= Entre diciembre 31 del 201 7 (fecha de cierre de los estados financienos)
¥ nhﬁl 10 del 2018 (fecha de culminacion de la auditoria). no han existido eventos
importantes que revelar y que pudicran alterar 0 modificar los estados financicnos.

Cumplimignto de medidas comectivas de contrpl intemo.- Durante el afo 2017, hemos

dado cumplimiento a las principales recomendaciones pars superar las observaciones de
control imenmd.

Las otras revelaciones dispoestas en la mencionada resolucion estin reflejadas en las notas
comespondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compafila, por tal
mzon no estin reveladas.



