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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Acrionistay de
ECO-CASA CASAS ECONOMICAS S.A, & SUBSIDIARIAS

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado el balance general adjunto de ECO-CASA CASAS ECONOMICAS S.A.
& SUBSIDIARIAS, al 31 de diciembre del 2015 los  correspondientes estados de
resultados; de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por
los afios terminadeos en esas fechas v un resumen de politicas contables significativas v
atras notas explicativas. Estos estados financieros son responsabilidad de la Gerencia de
la Compafiia, Mi responsabijlidad es expresar una opinidn sobre los estados financieras
basados en la audhoria efectuada.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

2. L.a Administracion de la Compafiia ¢s responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF  establecidas v awtorizadas por la Superintendencia de
Compafifas.  Esta responsabilidad incluye el disedo, la implementacion vy el
mantenimiento de controles internos televanies para o preparacion y presentacion
rnzonable de los estados financieros que no esién afectados por distorsiones
significativas, sean éstas causadas por fraude o érror, mediante la seleccion y uplicacion
de politicas contables apropiadas v la elaboracian de estimaciones contables razonables
de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financicros basados
en la auditoria realizada. Nuestras auditorfas fueron efectuadas de acuerdo con normas
internacionales de auditoria.  Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, que planifiguemos v realicemos la auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros ne contienen exposiciones errdneas o inexactas
de carficter significativo,  Una audiloria comprende la aplicacion de procedimientos
destinados @ la obtencion de evidencia de auditoria sobre los saldos v revelaciones
presentadas en los estados finuncieros, Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor ¢ incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los
estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el nuditor
toima en consideracion los controles internos de la Compaiifa, relevantes para la
preparacién v presentacion razonable de sus estados financieros. a fin de disefar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propdsite de
expresar una opinion sobre lu efectividad del control interno de la Compaia.



Lna auditoria también comprende In evaluacion de que los principios de contabilidad
utilizados son apropiados v de que las estimaciones comables hechas por la
Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de
los estados financieros, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente v apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra
opinion de auditoria,

Base para una Opinidn calificada

4. En nuestra revision obtuve limitaciones al alcance en los procedimientos aplicados, no
logre obtener respuesta a la cana de confirmacion de la cuenta por pagar a largo plazo
¢n el exterior a Bemann Oversens Corp, por US § 3,665,652 (Nota 12)

Opinidn

§. En nuestra opinion, excepto por ¢fecto del hecho descrito en el pdmalo anterior los
estados financieros mencionados presentan razonablemente, en todos los aspectos
significativos, la situacion financiern de ECO-CASA CASAS ECONOMICAS SA. &
SUBSIDIARIAS, al 31 de diciembre del 2015 los resultados de sus operaciones, los
canbios en su patrimonio y flujos de efectivo por los aftos terminados en esa fecha, de
scuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIIF establecidas v
sutorizadas por la Superintendencia de Compafiias.

BERTO CORDOVA POZO
/ AUD R EXTERNO
" SC HNAE -2 - No. 583

Guayaguil, Agosto 15 del 2017



ECO-CASA C

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

NOTAS 2015
Agtivos
Active Corriente
Efectivo v equivalente al efectivo 4 310.486
Activos Financieros 5 4.876.298
Existencias [ 4.649.788
Total active corriente 9.836.572
Propiedades, planta v equipos, neto 7 432.666
Activo Intungible neto 8 360,715
Propiedades de inversion 9 2.750.736
Itversiones €n Acciones 10 1.164.412
Otros Activos No Corrientes 115.897
Total Activos 14.660.998
Pasivos v patrimonio de los accionistas
Pasivo Corriente
Pasivos Financleros 11 8.175.093
Total Pasive Corriente 8.175.093
Pasivo No Corriente
Otros Pasivos No Corrientes 12 5.703.984
Patrimonio de los accionistas:
Capital Social 13 800
Aporte parn Futura Capitalizacidn 605.483
Reserva Legal 22.725
Resuliados por adopeion de NITF 1.231
Resultados Acumulndos [51.660
Participaeion No Controlada 2
Tatal patrimonio de los sccionistas 781.921
Totul pasivo y patrimonio de los accionistus 14.660.998




ECO-CASA CASAS ECONOMICAS S A, & SUBSIDIARIAS

ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2015

Ventns Netas 1.876,368
Servicio de Arriendo 518.537
Costo de Ventas (283.055)
Costo de Inmobiliaria (975.376)
Utilidad Bruta 1,136,474
CGiastos Administrativos (1.006.282)
Gastos Ventas (42.451)
Utilidud en operaciin 87.741
Gastos Financieros, netos

Onros Egresos (15.692)
Gastos Bancarios y varios (12.323)
Resultado del ejercicio antes de Participacion a 59,726
Trabajadores ¢ Impuesto u la Renta =
15% Participacion de Trabajadores (8.959)
22% Impuesto o la Renta (59.608)

Resultado del Ejercicio (4.841)
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ECO-CASA CASAS FCONIMICAS S A & SUBSIDIARIAS

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO CONSOLIDADO
POR EL. ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

20158

Flujo de efectivo por las actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes 2727.79%4
Efectivo pagado a proveedores, empleados (1.577.808)
Gastos Financieros (15.682)
Otras Egresos, Neto (11.885)
Efective neto provisto por actividades de operaciin 1.122.409
Flujo de efeetivo por las actividades de inversion:

Adquisiciones de Activos, Netos (326.129)
Inversiones en acciones (576.080)
Oiras salidas de Efectivo (397.766)
Efcctivo neto utilizado por actividades de inversion (1.299.975)
Flujo de efectivo por las actividades de Nnanciamiento:

Otros Pasivos No Corrientes 339.189
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento 339.189
Aumento Neto de Efectivo 161.623
Efectivo al inicio del periodo 148.863

Efectivo al final del periodo J10.486

[44]



SAS ECONOMICAS S SIDIAR

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

CONCILIACION DEL RESULTADO DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO PROVISTO EN
ACTIVIDADES DE OPERACION CONSOLIDADO

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2015
Resultado del ejercicio (8, 841)
Partidas que no reguieren desembuolso
Depreciacidn de Activo Fijo 12.630
Depreciacion de Propiedades de Inversion 3.286
Provision Participacion a trabmjadores en Utilidades $.959
Provision Impuesto a la Renta 59.608
Otros Ajustes por Partidas Distintas al Efectivo 2332
{Aumento) Disminucion en:
Activos Financieros 379.889
Existencias (744.390)
Actives por Impuestos Corrientes (136.395)
Servicios ¥ Otros Pagos Anticipados 8.560
Otros Activos No Corrientes 15.717
Aumento (Disminucion) en:
Pasivos Financieros 1.527.619
Otros Pasivos [2?555}

Efective neto provisto por las actividades de operacion 1.122.409




ECO-CASA CASAS ECONIMICAS S.A. & SUBSIDIARIAS

NOTAS CONSOLIDADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. INFORMACION GENERAL

2

-

ECO-CASA CASAS ECONOMICAS S.A. Fue constituida en Guayaquil - Ecuador en
agosto |9 de 1985. Su actividad principal es compra, venta, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles. La Compafia estd inscrita en el Registro Unico de Contribuyentes
(RUC) a cargo del Servicio de Rentas Internas (SR1) con el No. 0990774668001.

ECUAGAS S.A. - Fue constituida en Guayaquil — Ecuador en septiembre 23 del 2003 ¢
inserity en ¢l Registro Mercantll del Canton Guayaguil en Octubre 8 mismo afo. La
actividad principal consiste a lu compra, venta. corretaje, administracion, arrendamiento
permuta y explotacion de bienes inmuebles. La compadiia mantiene su domicilio fiscal en
la ciudad de Guayaquil en el Km 15.5 via a Daule v Av. Rosavin, la compadia esta inscrita
en ¢l Registro Unico de Contribuyentes (RUC) a cargo del Servicios de Rentas Internas
(SRI) con el No. 0992355417001

El accionista mayoritario con participacion del 99.87% de ECUAGAS S.A es la compaitia
ECO-CASA CASAS ECONOMICAS SA

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas de manera uniforme en la preparacion de los
estados financieros. se detallan a continuacion:

Declaracion de cumplimiento.- los estados financieros han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por
primera vez en ¢l Ecuador en forma segmentada a partir del afo 2010, de conformidad con
la Resolucion de Superintendencia de Compaiiias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de
2008.

Bases de preparacion: los estados financieros fugron preparados sobre la base del costo
historico de adguisicion, aungue modificado por la revalorizacion de maquinarias e
inmuebles a valor razonable por aplicacion de las NIIF por primera vez, con efecto en el
patrimonio,

Estimagiones v juicios contables: la preparacion de los estados financieros de acuerdo con
las NIIF involucra Ia elaboracién de estimaciones contables que inciden en la valuacion de
determinados activos v pasivos, v en la determinacion de los resultados, asi como en la
revelacion de activos y pasivos contingentes.

Las estimaciones estin basadas en la experiencia historica v otras suposiciones gue se han
considerado razonables bajo las circunstancias actuales. Los cambios son incorporados,
con el correspondiente efecto en los resultados, una vez gue ¢l conocimiento mejorado ha
sido abtenido o estdn presentes nuevas ¢ircunstancias,

(5 4]



CO-CASA CA ONOMICAS BS RI

NOTAS CONSOLIDADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Empresa en marcha; los presupuestos vy proyecciones de la Compaiia, considerando
razonablemente los posibles cambios en ¢l mercado, muestran gue ECD-CASA CASAS

ECONOMICAS S.A. & SUBSIDIARIAS scrd capaz de operar dentro del nivel de su
financiamiento actual,

Parn hacer este juicio, la Administracion considera la posicion financiera de ln Compaiiia,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos financieros
v analiza ¢l impacto de las variables econdmicas y politicas que afectan el entorno local en
las operaciones de la Compailia.

La Compaiiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar ¢l no continuar adoptando Ia
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.

Normas nuevas v modilicaciones adoptadas a partir del periodo 2012: las siguientes NIIF &
interpretaciones emitidas han eatrado en vigor para periodos que comicnzan a partir de
enero de 2012, pero que la Admimistracion ha concluido que no han sido adopladas por no
ser aplicabies o porque siendo aplicables no han temido ningin efecto significativo sobre
los estados financieros de la Compaiia.

Muevas normas ¢ interpretaciones Modificagiones

Exigia valorar el impuesto diferido relativo a un
activo dependiendo de si la Compaiia espera
recuperar el importe neto en libros del activo a
través de su uso o vema. La modificacion
NIC 12 * Impuesto sobre las imroduce una exencidn al pringipio para la
ganancias” viloracion de activos y pasivos por impuestos
diferidos que surgen de inversiones inmobiliarias
registradas a valor razonable, consecueniemente
la SIC 21 dejard de aplicar a inversiones
inmobiliarias registradas a valor razonable.

Requiere que la Compadia agrupe las partidas
presentadas en ¢l otro resultado integral sobre la
NIC | “Presentacion de estados base de si son potencialmente reclasificables al
financicros” resultado del gjercicio con posterioridad. Las
modificaciones no contemplan que partidas sc
presentan en otro resultado integral.

N ' ificaciones ntraron en vigor en ¢l peri ctual v }
adoptadas: las siguientes NIIF, modificaciones ¢ interpretaciones emitidas entraron en vigor
para perfodos que comiencen a partir del | de enero de 2013, pero que la Administracion ha
concluido que no han sido adoptadas por no ser aplicables o porque siendo aplicables no han
tenido ningun efecto significativo sobre los estados financicros de la Compafiia.

9




S 5.A. & SUBSIDIARIAS

NOTAS CONSOLIDADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

MNuevas normas ¢ interpretacionss Meodificaciones

* Elimina el método de corredor,

* Racionaliza la presentacidn de los cambios en los

activos v pasivos del plan.

NIC 19 “Reiribuciones a |os = Mejora los requisitos de divulgacion, incluyendo

empleados™ informacion sobre las caracteristicas de los planes
de beneficios definidos y los riesgos que las
entidades estdn  expuestas a través de la
participacion en ellos. (fecha efectiva: | de enero
de 2013)

Mantiene el modelo mixto de valoracion y establece dos
categorins principales de valoracion de los  activos
financieros: costo amortizado v valor razonable. La base
de clasificacion depende del modelo de negocio y las
caracteristicas contractuales de los flujos de efective del
NITF 9 H Instrumentos  activo financiero. Las normas relativas al deterioro de los
financieros” activos financieros v la cobertura recogida en la NIC 39
siguen siendo de aplicacion.
(fecha efectiva: 1 de enero de 2013)

Medifice a la NIC 27; define ¢l principio de control y
establece los controles como base para la consolidacion.
Indica eomo aplicar el principio de control para identificar
si un inversor controla @ uni asociada y por wnto debe
NIIF 10 “Estados financieros consolidarla, Sin embargo los requisitos y la mecanica de

consolidados™ la consolidacion vy la  comabilizacion del interds
minoritario y los cambios en el control siguen siendo los
MUSMoS,

{fecha electiva: | de enere de 2013)

Determina dos tipos de acuerdes conjuntos: operaciones
conjuntas (joint operations), ¥ negocios conjuntos (joint
venturers), Las oOperaciones conjuntas surgen sioun
operador conjunto tiene derecho sobre los activos y
obligaciones relativos al aguerdo y en consecuencia
registra su participacion en los actives. pasivos, ingresos y
gastos. Los negocios conjuntos surgen cuando ¢l operador
NIF 11 Acuerdos conjuntos™ conjunto tiene derechos sobre los activos netos del acuerdo
v por tanto el patrimonio neto reconoce su participacion.
No permite la consolidacion proporcional en negocios
conjuntos,
(fecha efectiva: | de enero de 2013)

10



ECO-CASA CASAS ECONOMIC

NOTAS CONSOLIDADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Reéquiere revelar informacion que permita a [os
Usuarios de los estados financierds evaluar: a)

naturaleza de sus participaciones en otras entidades vy los
NHF 12 “Informacion a revelar riesgos asociados con éstos; y, b) los efectos de esas
sobre  participacion  en  otras  participaciones en su situacion financiera, rendimiento

entidades” financiero v flujo de efectivo.
{fecha efectiva: | deenero de 2013)

Nuevias normas e interprétaciones

NIC 13 *Medicion  del wvalor
ruzonable”

NIC 27 “Estados financieros
separades”

NIC 2B “"Asociadas v negocios
conjuntos”

Madificaciones

Mejora v reduce la complejidad proporéionando
una definicion precisa de valor razonable v los
requerimientos de informacion 4 presentar. Estos
requerimientos no amplian el wso de la
contabilizacion & valor  roeonable  pero
proporcionan, una  guia sobre como  deberia
aplicarse cuando su uso ya se requiere o permite
por otras normas.

(fechu efectiva: | deenero de 2013)

Recoge los disposiciones sobre estados financieros
separudos  que  quedan  después de que las
disposiciones sobre control de la NIC 27 se
incluvan en la NIIF 10.

(fecha efectiva: | dé encro de 2013)

Incluye los requerimientos para que los negocios
conjuntos, asi como las asociadas, se contabilicen
por ¢l métedo de participacion siguiendo la NIIF
.

(fecha efectiva: | de enero de 2013)

Acttivos financieros: la Compafia reconoce dctivos financieros aquellos no derivados, con
pagos fijos o determinados que no tienen cotizacion bursdtil, Los activos financieros de la
Compaiia incluyen cuentas por cobrar a clientes que estan registradas al costo de la
transgecion pues, 8l momento de su registro ne hubicron costos adiclonales que deban
amortizarse a lo lorgo de su vida esperada.




ECO-CASA CASAS ECONOMICAS & SLBS

NOTAS CONSOLIDADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Deterioro del valor de los activos: al final de cada periodo sobre el que se informa, la
Compaiiia evalis si existe evidencia objetiva de que un activo financiero se encuentra
deteriorado en su valor, Un activo financiero se considera deteriorado en su valor, solumente
si existe evidencia objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mds acontecimientos
que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y ese evento que haya
causado la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero, que se puede estimar de maners fiable. La evidencia de un deterioro del valor
podria incluir indicios de gque los deudores se encuentran con dificultades financieras
significativas, ¢l incumplimiento o mora en los pagos de capital o intereses, la probabilidad de
que entre én quiebra u otra forma de reorganizacion financiera, v cuando datos observables
indican que exista und disminucion medible en los flujos de efectivo futuros estimados, como
cambios adversos e¢n ¢l estado de los pagos o en las condiciones econdmicas que se
correlacionan con los incumplimicntos.

Pasivps Fingneieros: estdn registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y se
clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir, se consideran
deudas corrientes aguelias con vencimiento inferior o igual a 12 meses ¥y como deudas no
corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo.

Los pasivos linancierns de la Compaitia incluven obligaciones financieras, cuentas por pagar
proveedores v otras que estdn registradas al costo de transacciones neto de abonos realizados
pues, ademds del interés normal no tienen ningin costo adicional que deban amortizarse
aplicando el método de ln tasa de interes efectiva.

sigros: el valor razonable de cualquier activo o
pasivo financiero que s¢ negocie en los mercados activos, se determinard por referencia a los
precios cotizados en el mercado. Para (0§ activos v pasivos que no se negocien en un mercado
activo, el valor razonable se¢ determinard utilizando las téenicas de valoraciones adecuados o
comparaciones de tasus de interés con el mercado para obligaciones de similares
caracteristicas.

ivo ¥ ivalentes: incluyen efectivo en caja, los depositos a la vista en entidades
financicras.
Inventarios: se valorizan a su costo o su valor neto de realizacion (VNR), el menor de los dos,

el costo se determina por ¢l método de costo promedio ponderado. El  valor neto de
realizacion (VNR) es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
gastos de venta y distribucian,

Propiedades, maguiparias v equipos: estan presentados por su valor revaluado, siendo el valor
razonahle el de la fecha de revaluacion, menos depreciacion acumulada. Las revalorizaciones
se llevan a cabo con suficiente regularidad (Ghima a diciembre de 2010), de tal manera que el
valor en libros no difiera sustancislmente de los gue se determinaron como valores razonables
gl final de cada periodo.

5
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SASA CASAS ECONO

NOTAS CONSOLIDADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

La politica de la Compaiiia respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reavaltios sean reconocidos en ¢l patrimonio, excepto cuando se reverse una
disminucion de la revalorizacion para ¢l mismo active previamente reconocido en el
resultado, en cuyo caso se le atribuve ¢l aumento a las ganancias o pérdidas en la medida de la
disminucion préviamente reconocido como gasto.

La depreciacion de las propiedades, maquinarias v equipos es caleulada usando el método de
linea recta. y se caleula en funcidn de la siguiente vida Gtil estimada:

. Concepto s Vida otil %

| Equipos de planta y oficinas 10 aftos | 10

| Muebles v Enseres 10 afos | 10
Méguinas v Equipos 10 afos | 10
Equipo de Computacion y Equipos de seguridad y | 3,33 afos 1333
asistencia |
Vehiculos 5 afos 20 |

Deteriora del valor de los activos no financieros: ¢n cada fecha sobre o que se informa, se
revisun las propiedades, maquinarias y equipos para determinar si existen indicios de que esos
activos han experimentado pérdida por deterioro de valor, Si existen indleios de un posible
deterioro del valor. se estima v compara el importe recuperable de cualquier activo afectado
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce ¢l importe
en libros al imporie recuperable estimado. ¥ se reconoce una pérdida por deterioro del valor
en resultados,

De igual manern, en cada fecha sobre la que se informa, se evaliu si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario con el VNR.
Si una partida del inventario s¢ ha deteriorado, se reduce su importe en libros al VNR v, se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados,

Si una partida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
activo s¢ increments hasta la estimacion revisada de su valor recuperable. sin superar el
imparte que habla sido determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro
del valor del activo en afos anteriores. Una reversion por una pérdida por deterjoro de valor
s¢ reconoce en resultados.



ECO-CASA CASAS ECONOMICAS S.A. & SUBSIDIARIAS

NOTAS CONSOLIDADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2.  POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Beconocimiento de ingresos: los ingresos ordinarios se valoran por el valor razodable de Ta
contraprestacién recibida o por recibir, ¥ representan los importes @ cobrar por los bienes
vendidos, netos de descuentos, devoluciones y de impuestos. Los ingresos ordinarios se
reconocen cuando el ingreso puede medirse con fiabilidad y es probable que ln Compaiiia
vava d recibir un beneficio economico futuro.

Los ingresos por la venta de bienes se recondeen cuando fa Companfa ha traspasado de
manera significativa los riesgos v beneficios derivados de la propiedad v ¢l control de los
bienes: v el importe de los ingresos de la operacion vy los costos puedan valorarse con
fiabilidad.

Reconocimiento de gastos: los gastos san reconocidos en ¢l estado de resultados aplicando el
método del devengado, es deeir cuando se produce |a corriente real de bienes y servicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzea la corriente
monetaria derivada de ellos.

impuesto a la renta corriente v diferido: el gasto por impuesto o la renta del afio corresponde
al impuesio a la renta corriente v diferido. EI impuesto se reconoce en el estado de resultados
integral, excepto cuando se tratn de purtidas que se reconocen directumente en ¢l patrimonia.

En este caso el impuesto wmbién se reconoce en otros resultados integrales o directamente en
¢l patrimonio.

El impuesto @ la renta corriente se calculn mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravadas v se carga a los resultados del afo en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible, Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto
del 22% sobre las wilidades gravables. la cual disminuye diez puntes porcentuales si las
utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del gjercicio fiscal 2010, estd vigente la norma tributaria que establece el pago del
“anticipo minimo de impuesto @ la renta™ cuyo valor es determinado en funcidn de las cifras
reportadus ¢l afo antérior, Dicha norma dispone que cuando ¢l impuesto a la renta causado es
menor que ¢l valor del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto @ la renta
definitivo, a menos que ¢l contribuyente solicite su devolucion al Servicio de Renmtas Internas.

El impuesto a la rema diferido se provisiona en su totlidad, por-el metodo del pasivo, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos v sus
respectivos valores reportados en los estados financieros. El impuesto a la rema diferido se
determina usando las tasas tributarias promulgadas a la fecha de los estados financieros, y que
se espera seran aplicables cuando el impuesto & la renta diferido activo se realice o el
impuesto a la renta pasivo se pague.
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2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Beneficios a los empleados: ln Compaifiia provee a los empleados con beneficios a corto plazo
¥ post — empleo,

Los beneficios legales a corto plazo incluyen: las vacaciones anuales; décimo tercer sueldo.
décimo cuarto sueldo v el fondo de reserva; és10s se registrun como pasivos cortientes y son
medidos al valor sin descontar que Ly Compaiifa esperi pagar por estos conceplos,

El Cadigo de Trubajo de la Repiblica del Ecuador establece la abligacion de parte de los
empleadores de conceder la jubilacion patronal a todos aquellos empleados que lo soliciten v
que hayan cumplido 25 afos en una misma empresa

Adicionalmente el Codigo de Trabajo establece que en aguellos casos que la relacion laboral
termine por desahucio ante el Ministerio de Relaciones Laborales. por parte del wrabajador o
del empleador, la Compatiia deberi réconocer al trabajador una indemnizacion equivalente al
25% de su Gltimo salaric multiplicado por ¢l numero de afos de servicio.

Participacion de los trabajadores en las utilidades: de acuerde eon disposiciones del Codigo
de Trabajo, la Compafia provisiond al gierre del ejercicio econdmico 2015 ¥ 2014 ¢l 15%
sobre la utilidad anual por concepto de participacidn laboral en las utilidades.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIF)

Medionte Resolucion No. 06.QUCLO04 Ta Superintendencia de Compaiifas de la Repiblica del
Ecuddor ¢stablecid la adopeitn de lis Normas Internacionales do Informacibn Finaneiera (NIIF) v su
aplicacion obligatorin por porte de las compaias v entidades bajo su contral ¥ vigilanein

La aplicacién de estas norinias. supone cambios en politicas contables, criterios de medicion v forma
de presentacian de los estados Gnancieroy. Desde el 01 de enero de 2012 ln Compaiiin [t presentado
<us estadus Fnancieros conforme a NIF. Los Gltimos estados fimancieros presentodos de acuerdo a
Normas Ecustorianas de Contabilidad NEC fueran los correspondientes al ejercicio finalizado ¢l 31 de
diciembre de 2011, por lo gue la fecha de transicion a las NIIF fue el | de enero de 201 1.

Todos los ajustes v reclasificaciones realizados en los estados financieros de ls Compaiiia,
provenientes de la adopcion de Jas NIIF, fueron presentados en ¢l informe correspondientes al periodo
anterior 2012,
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013, estan constituidas como sigue:

2015
Bancosdel extenor-Ecocasa 226.655
Bancos Locales-Ecocazn 23,555
Bance Bolivariano {Ecuagas %A, 50954
Banco Bolivariano (Asemterri S,A.) 330
31486
s CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre del 2015, estdn constituidos como sigue:
2015

Instalagiones Eleclromethnicas S.A, [INESA 380,109
Einecorp S.A. 483,548
Ing. Pablo Ortiz Sun Martin 149,144
Roniton S.A. 1.452.107
Inproel SUA. s0.372
Mercuba S.A, B3.H53
Murianc S.A. 50,000
Misacl S.A. 22.455
Clientes Localis 365.600
Farinsa S:A. 187.657
Compafila Anonima Maoretran 176237
Hormipasies A, 169.945
Panelec 8.A, 169.450)
Panmel del Eeuador S.A. 132.608
Bermigon , Derivados de Hormigon S.A. T1.980
Credito tributario de Impuestoal Valor Agregada 268.365
Credito tributario de lmpuesto 8 la renta 232.980
Anticipos i provesdotes v empleados 268873
Onras 140.875
4.876.298
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6.

EXISTENCIAS

Al 31 de diciembre del 2015, estan constituidas por bienes inmuebles dispuestos para la
vanta como sigue:

20158
Terrenos 2 401.055
Obras en construccian 699 877
Villas Y Departamentos 1.500.110
Parqueos 48.000
Otros 746
4 649788

Terrenos

Representan principalments un terreno ubicado en la Parrogua El Colorado, del
cantdén Monteeristi, de la provincia de Manabi. Adicionalmente, cuatro solares
ubwcados en la Urbanizacion La Herradura . tres solares ubcados en In
Lirtbanizacion Santa Cecilia .

hras en construcciin

Representan principalmente desémbolsos efectugdos en el ano 2014 en fa
construccion de viviendas en la Urbamizacion Fl Condado De Vicolind, ubicada
en Av. Leon Febres Cordero R

Villas v departamentos.

Comesponden a dos propiedades, las cuales estan ubicadas en las urhamzaciones La
Ramareda, Villa Club, Cindad Celeste, La Jova. Metdpohs. Brituni. San Felipe. Valare,
Ciudad Santingo v departamento en el edificio centtopolis

Parqueos
Cuatro  parqueos ubicados en el edilicio continental
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T PROPIEDADES. PLANTA Y EQU S, NE'

Un resumen de propiedades v equipos es como sigue:

2015
Terreno 384,200
Vehiculos 133.765
Equipos de Oficina 7.164
Muebles y Enseres 3717
Equipo de Computacion 1.658
530.504
Depreciacion Acumulada (97.838)
432.666
Movimiento :
Saldo intcial 445.296
Ciasto de depreciacion (12.630)
432,666
8. ACTIVO INTANGIBLE, NETO
Al 31 de diciembre del 20135, estdn constituidos como sigue:
2015
Good WilFASEMTERRI S.A. 360,715
360.715

Constituve la diferencia que se origina entre ¢l valor comable registrado en los
Estados financieros de ASEMTERRI S.A. v lo cancelado ¢ invertide por
ECUAGAS S A (SUBSIDIARIA DE ECOCASA)
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9. PROPFIEDADES DE INVERSIO

2015
Terreno 1,636,969
Edificios 131.428
2.768.397
Depreciacién Acumuloda (17.661)
2.750.736
Movimiento
Saldo Inicial 2.754.022
Giasto de depreciacitn (3.286)
2.750.736
1. INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de diciembre del 20135, estan constituidos como sigue:
2015
Fideicomiso Plaza Proyecis 35714
Paneles eléctricos, Panelec S.A, 587312
Sistemas Eléctricos S.A. Siselec 540.498
Mercuba S A. 300
Electroquil S.A. 388
1164412

Fideicomiso Plaza Proyecto En el afio 2015, la compafiia procedio adquirir
inversiones por ls suma de USS. 35,714,

Pancles Eléctricos, Panclec S.A. Es una sociedad ecuatoriana que Uuenc  por
actividad principal la fabricacion de tableros, paneles, consclas, mesas, cajas
para el control eléctrico o distribucion de energia, donde la compafifa tiene una
participacion del 47.36% Al 31 de diciembre del 2015, el patrimonio neto
asciende a UsS 2,514,351,

Sistemas Eléctricos S.A. Siselee Es una sociedad ecuatoriana gque tiene por
actividad principal venta al por mavor de materia y equipo eléetrico, donde la
compaifiia tene una participacion del 11.71% Al 31 de diciembre del 20135, el
patrimonio neto asciende a US$ 7.010,388.
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Mercuba S.A. Es una sociedad ccuatoriana que tiene por sctividad principal
brindar servicios de asesoramiento juridico, donde la compafiia tiene una
participacion del 50%. Al 31 de diciembre del 2013, ¢l patrimonio neto asciende
a LSS 37.247.

Eleetroquil 5.A. Es una sociedad ecuatoriana que tiene por actividad principal la

generacion de energia eléctrica, y se tiene una participacion del 0.01% Al 3| de
diciembre del 2013, el patrimonio neto asciende a 1SS 45,768,582

11, PASIVOS FINANCIEROS

Corresponden principalmente a cuentas por pagar con partes relacionadas que no generan

intenés
2015
Anticipos de clientes 2.399.741
Accionisms 513.061
Instalaciones Eleéttromecinicas S A, INESA 1.571.218
Inproel S.A. 1.357.420
Siselec S.A. 603413
Proelectrica S.A. 369.263
Roniton S.A. 173,130
Emecorp S A, 126.465
Mariane S.A, 124.509
Proveadores 553225
Impuesto a la Renta 60,888
Sueldos v beneficioxs sociales 42.280
Otrus 2K0.550
B.175.183
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12, OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

2015

Beémann Overstas Corp, (4] 3.665.652
Instalaciones Electromesdnicas S A, INESA 3i61.707
Varins 922.964
Actionistas (hi 342,533
Bonificacion v Desahucio (¢) 75478
Anticipo de clientes 332,386
Oiros 3.264

5.703.9584

Nogeneran intereses ¥ no tenen fecha especifica de pago

(1) Representy principalmente suldos pendientes de poago en el exterior o Bemann
Oversens Corp. por USS. 3.665.652

{b) Corresponde saldos por pagar a yocionistas: por USS, 342,533, sobire este suldo

Incluye provisiones por condepto de digtribucion de dividendos del afo 2014 por USS,
102.762.

(&) JURLLAC

TCACION POR BESAHLICIO

El movimiento de jubilacion patronal v desahucio, fue ¢l siguiente:

Saldo inicial 52.156
Muas: Provisiones 23.322
Saldo Final 75478

En ¢l afo 2015, ECO-CASA CASAS ECONOMICAS S.A,, no dispone de un
informe de estudio actuarial, Debido a este aspecto, s¢ registro la provision anual
por jubilacidn patronal y desahucio, en base a una proyeccion estimada por la
compafiia,



ECO-CASA CASA 0 s 8§ UBSIHMARIAS

NOTAS CONSOLIDADAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

13

CAPITAL SOCIAL

ECO-CASA CASAS ECONOMICAS S.A.

Capital Secinl- Al 31 de diciembre del 2005 estd representado por 20,000 de acciones
ordinarias y nominativas de USS. 0.04 centavos cada una, de “propiedad de Pablo Alberto Ortiz
Palacios (0.01%), todos de nucienalidad ecuatoriana,

La resolucion No. NAC-DGERCGC 1 2-00777 del Servicio de Rentus Internas (SR1), publica en
el Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 de 2012, con Gltima reforma en febrero 15 de
2013, reguiere que 10s sujetos pasivos inscritos en ¢l registre Unico de comtribuyentes (RUC)
como sociedades, reporien a la Autoridad Tributana enire otras informaciones, la identidad,
RUC. domicilio o residencin fiscal de los Acoionmista, Participes, socios, Miembros de

Directorio v Adminisiradores de la empresa. La informacion_del gercicio fiscl 2015, fue
presentada en abril 18 del 2016,

ECUAGAS S.A. (SUBSIDIARIA DE ECOCASA)

Al 31 de diciembre del 2015, estd representado por 800 de acciones ordinarias ¥
nominativas de US$. 1.00 cada una, de propiedad del Eco Casa casas economicas S.A.
(99.99%) v ¢l Ing. Juan Pablo Ortiz (0,01%) todos de nacionalidad Ecuatoriana.

La Resolucion No, NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas (SRI),
publicada en ¢l Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, con Gltima reforma
en febrero 15 del 2013, requicre que los sujetos pasivos inscritos en el Registro Unico
de Contribuyente (RUC) como sociedades, reporten a la Autoridad Tributaria entre otras
informaciones, la identidad, RUC, domicilio o residencia fiscal de los Accionistas,
Participes, Socios, Miembros de Directorio ¥ Administradores de la empresa. La
Compafiia en cumplimiento al referido requerimiento legal. remitid el Anexo en abril
del 2016 por el ejercicio fiscal 2015

2015

Capital Suserito y/o usignado ECUAGAS S.A. 800
(-) capital no pagado (600)

200
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14.

15.

16.

APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre del 2015 constituyen aportes entregados por los accionistas para
financiar las operaciones de la compadia, los cuales seran  regularizados v legalizados
mediante eseritura poblica en transéurso del présente afto.

RESERVA LEGAL

La ley de compaiiias requiere que el 10% de la unidad neta anual sea apropiada como
reserva legal, hasta que represente por lo menos el 30% del capital suscrito ¥ pagado.
Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber perdidas futurns o para aumento de capital.

INGRESOS OPERACIONALES

Ventas de bienes v servicio inmobiliarios ECOCASA

Los ingresos por venta de inmobiliaria corresponden principalmente a negociaciones de
11 willas, los precios negociados fluctian entre USS. 57,500 a USS. 494,036.
Adicionalmente, la compaiiia tiene ingresos por servicios de arriendos, del cual el
64.75% se realizan a clientes no relacionados, e incluyen principalmente facturacion
realizada a Empresa Pesquera Polar S.A. por USS. 100,082 por los primeros cinco
meses v USS. 164,167 por el resto del afo 2015

Ventas de bienes FCUAGAS

2015

Villas, alguiler, parquea y otros {426.000)

426.000
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IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE TRABAJADORES

Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiiia realizo la siguiente conciliacion tributaria:

Utilidad antes de Impuesto a la Renta 39.726
Menos:

15% participucion de trabajadores en las utilidades (8.959)
22% provision de impuesto a la renta {a) (59.608)
Resultado del Ejercicio (8841 )

Determinacion del pago minimo de impuesto a la renta para el afio 2015 de
ECOCASA S.A.

Anticipo del fmpuesto a la Renta caleulado para el afio 2013 (a) 44.746
22% de Impuesto a la Renta 10.155
Imputsto o pagar (nutyor entre ¢f gnticipo ¥ 212% de Impuesto a la Renta) 44,746

ECUAGAS S.A. (SUBSIDIARIA DE ECOCASA SAL)

Anticipo del Impuesto a la Renta calculado para | afo 2015 (a) 14.389
12% de Impuesio a la Renta 4.604
Impuesto a pagar (mayor entre ¢l unticipo v 22% de Impuesto o la Renta) 14.389

Mediante Decreto Ejecutivo No, 374 publicado en el Suplemento del Registra Oficial
N0.209 de junio 8 del 2010, fueron publicadas reformas concernientes a |a
determinacion del impuesto a la renta, estableciéndose como page minimo de impuesto
a la renta ¢! que resulte mayor entre ¢! impuesto a la renta causado v el anticipo
calculado.

Determinacion del impuesto a la renta para ¢l afio 2015 de ASEMTERRI S.A.

(SUBSIDIARIA DE ECUAGAS]

22% de Impuesto a la Renta (1) 4
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18. AD DE ANA S FINANCIE UAF

Mediante Resolucion No. UAF-DG-S0-20140092, de julio 3 del 2014, la UAF notifico
a los sujetos obligados dedicados a la inversion e intermediacion inmobiliania, la
prorroga la fecha de micio de entrega de los reportes establecidos enel Art., 3 de la Ley
de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y Art. 7 de su Instructivo, contenido en la Resolucion No.
WAF-1)G-2012-0033publicada en el Registro Oficial No, 699 de mayo 9 del 2012,
hasta los 15 dias posteriores al cierre del ejervicio del mes de junio del 2015, es decir,
hasta el 15 de julio del 2015, v a partir de ahi consecutivamente

19. CONTINGENCIA

Al 31 de Diciembre del 2015 la compaiiia mantiene el siguiente:
Proceso judicial No. Juicio No. 13338-2015-01114

Proceso Civil, Verbal sumario por Amparo Posesorio
Demandante: Fernando Gonzalo delgado Alvarado

Inicio: Diciembre 22 del 2015
Unidad Judicial Multicompetente con sede en el cantdn Montecristi

Sentencia: Ninguna

* Por tratarse de una demanda d¢ cuantin indeterminada que no persicue la
indemnizicion pecuniaria de una obligacion, que de acuerdo al asesor legal interno de
la compafia, no considera necesario establecer contingencia Sobre dicho proceso
judicial, cabe mencionar el monto al que podrian llegar a considerarse en una
contingencia es de hasta USS. 100,000 monto que corresponde aproximadamente al
10% del avalud del inmueble sobre ¢l cual recae la demanda de Amparo Posesorio, v
dentro del cual se consideran también los gastos generados por honomrios legales v
costos judiciales de toda accion que la Compaiiia estime pertinente seguir contra el
actual demandante u olras terceras personas. A la fecha de emision de este informe
(agosto 25 del 2017) no existe ningun tipo de sentencia.

20. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y hasta la fecha de emision de este informe (Agosto
25 del 2017) no se produjeron eventos que en la opimon de la Gerencia de la Compaiia
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.

e
en




