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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Senores Accionistas de 

INMOBILIARIA BOSCH S. A 

Informe sobre los Estados Financieros 

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA BOSCH $. A. que 

comprenden el Estado de Situación Financiera al 31 de diciembre de 2018 y los correspondientes 
Estcdos do RBosuibtado Integral de Cambios en el Parrmmonio y de Fleos de Etectivo nor el año Estados de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimoruo y de Flujos de Efectivo por el año 
terminado en esa fecha y un resumen de las políticas contables significativas y otras notas 
explicativas. 

Responsabilidad de la Gerencia por los Estados Financieros 

La gerencia de la Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 

estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera - NUF y del 

control interno determinado por la gerencia como necesario para permutir la preparación de los 

estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error. 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en nuestra 

auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. 

Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, plamfiquemos y realicemos la 

auditoría para obtener certeza razonable de s1 los estados financieros están hbres de errores 

material      

Unaauditoría comprende la realización de procedimientos para obtener evidencia de audrtoría sobre 

los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 

dependen del juicio del auditor, incluvendo la evaluación de los riesgos de error material en los 

estados financieros debido a fraude o error, Al etectuar esta evaluación de riesgo, el auditor toma 
en consideración los e     al 

  

s para la preparación y presentación razonable de 

los estados financieros de la Compañía a tin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a 
las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del contro] 

interno de la Compañía. Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas 

contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son 

razonables, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros,
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Opinión 

En nuestra opuuón, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan 

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la posición financiera de INMOBILIARIA 

BOSCH $5. A., los ¡esuliados de Sus Operacioltes y sus [lujos de electivo por el año iexunado en esa 

fecha de conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera - NIF. 

Asuntos de énfasis 

La Admurnustración de INMOBILIARIA BOSCH S, A. mantiene en registros una propiedad del cual 

genera ingresos por arriendo de oficinas a una Compañía Relacionada durante el año 2018, por 

US$:10,315: montos que están por debajo de los establecidos por la Unidad de Análisis Financiero y 

Económico - UAFE, a esta situación la Compañía no requirió la evaluación de los procedimientos y 

las políticas sobre prevención de la Lavado de Achros 

Otros Asuntos 

Los estados tinancieros de INMOBILIARIA BOSCH 9. A. por el arto terminado al 31 de diciembre 

del 2017, no fueron examunados por otro auditor externo; es importante mencionar que 110 se emiurá 

opmión sobre el contenido de los mismos a la fecha de nuestro informe. 

  

PA. Ronald Zambrano S. 

SC-RNAE 1025 

Abril 26, 2019
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INMOBILIARIA BOSCH $. A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

Cuentas por cobraz 

Otras cuentas por cobrar 

Activos por impuestos corrientes 

Total activos vornentes 

ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades y equipos, netos 

Total actvos no corrientes 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

Diciembre 31, 
Notas 2018 2017 

(en U.S. dólares) 

    

4 30 30 

50,040 

21,424 

7,004 4,422 

7,094 70522 

5 80,034 30,634 

80,034 80,634 

87,728 157,150   

  

OLANC. (dos 
Sr. juan Carlos Bosch Castillo 

Gerente General 
     nando Alvarado Robalino 

Contador General
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INMOBILIARIA BOSCH $. A, 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
  

Diciembre 31 

Notas 2018 017 

(en U.S. dolares) 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 

  

Cuentas por pagar comerciales 8,092 

Cuentas por pagar accionistas 120,340 

Obligaciones a empleados 6,163 

Otras Provisiones 1,334 

Total pasivos corrientes 130,529 

TOTAL PASIVOS 72,770 136,529 

PATRIMONIO 

Capital soc1al 800 800 

Reserva Facultativa 34,071 34,671 

Pérdida del ejercicio (5,071) (78) 

Perdidas acumuladas de ejercicios anteriores 14,844 14,766 

Total patrimonio 14,950 20,027 

TOTAL 27728 157, 156 

Ver notas a los estados financieros 

  AS D 
Duanc. (bora del 

Sr. juan Carlos Bosch Castillo CT S emando Alvarado Robalino 

Gerente General Contador General 
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INMOBILIARIA BOSCH $. A. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
  

  

  

Notas (En U.S. 

dólares) 

INGRESOS 40,315 

(-) GASTOS DE VENTAS 3 45,977 

(-) OTROS GASTOS 8 9 

PERDIDA DEL EJERCICIO 5,071 

Ver notas a los estados financieros 

Dvenc. born 
Sr. Juan Carlos Bosch Castillo 

Gerente General 

  

     “Fernando Alvarado Robalino 

Contador General
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INMOBILIARIA BOSCH $. A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 

Recibido de Chentes 
Pagado a pro veedores, empleados v otros 

Efectivo neto en actividades de operacion 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Disminución neta durante el año 

Saldos al comienzo del año 

SALDOS AL FIN DEL AÑO 

Ver notas a los estavios financieros 

(En U.S. dólares) 
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Sr. Juan Carlos Bosch Castillo 

Gerente General 
     . Fernando Alvarado Robalino 

Contador General
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1. INFORMACION GENERAL 

INMOBILIARIA BOSCH S.A es una sociedad anónima constituida en el Ecuador el 30 de qulro del 1985, La 
actividad principal de la Compañía es la compraventa, corretaje, administración, permuta. agenciamiento, 

arrendamiento y anticres1s de bienes inmuebles urbanos y rurales, etc 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Admnustracion de la 

Compañia 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1, 

2.3. 

2.4 

2.5. 

Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros han sido preparados en base a generalidades y criterios contables de la 

Admmustracion basados a los marcos conceptuales de las Normas Internacionales de Informacion 

Financiera (NITF) 

Buses de preparación 

Los estados fmancietos han sido preparados sobre las bases del costo historico, excepto por ciertas 

propiedades que son medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las pohticas contables 
utchuidas mas abajo El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la 

sontraprestación entregada a cambx0 de bienes y servicios 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado para transferir 
un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, mdependientemente de sí ese 

precio es drrectamente observable o estimado utilizando otra técmca de valoracion Al estimar el valor 

razonable de un activo o un pastvo, la compañta tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo 

que los participantes del mercado tomarían en cuenta al tar el precio del activo o pasivo a la techa de 
medición El valor razonable a efectos de medición y de revelación en los estados financieros, se 

determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas similitudes 

<on el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de reahzacion de la 

NIC 2 "Inventarios" o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos" 

Las politicas y procedimientos contables de RUSALVA $ A, fueron preparados por el Contador y 

aprobados por la Gerencia y están defrmdas basadas en consideraciones globales de Normas 

Internacionales de Informa 1ón Fmanciera - NÚF y desarrolladas en base al conocimiento del negocio 

y la necesidad de la Operación, y la Administración continuaran implementando asuntos especificos 

relacionados con las Normas internacionales de informacion Financiera - NIF 

A continuación se describen las principales polítas contables adoptadas en la preparación de estos 

estados financieros 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 

En el Estado de Situación Financ era se clasifican los saldos en función a sus vencimientos, en corriente 
cuando el vencumiento es 1gual o inferior a doce meses, contados desde la fecha sobre la que se informe 
en los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese período 

Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo, incluye aquellos actvos financieros líquidos, depositos o 

inversiones financieras líquidas, que se pueden transtormai rápidamente en efectivo en un plazo 

intenor a tres meses. Los sobregaros bancarios son presentados tomo pasivos cornentes en el Estado 

de Situación Financiera. 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fos a determinables que no 

cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a su valor razonable y 

posteriormente son medidas al costo amortizado
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2.6. 

  

Activos por impuestos corrientes 

Corresponden principalmente a anticipo de impuesto ala renta, credito tributario de impuesto al valor 

agregado (I V A ) vretenciones en la fuente deL. V A y de impuesto a la renta efectuada por los clientes, 

los cuales, se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implícitos 

significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado 

Las perdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas como 

gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al análisis de recuperacion o compensación de cada 
una de las cuentas que forman parte de los Actrvos por unpuestos corrientes 

Propiedades y equipos 

Se clasifica como propiedades y eguipos a todo bien tangible adquirido para el gro orámario del 

negocio y que a critero de la Admirustración de la Compañía cumpla con los requisitos necesarios 
para ser contabalizado como propiedades y equipos Para el efecto, estos activos deberán cumplir con 

los siguientes requisitos 

Adquiridos por la entidad 

Usados en la produccion y venta de los productos O para propósitos adimumstrativos 

Utilizados durante mas de un perzodo contable 

Generen benefuios económicos futuros a la Compañía 

El costo del acuvo pueda medirse con fiabilidad 

La Compañra mantenga el control de estos activos 

2.7.4. Medición en el momento del recunocimiento 

Las propiedades y equipos son registiadas al costo menos la depreciación acumulada y el 

importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. 

El costo micial de propiedades y equipos representa el valor total de adquisicion del activo, el 

cual incluye erogaciones que se incurmeron para dejarlo en condiciones pata su utilizacion o 
puesta en marcha; asi: como, los costos posteriores generados por impacto ambiental, retiro y 

rehabJitación de la ubicacion (si los hubiere) 

Retiro o venta de propiedades y equipos 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos es 
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida 

en resultados En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la 

Teserva de revaluación es transferido directamente a utilidades retenidas 

2.7.3. Métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales 

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el metodo de 

línea recta La vida util esumada y el metodo de depreciación son revisadas al tinal de cada 

año, siendo el efecto de cualquier cambio en la estimación, es registrado sobre una base 

prospectiva 

A continuacion se presentan las partidas de propiedades, planta y equipos y las vidas utiles 

usadas en el cálculo de la depreciacion 

Vida util 

Propiedades y Equipos en años) 

Vehículos 5 
Muebles, enseres, y equipo de oficina 10 

Equipos de computacion 3
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2.8. 

2.9. 

2.10. 

La depreciación es reconocida en los resultados con base en el metodo de depreciación lineal 

sobre las vidas utiles estimadas de cada elemento de propiedades y equipos 

Los activos empiezan a depreciarse cuando esten disponibles para su uso y continuaran 

depreciándose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso sí: durante dicho periodo el 
bien ha dejado de ser utilizado 

La vida util de los activos se revisa y ajusta (s1 es necesarto) en vada cierre del pertodo < ontable, 

de tal forma que se mantenga la vida util y posible valor residual acordes con el valor de los 

activos a esa fecha 

A criterio de la Admimustración de la Compañua, aquellos bienes de propiedades y equipos que 

no van a ser transferidos o vendidos no estan sujetos a un valor de rescate, por lo cual, no es 

necesario establer er valor residual. 

Préstamos 

Representan pasivos hnancieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de la 

transaccion incurridos Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado, 

«sualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de 

redención se reconoce en el estado de resultados durante el período del prestamo usando el método 

de interes efectivo 

Los prestamos se clasifican como pasivo conmente a menos que la Compañia tenga derecho 

incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos doce meses despues «le la fecha sobre 
la que se informa 

Cueritas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no 

cotizan en un mercado activo y en el momento micial son registradas a su valor nomual ya que su 
plazo medto de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable, ademas que 

a un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de torma anticipada a sus 
proveedotes 

Las cuentas por pagas comen tales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores locales 

de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio 

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del gjro del 

negocio, tales como anticipos de chentes, pagos de compañías, partes relacionadas y acciomstas a 

favor de la Compañía, valores pendientes de pago a empleados y son reconocidas a su valor nominal 

Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 1enta por pagar corriente y el 

impuesto diferido 

2,1014. Impuesto corriente 

Él impuesto por pagar corriente se basa en la utihdad gravable (tisbutaria) registrada 
«durante el año La utilidad gravable dit1ere de la utilidad contable, debido a las partidas de 
ingresos o gastos impombles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles El 

pasivo de la Compañia por concepto del impuesto cornente se calcula utilizando las tasas 

fiscales aprobadas al final de cada período 

Los impuestos cornentes, deberan reconocerse como gasto, y ser incluidos en el resultado, 

excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce 

fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en 

cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado. o cuando surgen del regastro 

wictal de una combinacion de negocios 

11
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2.12, 

2.13. 

2.14, 

2.15. 

Provisiones 

La Compañía considera que las provisiones se reconocen cuando. 

* La Compañía tiene una obhigacion futura, ya sea legal o implicita, como resultado de sucesos 

presentes, 

+ Esprobable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para hquidar la obligación, 

+ Elimporte se ha estimado de forma fiable 

Las provisiones son evaluadas persodicamente y se cuamtifican temendo en sonsideracion la mejor 
1 información dispon:hle a la focha de cada cierre de los estados finan: 

  

eros 

211.1, Participación a trabajadores 

La Compañia reconoce un pasivo y gasto por la participación de los trabajadores en las 

utilidades de la Compañia Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades 

hquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingiesos por actevidades ordinarias deben ser reconocidos cumplan todas y cada una de las 

siguientes condiciones 

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad, 

b) sea pi obable que la entidad reciba los beneficios economicos asociados con la transaccion en un 

corto plazo, 

<c) el grado de realzacion de la transacción, al final del penodo sobre el que se mforma, pueda set 

medido con fiabilidad, 

d) los costos uu urridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser medidos con 
habilidad 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se regrstran al costo historico, Los costos y gastos se reconocen a medida que son 

incurridos, mdependientemente de la fecha en que se haya realzado el pago, y se registran en el 

periodo más cercano en el que se conocen 

Estado de Hujos de efectivo 

Los flujos originados por actividades de la operación, incluyen todos aquellos flujos de efectivo 

relacionados con el gro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos 

financieros y en general, todos aquellos flujos que no están definidos como de inversión o 

financiamiento Es necesario mencionar que el concepto operacional ntihizado en este estado, es más 

amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral El método utilizado para la 
presentacion del estado de fhmos de stechvo es el Directo 

Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los 

Ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida pol 

alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 

contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intencion de hquidar por st 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan 

netos en resultados 

12
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215,1. — Préstamos y cuentas por cobrar 

Los prestamos y cuentas por cobrar son activos fmancieros no derrvados con pagos fos o 
determmables, que no cotizan en un mercado activo Se clasifican en activos corrientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de srtuacion 

fmnanciera, que se clasifican como actevos no corrientes Los prestamos y vuentas por cobrar 

incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar 

a) y beneficios del activo, sí ha transferido su control 

Modificaciones a la NIC 1 - Presentacion de partidas en otro resultado integral 

Durante el año en curso, la Compañía ha aplicado las modificaciones a la NIC 1- Presentacion de 
Partidas en Otro Resultado Integral Las modificaciones ala NÍC 1 requieren que las partidas de otro 

resultado mtegral sean agrupadas en dos categorías (a) las partidas que no serán yeclasificados 

posteriormente al resultado «tel ejercicio, y (b) las partidas que pueden ser reclasificadas 

posteriormente al resultado del período cuando se cumplen determinadas condiciones El impuesto 

sobre la renta de las partidas de otro resultado mtegral se asignará sobre la misma base, y estas 

moditicaciones na cambian la opción de presentar partidas de otra resnltado mtegial antes de 

impuestos o después de impuestos 

Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y porto tanta, la ¡nesentacion de partidas 

de otro resultado integral se ha modihicado para reflejar los referidos «ambitos Aparte de los cambios 

de presentación antes mencionados, la aplicación de las modificaciones a la NIC 1 no da lugar a 

mngun mpacto en el 1esultado del periodo, la utilidad te gral y el resultado mtegral total 

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 

Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos mherentes a la actevidad 

economica de la entidad, con el propósito de determuar la valuación y presentación de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros Ln opinión de la Adirunistra ión, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la informacion disporuble al momento, los cuales 

podrían llegar a diferwr de sus efectos finales 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular Los efectos de los cambios en 

estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el periodo de la revision y pertodos 

futuros s1 el cambro afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

A131 de «iciembre de 2018, la cuenta efectivo y equivalente de efectivo, mcluye principalmente saldos en 

caja general, para cubrir gastos menores de la Compañia 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

AL31 de diciembre del año 2018, la Comparua mantiene en sus registros de propredad y equipos, las oficmas 

que arrienda a Compañías relacionadas por US$45,000 y otros activos como mobilia1os y equipos por 

US$35,634, Adicionalmente la Compañza no está depreciando sus activos. 

PATRIMONIO 

A 31 de dieembre de 2018 el canital suscris, Al Ól de diciembre de 2016, el capital suscrito 

  

Capital So 
dividido en 800 acciones de US$1 de valor nominal umtario 
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Al1531 de diciembre de 2018, la composicion accionaria es como sigue” 

Ne 

Accionista Acciones Participacion 

Carla Bosh Castillo 200 25 00% 

María Pía Bosh Castillo 200 25 00% 

Nancy Esther Castillo 266 50 00% 

Total 800 100,00% 
  

Resultados Actnul ad 

efectos de años anteriores 

- A131 de diciembre de 2018, los resultados acumulados están conformadas de 

  

GASTOS DE VENTAS 

Un resumen de los Gastos de Ventas al 31 de diciembre del 2013 (expresado en dólares), es como sigue 

GASTOS DE VENTAS 

Sueldos y beneficios 25,925 

Mantenimiento de propiedades 10,978 

Impuestos y contribuciones 1,230 

Otros gastos 184 

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS AS 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (26 de abril del 2019), No 

se produjeron más eventos que en opuuon de la Admnumstración pudieran tener un efecto importante sobre 

los estados financieros adjuntos 

ATPROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2018 fueron aprobados por la 
Adimimstración de la Compañía el 15 de abril del 2019 y serán presentados a los Accionistas para su 

aprobación En opmuón de la administración de la Compañaa, los estados imancieros serán aprobados por 

el directorio y accionustas sin modificaciones 

 


