INMOBILIARIA INMOQUIN S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019.
1. INFORMACION GENERAL.

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

INMOBILIARIA INMOQUIN S. A., es una empresa ecuatoriana, constituida mediante escritura publica otorgada por
el notario Décimo Tercero del canton Guayaquil, Dra. Norma Plaza de Garcia, el 06 de Agosto de 1985, e inscrita en
el Registro Mercantil del mismo cantén, el 28 de Agosto de 1985. Se establece que tiene una duracién de cincuenta
afios contados desde la fecha de su constitucion y su domicilio principal es en la ciudad de Guayaquil, ubicada en la
Ciudadela Miraflores Calle Cuarta 413 y Linderos.

Esta asignada con el Nimero de Registro de Contribuyentes No. 0990772452001 en el Servicio de Rentas Internasy
con el No. 42707 en la Superintendencia de Compaiiias.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la Compaiia y son
expresados en la moneda funcional del pais, es decir en délares estadounidenses.

Su Representante Legal y Gerente General esla Sra. Ménica Maria de los Angeles Mogrovejo de Bastidas.

La empresa cuenta con un capital suscrito y pagado de US$800.00 y esta constituida por 20.000 acciones de US$0.04
cadauna, y son cancelados de acuerdo a los estatutos de la compariia. La distribucién del capital es como sigue:

INTEGRACION DEL CAPITAL DE LA COM PANIA

Socio V Suscrito y pag Acciones Porcentaje
MOGROVEJO FERNANDEZ MONICA MARIA 799.84 19996 99.98%
BASTIDAS OLVERA MARIA LEONOR 0.16 4 00.02%

OPERACIONES Y OBJETO SOCIALDE LA EM PRESA

La Compania tiene por objeto dedicarse a las actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas son los principios, bases, convenciones, reglas y practicas especificas adoptadas y aprobadas por la
Gerencia de una empresa con singular movimiento en sus actividades comerciales.

2.1. Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para las PYM ES).

Bases de preparacion y presentacion - Los estados financieros de INMOBILIARIA INMOQUIN SA.han sido
preparados sobre la base del costo histérico. E costo histérico estda basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacién entregada a cambio de bienesy servicios.

Consistencia de presentacion: La presentacion y clasificacion de las partidas en los estados financieros se mantienen
de un periodo al siguiente, del 01 Enero al 31 de Diciembre.

Periodo de tiempo: La contabilidad financiera provee informacion acerca de las actividades econ6micas de la
empresa, normalmente los periodos de tiempo de un ejercicio y otro es igual, es decir de un mes calendario, con la
finalidad de establecer comparacionesy tomar decisiones adecuadamente.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquido



Caja Chica: Se ha destinado un fondo rotativo de caja chica de US$150.00 para uso de los gastos menores de la
empresa.

Bancos: La compaiia dispone de la cuenta corriente No. 151693-01 en el Banco del Pacifico, la misma que se utiliza
paralarecepcién de los depoésitos de los clientes, pagos a proveedoresy los pagos por los gastos de reembolso.

Cuentas por cobrar comercialesy otras cuentas por cobrar

Nuestros clientes, estan conformados por personas naturales y empresas nacionales, no existe plazos de crédito,
pues sus cobros por arrendamiento son al contado. S se da el caso se puede otorgar un crédito maximo de 30 dias.

2.2. Propiedad, Planta y Equipo

M edicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de equipos se miden inicialmente por su costo. El costo
de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente

relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Los elementos de propiedad, planta y equipos estan expuestos, tanto en su reconocimiento inicial como en su
medicidén subsecuente, a su costo histérico menos la correspondiente depreciacion acumulada y menos el deterioro
de valor.

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en
librosy se incluyen en el estado de resultados.

Los gastos de reparacionesy mantenimientos se imputan aresultados en el periodo en que se producen.

M étodo de depreciacion y vidas utiles - H costo de propiedad, planta y equipo, se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada
ano, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas Utiles usadas en el

calculo de la depreciacion:
item Vida util (en afios)
Edificios, Adecuaciones Instalaciones 5
Muebles y Enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de Computacion
Magquinaria 10
Equipos 10
Sistemas de Seguridad 3

2.3. Impuestos - E gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles.

El pasivo de la Compaifiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al

final de cada periodo. La Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion establecen que la
Compainiia debe reconocer en los resultados del periodo, después de la Conciliacion Tributaria, el 22% de impuesto a
larenta (Tasa aplicada para las empresas PYMES) calculado sobre la utilidad gravable.

Impuestos diferidos - Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivosy susimportes en libros.



La Compafia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene
reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidasy la Compaifia tiene laintencién de liquidar sus activos y pasivos como netos

2.4. Beneficiosa empleados

Beneficios definidos: - La empresa reconoce todos los beneficios sociales a los empleados segun el Cédigo del
Trabajo, y los gastos por este concepto mediante el método del devengo, esto es, se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el interésfinanciero generado por la obligacién de beneficio definido.

En base alo estipulado en el Cédigo de Trabajo, se indemnizara al personal por cese de servicios. La contratacion de
personal esta a cargo del Gerente General y al cierre del ejercicio fiscal, contamos con 2 (dos) empleados.

Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio.- Se provisionara la Jubilacién Patronal y bonificacién por
desahucio para los empleados, obligacion registrada por los informes emitidos por los célculos actuariales realizadas
al final de cada periodo.

2.4.2 Participacion a trabajadores - La Compania reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Comparfia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

3.1 Reconocimiento de ingresos por venta de bienes - Se reconocen cuando la Compafia transfiere los riesgos
y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los
costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccion.

3.2 Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

3.3 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacién sea requerida o permitida por alguna normay esta presentacién sea el reflejo de la esencia
de latransaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.

3.4 Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia- Los instrumentos de deuday
patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia
del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compania tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacion financiera.

3.4.1  Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar- Son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Nuestros proveedores, estan conformados por empresas nacionales, cuyos plazos de crédito son
maximo 30 dias, para su pago.

3.4.2 Baja de un pasivo financiero - La Compafia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen sus obligaciones.



3.4.3 Instrumentosde patrimonio - Consiste en cualquier contrato que evidencie un interésresidual en
los activos de la Compafia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por el Compafia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision
directos.

4. DISTRIBUCION DE UTILIDADES ANUALES

Bl saldo, luego de restar los rubros del 15% de la Participacién de Trabajadores y el 22% del Impuesto a la Renta
(Tasa aplicada para las empresas PYMES) a la utilidad del ejercicio, por instrucciones de la Ley de Compaiiias, se
hace la reserva del 10% de sus utilidades. Finalmente, la utilidad liquida y realizada quedara a disposicion de la
Junta General de Socios quienes en una reunién luego de dar lectura a los informes financieros anuales que se
revisan en el primer trimestre del siguiente afio, determinaran en mayoria de votos, el destino de ese monto, sea
paracrear algin tipo de reserva que amortiglie cualquier pérdida futura, o para distribuirla entre los socios.

S se decide por esta ultima opcion, la entrega se lo hara en proporcién a su participacion en las aportaciones, y sin
intereses. La fecha en que se produzca el pago, en efectivo u otra forma, sera decidida en la misma sesion de la
Jdunta.

El Gerente General esta facultado para la convocatoria de los socios a la Junta General por lo menos con ocho
dias de anticipacion.

5. POLITICAS DE ADQUISICIONES

Las compras se hacen en funcién de la disponibilidad de dinero en efectivo y bancaria. Estas decisiones son
tomadas por la Gerencia. H pago se hace con cheque.

Para los Activos Fijos, se exige factura o se prepara liquidacién de compra para amparar legalmente la adquisicién.
En el afio 2019 si se adquirié Activos Fijos, y se hizo compras para adecuacionesy mejoras.

Las adquisiciones de bienes —-muebles y enseres- cuya vida Gtil se estime menor a tres aflos y con un costo de
adquisicion menor a US$150.00 se registraran con cargo a resultados del ejercicio en que se efectle.

En general, todas las compras o adquisiciones se soportan con el comprobante de venta correspondiente, para
legalizar la adquisicién.

6. POLITICAS CONTABLES

Losregistros contables siguen la normativa NIIF para PYMES.

Las operaciones de la compania INMOBILIARIA INMOQUIN S.AA. han sido registradas y constan en sus estados
Financieros siguiendo las Normas Internacionales de Informacién Financiera ( NIIF para PYMES).

Las operaciones contables deberan prever las disposiciones establecidas por las leyes ecuatorianas y sus
reglamentos.

Bl Contador Externo ha preparado los Estados Financieros, que exigen las autoridades de Control.
Cadaregistro de una operacion, tiene la documentacion que la soporte.

Las conciliaciones bancarias son preparadasy revisadas mensualmente con el objeto de establecer las partidas que
difieren entre losregistros contablesy lainformacion contenida en los estados de cuenta.

Mantener la uniformidad en la presentacion de los balances de un afo al siguiente, para asegurar la
comparabilidad y cualquier andlisis.



B Contador, presenta los informes financieros y el resultado del ejercicio representan fielmente la realidad

econdmica de la empresa. Los resultados y conciliacion tributaria para la declaracion y pago del Impuesto a la

Renta, estan estrictamente apegada a la Norma Tributaria Ecuatoriana. Tomando en cuenta, las diferencias

temporarias deducibles e imponibles que resulten de la medicion de los importes de los libros contables vs la

medicion tributaria.

Las transacciones se efectiian en la moneda funcional del pais, es decir en dbélares estadounidenses.

La compahnia lleva la contabilidad en el programa MONICA, que ayuda ala Contadora Externa en la elaboracién de

los Estados Financieros.

ESTIM ACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

A continuacion, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la Compaiia ha

utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

6.1

6.2

6.3

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una
estimacion del importe recuperable de dicho activo. S se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de
efectivo ala que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se

produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo
con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse
reconocido la pérdida por deterioro.

Durante el afo 2019, conforme al andlisis antes mencionado, la Compafia no requirié registrar pérdidas
por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos- El valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en funcién de
un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

Estimacion de vidas utiles de propiedades, planta y equipo- La estimacion de las vidas Utiles y el valor
residual se efectlian de acuerdo alo ya mencionado.

7. EMISION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

En el plazo maximo de 60 dias contados a partir del 31 de diciembre de cada afio, dia que se fija como fecha para el
cierre del ejercicio econdmico anual, el Gerente General presentara los Estados Financierosy las respectivas Notas
Explicativas, que estaran a disposicion de los socios con no menos de quince dias de anticipacion a la fecha de la
Junta General de Accionistas.



NOTAS EXPLICATIVAS

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

Caja 106,08
Bancos 18.374,97
TOTAL 18.481,05

CUENTAS POR COBRAR COM ERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comercialesy otras cuentas por cobrar es como sigue:
Cuentasy doc. por Cobrar Comerciales no Relac. 16.915,21
Total 16.915,21

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Bl Crédito Tributario por Impuesto ala Renta e Impuesto al Valor Agregado, es como sigue:

CREDITO TRIBUTARIO DE FAVOR DE LA EMPRESA IVA 160,18
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA I.RENTA 11.533,50
Anticipo de Impuesto a la Renta 11.828.,05
Total 23.521,73

Estos valores seran deducidos en la declaracion del IVA e Impuesto a la Renta, de acuerdo al noveno digito del RUC,
hasta el 18 de Eneroy 18 de Abril del 2020 respectivamente.

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de propiedad, planta y equipo es como sigue:

TERRENO
Saldo al 31/12/18 146.568,60
AJUSTE POR REVALORIZACION DE ACTIVO 59858.25
Total 206.426,85

En este rubro hubo variacién con respecto al afio 2018.

EDIFICIOS
Saldo al 31/12/2018 339.401,76
AJUSTE POR REVALORIZACION DE ACTIVO 12?-2;823

Depreciacién

Total 410.132,36

Se ha calculado el 5% de Depreciacién del Edificio, segin la norma tributaria.



MUEBLES Y ENSERES

Saldo al 31/12/2018 5.344,44
COMPRA DE ACTIVO 267,86
Depreciacion 3.500,17
Total 2.112,13

MAQUINARIAS Y EQUIPOS

Saldo al 31/12/2018 204,46
Depreciacion 203.46
Total 1.00

La depreciacién acumulada es de US$ 71583.87 al 31/12/19.

OBLIGACIONES CORRIENTES
El detalle de este rubro es como sigue:

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Cuentas por Pagar Comerciales no Relacionadas 31.784,39
Con la Admin. Tributaria IVA y Retenciones por Pagar 656,51
Obligaciones con el IESS 175,70
Impuesto a la Renta por pagar 274.32

32.890,92

Total
Los valores por pagar a la Administracion Tributaria serdn cancelados en el mes siguiente, de acuerdo al noveno
Digito del RUC, hasta el 18 de enero del 2020 y demas obligaciones con el IESS en las fechas limites.
3. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Beneficios de Ley a Empleados 2.018,63
15% Participacion de Trabajadores 220,05
Total 2.238,68

Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.

Los valores de los beneficios a Empleados seran cancelados en las fechas correspondientes.

4. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - El capital social de la Compaiiia consiste de US$ 800.00 y esta constituida por 20000 acciones ordinarias,
nominativas e indivisibles con valor nominal de US$ 0,04 cada una, autorizadas, suscritas y pagadas.

Reserva Legal- La Ley de Comparias de la Republica del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

SALDO AL 31/12/19 1.351,53



Hasarva do Capital - Al 31 da iciombre dal 2019, su alde o4 do USS 420 876,46

Utilidades Asumitadas
BALBIO AL 31712/18 1. 408,30
PERDIDA ARD 2018 - 14.481.98 .
BALDO AL 31/12/18 - 12,872,88

En At da Junis Ganeril de Aceionistas, los acelon renalvieron y Sajaren eonatancia e anumir ekl pareids.
UTILIDADIPERDIDA DEL EJERCICIO
La ampresa para ® panoda 2019, obtisne una uilidad de UBS 87200 despuds de deducic #l 15% de Paricpecion da
Trabajmdores. al 22% dal Impuesio i b Renis.
3. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO BOBRE EL GUE SE INFORMA

Enire-al 31 de dicismibics de 2019 ¥ 1a fecha de emisitn da ios estados financiaros (12 de mars de 20:0) nio se ha producido
ﬂﬁﬂl-'l.ﬂ m:ﬂwﬂ“m#mm enis, qua an opinidn de B Admiinisiracion hays enido un sfedic imporienie tobre (ou esindos
na
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Lo saladbs financieros por sl @fo taminada & 37 didhhmtu:l gl 2018 han skds aprobados par e Gerancia General da in

Compafia sl 13 da marzo del 2020 y seran pressniados a los Acoionlsias parn suU aprobacion, En opinién da (s Gerenda
Ganarsl s s Compatia. 108 sMAtos inGnalaas Sarin aplobetes pof 1k Juils 06 AcEioniales aln modifieaclones.
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