INMOBILIARIA INMOQUINS A,
NOTAS ALDS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016,
1. IDENTIFICACION DE LA COMPARIA

INMOBILIARIA INMOQUIN S. A, ¢5 una empress ecutortan a constituida mediante escritura piblica otorgada
por einctano Dédmo Tercero delcanton Guayaquil, Dra. Nomma Plara de Garda, &l 05 de Agosto de 1585, ¢ ncrea
en o Registro Meraantl del mismo cantdn, el 28 de Apasto de 1985 S establece que tiene unas duadin de
ancuents ancs contados desde fa fecha de w constmudon v su domicilic princieal o5 en 2 dudad de Guayagull,
ublada en la Cludade b Mira%ores Calle Cuarm 413 yUnderms

Fatd asignada con el Numero de Heglstro de Contribuyentes No. 0990772452001 en el Servicio de Rentas Intemas y
con £iN0. 42707 en fa Supermtendenoa de Lompanas.

Los nformes contables son expresados en ks moneda funciona del pals, es dedr en délres estadounidenses.
Su Representante Legal y Gerente General e 12 Sra. Monikca Mada de los Angeles Mogrovejo de Bastidas.

Ly empress cuenta con un capital susento y pagado de USSE00.00 v eard conatitulda por 20.000 scdones de US 50.04
cadauna. y serdn cancelkdos de acuerdo 3 los estatutos de la compaiia. La distribuddn del capital es como sigue:
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OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL DE LA EMPRESA

La Compafiia tiene por objeto dedicane & ta acividades de comprz, venta, alyuiler y explotacidn de bienes
mmuoeties.

BASES DE PRESENTACION. SECCION 2 NIIF PARA PYMES

Los estados finanderos serdn preparados con base #n I Normas internadonales de Informacin Finandera [NIF)
para PYMES adoptadas para su utlizacion en Ecuador.

La preparacién de los estados financieros conforme 3 1as NIF para PYMES exige &l uso de clertas estimaciones y
creenas contables

Baborars sus eaados finandieros, excepto en lo reladionado con 12 informadién sobre Sujos de efectivo, utilizando 1a
base contable de acumulacion (o devengo), De acuerdo A #sta base, fas pamidas se reconocerin mma acves,
pasivos, patrimonio, Ingresos o gastos cuando satisfagan Las definiclones y los aiterios de ranodmiento par esss

pardas.

La compaiia Beva 12 contabllidad en &l pregrama MONICA. que ayuda 2 la Contadora Externa en la elaboraddn de
i0s EBstados Finanderos,

Cansgtencla de prasentacidn: La presentadon v dasificaddn de las pantidas en los estados finandieros se mantieoen
de un periodo A siguiente, delO1 Enero al 31 de Didembre,



Perdodo de tampo. L conmabilidad Mnanclera provee Informaddn scerea de las actlvidades ecandmicas de a
spresa, normatment ko penodos de tempo de uh seracko ¥ oo o3 igual, es decir de un mes caendario, con i3
finalidad de evtable e r comparaciones y hacer una adecuada toma de dedsiones,

DECLARACION DE CUMPLIMIENT O CON NIIF PARA PYMES
De acuerdo = Io dispuesto por & Superintendencia de Compaiias del Farador segun Resoludén No. 08.6.05C010
del 20 de Moviembrs del 2008 y su reforma ln resoluckin No. SCQICLCPAIRRS.11.01 ¢ 12 de Enero del 2011 of cusl

<difica a1 sodedades en PYMES segun pardmetion ectablecidos, la misma que nos indka que nos encontramos
dentre de este pardmeton, pars prepans y presentar los estados fin anceros.

1. POLITICAS DE LA EMPRESA

vas politicm son Tos princlplos, bases, convendones, reghs y pricicas expeciicas adoptadas y aprobadas por |a
Gerenaa de Una SMEresa que no IeNe MEss mewmiemio en sus actvidades comerdaes.

POUTICAS DE USD ¥ REQUERIMIENTOS DE FONDOS

Cuis O Se ha dewinade un fondo rotative de cais dhica de USS150.00 pars udo de los gastos menores de In
Rpresa como sun. moviizaciones, papos de comisiones al ban o, copis, camificadones y otrot gastos relacionados
con ta misma. Las reposidones = liquidan una ver sl mes Feta caja e51d 2 cargo de taSra. Maria Bastidx Olver,

Cals Generl esta cuanta o5 de trdngdto. Uillizada para s comabilizackin de las cancelaciones de facuras de los
dirntes y otros etectos contables, Su sddo gempre ©R 2w,

Bancos: La compaitia dispone de la cuenta corriente No. 1 51693-0) on el Ranco del Pacifico, s miuna que se utiliza
paralzrecopacn de fot depostos de los chentes, mas los pagos por ks gastos dn reembolso.

L= compafia ex wiem e aédito finander: gradas 2 su fel cumplimlents a los compromisos de pago con
provesdores, entidades bananas v crgantimos fszakes &5 de responsbilidad de ta gerenca, |s conratadon de
Tian camienio.

POLITICAS DE RECURSDS HUMANDS
La contratacion de peosonal estard # cargo del Gemnte Generd.

4] momento contamos con W Conadom Externa, 1a misma que por sus honorardes nos emke b Raur
comespondiente.

POUTICAS COMERTIALES

Nuestros dientes, estén nfenrados por pemonas naturaes y smpress nadonakes, no exiae plazos de arédito,
pues sus cobros por arrendamisnto son A contado.

Muestros provesdonts, ad miamo estan conlormados por personas naturabes y empresas nacionales, auyos platos de
credo son masmo U S, pam su pago.

£n ¢l caso de préstamos por parte de acconkuras, no genera Interesss por ser pars el giro del negodo, o ud se
expre 3 especificam ente en ef Acta de Junts General de Actioneta

POUTICAS DEDISTRIBUOON DE UTILDADES ANUALES

(e go de estableceria udlidad del epemicio contable Al 31 de Didembre, s compaiiia destina: Con sujecion al Codigo
de Trabajo, of 15% de sus unlidades a todos los Tabgadores que Bboren dentro del afs incluyendo 3 quienes se
hubieren separado de la empresa sotes dol deers del balance,



Seguido, conforma 3 B Morma Tributarda 3 ravés de b condiiacon, 12 detemninacidn del Impuesto 2 12 Renta
Cautado en ol porcentae sefalado on & Neglhavento de 3 Loy de REgmen fribwtaric imeme, 2o e3 12%.

Hsaldo, luego de o s dos rubros anteriores 2 la utifdad del ejercicio, por instrucdones de 13 Ley de Compaiies,
reservar =1 10% de sus uriidades. finaiments, & urlidad Nquida y reslizads quedan 2 dispasidon de (2 junta General
de Sodos quienes en una reunidn luego de da leaura 2 s Informes finmdenms muales que s revisan en el primer
mme e ded sigrente 300, determinanin ¢n mayona de Yotos, of desting de e5e monTa, 523 pan crear Mgn tipo de
reservague avortigue cusiquler pérdida furura, o para distdbuida entre ks socos

5l se dedde poresta ditima opddn, la entrega s lo hard en propordén a su partidpacion en las sporradones, y tn
Imterews L3 fecha en que 32 produsce & page, en efeaivo U owa Torma, serd deodida en la misma sesicn de
Junta.

H Gersme Gonerd ostd facukado pars 1 convocaoniz de los sodos 213 Junta General por lo menos con ocho diss
de mricpacicn,

POUTICAS DE ADQUISICIONES

La compra va en funcidn de b disponibiidad de diner en e aivo v bancarla, Estas dedsiones son tomadas por |3
CaEnga # pago e hae con cheque.

Par2 |2 adauisicion delos Activos Flios, 1 exige Tactura para ampanwr legadmente la adquisiddn, asi 1ambién se
acuaiza of Anexc de Acivos Fios. Una ver o e, el Contador, se encargar de verficar (a2 exstencs fisica de bs
aahvas con la informadidn del Anewo de Acives Tiios

Las adguisiciones de blenes ~muebles v enseres aiya vida utll s estime menor a tres altos ¥ 0 un o510 de
dguiticicn menor 3 US5150.00 5o reghtiran con cargo 3 resuitados del ojerddie en que 38 s mie.

Coando wa requenido, pars ol mantenimiento de s quipos s conwatans bs senvicios de un 1écnico,

B Contador externo hias el cdaulo v contabilizaddn de 1= depmaadanes de los aotivos fijos por ¢l método de linea
recra, cawicrme 263 teonica contable entabieodas en las MUIF pam PYMES.

Pars la compra de suministios y matenales, s exige a acurs rrespondiente, se pre pars of asiento contabile, bs
retEncionss v 5& procade ahacer &l chague 3 15 dias, maxime 30 dias, desde lafechads la compra,

En goneral para todas s compras o adquiskiones se exige ol comprobante de venta correspondients, para
legatizar i3 sdquiskicn.

POUTICAS CONT ABLES
Los registros contables siguen la normativa NIF para PYMES,

Todas las operaciones de la compatle INMOBILIARIA INMOQUIN SA. deberin ser registradas y constar n sus
smados Fnanclaros siguiendo los pendplos de contabilidad esablecidas en las NIIF para PYMES.

Todas las cperacones antables deberdn prewie s disposidones estableddss por [ leyes ecustonenas v ws
TERlAMENTOs.

Bl Contador Bxtemo deberd preparar los Bstados Financleros, gue edgen las autoridades de Control.
Frivitiv los repomes y anevos gue pemiitan 2 12 Gerencts mnformarse mis en detalle de los saldos de s cuentas y sus
me\smientos.

Todo fegistro de una operacidn deberd tensr b documentadon gue & sopore.



Las concliadiones bancdias son preparadas v revisadE mansudmente wa el obpn de eaablecer las partidas que
AMeren entre 03 regnewos ontabies v B infommacion contenida en lot oados de quenta.

s esados Finanderos serdn presentades considermdo ks saldos de @ada cuenta segun & bdance de
comprobadaon,

Mantener & uniformidad en s present2din 9 jos balances de un o & siguiente, pars asegurar 12 compaabilidad
v udquier apafisis.

B Plan de Cuentas e57a estructurado en grupos
Ackos

Pasivos

Padmonic

Ingre sos de avividades ordinarias

Gastos de anvidades ordinana

Otros Resultados Inte grale siGanancias/'Pe rdidas)

PO

£ Contador, deberd asegusar que los nfom es financieros v el resultado del e jeido reflefen fielmente 1a realidad
sanomic2 de remprese

# Contador, debera asegurar gue 1os resultados y condliaciin tibutaria para s dedaraddn y pago delimpuesio ala
Ranta, esté sprctaments pegadz 3 1z Noma Tobutans Eaymoriana. Tomendo en auents, las diferencies
temporaia deducibles « imponibles que resuften de b medicidn de los Impones de Tos fibros contables v 12
medicn tibytania.

i3s wansacriones se electdan en la moneda fundond del pals, s dedr 2n dolares ssTadounidenie s
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPC

Los elementos de propiedad, plans y equipos estdn expuestos, Wnto en su reconockniento inidal como en su
medicion subtecuente, 2 19 s historcs menos 13 comespondients depredacion aumutada y menos ¢l deterioro
de wilor,

s depreciacien de los activos Tijos = akuls usando of método de depreciadin lneal para asign o sus costes 2 sus
vaoms resciuales sobre sus vidas uries v micas estmaces. B valor residual y iz vida ot de fos acrivos se revisan y
Austan 5 e5 necesaio, en cada cerre del balance.

s pérdidas y ganandias por 12 venta de actho B, se cllanlan comparando los ingresos obtenidos con e valor en
Sibres y se nchiyen en el e srado de nsukados '

CUENTASPOR COBAR

Las cuentas por cobrar son activos finandieros, 5& Induyen en acivos coMEnTes excepto pas vendmientos
supencres a 12 meses desde & fochz del balance, que e clasifican comp ACIVEE NS rrentes

EFECTIVO Y SQUIVALENTES AL BECTIVO
Heleoivo y equivalentes d efective, inchiyon elefecivo en caia y depositos bancasios.
IMPUESTD A LA RENT A EIMPUESTOS DIFERIDOS

La Lev de Régimen Tributario stemo v su Regamento de Aplcacion etablecen que i Compaila debe reconocer en
{5 resuftados del pericde, of 22% de impussto 3 karenta caloulado sobre i utiiidad gravable.

Los Impuenos diferidos = calcalan, de acverdo con el méwndo del pasivo, sobre ke diierencians que surgen sntre Bs
tanes skt de 103 Aae0s y pasives ¥ SUS im portes en fibros.



BENERCIOS A LOS EMPLEADOS

La empresa reconocerd 1odos los beneficios sodales a los empleados segdn el Codigo del Trabajo, y los gastos por
sste concepro medianm simétodo dei devengo.

En base 3 lo estipulada en el Cadigo de Trabafo, e indemmirara a personal por ese de servicios.

Se provisionard Ia ubladdn Patronal para los empleades, obligacion reglstrada por los Informes emitidos por bs
c#icubos scanales.

RECONOCIMIENT O DE INGRESOS Y GASTOS

Los gastos ordinarios se remnoen mando & «nido ha sido prestado, es dedr ha pasado 1odos o fesgos,
indspendienEmente de 5U pago.

Los ingresos ordinanos se meconocen cuando se realiza la prestadon del servico (principio de devengo),
ndependiente g U OO, LOS INETE0S Ordinanos s& presentan netos del impuesto al Valor Agregado, rebajas v
descuentos

En el plazo madmo de 60 dias contados a partir del 31 de didembre de cada afic, dia que se fijz mmo fecha para el
clerre del ejerodo econemim anud, of Germne General presemtara B Estado de Skuacdn Ffinandera, Stado de
Resuhtade Integral, Estado de Flujo del Healvo, Entado de Cambio en ¢l Patrimonio v s respecdtives Notas
Eplicativan, que estaran @ deposcion de 05 50001 ON NO Menos de quingt die de aticipaddn a iz fecha de fa
Junta General de Acdonistas.

NOTAS EXPLCATIVAS
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO
CaayBancos 33399
CUENTAS POR COBRAR
CUENTAS Y DOC POR COBRAR NO RELACIONADOS 2395.56

E<e v2lor es cancelado en Enero del 2017,

ACTIVOS POR IMPUESTDS CORRIENTES

H Crédite Tributario por impuesio 3 tarents es como sigue

Crédine Tributano a Svor de kb Emopress |Renta 48212
Crédito Tributario 4 vorde b Empresa VA, 2117
Anticipo de Impuesto alaRenta 112805
Tatal 1686153

Estos valores serin deducidos en 1a declarackn del impuesto al Valor Agregado y en 1a dedaradon dl Impuesto a la
flenta, de acuamdo al naveno digito del RUC, hasta 1% de fnem v 1S de Abrfl del 2017,

TERRENOS

Sado & 31112/16 146568.60
£n wste ubro no hubo variacikn con respecae 3 3fo 2015

EDIRCIOS

Saldo & 31/12/15 33%401.76
Depredacion LR3Taz

Totd 32243188



e ha calculado e15% de Depmdadon del Bdificio, segin tanorma trbutaria

MUEBLES Y ENSERES

Sedo 8 31/12/16 5365.04
Depredaion 2130.23
Tos 3214.06
MAQUINARIA ¥ EQUIPO

Sado 43111216 10446
Depredadon 40348

1.00
s Depeecincikin Acumulada de Propiedad, Pata y Equipo o 31/12/2016 21 ( USS 19324 51)

OBUGACIONES CORRIENTES
Eldetalle de & ste rubro &5 como sigue:
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LOCALES

Cuents por pagar Provecdores 171262
Obligaciones Administradan Triburmria Retenciones « VA man
Obligacionas con of IESS LY R
Provison de Benehaos 3 Emple ados 34255
Toral 3035.96

Eqos wlores serdn cancelados o lns respectivas instituciones en las fechas limites.

CUENTAS y DOC POR PAGAR ACCIONIST AS

Préaamo de Accionistas 0943

Segun Acta de Junta General de Accloniitas, este valor no genera intereses, porgue os pars ¢l gro del negodo.
PATRIMONIO DE LOS ACCIOMNIST AS

Caphtal Social

El capital socisl de |a Compaitin ascende a USS800.00 y eath constituida por 20000 accianes de US 50.04 aada una,
y no hay yarlackin al respecto,

Reserva de Capital

Esta resecva sirve pars compensar futuras pérdidas.

Reserve Legs!

Soido #3128 I ET]

Reserva del 10% 43041
Sddo A4 31N 216 1235785
UTIUDADES ACUMULADAS

La Junta Generdl de Accionistas decidié acumular fas utilidades.

Saldo & 31/12/2015 13059 52
Utilidad 2015 421343
Sddo & 3171273016 1927531



Resultados Acumud ados provenlentes de I adopdon por primera vez NIF
Resultado proveniente de la revalorizaddn de terrenos y edifidos.
Udlid ad /P érdida del Eerddo

L= empresa para ol periodo 2016, obtiene una pérdida de USS 1852924, Is misma que serd amortizada con las
utilidades de losejeridos fiscales postenores o seaun deponga Ia Junta General de Aclonitas.

ATENTAMENTE,
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ROVEC DEBASTIDAS MG ALECIA QUIMIVILLON
GERENTE GENERAL ICONTADORA



CIUDADAMA (O)

UMEMTO ACREDITA QUE USTED
¢ LAS BLECCIONRS OFRERALES 2017

51T CERTHNICALS HRVE WA TODOS
L0 TRASHTES FUBLICON ¥ SRIVWWMDOS
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