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CPA. Rosa Palacios Montes |Q<_D

Auditor Independiente Schwaars oy Auedlign

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA GARCO S.A,

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinion

1.

o

Hemos auditado los estados (inancieros separados adjuntos de INMOBILIARIA
GARCO S.A. que corresponden al estado separados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2018, v los correspondientes estados separados de resullados integrales,
cambios en ¢l patrimonio neto y Mujos de efectivo por el afio terminado en dicha fecha.
asi como un resumen de las politicas contables significativas v otra informacion
explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de
INMOBILIARIA GARCO S.A. al 31 de diciembre de 2018, y su desempeiio
financiero, y sus flujos de efectivo por el aho que termind en esa fecha de conformidad
con las Normas Intemacionales de Informacion Financicrs,

Bases para nuestra opinién

3.

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA. Nuestras responsabilidades bajo cstas pormas se describen mas detalludumente
en la scccion de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados
financicros™ de nuestro inlorme. Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con
el Codigo de Flica para Contadores Profesionales emitido por ¢l Conscjo de Normas
Internacionales de Etica, junto con los requisitos éticos que son relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Fenador ¥ hemos cumplido con nuestras olras
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos v el Cédigo de Etica del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA). Consideramos
yue la evidencia de anditoria que hemos obtenido en nuestra auditoria proporciona una
base suficiente v adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Otra informacion

4,

Nuestra opinidn sobre los estades financieros separados no cubre otra informacion y
no expresamos ninguna forma de conclusion de aseguramiento sobre la misma.
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5. En relacion con nuestra suditoria de los cstados financicros separados. nuestra
responsabilidad es leer la otra informacion y, al hacerlo, considerar si la otra
informacidn es matenalmente inconsistente con los estados financieros o nuestros
conocimicntos obtenidos cn la auditoria o de lo contrario parece estar materialmente
equivocada, Si, con base en el trabajo que hemos realizado, llegamos a la conclusion
de gue hay una declaracion equivocada malerial de esta otra informacion, estamos
obligados a informar sobre ese hecho. No tenemos observaciones significativas que
informar al respecto.

Otros Asuntos

6. Los estados financieros de INMOBILIARIA GARCO S AL, al 31 de diciembre del
2017 adjuntos, no han sido cxaminados por nosotros ni por otros auditores, debido a
que los estados financicros del ano 2017 no requerian ser auditados por no cumplir con
los requisitos establecidos por la Superintendencia de Compaiifas. Valores y Seguros
para tener la obligacion de emilir una opinion sobre dichos estados financicros. sélo se
exponen para dar cumplimiento a las Normas Internacionales de Informacion
Financiera las cuales requicren que sc presenten cstados financicros comparativos.

Responsabilidades de la Administracion y del Gobierno Corporativo sobre los estados
financieros

7. I3 Administracion de la Compaiia es responsable de la preparacidn v presentacion
razonsble de los estados financieros scparados adjuntos de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NTIF), y de control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacidn de ¢stos estados
financicros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

8. En la preparacion de los estados financicros separados, la Administracion es
responsable de evaluar la capucidad de la Compaiia para continuar como una empresa
en marcha. revelando, segin corresponda, asuntos relacionados con el negocio en
marcha y utilizando la basc de negocio en marcha en la contabilidad a menos que la
Administracion intente liquidar la Compafiia 0 cesar operaciones. © no tiene otra
alternativa realista sino hacerlo.

9. Los miembros de la Administracion de la Compafiia son responsables de supervisar el
proceso de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la suditoria de los estados financieros

10, Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores significativos, va sea por fraude o error y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinién, Un ascguramiento razonable es
un alto nivel de seguridad. pero no es una garantia de que una auditoria realizada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecle un error
significativo cuando cste cxista. Los crrores significativos pueden surgir de fraude o
error y s¢ consideran significativos siempre v ¢uando de mancra individual o en su
conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones econdmicas a scr tomadas por los
usuarios basados en dichos estados financieros.




11.  Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de
los estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores
independientes adjunto.

Restriccion de uso y distribucion

12.  Este informe se emite unicamente para informacion y uso de la Administracion de la
Compaidia y de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador v
no debe utilizarse para ningun otro proposito.

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

13 Nuestro informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tnibutarias de la Compaiiia.
como agente de retencion y percepcion por el gjercicio terminado ¢l 31 de diciembre
de 2018, se emiten por scparado.

—_ -
J

A ’
I
1’7' Ure's r M
CPA Ross Palasios Momes™

No. de Registro de la Superintendencia
de Compafias: SCVS-RNAE-1211

Guayaquil, 13 de agosto del 2019
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA), cjercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda
la auditoria,

Adicionalmente a lo establecido en las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). nuestra
auditoria incluve también:

o ldentificamos y evaluamos los riesgos de crrores significativos en los cstados
financieros, ya sea por fraude o error, diseflamos v, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos ricsgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. Il riesgo de no detectar un
error material resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como cl
fraude puede implicar la colusion, falsificacion, omisiones intencionales. falseamiento,
o la rescision del control intemo.

*  Obtencmos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimicntos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con ¢l proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la
entidad. Evaluamos 1o adecuado de las politicas contables utilizadas v la razonabilidad
de las estimaciones contables v revelaciones relacionadas cfectuadas por la
Administracion.

. Concluimos sobre ¢l uso adecuado por la Administracion del supuesto de negocio en
marcha v en base a la evidencia de auditoria obtenida, si ¢xiste o no relaciones con
eventos o condiciones que pucdan proyectar una duda importante sobre la capacidad de
la entidad para continuar coma un negocio en marcha. Si llegumos a la conclusion de
que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencidn en nucstra
informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los cstados financieros o, si tales
revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinidn. Nucstras conclusiones se
basan ¢n la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin cmbargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda
continuar come un negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion, estructura v contenido de los estados financicros
consolidado, incluyendo las revelaciones, y si los estados financicros representan las
aperaciones subyacentes v eventos en una forma que logre presentacion. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion tinanciera de las
entidades o actividades comerciales dentro del grupo para expresar una opinion sobre los
estados financieros. Somos responsables de la direccién, supervision v cjecucion de la
auditoria de la entidad. Somos los unicos responsable de nuestra opinién de auditorfa.

. Nos comunicamos con los encargados del Gobierno Corporativo (Administracian) en

relacidn con, entre otras cosas, en ¢l alcance y el momento de Ia auditoria v los resultados
de auditoria importantes, incluidas posibles deficiencias signilicativas en ¢l control
interno que identificamos durante nuestra suditoria,
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También proporcionamos los encargados del Gobiemo Corporativo (Administracién)
con una declaracion de que hemos cumplido con los reguisitos éticos relevantes con
respecto a la independencia. y hemos comunicado todas las refaciones y otros asuntos
gue puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con los encargados del Gobierno Corporativo
(Administracién), determinamos aquellos asuntos que eran de Ja mayor importancia en
la auditoria de los estados financieros del periodo actual y por lo tanto son los asuntos
clave de auditoria.

Describimos estos asuntos cn nucstro informe de auditoria a menos que la ley o el
Reglamente se opone a la divulgacion pablica sobre el asunto o cuando, en circunstancias
extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser comunicado en nuestro
informe debido a posibles consecuencias adversas,
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INMOBILIARIA GARCO S.A.

Estados Separados de Situacion Financiera

Expresados en dolares

Diciembre 31, Notas 2018 2017
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectiva 5 439 2105
Clientes y otras cuentas por cobrar 6 37,924 800
Activos por impuestos corrientes 7 13.740 -
Total activos corrientes 152,103 2,905
Total de activos 152,103 2,905
Pasivos v Patrimonio
Pasivos corrientes:
Proveedores comerciales y otras cucntas por pagar 8 83,406 -
Pasivos por impuestos corricntes 7 14.909 -
Total pasivos corrientes 9%;31 5 —
Total de pasivos 98,315 -
Patrimonio:
Capital social 1.1 800 800
Resultados acumulados 10.2 2,105 5
Resultado del ejercicio 50,883 2,100
Total patrimonio neto 53,788 2,905
Total pasive mds patrimonio neto 152,103 2,905

_~7
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Ono€uillermo Soriano Casanova
Gerente General

TS /)
.I: ,) {(ﬁkﬁ\h‘ﬁ. i‘:j o

Stalin Alexander Tufvén Reyes

Contador

Ver principales politicas contables y
notas a los estados financieros.




INMOBILIARIA GARCO S.A.

Estados Separados de Resultados Integrales

Expresados en dolares

Crastos de administracion
Utilidad antes de impuesto # la renta

Gastos por impuesto a la renta corriente

Resultado integral del afio

ot

Otto’Guillermo Soriano Casanova
Gerente Geperal

Aios terminados en Diciembre 31, Notas 2018 2017
Ingresos de sclividades ordinarias I 171,755 2,100
Costo de operacion - -

Utilidad bruta 171,755 2,10

(106,521)
65234 2,100

50,883 2,100

70 f Sy AT

| 7‘,,7&(_‘ ' :
Stalm Alcxnndcr luh'\ ‘en Rc_vcs
Contador

Ver principales politicas contables y
notas a los estados financicros

-~
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Saldos al 31 de diciembre del 2016
I ruspaso del resultado

Utilidad dcl ejercicio

Saldos al 31 de diciembre del 2017
| raspaso del resultado

Utilidad del ejercicio

Saldos al 51 de diciembre del 2018

INMOBILIARIA GARCO S.A.

Estados Separados de Cambios en el Patrimonio Neto

Expresados en délares

Capital Rexultados Resultado del

Notas Social acumulados cjercicio Tatul
800 5 805
- 2,100 2,100
S0 5 2,100 2,905

- 2,100 {2,104
- - 50,883 30,883
S00 2,108 50,883 £3,788

Gerente Gentral

Guillermb Soriano Casanova

Stalin-ATexander Tunivén Reyes
Contador

Ver principales politicas contables v
notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA GARCO S.A.
Estados Separados de Flujos de Efectivo

Expresados en dolares

Afios terminados en Diciembre 31, Notas 2018 2017

Flujos de efectivo provisto por (utilizado en) actividades de operaciin:

Efectivo recibido de clientes 14,631 2100

Efectivo pagado o proveedores y empleacios (21,946} -

Impuesto a lo renta pagado (14,351) -
Flwo neto de cfectivo (ulilizado) procedente por actividades de operacion —_‘(1.666) B 2,100
(Disminucion) aumento neto en efectivo y equivalentes de cfictivo 11,666) 2100
Efectivi y equivalentes de efectivo al principio del ano 2,105 5

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano

N

439 2,105

O TR 4 FT)
/ O L ;‘fgb-‘%&u o gt .
Otlo Guillermo Soriano Casanova Stalin Alexander Tut®'én Reyes

Gerente General C'ontador

Ver principales politicas contables v
notas a los estados financieros.
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INMOBILIARIA GARCO S.A.

Principales Politicas Contables

1. OPERACIONES

[.a Compania INMOBILIARTA GARCO S A. fue constituida el 26 de julio del 1984 ¢ inscrita en
el Registro Mercamtil del Cantén Guayaquil ¢l 28 de diciembre del 1984, Su principal actividad es
la compra - venta, alquiler v explotacion de bienes inmucbles propios o arrendados. Tiene como
domicilio principal la ciudad de Guayaquil en In dircecion Machala 1104 v Vélez frente a la casa
del Ruliman.

Sus accionistas, con el 93.75% del capital social Trerras, Rios. Caminos TIRCASA S§.A v con ¢l
6,25% Compaiia La Mina S.A. (COLAMINA). ambos de nacionalidad ecuatoriana.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia no cuenta con personal a su cargo cn relacion de
dependencia.

La informacion contenida cn cstos estados financicros cs responsabilidad de la Adminisuacion de
la Compaiiia.

Ls informacion relacionada con el [ndice de inflacion anual, publicada por el Banco Central del
Ecuador en los tres ultimos aflos, es como sigue: )
Indice de

31 de Diciembre: Inflacién Anual
201X N.27%
2017 0.20%
2016 1.12%

2. IMPORTANCIA RELATIVA

[.a Compania ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su criterio cumplen
sus propias consideraciones de importancia relativi, con ¢l fin de asegurar gue los estados
financieros, politicas contables y notas. reflejan la preparacion y revelacion de todos los hechos y
circunstancias relevantes,

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

Una descripeion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de sus Estados
Financieros se presenta a continuacion:

3.1. Bases de preparacion

Los estados financicros adjuntos se presentan en Dolares de Estados Unidos de Norteamérici.
moneda funcional de la Compania y han sido preparados a partir de los registros contables de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (N1F) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

La preparacion de los estados financicros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracién
realice cicras estimaciones v establezea algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de
la Compafia, con el propasite de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que

10
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INMOBILIARIA GARCO S.A.

Principales Politicas Contables

forman parte de los ¢stados financicros. En opinion de la Administracion, tales cstimacionces
supucstos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la informacidn disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus electos finales.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, tal como sc explica
en las politicas contables abajo mencionadas. El costo historico estd basado generalmente en cl
valor razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de los activos.

3.2. Normas Nuevas y Revisadas ¢ Interpretaciones Emitidas, pero Adn no Efectivas

Las nuevas normas, enmiendas a las normas ¢ interpretaciones que se mencionan a continuacion,
son aplicables a los perindos anuales que comienzan después del 1 de enero de 2018, cuya
aplicacién anticipada es permitida; sin embargo, tales normas, no han sido aplicadas

anticipadamente en la preparacion de estos estados financieros adjuntos.

NIUF 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clienies

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de actividades
ordinanias, cuando se reconocen y en qué monto. La NIIF 15 recemplaza las actuales guias para <l
reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de Actividades Ordinarias”, la NIC 11
“Contratos de Construccion™ y la CINIIF 13 “Programas de Fidelizacion de Clientes™,

La NIIF 15 es electiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de 2018.
Su adopcién temprana es permitida.

I.a Compaiiia esta evaluando el impacto potencial sobre los estados lnancieros resultante de la
aplicacion en laNIIF |5. La Compaiiia no planea una adopeidn temprana de esta norma.

Esta Norma establece un nuevo modelo de reconocimiento de ingresos basado en el concepto de
control, por el cual los ingresos han de reconocerse a medida que se satisfagan las obligaciones
contraidas con los clientes a waveés de la entrega de bienes y servicios, va sea en un momento en el
tiecmpo o a lo largo del tiempo. El nueve modelo introduce un enfoque de reconocimiento de
ingresos basado en los siguientes cinco pasos:

1.~ ldemtificar ¢l contrato con ¢l clicnte:

2 - Identificar las obligaciones de desempefio del contrato;

3.- Determinar ¢l precio de la transaccion:

4.« Distribuir el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio: v.

5.- Reconocer ¢l ingreso cuando (o en la medida en gue) la entidad satisfaga Jas obligaciones de
desempeio identificadas en los contralos.

Como se explica mas ampliamente en las notas 1 a los estados financieros, las principales
actividades por las que la Compaiia reconoce ingresos son la venta de acciones y participaciones
de cualquier clase de compafias, para las cuales la Admimistracion ha evaluado, en forma
preliminar, que la aplicacion de la adopeidén de la NIIF 15 no tendrd un impacto material en el
reconocimiento o presentacion de los ingresos de la Compaiia,

11




INMOBILIARIA GARCO S.A.
Principales Politicas Contables
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NIUF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guias de la NIC 39 “Instrumentos Financieros:
Reconocimicnto y Medicidn™. La NIF 9 incluye guias revisadas para la clasificacion v medicion
de instrumentos financicros. incluvendo un nuevo modelo de pérdidas crediticias esperadas para
caleular el deterioro de los activos financieros, ¥ nuevos requerimientos generales de contabilidad
de coberturas. La NITF 9 manticne las guias relacionadas con el reconocimiento y baja de
instrumentos financieros de la NIC 39, La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comiencen
en o después del | de enero de 2018, con adopcion temprana permitida. |.a Compafia no planca
una adopcidn temprana de csta norma.

La Administracién de la Compania ha revisado las diferentes secciones de la NIF 9 para determinar
el impacto que tendria la nueva norma v desarrollar la politica contable que llevari a cabo a partic
del afio 2018,

Sobre |a base de 10s aclivos y pasivos financieros que manticne la Compafiia al 31 de dicicmbre de
2018, la Administracién espera que ¢l nucvo modelo de clasificacién y medicion de instrumentos
financieros no lenga un efecto material en los cstados financieros de la Compantia.

Asi también, dado la naturaleza del negocio de la Compaiia. en el que la mayor parte de los ingresos
corresponden a dividendos ¢ intereses financieros sobre las inversiones temporales, no se espera
que ¢l impacto de aplicar ¢l modelo de pérdidas esperadas sea material en los resultados de la
Compaiiia.

NIIF 16 Arrendamicntos

La NUF 16 reemplaza las actuales guias de amendamiento, incluyendo la NIC 17
“Arrendamientos”, CINIIF 4 “Determinar si un Acuerdo contienc un Arrendamiento™. SIC 15
“Arrendamicntos Operativos — Incentivos™ y SIC 27 “Evaluar la Substancia de las Transacciones
con la Forma Legal de un Arrendamiento™.

La NIIF 16 es efectiva para periodes anuales que inician en o después del 1 de enero de 2019, Se
permite adopeidn temprana para entidades que apliquen NIIF 15 “Ingreso de Actividades
Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes™ en o antes de la aplicacion inicial de NIIF 16.

La NIIF 16 introduce un modelo contable de arrendamiento para los arrendatarios. Un arrendatario
reconoce un activo por derecho de uso que representa su derecho a usar ¢l activo subyacente y un
pasivo que representa su obligacion de realizar los pagos correspondientes al canon de
arrendamiento. Hay excepeiones opcionales para arrendamientos a corlo plazo y arrendamientos
de bienes de bajo valor, La contabilidad del arrendador permanece similar a la norma actual. es
decir, el arrendador continda clasificando los arrendamicntos como financieros u operativos.

La Compadia ha iniciado el proceso de evaluar ¢l impacto potencial resultante de la aplicacién de
la NIIF 16, cuyos efectos cuantitativos dependerdn de las condiciones econdmicas futuras, la tasa
de interés de los préstamos y obligaciones, del método de transicion elegido v de la extensién en la
cual la Compaiia utilice las excepeiones pricticas y el reconocimiento de éstas excepciones, La
Compaiia no planea una adopeion temprana de esta norma.

122222999 "%



INMOBILIARIA GARCO S.A.

Principales Politicas Contables

“

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normas e [nterpretaciones

La Compaiiis no espera que las siguientes nuevas normas o modificacioncs tengan un impacto
significativo sobre los estados financicros:

= Mcjoras Anuales a las NlIFs Ciclo 2014-2017 (Enmiendas a la NIIF | y NIC 28),

« Clasificacion y Medicion de Pago Basados en Acciones (Fnmienda a la NIIF 2).

« Transferencias a Propiedad de Inversion (Enmienda a la NIC 20),

= Venta o Contribucion de Activos entre un Inversor v sus Asociadas 0 Acuerdos Conjuntos
{Enmiendas a la NTIF 10 v NIC 28).

» CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Consideracion Anticipada,

« CINIIF 23 Incertidumbre sobre Tratamiento Tributario.

»  Aplicundo NIIF 9 Instrumentos Financieros con NIIF 4 Contratos de Scguros (FEnmicnda a la
NIIF 4).

» NIIF 17 Contratos de Seguros.

3.3, Efectivo y cquivalentes de cfectivo
Bancos incluye aquellos activos financieros liquidos, en depdsitos a la vista en bancos.
3.4 Activos ¥y pasivos financieros

Losactivos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociacién cuando
3¢ compromete a comprar o vender el activo y contratar o pagar el pasivo y son medidos
inicialmente a su valor razonable, mas los costos de la transuccian, excepto por aguellos activos o
pasivos linancieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados. los cuales son
micialmente medidos al valor razonable v cuyos costos de la transaccién se reconocen en
resultados.

Los activos y pasivos linancicros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor rmzonahble,

Los acltivos ¥ pasivos financicros se presentan cn activos Y pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se
presentan como activos v pasivos no corrientes,

La Compania clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros a
valor razonable con cambio en resultado, préstamos ¥ cuentas por cobrar, activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, ¥ activos (inancieros disponibles para la venta. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor razonable con
cambios cn resultados y otros pasivos financicros, La clasificacion depende del propdsito con el
que se adquiricron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos y pasivos en el momento del reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, la Compafia mantuvo activos financieros en las categorias de
préstamos y cuentas por cobrar y activos linancieros mantenidos hasta su vencimiento, De igual
manera, la Compafia solo mantuyo pasivos financieros en la categoria de otros pasivos financieros,
cuyas caracteristicas se describen abajo:
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3.4.1. Cuentas por cobrar

Representan cuentas por cobrar. Son activos financieros no derivados, con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercade activo. Surgen cuando la Compaiifa provee bienes o
servicios y dinero directamente 3 un deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar.

Después del reconacimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
métndo de la tasa de interés efectiva. menos cualquier deterioro, Las cuentas por cobrar se registran
a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado,

3.4.2. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Representan cuentas por cobrar a partes relacionadas. Son activos financieros no derivados. con
pagos fijos o determinables v vencimiento fijo, que la administracion de la Compaiiia ticne la
intencion y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Si la Compaiiia vendiese un importe
significativo de los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, la calegoria completa se
reclasificaria coma disponible para la venta

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razongble mas los costos de transaccion.
Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando ¢l método de Ia tasa de interés efectiva
menos cualquier deterioro.

3.4.3. Otros pasivos financieros

Representan cucntas por pagar. Son pasivos financicros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, g valor razonable, sc miden al costo amortizado utilizando ol
método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran 4 su valor nominal que es
¢l equivalente a su costo amortizado.

3.4.4. Deterioro de activos fin ancieros al costo amortizade

Los activos financieros que se miden ul costo amortizado, son probados por deterioro al final de
cada periodo. Ia Compaiia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compaiiia no podré cobrar todos los montos
que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de
dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quichra o reorganizacion financicra y Ia falta 0 mora en los pugos se consideran indicadores de
que la cuenta por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia no
ha requerido constituir provision por deterioro de sus cuentas por cobrar.

El valor en libros del activo financiero se reduce por In pérdida por deterioro directamente, excepto
para las cuentas por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cucnta de provisién,

3.4.5. Baja de actives y pasivos financicros

La Compaiifa da de baja un activo financiero Unicamente cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financicro, y transfiere de manera sustancial los riesgos v
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compaiia da do baja un pasivo
financicro si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

14




INMOBILIARIA GARCO S.A.

Principales Politicas Contables

3.5. Propiedad, planta y equipos

3.5.1. Medicion en el momento del reconocimiento
L.os elementos de propicdad, planta y equipos se miden inicialmente por su costo

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con
1n ubicacidn del activo y la puesta on condiciones de funcionamiento,

3.5.2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo

Posteriormente del reconocimicnto inicial, la propiedad, planta v equipos estan registrados al costo
menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro de valor, en caso de producirse.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en gue s¢
incurren.,

3.53. Método de depreciacion y vidas atiles

El costo de propiedad, planta y equipos se deprecia de acuerdo con ¢l método de linca recta, basada
en la vida til estimada de los activos, y no consideran valores residuales, debido a que la
Administracion estima que el valor de realizacion de sus activos al término de su vida Otil serd
irelevante. Las estimaciones de vida atil, valor residual ¥y método de depreciacién de los activos
son revisados al final de cada ano, siendo ¢l efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva,

[Los afios de vida Gtil usada en el cdlculo de la depreciacion de vehiculo son de 5 afios.
3.5.4. Retiro o venta de propicdad, planta v equipos

Las panancias o pérdidas por la venta o ¢l retiro de un elemento de propiedad. planta y equipos se
determinan como la diferencin entre el precio de venta v ¢l valor en libros del activo, las cuales se
reconocen en los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da
de baja de las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

3.6. Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles

Al final de cada periodo. la Compailia cvalta los valores en libros de sus activos tangibles ¢
intangibles a fin de determinar si cxistc un indicativo de que eslos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, sc calcula ¢l importe recuperable del activo o unidad gencradora
de electivo a lin de determinar ¢l alcance de la pérdida por deterioro.

L.os activoes intangibles con una vida atil indefinida no estén sujetos a amortizacion y deben ser
sometidos a una comprobacion de deterioro anualmente. o cuando existe cualquier indicacién de
que podria haberse deteriorado su valor.

Las pérdidas v reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultado.
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3.7. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o ambas, y
s¢ miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccitn, Luego del reconocimiento
inicial, las propiedades de inversién son medidas a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas
que surgen de los cambios en el valor razonable de las propicdades de inversion se incluyen en los
resultados del periodo en que se originan,

3.8, Inversiones ¢n acciones
La Compaiiia mide sus inversiones en subsidiaria y asociadas al costo atribuido.

Los dividendos procedentes de una subsidiaria o asociada se reconocen en ol resultado del periodo
cuando surja el derechao a recibirlo.

3.9. Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente v el
impuesto difcrido.

3.9.1. Impuesto corriente

El impuesto por pagar corricnte se basa en Ia utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difierc de Ja utilidad contable, debido a las partidas de iNgresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. [ pasivo de la Compaiiia

por conceplo del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

3.9.2. Impuestos diferidos

El impuesio diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles.
Un activo por impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en
la medida en que resulte probable que Ja Compaiiia disponga de utilidades gruvables futyras contra
Ias que sc podria cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos v pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacion en el periodo en ¢l que ¢l activo se realice o ¢l pasivo se canccle.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y
solo si, tiene reconocido Iegalmente el derecho de compensar los activos por impuestos corrientes
CON Pasives por impuestos corrientes. relacionada con la misma autoridad fiscal ¥ la Compaiifa
licne la intencién de liquidar sus activos y pasives como netos,
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3.9.3. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos s reconocen como ingreso o gasto, v son incluidos en ¢l
resultado. excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso
¢l impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una
combinacidn de negocios.

3.10. Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se miden al valor ruzonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar,
3.10.1 Ingresos por dividendos e intereses

El ingreso por dividendos de las inversiones en acciones es registrado una vez que se han
establecido los derechos de los accionistas para recibir este pago.

Los ingresos por intereses son registrados sobre una basc de tiempa. con referencia al capital
pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable,

3.11. Costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida gue son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, vy se registran en el periodo mds cercano en ¢l que se conocen.

3.12. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos v pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma simultinea sc presentan
netos en las cuentas de resultados.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES Y CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIT requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la uctividad
ccondmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunis
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién. tales
estimaciones ¥ supuestos estuvivron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Tas revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y perfodos futuros si la revision
afceta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre ¢l cfectivo y equivalente al efectivo consistian de lo siguiente:

2018 2017
Caja 439 2,105
Total efectivo v equivalentes al efectivo 439 2,105

(1) Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, representan valores que no ticnen ninguna restriceion
para su utilizacion inmediata

6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre las cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

2018 2017
Cuentas por cobrar clientes (1) 137,924 K00
Total cuentas por cobrar 137,924 800

(1) Corresponden a facturas pendientes de cobro principalmente por la prestacion de servicios
de alguiler de inmuebles.

7. IMPUESTOS
7.1. Activos v pasivos corrientes

Al 31 de diciembre los activos v pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

2018 2017

Activos por impuestos corrientes

Crédito tributario impuesto a la renta 13,740 -
Total activos por impuestos corrientes 132,662 -
Pasivos por impuestos corrientes

Impucsto a la renta por pagar 14,351

Impuesto al valor agregado y retenciones de TVA por pagar i 558 -
Total pasives por impuestos corrientes 14,909 -

I8
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Los movimientos de la cuenta “Impuesto a la renta por pagar™ por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2018 v 2017 fueron coma sigue:

2018 2017

Saldo al principio del afio - -
Provision con cargo a resultados 14,351 -
Compensacidn con retenciones en la fuente del impuesto a la renta - -

Saldo al final del afie 14,351

7.2. Impucsto a la renta reconocido en los resultados

La conciliacion entre la utilidad segiin los estados financieros y el gasto por impuesto a la reata
corriente, fue como sigue:

2018 2017
Utilidad (pérdida) segun estados financieros antes de
impuesto a la renta 65,234 >
Utilidad gravable 65.234 -
Impuesto a la renta causado a la tasa corporativa del 22% 14,351 - =
Anticipo de impuesto a la renta 63 -
Impucsto a la renta reconocido en los resultados 14,351 -

La provision para el impuesto & la renta corriente esti constituida a la tasa del 22%.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de Ta suma matematica del 0.4% del activo. 0.2% del palrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0,2% de costos ¥ gastos deducibles. de acuerdo a las cifras reportadas cl aflo
anterior, En caso de que ¢l impuesto a la renta causado sea menor que el anticipo calculado, este
altimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que ¢l contribuyente solicite al
Servicio de Rentas Internas su devolucion.

A partir del aio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas nalurales
residentes en ¢l Ecuador y de sociedades domiciliadas en pamaisos fiscales. o jurisdicciones de
menor imposieion, cstan sujetos a la retencidn en la fuente del impuesto a la renta.

Las declaraciones de impuestos a la renta no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde
la fecha de constitucion de la compaiiia, y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios
20153 al 2018,

De acuerdo con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la Compafia. dentro de los tres afios siguicntes a partir de
la fecha de presentacion de la declaracion y en seis aflos, desde la lecha en que veneid ¢l plazo para
presentar la declaracidn, cuando los tributos no se hubicren declarado en todo o en parte,
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7.3, Precios de Transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en ¢l Suplemento al Registro Oficial No. 494 del 31 de
diciembre de 2004 incorpord a Ia legislacion tributaria. con vigencia a partir de 2003, normas sobre
la determinacion de resultados tributables, originados cn operaciones con partes relacionadas. A
partir del afto 2015, de acuerdo con la Resolucion del Servicio de Rentas Internas (SRI) No. NAC-
DGERCGCI15-00000455, los sujetos pasivos de impuesio a la renta que hayan efectuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3,000,000, deben presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas y si el monto es superior a US$15.000.000 deberin presentar
¢l Ancxo y el Informe de Precios de Transferencia.

De acuerdo al monto de las operaciones con partes relacionadas, la Compaiiia no estd obligada a
presentar ¢l ancxo ni el informe integral de precios de transferencia,

7.4. Reformas Tributarias

Con fecha 29 de diciembre de 2018 (Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150) se publicd
la Ley Orgénica paru la Reactivacién de la Ficonomia, Fortalecimiento de la Dolarizacion v
Modemizacion de la Gestion Financiera. Los principales aspectos introducidos por esta Ley se
sefialan a continuacion:

a) La tasa corporativa de impuesto a la renta se incrementa del 22% al 25%. En el caso de
sociedudes cuyos accionistas scan residentes en paraisos fiscales con una participacion directa
o indirecta igual o superior al 50%. la tarifa de impuesto a la renta se incrementa del 25% al
28%. Asl también la tarifa de impucsto a la renta se reduce en 10 puntos porcentuales si las
ufilidades son reinvertidas en Ja Compaiiia a través de aumentos del capital acciones,
beneficio que es aplicable Gnicamente a los exportadores habituales v a las sociedades
mencionadas en la [ey,

b) Se establecen yue son deducibles los pagos por desshucio v pensiones jubilares, que no
provengan de provisiones declaradas en gjercicios tiscales anteriores, como deducibles o no.

¢} Seexcluye para el edleulo del anticipo de impuesto a la renta los sucldos vy salarios, heneficios
sociales (décimo tercera y cuarta remuncracion; y, los aportes patronales al 1ESS). Fste
beneficio es aplicable a partir del anticipo del afio 2018.

8. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre las cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

2018 2017
Acreedores varios (1) 83,406
Total cuentas por pagar 83.406 .
20
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(1) Corresponde a los valores pendientes de pago a proveedores locales por la compra de bienes
¥ servicios los cuales serdn canceladas dentro del periodo corriente.

9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
9.1. Gestion de riesgos financicros

En ¢l curso normal de sus negocios v actividades de financiamicnto. toda Compaitia podria estar
expucsta a distintos ricsgos de naturaleza financieru que pueden afectar de munera mas o menos
significativa al valor econdémico de sus flujos v activos ¥, €N consecuencia, sus resultados,

Sin embargo. la Compaiia dispone de una organizacion v de sistemas de informacidn,
administrados por el Presidente y Contralor, que permiten identificar dichos ricsgos, determinar su
magnitud, proponer a la Junta General de Accionistas medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad,

A continuacidn, se presenta una definicion de los riesgos que podria enfrentar la Compaiia; una
caracterizacién ¥ cusntificacion de éstos v una deseripeion de las medidas de mitigacion
actualmente cn uso por parte de la Compasiia,

9.1.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que un deudor incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la € ompafia, Debido a que la Compaiiia
es una Holding o tenedora de acciones mantiene cuentas por cobrar a largo plazo con partes
relacionadas por venta de acciones que generan interés. Los cobros de capital ¢ intereses se han
efectuado de acuerdo a las fechas de vencimicnto. La Administracion considera que el riesgo no
s significalivo v ¢sta controlado.

9.1.2. Riesgo ¢n las tasas de interés
La Compania no mantiene préstamos. Por lo tanto, ¢l riesgo por tasa de interés es nulo.
9.1.3. Riesgo de liquidez

I.a Presidencia y el Contralor son quicnes tienen la responsabilidad final por la gestion de liquidez,
las mismas que han establecido un marco de trabajo apropiada para su gestion de liquidez de manera
que ¢f contralor pueda mancjar los requerimientos de financiamiento a corto, mediane y largo plazo.
asi como la gestion de liquidez de la Compadia. La Compaiiia mangja el riesgo de liquidez
manteniendo veservas, facilidades financieras v de préstamos  adecuados, monitorcando
continuamente los Nujos efectivos provectados y reales y concilianda los perfiles de vencimiento
de los activos ¥ pasivos financieros,

9.1.4. Riesgo de capital

La Compaiiia gestiona su capital para asegurar que ¢stard en capacidad de continuar como empresa
en marcha mientras que maximiza ef rendimiento & sus accionistas a través de ln optimizacion de
los saldos de deudas v patrimonio. La estrategia general de Ja Compaiiia no ha cambiado en
comparacion con el 2017,

Fl Contralor revisa la estructura de capilal sobre una base semestral. Como parte de la revision, el
Contralor considera ¢l costo del capital y los riesgos asociados. Fl principal endeudamiento que la
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Compaia, manticne deudas a largo plazo con compaiiias relacionadas por compra de acciones gue
devengan interés. Los pagos de capital ¢ infereses se han efectuado de acuerdo a las fechas de
veneimiento,

9.2. Categorias de instrumentos financicros

Al 31 de diciembre los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compafia fueron como
sigue:

2018 2017
Activos financieros:
Costo amortizado:
Caja vy bancos (Nota ) 439 2105
Clientes por cobrar fNora 6) 137,924 8(X)
138,363 2,905
Pasivos financicros:
Costo amortizado:
Cuentas por pagar (Nota 8) 83,406 =
_83,4‘}6 »

9.3. Valor razonable de los instrumentos financieros

El Contralor considera que los saldos en libros de los aclivos v pasivos financictos reconocidos al
costo amortizado en los cstados financieros s¢ aproximan a su valor razonable, debido a la
naturaleza de corto plazo de caja y bancos. inversiones femporales, cuentas por cobrar y pagar, Y
las tasas vigentes en ¢l mercado pactadas para las inversiones temporales, cuentas por cobrar y
pagar a compaiiias v partes relacionadas por compras y ventas de acciones.

10. PATRIMONIO

10.1. Capital social

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, ¢l capital social consiste de 800 acciones ordinarias con un
valor nominal unitario de USSI, totalmente suscritas v pagadas, las cuales otorgan un voto por
accién y un derecho a los dividendos.

10.3. Resultados acumulados

Il saldo acrcedor de esta cuenta puede ser capitalizado en la parte que exceda a las pérdidas
acumuladas; absorber pérdidas: o devuelto en caso de liguidacién de la Compaiiia.
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11. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Al 31 de diciembre los ingresos de actividades ordinarias consistian de lo siguiente:

2018 2017
Alguiler de bienes inmuebles 171.735 2.100
171,755 2,100

12. GASTOS DE ADMINISTRACION
Al 31 de diciembre los gastos de administracion consistian de lo siguiente:

2018 2017

Mantenimiento v reparaciones 106,521 -
106,521 -

13. PAGO DE IMPUESTO A LA RENTA POR LA ENAJENACION DE ACCIONES,
PARTICIPACIONES Y OTROS DERECHOS REPRESENTATIVOS DE CAPITAL

El articulo 8 de la Lev de Régimen Tributario Intemo establece que la utilidad generada en la
enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de
capital u otros derechos que permilan la exploracion, explotacion, concesion o similares, de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, en favor de personas naturales
o juridicas, constituyen renta gravada para quien las percibe.

El articulo 39 de la Ley de Régimen 'I'ributario Interno establece que la sociedad de quien se enajena
las acciones, participaciones u otros derechos representativos de capital, cs ¢l responsable sustituto
de las utilidades obtenidas por personas naturales o juridicas no residentes en Ecuador,

El cuarte articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la Aplicacion
de la Ley de Régimen Tributario Interno. establece que la sociedad de quien se enajenan las
acciones, participaciones o derechos representativos de capital, es el responsable sustituto en caso
que el vendedor de los derechos de patrimonio no haya cumplido con la obligacion de informar
sohre la transaccion realizada; sin embargo, 2 sociedad podrd repetir al accionista lo pagado por
concepto del impuesto, multas, intereses o recargos. con cargo a dividendos que se encuentren
pendientes en favor del accionista.

ro
Y




INMOBILIARIA GARCO S.A.

Notas a los Estados Financieros

“

4. OTROS ASUNTOS

El 19 de abril de 2017, sc expide una reforma cn el Reglamento para la Aplicacion de lu Lev de
Régimen tributario Interno cn el cual se establece que para precautelar la debida independencia ¢
imparcialidad, cn ningén caso el informe que contiene la opinion sobre cl cumplimiento de las
obligaciones tributarias previsto en este articulo radrd ser claborade por personas naturales o
sociedades que. durante el periodo fiscal anterior v ¢l correspondicnte a la fecha de emision del
citado informe. presten servicios de asesoria tributaria al conlrihuyente, presten servicios de
representacion o patrocinio, preparen sus estados financieros o aguellos que actien como peritos
del contribuyente en litigios tributarios en contra del Servicio de Rentas Internas: sea directamenic
@ a través de sus partes relacionadas, partes que compartan la misma franquicia, nombre comercial
0 marca, o aliados estratégicos. Los servicios de asesoria tributaria referidos incluirdn, entre otras
cosas, la planificacion tributariy, la claboracion del informe de precios de transferencie v otros
certificados e informes exigidos por la Ley de Régimen tributario Interno y su reglamento.

Con fecha 20 de mayo de 2017, sc promulgé la Tey Orginica de Solidaridad v de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion v Reactivacion de las Zonas Afectadas por
el Terremoto del 16 de abril de 2017, en la cual en resumen se establece ¢l pago de las siguientes
contribuciones por una Gnica vez:

a) Contribucion solidaria del 3% sobre los ingresos obtenidos por las personas naturales

b) Contribucion solidaria sobre el patrimonio de las personas naturales

¢) Contribucion solidaria sobre los bicnes inmucbles y dercchos representativos de capital
existentes en el Feuador de propicdad de sociedades residentes en paraisos liscales u otras
Jurisdicciones del exterior

d} Contribucién solidaria sobre las utilidades

El pago de estas contribuciones no ¢s un pasto deducible para el pago del impuesto a la renta, sin
embargo, en caso que lus valores cancelados por conceplo de contribuciones, en su totalidad
superen la utilidad gravable para el gjercicio 2017, podran ser compensadas durante los siguienles

’

cinco periodos sin que exceda ¢l 25% de la utilidad del ejercicio 1 compensar,

Con esta ley la tarifa del IVA fue incrementada al 14% par un periodo de hasta un afio desde ¢l 1
de junio de 2017,

El 14 de junio de 2017, se estublece como monto méximo para Ja aplicacion automéatica de los
beneficios previstos en los Convenios para Evitar la Doble Imposicion, 20 fracciones basicas
gravadas con farifa cero de impuesto a la renta para personas naturales; es decir. US$223 400 para
el gjercicio 2017 por proveedor, debiendo actuar como agente de retencion de impuesto a la renta
del 22% sobre el exceso, otorgando Ia posibilidad de que cl sujeto pasivo retenido pueda presentar
una solicitud de devolucidn al Servicio de Rentas Internas, En diciembre de 2017 se establece la no
obligatoriedad de contar con la certificacion de auditores independientes, a efectos de comprobar
la pertinencia del gasto. en los pagos efectuados al exterior en aplicacidn de convenios para evitar
la doble imposicion suseritos por el Ecuador,
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Il 24 de oclubre de 2017, se expidicron las normas que establecen paraisos fiscales. regimenes
fiscales y regimenes o jurisdicciones de menor imposician en las cuales se establece que seréd
considerado como paraiso fiscal a wdo régimen de cualquier pais o jurisdiccion que cumpla con al
menos dos de las siguicntes condiciones:

e Laactividad econdmica de la compania gue se acoja al régimen no debe desarrollarse dentro
de la junsdiccion a la que ésta pertenece. Se incluye a las socicdades plataforma. Se excluve
8 los regimences de incentivos a la inversion o al desarrollo econdmico.

e Cuando la tasa efectiva de impuesto a |a renta o impucsto de naturaleza idéntica o anéloga
sea inferior al 60% a la que corresponde en el Ecuador o que la tarifa sca desconocida por cl
sujcto pasivo,

¢ Que sus disposiciones impidan la solicilud de informacion de la propiedad efectiva. registros
contables. cuentas bancarias o similares sea de manera total o parcial a las administraciones
tributarias de la propia jurisdiccion o de otras jurisdicciones. Esto también aplica en ¢l caso
de fideicomisos,

¢ Que permitun a las sociedades mantener derechos representativos de capital al portador o con
titulares nominales o formales que no soportan de manera directa el riesgo ccondmico de la
propiedad.

Se consideran regimenes liscales prelerenciales v tendran tratamiento de paraisos fiscales, los
siguientes:

e Regimenes de delimitacion: son los regimenes especiales que se conceden para empresas bajo
control éxtranjero y no a empresas bajo control nacional.

e Los que permiten a sociedades mantener derechos representativos de capital con titulares
nominales o formales que no soporten ¢l ricsgo ccondmico de la propiedad v los que no se
conozea a sus beneliciarios,

¢ Regimenes de exencion de impuesto a la renta de actividades realizada en ¢l exterior y con
mercaderia sin origen ni destino en el territorio donde se establecio el régimen.

¢ Sociedades privadas no obligadas a la inscripcidn ante la Administracion Tributaria del pais
donde realice sus actividades cconomicas.

Ademds. en vanos cuerpos legales se establecieron varias reformas, entre las cuales mencionamos
las mds importantes:

e Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a plazo fijo en
valores de renta fija y depdsitos a plazo fijo mayor a un afo para sociedades, cfectuadas a
partir del afio 2017.




- Adan Al cans, e -« --vvvvv"v-""-"".’...”““’““"‘l““

INMOBILIARIA GARCO S.A.

Notas a los Estados Financieros

“

¢ Seincluye la cxoneracion a las utilidades originadas en la enajcnacion directa o indirectas de
acciones. parlicipaciones v otros derechos de capital obtenidas en transacciones realizadas en
bolsas de valores ecuatorianas hasta por una fraccion bésica desgravada del pago de impuesto
a la renta de personas naturales.

* Noaplicari el limite del 20% de deducibilidad de los pagos por concepto de regalias. servicios
administrativos, servicios téenicos, de consultoria v similares: en caso de operaciones con
partes relacionadas locales, siempre v cuando les corresponda la misma tarifa impositiva,
excepto en ¢l caso de aplicacion del beneficio por reinversion de utilidades,

15. SANCIONES
De la Superintendencia de Compaiiias, Valores ¥ Seguros.

No se han aplicado sanciones a la Compafiia, sus Accionistas o Administradores, por parte de s
Superintendencia de Compaiifas. Valores ¥ Seguros. duranie los cjercicios terminados el 31 de
diciembre de 2018 v 2017,

De otras autoridades administrativas.

No se han aplicado sanciones a la Compaiiia. sus Accionistas o Administradores, emitidas por parte
de ofras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018
v 2017,

16. CONTINGENTES

Al 31 de diciembre del 2018, a criterio de la Administracion de 1a Compafiia, no sc mantienen
vigentes demandas laborales o de otras (ndoles si gnificativas que deban ser consideradas como un
aclivo o pasivos contingente; o, requieran su revelacion.

17. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 31 de diciembre del 2018 v hasta la fecha de emision del informe de los audilores
independicntes, no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion de la Compariia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financierns o que requicra revelacion,

18. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por ¢l aflo terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron emitidos y
aprobados por la Junta General de Accionistas de fecha 16 de mavo del 2019,




