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Jauditag Auditores y Asesores Gerenciales 

Socio. Gerente Genaro! 

INPORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

“Alos Accionistas de: 
Inmobiliaria Andrea Cristina Ancris S.A. 
Guayaquil 30 de diciembre del 2019 

Opinión 

Hemos auditado las estados financieros que se acompañan de Inmobiliaria Andrea Cristina 
Ancrís S.A, que comprenden el estado de sirusción financiera al 32 de diciembre del 2018, 
estado del resultado integral, el estado de cambios en el patrimanio neto y el estado de 

£ujos de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa (echa, así como un 
resumen de las políticas contables significativas y otras notas explicativas, 

En nuestra opinión, los estados Fmancieros mencionados en el primer párrafo presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la sisuación financiera de larsobiiaria 

Andrea Cristina Ancris S4., al 31 de diciembre de 2018, así como sus resultados y flujos. 
de efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, de conformidad con 

¡Normas Iuternaciovales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 

'Pundamentos de la opinión 

Nuestra suditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria 
"Nuestras responsabiidades de acuerdo cun dichas normas se desertben en el párrafo y de 
imestro Informe. Somos independientes de Inmobliaria Andrea Cristina Anerís SA. de 
conformidad con el Código de Éxica para Profesionales de la Comabilidad del Consejo de 
"Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA) junto con los requerimientos de 
ética que sos aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ezuador, y hemos 
«cumplido las demás responsa ilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y 
con el Código de Ética del JESBA. Consideramos la evidencia de auditoria que hemos 
obtenido proporciona una base suciete y adecuada para nuestra opinión 

 



  

  
CPA. Lavayen Vera Andrés Eduardo 

E 
Palla Cy CA Buvinces. les 8. Oficio Bas, 

0 Bear Carrión y Dr Emilio Romero. 
Talétono o4:-059566 
Cuayaqul - Ecuador 
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Socio. Gerente General 

Alas Accionistas de 
Tamobílleria Andrea Crlstivo Ancla S.A, 
“Guayaquil, 30 de diciembre del 2019 

Cuestión clave de la análtoría 

E asumo clave de la auditoria es aquel que, según muestro juíclo profestonal, ha sido el 
más significativo en nuestra auditoría de los estados financieros, Hemos determinado que 
"no existe una cuestión clave de la auditoría que se debe comunicar en muestro informe. 

Otros santos. 

Los estados financieros de Inmobiliaria Andrea Cristina Ancrís SA, a diciembre 31 del 
017,10 fueron examinados por otros auditores, por no estar obligada a auditarse 

Responsaltlidates dela Administración en relación con los estacios financieros 

la Administración de Enmobibiaria Andrea Crísona Arras SA. es responsable de la 
preparación y presentación razonable de los estados financieras adjuntos de acuerdo con. 
Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 

(NTF para PyMES), y del contro! anterno que perrira a preparación de estados financieros. 
bres de distorsiones significativas, debida a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros, la dirección es responsable de valorar la 
capacidad de Inmobiliaria Andrea Cristina Aneris 5.4., de continuar como empresa en. 
fancionamento, revelando según corresponda, las cuestiones relacionadas con la 
Empresa en fanconamuento y uslzando el pruipio contable de empresa en 
Funcionamiento, excepto al la dirección ene la antención de liquidar la Compañía o de 
cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista 

Los responsables de la Administración son responsables de la supervisión del proceso de 
información financiera de Inmoblllaria Andrea Cristina Ancrls S.A. 

(Véase págua guiente) 
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Sado enn neral 

“Alos Accionistas de 
Exmobiliaria Andrea Cristina Ancrís S.A. 
Guayaquil, 30 de diciembre del 2019 

Bespoosabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuescra responsabilidad es expresar une opinión sobre los estados financieros 
mencionados en el primer párrato, basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que planifiquemos y realicemos la 
“suditoria para obtener certeza razoneble de que los estados financieros no están afectados 
poz distoealanes significativas Un avdltoría comprende la aplicación de procedimientos 
detínados a a obtención de la evidencia de autitaria sobre las cantidades y revelaciones 
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del 
Jricio del auditor e Incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones significativas en los 
estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de rlespo, el auditor 
omma en consideración los controles internos de la Administración de la Compañía, 

relevantes para la preparación y presentación razonable de sus estados financieros, a fin 
“de disetar procedimientos de auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

Una auditoria también comprende la evaluzción de que las políticas contables utilizadas 
00 apropiedas y de que las estimaciones contables hechas por la Administración son 
razonables, asi como una evaluación de la presentación general de Jos estados ftnanceros, 
Consideramos que la evidencia de auditoría que bemos obtenida es suficiente y apropiada 
para proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoría. 
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INMOBILIARIA ANDREA CRISTINA ANCRIS S.A. 
ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 
DICIEMBRE 24, 2018 Y 2017 
fExpresados en délares de EUA) 
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Activos 
Activos corrientes 
Efecto . 5104 aa 

Cuentas por cobrar y otras cuenta por cobrar ? 32.060 2.40 
Impuestos por recuperar E 
Toral actos corrientes 3710   

  

Activos no corrientes. 
Propiedades, neto 8 28.473 sm 
Insorsión en asrclada 1788 
Tocalactves na corrientes E 110739   

  

Talaia Faz 355 
  

Pastros y Patrimonio 
Pasivos corrientes 
poetas por pag - 114 
  

Pasivos 00 comentar 

  

  

Irrpuesto Aerido pasivo 7 19.46 20. 

Tala Er 2 

Patrimonto (Yer auovmiento patrimonial y. 14.079 
  

TA JE A, 

lili PAD 
ing Haría Cristina Arce Subrez de Glee Se. Perracido ers 
Gerente General Camador 

  
«“



ENWOBSLIARIA ANDREA. CRISTINA ANCRIS SA. 
ESTADOS OEL RESULTADO INTEGRAL. 
POR LOS PERIODOS TETUAMNADOS A DICIEMBRE 34, 2018 Y 2017 
Espresados en dblares de EUA 

      

  

notas 208 au 
Ventas 250 1.0 

Gastos 2amintstrativos ” ero 0539 
“Resuado antes de Impuesto ala renta a 135 

puesto alas ganancias , 4 a 

Resultado intega daño 7 1238, 

S Formando Reyes 
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OROBIIANIA AMDRZA CASTA ANC 5, 
ESTADOS DE FLAIJOS 4 EFECTIVO 
POR LOS PERIODOS TEIUANADOS A DCEMANE 31 2058 Y 2017 
Engrezados e dae de EVA) 

E E uz 
Fago detecta por actividades da operación: 
estado tera et ño usen 1 
Aluñtos para econclr el resultado Itega! de ño con 
ACA Seo utizado) provit en actividades e operación 
apreciaciones propinas 2 e se 
lr en veta de mvernones en cis 122 
aj de cobos tratar o copete «0 . 
fngrsa ps Impuestos leidos » sq as 
Prol del impuso La estaciona > 570 pra 

a os 

Cuentas per ctra y otras cuentas per cba e. 237 
Cuentas por pagar y AS cuentas pr pagar - ma 
over pagar e ua 

MA A o a A 
Flujos de eecivo por ati ndes de ers: 
verd en seca, ” 
Pa TT 
amet neto eectivo eros 15.48 

Cctv, al comienzo del ao 24 57 
AAA III TR TA 

ett Draco. 
Fis eo tfecio pr ctviades de operación 

Cab cit 150 vaso 
Pagos prepriores deben y servicios 15) 10 
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