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INBORME DE ADDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENTHENTE

A oe Accionbstas de:
Inmaodiliaris Andrea Cristina Ancris S.4.
Gusyaguil, 30 de dicembre del 2015

Opinkin

Hemos auditads ks estados Snanderos gus se acompafan de lnmobiliaria Andrea Cristina
Ancris 5.A., que comprenden el estado de situacitn finandera al 11 de didembre del 2018,
estado del remltado integral, £l estado de cambios en el palrimonio neto ¥ el estado de
firjoa de efecthmy ourrespondientes al periodo termipado en esa (echa, as{ comd un
resumen de ias politicas contables significatinas ¥ otras notas explicativas,

En naestra opinddn, Jos estados fnancierns mencionados en e primer pérrafo presentan
razonahlements, en todos log aspectod importantes, la simeacidn financlera de Inmoblliaria
Andrea Cristing Ancris S.A., al 31 de dicembre de 2018, apf como sys resultados y flujos
de efectivo correspondientes al periode terwinado en esa fecha, de conformidad con
Mormas Internaclonales de Informacidn Finenciera para Pequisfias y Médianas Entldades.

Fundamentos de 1a opinidn

Musgtra suditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Imernacionales de Auditoria.
Muestras responsabilidades de arverdo con dichas normag se describen en ! pérrafo g de
tuestro Informe. Somos independientes de Inmobliiaria Andrea Cristing Ancrie 5.4, de
conformidad con el Codigo de Ptica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionaies de Etica para Contadores (IESBA) junto con los requerimientos de
&tica que son aplicables 5 nuestra guditoria de los estados financieros en Ecuador, v hemos
camplidc 1as demds responsabiiidades de ética de conformidad con esos requertmlentos y
con el Codigo de Etca del JTESBA. Congideramon la evidencla de auditorla que hemos
ohténido proporciona una base suflclente ¥ adecuada para nuestra apinidn.
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A lne Accintiatas de
Ionmobdlieris Andrea Cristive Anctis S.A,
Guayaquil, 30 de diclerbre del 2019

Cuestidn clave de la anditoria

El ssumto clave de ja suditorfs o3 agquel gue, sepln nuestio juicle profusionat, ka sdo el
b xipmificativo en nuestra auditoria de ios estados financieros, Hemos determinado que
o exlste oA cuestlin clave de la auditoria que e debe comunicar en nuestro informe,

Diros gzonbos

Log estados Aimncieros de Inmobiliaria Andrea Cristina Ancris 5.4, a dicdembre 31 del
2017, no fuercn examinados por atros auditores, por ne estar obligada a auditzrse.

Beapansahilidades de la Administracién en relaclén con los estados financleroa

la Adminimracidn de nmobiliaria Andres Cristina Ancrizs 5.A., es responsable de la
prepacackin y presentacidn razonable de los estadoe financierns adjuntos de acgerdo con
Normas Intemackorales de Informacidn Financera para Pequetas ¥ Medianas Entdades
{ NIIF para FyMEs), ¥ del control interno quie permita ia preparacidn de estedos financieros
lbres de distorsiones significativas, debida a fravde o error.

En la preparaciin de los estados financieros, la direccidin 23 responszable de valomar la
caparidad de Inmobiliaria Andrea Cristina Ancris 5.4., de continuar como empresa en
funcioparmietto, revelands, sepin cocresponda, las coesHones reladonadas con la
Empesa en funcionemients y utilizande el prmdpic contable de empresas en
funcionamisento, excepto 8 la direccldn tiene la intencidn de lguidar la Compatia o de
CESAr SUS oNeraciones, ¢ bien no exista ofta alternativa realista

Los regponsables de ia Administracidn son responaables de la supervisitn del proceso de
informacidn financlera de Inmoblliaria Andrea Cristing Ancris 54,

{Véase phgina siguiente)
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A los Acclonistas de
Izmwobiliaria Andrea Cristina Ancris 5.A.
Guavaguil, 30 de diciembre del 2005

Hesponsabilidades del anditor en relaciim con la anditoria de los estados flnanderoa

Nuestra responsabilidad es expresar una opiniém sobre log estados financeros
mendonados en el primer pérrafo, basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditorfa, Dichas normas requieren que planifiquemos y reallcemas la
smditorls para obtener certeze razenablzs de que los estados financieros no estin afectados
por distorsiones significativas. Una anditoria comprende la aplicacién de procedimientos
dextinados a 1a obtencidn de La evidencis de auditaria sobre las cantidades y revelaciones
preseutadas en los estados financieros. Los procedimientos selecclonados dependen del
jacio del auditor ¢ Incluyen la evalsacion del riesgo de distorsiones significativas en los
estadox financleros por fraude o error. Al efectuar estz evaluackin de rlesgo, el auditor
tmg en ponsideracin los controles imternos de la Administracién de la Compafila,
relevantes para s preparacidn y presentacidn razonable de suc estados financieros, a fin
e disefiar procedimientns de anditoria adecusdes 2 las droumstancas, perc ne con el
propisito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.
s suditoria ambién comprende la evaluacién de que lae politicas contables utiliradas
san apropiadas v de qoe las estimaciones contables hechas por la Administracién son
rapanables, aal como una evaluacitn de {a presentacidn general de bos estados financieros,
Constderamos gue la evidencia de auditoria que bemos abtenido ¢5 suficlente y apropiada
pars proporcionar una base para expresar nuestra opinldn de auditoria,

Wa. de Registro en la Superintendencla
de Compafilas, Valores v Sepuros: g8l
Hu de
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INMOBLIARIA ANDREA CRISTINA AMCRIS 5.A.

ESTADOS DE SITUATKIN FIKANCIERA

OMJEMBRE 31, 2018 ¥ 2017

{Expresados en diblares de £.U0.A4.} —t
Hatag 2018 27

Activol

Acthvps cofrientes

Efectivg & 5,104 I2.41]

Cusnkas por cobrar y otras cuentas por cobrar F 12.060 12,400

mpuetias por recuperar . 4077

Total acttvos corriantes 37,164 42,090

Astteds o corrlenies

Propredades, neto 8 32B.473 314971

[mwarsion en asnclads . [.7RE

Tirtal »ctivds o corTisntes 318.473 135.799

Total acthvos 38637 3E5.640

e —— e — == = " == ———— " "=

Fasivol ¥ pairimanio

Paihvitd cormiaates

Impusstos por pagar - 1.141

Pativos no corrientss

bmpuesto dtfenido pasivo 7 19445 20.329

Tatal de 15,445 21470

Patrimanio (Ver movimiento patrimonial) b 191 4,179

Twnm ¥ patrimanio 65637 IET. 647

Irng, Maria Cristing Arce Subrez de Giler S¢. Femarido Reyes
(et eniter GeaToeral Cantadar
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MMOBILIARIA ARDREA CRISTINA ANCRIS S.A.

ESTADOCS DEL RESULTADD NTEGRAL

POR LOS PERIOCOS TERMINADDS A DACIEMBRE 31, 2014 Y 7017
{Expresados en délares de EALA,}

Hotad il 217
Wentas 2. FED 17,350
Gastos adminisirathes 12 1.061) [15.734)
Resultado antes de impuesto a s renta 118301} 1.558
ImpLesto a las ganancias g 314 (258
Resuttade integrat del afo (17.967 1,298
w uiu\(_/@ ?‘Tjﬂ 397 <
..E.-"L- e
Marfa Cristing Arce Subrez de Gller Sr. Fernandg Reyed
Gerante Ganeral Contador
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IMMOBILLARLE AMDREA CRIETINA ANLRE 5.4,

EXTADDS DE FLUMS OF BFECTMO

POR LOS PERICES TERMMADDS A HCEMARE 31, 202 ¥ 2017
(Exprevados an dilaed do £.0U.4.)

Hotay e Wiz
Flujes de wivctig por activicndes de operst b
Reaylngdo integral oel ARG (17,987 1298
Afirites para reconciifer of resulizdo integral del afio con
#1 efectbed et (tREEAda) pneeTsto wn sctbildades i operacion
pereciaciones prophadadss & & 458 §.458
PiAy en venta de drverviones oo asockedas 1.7 .
Baja de criditos tributarios no recupersbim 4.077 .
Ingress por [mpupstos diferices 9 (a4 (883
Pravidldn del Impuesto a La rents cardents o 570 1141
(a0} 5,054
Gaobdey B SCThvet ¥ ek
Canitas par cobrar § Oy, CLSRLES Do Colberar {9580 8357
Cuienthed fuar pagas y olras cieenbag por pagar - el b
brapupastos pof gungar (5717} 12
Efeetivo neto [utikizads) proviste en actvidades & sperdcion 7. 391 15,465
Flagsd de wiwctive por wctbddades de rervidn:
ereeraion Bn s lads Ba
Efeciive nety prowisto e sCtividades de dmverpion a4
AamaeTIvs (et en efective (17, A0y 15,445
Erective, 8l condenzo del aho 22,443 6,748
m il Pl el = ] S.i04 1i413
iy Dyects
Pljes o efoctivo por sctividides g operachin
Cobavia 5 Citrrbes 1.760 17,290
PRgGE & privemedores: oF DIERdS ¥ 18vics [20.153] {1.625]
(T 15,655
Ing. Mirin Crivting Ao Sudres de Giler
Geimivte Calr
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