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Notas Aclaratorias a los Estados Financieros al 31 de
Diciembre del2012

1.- INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA: INMOB|L|AR|A JOCA¡¡PO
s. A.

> FECHA DE CONSTITUCION: 23107/1985

> REGISTRO MERCANTIL: 885

> O¡RECCION: P@vinc¡a Guayes Cantón: Guayaquit, Paroquia: Roca,
Calle: José Antonio Campos, N¡he¡o: 101, lniereee¡ónr Garcla Avilés
Edificio: J. A. Campos, Oiicinar PB, Reierenc¡a: A lado Saade Networtk

> OAJETO SOCIAL: Actividad Principal: Acl¡vidades de comprá, venta
alquiler y explotaciónde bienes inmuebles.

> RUC: 0990763682001

> EXPEOIENTEi 42570

2." MONEDA FUNCIONAL: Dólárde los Estados Unidos de Norléámén€

3.- BASES DE PRESENIACION SECCION 2 NIIF PARA PY ES:

Estos esládos fiña¡ceros se han elaborado de codomidad coñ la No¡ma
lnle¡naciona de lnfomac¡ón Financiera para Pequeñas y t\¡edjanas Entidades
(NllF para las PYI¡ES) emitida po¡ el Consejo de Nomas tnreñacionates de

La pÉsenlación de los esiados fnancieros de lN¡,,lOBtLtARtA JOCAIVPO S. A
al31 de diciembre del2012, @nstítuyen los prtmeros eslados fnancieos d6 ta
empesa pr€parados @mpleiamenle de acuerdo con tas Nomas
lniernacionales de lnfomación FinancieÉ (NitF) para tas PYMES

En alslnos €sos, es necesaro emplear estimaciones y otros juicios
pofesionales paÉ aplicar las pollticas conlables de la empresa.

Los estados fnancieos esián elaboÉdos con et pDpósjto de preseniar ta
inlonnac¡ón genera de la empresa para ta saitsfacción de tas necesidades de
los ¿@orrsEc, ac€edores enpleaoos elc
Los estados nnancieros al 31 de diciembre de 2012, ha¡ sido aprobados por ta
Junla Genera de Accio¡]sras y fueron presentados pa¡a su aprobación a tos
accionistas el 26 de Abril del 2013 E¡ opinión de tos accionistas, tos estados
financieros al 31 de diciembÉ de 2012 adjuntos seÉñ aprobados por
unan¡midad siñ modifica.ionés



# i?T,illt,Biii'fl [áHXo*,,?',Hi ]9[f§i ^*RNAcroNALEs
La 

^Slp€finGndscia 
de Compañias estábleció medianle Resotución No

11-_0-!"lli *, 21 de asosro der 2006 ra adopc,óñ de,as No¡mds

:l:5:,?l::"-11,:!-*or FrnancEÉ rNrrrr v su apr.cácion obr,sárona ro.pd' E ue Es @mDaala6 y enl dádes sqeBs á sJ coñtrot y v g idn"id . t 
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t:¡ o.l1 de eñero de 2009 ta cua, tue ratúc¿da con ta Resotucon No AOM OB l 99 oet- I ¡,: :J i ¡p aJ,,., ¡iÉc-rc se éslabéc,o er cumptjhe.to de unc'orcg ará dc apt,caciór segun ro d,spLesro er á Resotuc,on NoD8 G DSa 010 det 2n da novEúhÉ .tFt 2o0s L .,
de 2012

, :,:,
p@p¿ró s6 $tados finarcieros consotidados de acue¡do con

É¡1á.1ñs.¡ Fr F.'!.rt.r f)É.¡lÁ Ft 1

:-:i.. ' ^L-'-- ----
NllFpa¡a Pymes

La aplrc¿cDn de ias NIF súpone @n resp€cto

:...::..:|:-..
káñsición a tas UIF p6ra

ñc.1.nto ie prcpáraB¡ tcs

Lá GeÉnc¡á ha eie¡cjdo
i¡:p¡().i. lls csl¡dos
conespondienles potiticás

esláble.iend. coño fÉha para
át 1 .1e .ñ.rn det )n1,

a los princip¡os de contabtidad

corrcspcndienles at añc 201 1

@J¡tGs co_ntaotes clte¡os de mediciór , ro¡Tá de¡os osládos lnanoeró§
de u¡ nuevo estádo ,nanciero, el esiado de .esut!ádo

. U¡rnrenúto rqñJicatNo oe tá hiomacion inc,uda €n tác noias a tos

de los presentes esredos fina¡cie¡os.
obligatoriás y exenciones optativas

qoe seesiabteeen tá N F 1

5.^ PRtNCtpALES poLtTtcas co¡raaLss.

su juicio cilrco at aptcár l¡s potit@s @ñtabtes atrrn¡.c:.n.s adlunros seqú¡ se e{Dirca en 2s
contables que §e indican a continuación.



A- Bese! dé Prépar¡ción de t@ E6tados Finañci.EE
tos *tados finárcieos se p¡ep3Én y presentán de a¿uerdo a t¿s Noñásr4rem¿.onates de hfomác¡ón Fin€ncioÉ (Nt¡t) oerá pyMES 6ñrt.dá§ por €tuonselo de Nomas tnlemacorátes do contabitidáo (tAsB por sus sig;s er
inglés), las cuales ¡nctuyen tas Nomas tntemacionates de Co¡tabitjdad (NtC)

El l\4arco ConEeptu¿t estábtece @nceptos que subya@n e. E p¡epáÉcóñ y
pÉs€nlación de tos erados firuncÉros pár€ usuahos e(emos

El Ma¡co CoñcéptuattEta tos siquientes enremós.
(a) el oqerivo de tos estados rinanciercsl
lbl 'as cáEclert§trcas cuátk¿tvas que d€,te¡mr1añ tá ütitaad de t.
rmormác¡on de ros estados fnánc¡ero\
(c) la defnición, rccúnocimienlo y ñedición de ,os etemeñros qle
constiluyen los estadós linañcierost y
{d) ro§ con@ptos de capitat y de manren¡mienio detcaplát.

El objelivo de tos *iádos tinañcie¡os es sumihislrar nrormaiió¡ ¿úer. dr r.$tuaoo rr4cieÉ. deseñpeño y embrc en ¡a pos.ciór finánc,era Sanetendeoue t¡t nloqrcb¡ qFá ütirá uñá áñot.á dáñá de u§ua,ios át toñár
sus oec6'onBs ecoñónú.¿s

ros enáoó, nná.Lre'o, p-epajd.jo.;. e\te i j.¡r_o-r! ...,n,¡ . .5.¡;L..i¿:-.
.omunes de ñuchos usu¿nos sin emba¡go, tos estádos fldr.iefos no. 'ñ'n'<r¡?n iñdá la i.lnmá^bn ouedén re@s.tar DáÉirji - J-.!lüú5 LJ.Ji)irri.rs, i/ü€sio tilo t¿tes .si¿dos reíej¿n p,i¡cipatmcnte
los efeclo§ lnancte¡os de §u,rsos pasádos, y ño cont¡enen neesariamentenii,i,ráan.:i6i rié l+ t: jrr?::.i.r;

Con elliñ de cumptk§us objeiivos, tos
base de lá áciir¡utación o detdevengo

!.os estádos fñancieros se oreperan
enlidad está en tuncionamieñto, y

estados fnanoebs §e p¡eoaÉn §ob¡e la

normalñente bajo e¡ §upuesto de que úña
co¡tiñuárá su aclividad deñto dét fLtu¡o

Las cáhc1e,;sricas custita uas sor tos dhrburos oue hacer útit para ,os
usuános. la 

'do¡maüón sumrnisrÉda en tocesiados rinánci,1o,
Las ciratrc pr¡ncipat€s caBctetsticas cualitativas son comprensrbit¡dad,
.6levancia, fi abi¡idad y comparabitidad.

Fr la práqic€ es a menLdo neeáno un equ.tibno o @rlrapeso entre
úa¡acler¡sir@s cuáliláiivá.



LG elementos relacionádos directameñlé @n la medida de la siluáción
linancierá son los a6i¡vos, los pasivos y el palrimonio ñeio. Se defnen como

(a) U¡ aclivo es un recur§o conlrolado por la entidad como €sultado de
sucssos pasados, del qle la enlidad esp€ra oblener, en el fulurc,
benencios oconómicos.
(b) Un pas,vo es lna oblisac¡ó¡ presente de la eniidad, surgida a Éizde
§ucesos pasados. elvenoimiento de la cual, y para cáncolafla,la entidad
espera desprendeBe de reursos que incorporañ beielicios

(6) Pat mo¡io neto es la pade Ésidualde los activos de la enlidad, una
vez deducidos todo§ s0s pasivos.

a @ñtinuación se defnen los elomeñlos denom¡nados insGsos y gáslos:

(a) lnsresos son los iñcrcmentos en los beneficios e@nómicos
producidos a lo largo del periodo @ñlable, en fomá de entrad.s o
incréñénlos dé válor de los aclivos. o biéñ como dec¡ementos de la!
obligaciones, que da¡ como resutado almentos del patrimonio neto y
no está¡ €!á.ionadcs con lás apo¡taciones de los p¡opielar¡os á este

(b) Gasios son los d6creñ6ntos 6n los beñelicios e@nóñi@s,
p,od!.rdos a lo largo del peJiod. cclrl¿bie, ¿i foit¿ J- .¿iid¿s !
disminuoioñes del válor de los aclivos, o bieñ de naclmienio o áumento
:; l.-! r?:,i.: .lr. i:!r ¿¡m¡ fésul¿do decrementos en el pairmonlo

neto, y no están rclacionados con las disñbu.io¡es rcaiizádas á los

D¡oli4lanos de Fste náifiñoñio

Oebe ser objeto de @@n@imiento toda partida qle cumpla la defnición de

\a/ que sFa ofoDaDe qúe cuaquEr oenerEo e6noF'.o ásociaoo @n a

oarlida ilegue a, o §alqa de la entidád, y

id) que :¿ p¿|1rrj. tiig¡ rn .e,i1ij . ,rer.i i . p"ed¿ 1-r. ¡criúu .ri

Medición es el prcceso de determi¡aoió. de lG impones monel,á¡ios por ios
que se reconocen y llevan conlablemeñle los elemeñlos dé los oslados
linancieG, para su inclusión 6ñ el balan6 y el esiado de r€§últados. PeE
¡ealizarla es ñecesaia la seleeión de una báse o rnéiodo parucLrlar de

!r.r..il. ie manleniinienlo de capitalse relaciona @n la manera en que

uñs e¡tidad defne el Épitalqué quiere manlener. §umi¡isira la conexión entre
.l coneDto dé €pitel V el @nepio rle sináñciá Dorq!6 prcporciona el punto



de reterencia para medk tat resuttado. Io cual es un

""t* . 
q,".i _¿.Á"i. "ñ;;#;fi ,T::.,.§:;ili: ::,;,i,#flí

Sólo las 6ntÉda6 de acl¡vos que ex@dan ras .,"",u*, 
" ",p,," 

p,"¿." 
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;il:;;;l#":Hl# ffiiliTj"J:'endh¡é¡to,det capirat po erto et resu[ado o gañánc6 és et rmporc reBlduatque queda tras haber deducrdo de tos iñgreso¡ los gas¡os {rnctúyendo er sucáso to§ cor€spondienros ájusres paE ñap¡€nmieD,o oer eona¡ Si regdslos supe¡an a ros rng,esc. et rmpo4e , esjdua, es una pérdds

A. Monod. Fr¡nc¡oña, y Tr¡n3acc¡oños €¡ Moneda Exrraojsra

Monodá tu¡cioná¡ y do pEoni.cióñ:
las patidas inclu¡das en tos esta¡jos financiéros det Comi!é se e¡presan eñ taroneda,der slotrc e@ñómico D¡iaooal eñ et que opora et com e (monedarurcoál) los estádos rrancieros se p,csc,.,a,r *r do.aa\ d. tñc Fs!ádo5un.dosdeAmé¡ca qLe es a monedaoe urso tegarer etLcL,ador.

T,;ii¿.iio.es y Satdos:'l'ansccbnesen 
moneda en.anje? se @ñsde¡áñ aqLerta que se eñedJan e1

onFds n'a.,ñña, tás ranq...,.rá, .¡ T..F.ir<¡ c'uE ¿ sÉ w"v'ur..r, r iJ,,,u,rJJ JL r.,s!,LJ.r:
npos ae camoro veenres a,Jñ,;l:;,1#;;;;;l;ñ;;,;;
i,-**."""..; ,r" 

" ""","*,"" ; ,"" ,,; "" 
;;; ;. ":;ll";;;i_onF.,.iaq aFrcmraádñs

,r!:,,ü;i, !,, J, !¡L_¿: rj! J;,1ri,..J. , i], .:iüj!.

C. ¿stin¡á¿los y C.ire.ios Cont¡bte siqn¡f¡cárvóE¡!s ésthádo5 y cmer;os se e!átúan cont,nJámente Egur ta epe¡errc,á e
TlIe sueuestG turu¡o. É7oñahres er €.i. (r4u.shr.¡¡ ar .r,€rmac'on*.Ios resu¡lado! f,nátes p@ndn drfuir. sr¡ En,LarUo, en up,n,J. "Lia ueren¿.a no ocJri¡ar ¿,Lsles siqnúÉt,vos crn ,o" ,ajo" o" ,"r,ro" ,p¿! vos e¡ ios D.¿Imos erercnó§

Lá Compañrá rNMoB|LtaRta Jocai¡pó s con RUC 099026i682001

Mé.1¡ción ¡nicEt,- RevetaE ,os rmoore6 e1 rrb¡G oe @dá Lña d€ tas
::x""'.:':,:."""::fl .,". 

"1T"::::,H:*t¿lltry""",j;;;;=i.,"1,":::":"":



Medicion P6iario¡,- Atf¡át de ¿ada periodo sooE et que se i¡toma, medraros_nsl¡Lne¡to§ fna4oeios oe ta sEuierte tomá. ,¡ 'O"O*, 
lo" .""to._i.¡6ñsacoó.6n que pud¡e.a hcurn en b ve.te u otro tipo de o,sposrcón

Los comprorn,sos pára €cÉir ur p¡astámo que cumpra¡ 'ás -nd.Enes:a) Ef.rlivo
b) Un irstruñenb de dNda pagare o péstaño por

co0rar o págar
c) U1_@mpjom_so de Écrbrr ul Dréstaño qJe no pueda t,oridáB po,erEmte neto en etecl,vó

htrumentG Fi¡enc¡éros
l-os ñsbuhonlG fin c€¡os_* oexñtrán @mo aatqLre¡ co¡l¡a.oqdedé tugar.
d¡mÉnoliompoá Ln a.t,vo tnáncrero eñ uná emp¡e§a ye un pás,vo fnancioro
' :, r: !.1 - -:j L:t ' "r.lrl 1 '.r. . i .p, sr L.' el .¿"o de rá enpress. ros¡nsrú¡neñlos rhá.cieos corresponderia¡ á inshúnentos p¡ráúos 6mo son@ia y baicos .uentas p¿r.ohrar y pór p:q¡:.., rei.;át.3 -.i:¿3 !-r.:::! n..pagar y obligá.iones po¡ deudás a targo ptázó

a) cuenias de orisen comefciát
de bancos o tereros

.1., Lt,, :ruf ,_jo:631s?tcci.

b) cuenras porpagareñ u¡a moneda extránié,á
c) PÉsrámos a. o ae, subs¿,a¡as o asocra¿as

y paga¡és po¡ cob¡ar y pagár y pÉstamos

c'rando soñ rcdámádos
d) Un instrumenb de deuda

0¡a cuenta por cobrar si et

ilobil¡.rio Y Equipo!
El mobiEio y equ.po estarán regErrados áJ cosro de adqurrc,ón, menos tdoeprecl8gón acümuJada Et @sto oe tG mob ianos v equEo coñprelde uñ

ry1: .d". . 
*.p: ,ncruyendo ¿rane,es e :mpuesros de @ñpE no

reemborsablés ast @mo aátqurer costo atf¡buúte d,Ectamente paia dejaf et
aciivo en condicionés de trabajo y uso.

que podlá coñvenir§e inmediátame¡re én
em,sor iñcumpl¡ese etpago de un inrérés o

la adquisición de tos oléme.los @mponéntes
e reconoc€n como áclivo cuando mcjo¡an tas
de la évaluación nomat det rendimiento hécho

Los desembotsos poste o¡es á
de los mobiliá os y equipo, sólo
condicioñés del bien por encima
originahenle pa.a eJ mismo.

los gastos de mantgnimi6nlo y rspaEciones se afe.,rarán a ros,6euttá.iós del
e,eruüo en qLe se rnLJrrer,. !, cvstJ, á dÉirrJ-:::1,-r ---n,u-Jj a! i--
D¡enes retirados o vendidos so etm,nán de tas cue.És respe(Lvas y te ul tidad

ai.l,ü" ,i :..": . : .. á' , t¿ á,c: --su,"oñs.ip, ¿ie,cr,o. I oue se proouce



La depÉciáción se cálcula ulilizando el método de llñea ¡ecta sobre lá baso de
las sisuientes vidá6 úlil6s estimadas:

La vida úlil de los activos se Bvisa.a pedódicámeñie por la GeÉnciá en base a
los benelicios económicos luturos d€ los cornponentes en el rub¡o de activos

En el Éso de coniar @ñ activo§ irjos o €gislrados en Propiedad, Planiá y
Equipo que no se empleen eñ las aclividades económicas de la empÉsa sé
doben ¡eclasilcar y pásados a una @enta Acüvoá Manten¡do8 p.ra la vont .

El objelivo de esia NllF es especilicar el tratamienlo conlable de ios aolivos

manüanidos para la venla, asi como la pÉsenláción e intoñnáción a rcvelar
sob,e lás oper¿ciones dis@í:ñuádas

En parl¡cular, esta NllF EquÉrel
(a) los áciivos que cumplan los requisilos pars ser crasil¡cádos coño
mantenirros para la venta, sean valorados ál menfi valol e¡t'e su
impode en lib6§ y 6u valor Bzonable m6ños los @stos de venta, a§í

@mo que cese la depreciacrón de dichos áci¡vosi y

(b) los áctivos que cumplan ros requisitos paE se¡ clasifiEdos como
mantenidos para la venta, se peseñien de forma sepaEdá eñ el
balan@, y que los resultados de las operac o.es dls@nli¡uadas se

Drcsenten por sepErado eñ €l eetado de fesutados.

vroa uTrL (aÑos)

EDtFICtOS lto

10

1o

,NSÍATACIONES

I\¡AAU INARIAS Y EOUIPOS

¡¡ueeres v eNsenes

acTtvos

VEH¡CULOS

EQUIPOS DE COMPI,]fO

oTROS ACTTVOS



6. DETALLE DE CAOA ESTADO FINANCIERO:

Estado do Sih¡ac¡óñ F¡¡anc¡€r¡:

7. Erecüvo Y Equivaloni* d. Efécüvo
El efeclivo y eqt¡iválenles ds eieclivo como se mueska en el estado
elsclivo puede sr concil!ádo cor las panidas Elacionadás en e!
siluació. fnancieÉ d6 la s¡guiente mane¡a:

. Dlcembrc31,.

2011

67,257.37

(0)
0

29t1

Sáld6 de éfectivo y banc incluidos en un
qrupo de acllvos manie.ido pará r. venlá

(0)
0

13475.22

(0)
0

67 2s7.31 37 49317 13-81522

Acüvoi y paslvo. de, año cori.nt6 - Un €sumen de aclivos y pasivos por

iñrpueslos corieñtes es como sigue:

.. Diciembe 31,. En€¡o 1,

2412 2011 2011

Aclivos pot ir¡poesto cofiienle:
Rotsnciones on la fuente
Notás de crédilo recibldas del
Servicio de Renias lnlernas

Pas¡vos por impuestos codedes:
rmpueslo a Ia renta por paqár l1)
lmpueslo álVálor Ag€gado IVA por

pagáf y Ret€ncion€s
Retenciones en la iuenle de

implesto a la renta por pagar

6,336.00 5,760 00 1,769.60

000
6136,00 5160-00 1769.60

6,880.98 6,030.94 1,548.11

000 o oo 844.41

2!!8 l§9.31. 1§t C§
2!M€911 1.046.26

{1)Oe conromid8d mn d¡sposiciones ¡egales, la larira paÉ e
impuésto a la ¡6nta año 2012, se cal.ula en un 23% sobré las
urjridades sljefas a di§ibueión (24% pa? et año 2011) y det 14%
soble las uiil¡dades sujelas á capilal¡zacióñ (15% pa¡a el año
2010).



lmpu€sto ¡ la r.nta Econocido éñ lo3 r65ulit.lo. - Una rcconc¡liación e.iré
la utilidad seg,tn eslados f¡nancieros y elgasto po¡ impue§to a la retrta cordenle,
es como sigue:

2012

Utilidád §€gün €süados rnañciercs ántés de

Anort¿áción ds pérdidas tibula.ias {1)

Mas Gástos no deducibles

Otras deduccionas (.emuneacione§
ompleados con dis€áPác¡dad)

lmpuesto a la renta cáusádo

¡mpuesto a la reñlá cárgádo a rs§u¡tadosi

lmpuesio a la reñta diGñdo

29,917 31 25,124 A3

0

(0)

0

(0)

29917.31 25.128.93

úqai!
q

6.880.98

0

§.!3!31
q

6030.94

_____-q

6-030t46_880.98

(l)De acuerdo con disposiciones lesales, ¡as pérdidas l¡ibulátias
pueden ser compensadas con las utnidádes grávábl€s que s€
obtensan denLo dé 106 cinco (5) pedodos impositivos sisuienés
sin qle exedá sn cada perlodo, del 25ol de 18 utilidádes
glavabres. Al 31 de dicieñbÉ del2012 y 2011.

(2)A pártn dd año 2010, se debe corcidemr como iñpúeslo a la
rc¡tá minimo €l !€lor del anticipo €lcurado, el cual resuha do la
suma mateháticá del 0.4ol0 delactivo, 0.2% der patimonio, 0.4%
de ing.esos gÉvados y 0.2% de costos y gástos deducib¡es.



Asp6t¡6 Ínbue'rlos.tat código Otgát ¡co dé la Prcducc¡óñ'.-
Con {echa diciembre 29 de 2011 s promuEó en el Supremenlo del
Reqtslrc oficial No 351 el códiqo orgánico de la Producción,

Comercio e lnveÉiones el mismo que incruy€ enire olros asp€clos
tdbutarios los siguienies:

La reducc¡ón progresivá eñ tres puntos porentua¡es en la tarita de
impuesto a la renta pa¡a sociedades, asi le¡emos: 23% pará el
afo 2012, 22% pa@ et aña 2a13 y 22aÁ a ga..n det aña 2014. A1

31 de dicieñbe del 2012 y 2011, pa.a la medición del a.tivo
(pasivo) por impuestos direridos, lá Compañia ulili¿ó una tasá de
impuésto a la réñia del2¿%
Exoñeráción del impuesto a la renta duránle 5 años paÉ nuevás
s@iedades cuyás inve.siones se realicen para el désarollo de
seclores econóñi@s conside.ad6 prio¡itarios para el Eslado.
Deduccióñ del 100% adicional pa.á el cá|.úlo del irFrcalc ¡r 1a

reniá de cienos gastos incuridc por "lvedianas Empresas'
ExoneÉción d€ retención en ia fueñle de impuesto a la renla en
.r¡. ,, :,, irtifrrÉ! ¡,! ;:--.1 i¡s .ii.inos úioEád¡s púi instirú.ion¿!

!a reducción proqresiva del por@ntaje de let6ñción en la fuenie
n. iñp!..ii . 4 ;. 

"¿ 
.. r.)r: i ;il! .r. r,i!, i " -. i il

impueslo a la renla para soc¡edades.
Exore¡ac!ór d?! paqo del anticipo de iñpúeslo a la renia hasla el
.jrii,ir:/ru uE upsr¿.¡Jii.rc.irv¿ pdra i¿s ñuÉlas 3ü¿ieoa.cs.
Exoñeración del mpuesio a la sállda de dlvisas en Ios Pagos de

Rl€sgo de l¡qu¡dez - ElDnedorioes elquetiene la responsabilidad finalpó¡ la
qéstión de liquidez. El Di€cto o ha establecido para este áño 2012 establecer
un márco de l€bájo aprcpiádo pára la ge§tión de l¡quidez de ma¡era que la

!cr¿ñ!i¿ rür,)¿,oarÉjar los Éqúerimienlos de fnanciamiento á co¡to, medEno
y lárgo plazo asícomo la gesliónde riquidezde la Eñpre§a.

Riesso de capital - La Empresa gestiona §u capilal para aseguár que la

a.fr;,ii; .:ii,xi t r (,¡rú,:ldad de conlinuar corno eñpÉsa eñ marcha

mÉntras que maxmrzan el rendmEnto a sus acoonElas a ft'ves de ra

óotimización de los saldosdedeuda y patrimonio.

:2¡iral 4 ¡n4i-Es..i u.r .ré¡llo! r.1¡.¡¡¡ !
nnancre¡as desiir¿dos a¡ nn¿rEramEn¡o oe mversió'Es prév¡st¿s



El comrré de geslión de ¡e6go de tá emrre§a revFá
lá 6m¡áñ',

Er comité de gest¡ón de .iosgo. Como
consideÉ el coslo det capilat y tos iesgos

parle de está rcvi§ión, eI comité
asociados con cada ctas€ decápttat.

lá es¡rucrura d6 €pjtat de

\r

Técr¡cm da Etuácion y pr€€uñciono3 apt¡cada3 p¡ra propós¡to d6 héd¡ror váror É2onebte dé i¡strumoñtG ñn¿ñcierc3 . Ft vatof Ézoñabte de tos
acl¡vos y pesivos finánciB¡os s6 deteminan de ta siguEnle forma:

I.-yg.-,1",1I", procios cor¡2¡dG . E, Ero, .doñab¡e de tos acrms vpavos lrar¡ems con iéfrirs y 6.d(iors esrárdar , .",".;.ur,_", :,1mer¿ados I'qudos ácl¡vos se oerennindn con ,ere,eñoá á ü, pi.-^ 
""r"roo.en drctc ñer€dos v,gentes,a ta techa o" r"pon" Cru,ao,o" p,u.,oi

e.e"io prrveF _^lidéncia dervalor razonabb ¿;uálr
e¡ srúo Ln ..¿rbo 

"s",i,-,tu:, ""-"-. 1ii"""'"ffi:::T":¿;,,93""::Jlil:

::ji11']. la" ei!.,,Fi¿ u, cc,.in
€,r,c¿¿,or dc ;,.; .i,:",;,
pr.c,.s c i¿sas ¿cruatés pára ."o.."¡"" .ir,¡"á"- 

_ _ -

.:::-..,,. .,:.:...".." ^... !.t,^ ,9, ]::e:,¿_:.ti¿br, r:o|)aido ,e....á: de ,.¿c._. _-, ,1. ,,,.,"r,_. .L=- .i.
"- l:- '. - ''s¡midres po ei Jñáisrs oé rlL¡os o€ e¡€Lovc dcsLonrá.jos ods&o éñ.fesunc¡ones aprop¡adáñente sústenladas (eieñót.mer@dor 6r prec@s o t¿sEs de

:l:1":*" 9" váror r.?onábré rócon@id.5 eñ er €sra.,o de situac¡on
J:1:1." - * sisLe¡te tab,á Dropof.ior ur ánarBis d6 tos i4skúme.bs
t nárcÉros q@ se mden ruego dat re.ono..mFñro hiciát a varor r¿zñn.h,e.
aqrupados en Nivetes que abárca¡ .t¿i 1 ál 3 con base eñ et g¡¿dtj ai üuát seobserya el valofta¿o¡ábté

Dec,os.otzados rno atusralosr e¡ ros me¡caooi a«rve pae pasrvos o

,oor-oo,." o"r'** i ro.'0,..,* 
""t,J"" ,...,.0á" *",," ¡.. n,,,",que son obseto¿btos pa¡a e, ácl¡vo ó p¿srvo. b,en s€á dirc-i,,i-n. ¡",,i.:,_,, .:iin. . :-,r:j; .;; ,ji ._::j,i.r:j ;r. J.,rir,j, ¡:"-,:

,



Nivel 3 ¡as mefrcbnes det vato donabte son áquélás denvadas d€ ¡ás
¡écnrcas de vatuación qu6 inctuyen tos rñ(,@dores páÉ tos activos opá§rvos que no sé basañ en infomació1 observabte det mercdo(iñdi€dore§ ¡o obseryableg)

Un Ésumen de Capitat Socia¡ es como sigué:

?012 2011 ?s11

3,100.00
_____s

t-]!o.00

3,100.00 3.100.00
___,4 

-__q3J00,0a 3100.00

10.t. 
-C-rpit 

, S@rbl - El €pitat §ociat á.¡to¡iz6do co¡§iste de 2so.OOO ácciones
de 

_U_S90,04 vátor nominál lnita¡io at 31 d€ dicie¡nbe d6 2012: cuenb ó;77.500 acciores cá¡ceta!6s, tás cuares ororgan u¡ voro por acc,ió¡ y undeEho a 16 divideñdos 3

10.2. Accio¡res MiÁth.
Númerc

de capilaleñ ft¡ma de
ac.iones accio¡os cE¡qió!

Saldo al 1 d6 e¡erc de 2011

Sáldo al31 de diciembre de 2O1l

Saldo al 31 de diciemb,e de 20i2

0

10.3. Prlmá do omisión - La pñma de emisión es elprecio adiciohat pasado
sobrc el vald nominat co¡ ot que ss emiien tás nuevas acoones para
compensár el máyor vetor qu6 t€nén t.s ac.¡onés a¡tiguas eri§l€ntes en et
ñeEádo y @mpensar a tos accionistas por ta dilución det vator de tás

3100 3,100.00 o

3100 3.100.00

ll0p



Raserva Leoal ' La Leyde Corirpañias requiere que po.lo menos erlO% de la
ullidad anualsea apop¡ado como reseNa legal hasla que ésta como nri¡imo
alcan@ e 50% del capilalsocla¡ Esia reseNa no es disponbte para et pago
dedividendos en efeciivo pero puede sercapitalizada en sutotaldad

Reserye L€oala - La Leyde Compañias €quiere que por to menos et57o de ia
ut¡lidad anual sea ap.op¡ado @mo reseea legal hasta que éstá como mínimo
alcánce el 20% del capiia soclal. Esla resetua no es dispon¡bte pala et pago
de dividendos en eleciivo pero puede sercapitalizada en su totatidad

R6ña da Revaluación .le lnveÉ¡on.s- Rep eserra tas gan¿nc,as y
pérdidas acumLrladas que surgen de la válúacón de las inveBiones disponibtes
para ¡a venla que han sdo designadas alvalor Ézonabte con cambios eñ oiro
rcsultado iniegial. Se e¡via¡án a resultados cuando se rcalicen. Los sados
acreedorés no podrán ser €pitali2ados

'10,5, Util¡d¿dée retenidas- Un €sumen de las utit¡dades rerenidas es como

D¡ciembre 31, Dceñbre 31 Eneol,

2011 2011

2s 128 83 00

?9t2

ullidades €ten¡das - d¡stribuibles

Resullados acumulados provenientes
de la adopoión porp.imera vez de tas
NllF (Nota 3.3.1)

Rese¡vas sesún PCGA anterio¡es:

Reserva porvaluación

Reservá porvaluación de inversiones

762 414,46 00

00

747.939 29 qp



Los saldos de lss siguiente6 dentas sugen de Ia aplicaciónpor primera vez de
las NllF y de los sldos según PCGA anG orcs, los cuales ségú. Re§olución
emitida por la Sup€rint€ndoncia de compañías el 14 de octub€ del 2011,
podrán ser util¡zados de la siquiente toma:

II. INGRESOS

Un resumen de los i¡grcsG de la compañfa (e¡cluyondo ros ingrcsos
prcvenie¡les de inw¡siones), es @mo s€'re:

2012 2011

lns.esos provenientss de Ia venta de bienes '141 23O.Og '122'585.44

lnsresG provenientes do la preslació¡ de S qio

Otros lnsrees
141239.@ 122,58544

12. COSTOS Y GASTOS POR SU MTURALEZA6

Un EUmén de los ga§los adminisa*ivos y operalivoe reporlados en los
esiados fi.anciero§ con§olidados es como sigue ver Notá 2.5:

2012 2011

Gastos de ádministación

00

1'11.312.69 97,4s6.51

24917 31 07.456.51

15



I3--INFORMESOBREJUICIOS,ESTIMACIONES, CONTINGENCIAS;

La compañía |NIúOBILIARIA JOCAMPO S, A., en etaño 2Ot2 ¡o tuvo ninoún
ripo oe LE o\ n a ?vo 1 en @-lr¿, en aer.,cros ¿1erio.ec nr er er re-m a;do
al31 de dicembre del2012 T¿mpo@ ha rea ¡zado provis¡ones paÉ posibtes
Activos o Pasivos coningenres

14.. FECHA DE APROEACIóN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados fináncieros por et áño iemi¡ado at 31 de diceñbre det 2012 h¿¡
s¡do ¿orob¿oos po ¿ Ge.e.cra de a Emp.esd \Dr-ecio.ior e. AbrI20dé 20 tJ
v ¡Lero1 oFse.€dos ¿ os A.. onislas p¿ á cL aprobd(¡or, et 26 oe Ao.i oe
mismo año, los estados f¡na.cieros tueron apobados por a Junta de
accion stás s n modif€ciones

RUC 0906099502001
BUÑAY iIIENOSCAL VICENTE JULIOE SCAFF JTIAN JESUS

EPRESENTANTE LEGAI.


