CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1. Informacion general

Constructora Inmobiliaria Elansa C.A., es una Sociedad Andénima radicada en el
Ecuador. El domicilio de su matriz es Av. Gil Ramirez Davalos 5-32 y Armenillas.

Su actividad principal es la:

¢ Arriendo de Bienes Inmuebles

2. Bases de elaboracion

Estos balances estan expresados en dolares americanos, por ser [a moneda del enforno
econémico principal en que la empresa opera.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables.

3. Politicas contables
ACTIVOS

Efectivo v Equivalentes al Efectivo: $1.732,44

Incluye aguellos activos financieros liquidos y depositos en Instituciones Financieras que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Estos
valores estan depositados en la cuenta del Banco del Austro.

Cuentas por cobrar: $ 309.878,23

Estas cuentas corresponden a:

Valores adeudados por los clientes por ventas de servicios de arriendos realizadas en el
curso normal de la operacidon y que se encuentran sustentado en las respectivas
facturas, asi como su respectiva provision de incobrables.

Cuentas por cobrar por préstamos realizados a otras empresas los cuales se encuentran
debidamente respaldados.



Propiedad, Planta vy Equipo: $8.479.210,38

a) Medicion inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo real o costo revaluado.

b) Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en
caso de existir. Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en
el periodo en que se producen, mientras que las mejoras que prolongan su vida se
capitalizan.

¢) Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de los activos fijos se calcula de acuerdo
con sus vidas Gtiles estimadas mediante el método de linea recta y segun los porcentajes
permitidos en la ley (Edificios 5%, 2% para edificios que no estan siendo utilizados y
Software 33%)

d) Disposicion de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es caiculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccion.

e) Inclusion de Activos

La utilidad o pérdida que surja del retiro ¢ venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la
transaccion.

Impuestos corrientes:

Los impuestos corrientes corresponden al crédito tributario por concepto de IVA y a
aquellos que la Compatfiia espera recuperar o pagar al liquidar el impuesto a la renta
corriente del periodo que se informa.

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han
sido efectuadas a la Comparniia, IVA Compras, Retenciones de IVA y pagos efectuados
en calidad de anticipos del impuesto a la renta.



Al cierre del ejercicio 2016 se liquido los saldos se venia arrastrando desde afios
anteriores y no fue liquidado en su debido momento, por tal razén para mantener los
saldos razonables de Impuestos se efectud dicho ajuste.

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el
impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta; y los impuestos
por pagar que se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas.

PASIVOS
Proveedores por pagar: $190.349,17

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a los montos adeudados por la
Compafiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones,
sueldo del directivo y garantias de arriendos. El periodo de crédito promedio sobre la
prestacion de servicios es de 30 a 60 dias que se pueden extender hasta 90 dias.

Estas cuentas se dan de baja cuando cumplen las obligaciones contractuales asumidas
por la Compania.

Documentos por pagar; $ 1.954.922,36

Estas cuentas corresponden a préstamos obtenidos por la Empresa y reconocidos
inicialmente a su valor razonable. Estos créditos fueron registrados de acuerdo a la
normativa indicada por el Banco Central del Ecuador de los préstamos externos
contratados por el sector privado. Los intereses que se genera son reconocidos como
indica la Ley de Regimen Tributario Interno y su Reglamento.

Es importante Indicar que desde el afo 2015 la administracion de la compafiia aplico la
tasa reducida al 4% de gestiones obtenidas anteriormente.

Costos y gastos: $ 325.130,16

Los costos y gastos incluyendo la depreciacion de los activos fijos y los intereses
causados por préstamos, se reconocen en los resultados del afio en la medida en que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Ingresos de acfividades aordinarias: $294.009,12

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contra prestacién cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compainiia pueda otorgar.

Capital: $ 5.400,00

El capital de la empresa representa 5.400,00 délares, que esta compuesta por 13.500
acciones de 0.40 centavos de ddlar.



Aportes Futuro Capital $ 400,00

Se efectud aporte en efectivo por el valor de $ 400,000; esta en tramites legales.

Resultado del Eiercicio: $84.019,08

En este periodo contable se obtuvo resultado negativo para la compaiiia.

Sin otro particular por el momento, suscribo cordialmente.

Atentamente,

i " y

Ing/Auis Albérto Alvarado
GONTADOR




