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CPA JESSICA PATINOG ALVAREZ

INFORME DEL COMISARIO

A la Junta General de Accionistas de:
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C.A.

Cumpliendo mis obligaciones con lo dispuesto en los estatutos vy en la Ley de
Compaiias para e gjercicio fiscal 2016 de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
ELANSA C A, he realizado la inspeccion y revision fisica de ios registros cantables, de
la Informacion economica, financiera, estructura social y dogumentacidn socistaria gue
reposa en os archivos de ia compafia en referencia.

He ravisado en calidad de comisaric {0s estados fmancierps de CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ELANSA CA. ., correspondiente al ejercicio econdmico que termino el
31 de Qiciembre del 2018 gue inciuyen ¢! Estado de Situacidn Financiera y Estado de
Resultados Integrales.

Mi revision fue efectuada de acuerdo con las normas de auditaria y con el propdsito de
formarme una opinidén sobre ios estades financieros antes mencionados. Estas normas
requieren gue una revision sea diseflada y realizada pava ohiener certeza razonabie de
si los estados financieros no contienen exposicién erronea o inexacla de caracier
significativa de los estados financieros.

El presente informe no esta orieniado a idenfificar y resolver posibles errores que
podrian afectar los resultados de los Estados Financieros, tampoca exingue fas
responsabilidad de los Administradores de |la Compaiia, por las operaciones y
transacciones financieras ccurridas durante el presents ejercicio, por cumpitmerilo de
las obligaciones tributarias, por la emisién de los Estados Financieros y otros, salvo e
tramite dade de conformidad con el Art. N 284 de la Ley de Compahias.

Revigidn sobre e cumplimieno de ias siguientes obligaciones establecidas en la Ley
de Companias:

1. Cumptlimiento por parte de los administradores, de narmas lzgales, estatvtarias
y reglamentarias, asi como la aplicacion de las resoluciones adoptadas por la
Junta General de Accionistas.

2. Aplicacidn de progedimientos de confrol intermmo y el cumplimiento de
recamendaciones emitidas por el organismo de control.

3. Mantenimiento de los registros contables de ia Compafiia de acuerdo con |as
TiSpoSICiones de 1a Ley y sus reglamentos.

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:
En i periodo 2018 la Compartia ha cumplido con las dispasiciones legales, con lo
dispuesto por los accionistas y sus resoluciones.

Figivn 24



CPA JESSICA PATINO ALVAREZ

ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Las obligaciones \ritutaras de ia Compaiia son principalmente el impuesto a ia
renta y el impuesto at valor agregado asi como agente de retencidn dei IVA y fuente
¥ pago anuaf del impuesto a [a renta de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario
Interno ¥ su Reglamento.

£N cuanto a los pagos y declaraciones de retenciones del IVA, de retenciones de
fuenie y sus anexos respectivos, la compafila ha cumplido con lodas estas
ohligaciones.

ASPECTOS FINANCIEROS:

Se ha efectuado la revigion de los documentos proporcionados por la
administracion de la empresa como el Estado de Situacién Financiera v el Estado
de Siuacidon Integral del pericdo fiscal 2018, asi como los libros contables. Del
analisis realzado se puede verificar que la preparacion de los mismos se susienta
en la base legal, normafiva contable y en funcidn de {as actividades desamcliadas
por fa compafiia.

ASPECTOS LEGALES:

Se ha procedido con la revisidn de los libros sociales de la companifa, [os gue se
encuentran actualizados, esto es Acias de Junta General de Accionistas,
expadiente de actas, iibros de acciones y accionistas y &l talonario de accionistas;
[os mismos gue se encuentran conservados en forma adecuada y cumpliendo cen
ias disposiciones legales y estatutarias.

En el perode 2018, la Compania reporta pérdidas acumufadas que superan el 50%
de su capital v el tota! de las reservas, estando en causal de disolucidn, segun !
Art, 188 y 361 de la Ley de Compalias.

CONTROL INTERNO:

El control interno es el adecuado, se presentan reportes de los movimientos de:
ingresos, egresos, conciliaciones bancarias, anexps de clientes, informagcian y
reportes que sirven para controlar las operaciones y recurses de la Cornpafiia.

De acuerdo con la informacion proporgicnada durante e periodo de revisién no han
existido ohservaciaones o racomendacionas de 108 organismos de control, gue se
haya ameritad¢ seguimiento.

PRINCIPALES INDICADORES FINANCIEROS

El andlisis financiero efectuado a continuagion se realizé con ia informacion
econtmica presentada en sug estados financieros ai 31 de Diciembre del 2013 y
tiene como propositc evaluar el desempefio financiers y operacional de la
compaitia para este gjercicio fiscal.
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A continuacidn se presenta una breve evaluacidn de los grincipales indicadores
financieros de fa empresa, durante &l periodo 2018,

Capital de trabajo:

Capital neto de trabajo $ 540.878,29 |activo corriente - pasivo a corto plazo

Representa la disponibilidad de recursos que tiene la compafiia para cumplir con
sus obligaciones corrientes. El valor representa un nivel aceptable de disponibilidad
para & cumplimiento de sus obligaciones.

Solvencia Financiera:

|

-

End‘me de higuilez 115,05 | active corrients / pasivo a corto plazx:—\

Es la capacidad que tiene fa compafiia para cumplir con sus obligaciones a corto
plazo, significa que por cada délar que debe ia compafiia dispone de USD 118,05
en el periodo para cancelar las mismas.

Solidez Financiera:

Razon de Solvencia 3,61 |activo total / pasivo total

Representa [a capacidad de la Compafiia para cubrir sus pasivos a largo plazo, par
cada dolar que debe, la compadia dispane de USD 3,61 para cancelar sus pasivos
a largo plazo.

Endeudamiento total;

Endeudamiento Total 28%| pasivo total / activo total

Representa &l grado de apalancamiento que corresponde a 10s acreedores en los
actives de fa compariia.

Rendimniento de la inversion:

Rendimiento sobre Ios Activos l -0,35%/| Utilidad del Ejercicio / Activo Totai

Refleja la capacidad del activo de la Compafia para generar utilidades.
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CONCLUSION

¢« En calidad de Comisario de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA
C.A. y en cumplimiento a la funcién que me asigna €l numeral cuarto del
articulo 279 de la Ley de Compafiias, informo gue he revisado el Estado de
Situacion Financiera de la Compafia al 31 de Diciembre del 2018 y el
comespondienie Estado de RESULTADOS Integral por €l anc terminado en
as53 fecha.

+ He planificado y sjecutado mi revision de tal manera que pueda obtener una
certeza razonable de que los estados financieros no contisne exposiciones
errdneas e ingxactas de caracter significativo. La revision incluyo, el analisis
de las cifras y revelaciones de los estados financieros, en cumplimiento de
las disposiciones legales vigentes en e Ecuador, el cumplimisnto de
disposiciones emitidas por 1a Superintendencia de Compafias. Considero
aue la revision efectuyada proves una basze razonable para expresar una
opinion.

« En mi copinidn, los estados financieros presentan razonablemenie |a
situacion financiera de CONSTRLUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C.A. 2
31 de Diclembre de 2018 en todos sus aspectos imporntantes, excepto por
las pérdidas acumuladas que ponen a la Compafia en Causal de disolucion,
asi como log resultados de sus operaciones por &l ano teiminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, por lo que me permito recomendar a la Junta Generai de
Accionistas su Aprobacion.

cuenca, 15 de Marzo del 2019
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