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INFORME DEL COMISARIO

A la Junta General de Accionistas de:
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C.A.

Cumpliendo mis cbligaciones con o dispuesto en los estatutns y an la Ley de
Compafilas para el ejercicio fiscal 2017 de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
ELANSA C.A_ he realizado la inspeccion y revisidn fisica de los registros contables,
de la informacién econdmica, financiera, estructura social y documentacion societaria
gue reposa en los archivos de la compafiia en referencia.

He revisado en calidad de comisario i0$ estados financieros de CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ELANSA C A, correspondiente al gjercicio econdmico que terming el
31 de Diciernbre del 2017 que incluyen el Estado de Situacion Financiera y Estado de
Resultados Integrales.

Mi revisidn fue efectuada de acuerdo con las normas de auditoria y con el propésito
de formarme una opinién scbre los estados financieros antes mencionados. Estas
norras requieren gque una revisiom sea disehada y realizada para obtener certera
razonahle de sf los estados financieros no contienan exposicion emanea O inexacta de
caracter significativo de los estados financieros.

El presente informe no estd orientado 2 identificar ¥ resolver posibles errores gue
podrian afectar 105 resultados de loes Estados Financieros, tampoco extingue las
responsabilidad de fos Adminmstradores de tm Compafia, por ias operaciones vy
transacciones financieras ocurridas durante el presente gjarcicio, por cumplimiento de
las obligaciones tributarias, por la emisién de los Estados Financieros y otros, salvo el
{ramite dado de conformidad con el At. N 264 de |a Ley de Compafiias.

Revisién sobre el cumplimiento de |as siguientes cbligaciones establecidas &n la Ley
de Companias:

1. Cumplimiente por parte de los adminisirtadores, de normas legales,
estatutarias y regiamentarias, asi como la aplicaciéon de las resolucionss
adoptadas por la Junta General de Accionistas.

2. Aplicacidn de procedimientos de control internce vy = cumplimiento de
recomendaciones emitidas por el organismao de control.

3. Mantenimiento de los registros contabies de la Compaifiia de acuerdo con las
disposiciones de fa Ley y sus reglamentos.

ASPECTOS ADMINISTRATIVOS:
En el periodo 2017 ia Compafiia ha cumpiido con las disposiciones legales, con lo
dispuesto por los accionistas y sus resoluciones.
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ASPECTOS TRIBUTARIOS:

Las obligaciones tnbutanas de la Compafia son principalmente @l impussto a ia
renta y el impuesto al valor agregado asi como agente de retencion del IVA v
fuente y pago anual del impuesto a la renta de acuerdo a ila Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento.

En cuanto & los pagos y declaracicnes de retenciones del IVA, de retenciones de
fuente v sus anexos respectivos, la compaftia ha cumplido con todas estas
abligaciones.

ASPECTOS FINANCIEROS:

Se ha efectuado iz revision de los documentos proporcionados por ia
administracion de la empresa como el Estade de Situacion Financiera y el Estado
de Situacion Integral del periodo fiscal 2017, asi como los libros contables. Del
analisis realzado se puede verificar que 1a preparacion de los mismoes se sustenta
en la base legal, normativa contable y en funcion de las actividades desarrolladas
por la compaitia.

ASPECTOS LEGALES:

Se ha procedido con la revision de [os libros sociales de la compafiia, los que se
encueniran actualizados, esto €5 Actas de Junta General de Accionistas,
expediente de actas, libros de acciones vy accionistas y el talonario de accionistas;
[os mismos gue 5& encuentran conservadeos en forma adecuada y cumpliendo con
las disposiciones legales y estatutarias.

En & periodo 2017, Ya Compafila reperta pérdidas acumuladas gue superan el
50% de su capital y el total de [as reservas, estando en causal de disclucion,
segun & Art, 198 ¥ 361 de |a Ley de Compariiias.

CONTROL INTERNO:

El contro! interno es el adecuado, se presentan reportes de los movimienios de:
ingresos, egresos, conciliaciones bancarias, anexos de clientes, informacion y
reportes que sirven para controlar las operaciones y recursos de la Compafiia.

De acuerdo con la informacién propercionada durante el pericde de revision no
han existido observaciones o recomendaciones de [os organismos de control, gue
se haya ameritado seguiriento.

PRINCIPALES INDICADORES FINANCIEROS

El analisis financiere efectuade a continuacion se realizd con la informacion
econtmica presentada en sus estados financieres al 31 de Diciembre del 2017 v
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tiene como propésito evaluar el desempefio financiero y operacional de la
compania para este ejercicio fiscal.

A continuacion se presenta una breve evaluacion de |os principales indicadores
financieros de la empresa, durante el perigdo 2017.

Capital de trabajo:

Capital reto de trabaio 5 204 503 43 factive coarmiants - pasivo 2 cods plazs

Representa la disponibilidad de recursos gue tiene la compariia para cumplir con
sus obligaciones corfientes. EI valor representa un nivel aceptable de
disponibilidad para el cumplimiento de sus obligaciones.

Solvencia Financiera:

indice de liguidaz B7.32|sctive comanta / Casive a cont oiazs

Es la capacidad gue tiene |a compaitia para cumplir con sus obligaciones a corto
plazo, significa que por cada délar que debe la compariia dispone de USD 67.32
en el periodo para cancelar las mismas.

Solidez Financiera:

i
{Daron de Soivencia 3,87 |active total / pasivo total
;

Representa ia capacidad de la Compafiia para cubnr sus pasivos a largo plazo,
por cada délar que debe, la compafiia dispone de USD 3,67 para cancelar sus
pasivos a largo plazo.

Endeudamiento total:

Endeudamiento Total 27% | pasio total 7 activo total

Representa el gradc de apalancamiento que corresponde a los acreedores en los
activos de ia compafia.
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Rendimiento de la inversign:

Rendimiento sabre fos Actives -0.70%| Liéfidsd def Ejererio / Achvo Toig!

Refleja la capacidad del activo de iz Compariia para generar utilidades.
CONCLUSION

+ En calidad de Comisario de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA
C.A. y en cumplimiento a fa funcidn gue me asigna el numeral cuarto dei
articulo 279 de la Ley de Compafifas, informo que he revisado el Estado de
Situacion Financiera de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2017 y el
correspondiente Estado de RESULTADOS Integral por el ano terminado en
esa fecha.

» He planificado y gjecutado mi revision de tal manera que pueda obtener
una certeza razonable de que los estados financieros no contiene
exposiciones errdneas e inexactas de caracter significativo. La revisidn
incluyo, €l analisis de las cifras y revelaciones de los estados financieros;
en cumplimiento de las disposiciones legales vigentes en el Ecuador, el
cumplimiente de disposicionas emitidas por la Superintendencia de
Compafiias. Considero que la revision efectuada proves una base
razonable para expresar una opinidn.

» En mi opinidn, jos esiados financieros presentan razonabiermerie la
situacion financiera de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA G.A
al 31 de Diciembre de 2017 en todos sus aspectos importantes, excepto
por las pérdidas acumuladas que ponen a la Compafiia en Causal de
disolucion, asi como los resuftados de sus operaciones por el afo
ferminado en esa fecha, de conformidad con las Normas internacionales
de Informacion Financiera, por lo que me permito recemendar a la Junta
General de Accionistas su Aprobacién.

Cuenca, 15 de Marzo del 2017

CPA Jessica Pat;ho
COMISARIO g



