LCPA JESSICA PATINO ALVAREZ

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C.A.

INFORME DEL COMISARIO
CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO FISCAL 2016



CPA TESSICA PATING ALVAREZ

INFORME DEL COMISARIO

A la Junta General de Accionistas de:
CONSTRUCTGRA INMOBILIARIA ELANSA C.A.

Cumpliendo mis obfigaciones con (o dispuesto en los estatulos y en la Ley de
Compartizs para el ejercicio fiscal 2016 de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
ELANSA C.A., he realizado la inspeccion y ravisidn fisica de ios registros contables, de
la informagion econdmica, financiera, estructura social y documentacidn societaria que
repesa ani los archivos de la compadia en referencia.

He revisado en calidad de comisario los astados financieros de CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ELANSA C.A ., comespondiente al gfercicio econGmico que ferning el
31 de Diclembre del 2018 gue inciuyen g Estado de Situzcidn Financiera y Estado de
Resultados integrales.

Mi revision fue efectuada de acuerdo con ias normas de auditoria v con el proposito de
formarme una opinidn sobie 10s estades financieros antes mencicrados. Estas normas
requieren qua una revision sez disefiada y realizada para ohienar certezz razonable de
& 105 estados firaincigros no contiehen exposicidn emrdnes D Mexacis de ciricter
significativo de los estados financierns.,

El presemte informe no esta orientado a identificar y resoiver posibles errores que
podrian afectar los resuitados de los Estados Financieros, tampoco extirgue fas
responsabilidad de log Administradores de la Compatiia, por las operationas vy
fransaccines firancieras ocurtidas durante ef presente gjercicio, por cumpiimienta de
las obligaciones fribufarias, por fa amisidn de los Estados Financieros v ofros, salvo el
tramite dado de conformidad con e Art. N 264 de |12 Ley de Compaiiias.

Revision sobre &l cumplimiento de las siguientes cbligaciones establecidas en 1z Ley
de Compafias:

1. Complimiento por parte de los administradores, de normas legaies, estatutarias
¥ reglamenianas, asi como la aplicacion da ias resolucicones adoptadas por la
Junta General de Accionistas.

2. Aplicacion de procedimienias de conirol interno v &l cumplimiento de
recomendaciones emitidag por e orgarismo de confrol.

3. Mantenimisnto de los registres contables de 1z Compafia de scuerco oon las
disposiciones de |z Ley ¥ sus reglamenios.

ASPECTOS ADNINISTRATIVOS:
En el pericdn 2016 |a Compaiiz ha cumplido con las disposiciones legales, con lo
displesio por oS accionistas y Sus resaiuciones.
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ASPECTGS TRIBUTARIOS:

2¢-obligaciones tribetarias de |2 Compafiz son principatmente el impuestc a la
renta y el impuesio al valor agregado asi como agente de retencion del IVA y fuente
y pagae anual del Impusste a la renta de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario
Interno ¥ su Reglamento.

En cuanio a los pagos y declaraciones de refenciaones del WA, de retencionas de
fuente v sus anexcs respectivos, la compaiiia ha cumplido con todas estas
obligacionss.

ASPECTOS FINANCIEROS:

$e ha efectuasde le revisién de los documentos proporcionados por '3
administracién de la empresa como sl Estade de Situacidn Financiera y ¢f Estado
de Situacidn lntegral del periode fiscal 2016, asi como los likros contablas. Del
andlisis realzada se pueds verificar que la preparacion de os mismos se sustenta
2n |a base legal, normativa contable y en funcidn dé las actividades desarrolladas
por ix compafiia.

ASPECTOS LEGALES:

Se ha procedido con la revisién de los libros satiales de la compafia, los que 38
sacuentran actuslizados, asto es -Actas de Jumta Gensral de Accionishas,
expediente de acias, ibros de acciones y acnignistas v el falonario de acrionistas;
08 mismos que se encueniran conservados en forma adecuada y cumpliendo con
tas disposiciones legales y estatitarias.

En ef periodo 2018, la Compania reporta pérdidas acumuladas que superan ef 50%
de su capital v el fotal de |as reservas, estando en causal de disolucitn, seqin &l
Art, 198 y 381 de la Ley de Compariias.

CONTROL INTERNO:

El control interno &5 el adecuado, se presentan reportes de los movimientos de:
ingresos, egresos, concilisciones bancarias, anexos de clientes, informacian y
reportes que sirven para controlar [as operacicnes y recursos de la Compaiiia.

De acuerdo con k2 informacién proporcionada durante ef periodo de revisién no fan
existido observaciones o recomendacionas de 105 grganismos de control, gue 52
haya ameritado seguirmiento.

PRINCIPALES INDICADORES AINANCIERDS

El apdlisis financiers efectuadg a continuacién sz realizé con la informacion
eronomica presentada en sus estados financieros al 31 de Diciembre del 2016 y
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tiene como propdsito evaluar e desempefio financiero vy operacional de la
comnafia para-este ejercigio fiscal.

A continuacion se presenta una breve evaluacion de los principales indicadores
financieros de fa empresa, durante el periodo 2016.

Capital de trabajo:

i
Capital neto de wabajo 5 48037 ?act’u‘uu toiiente - pas 9 bekn olaze

Representa la disponibilidad de recursos gue tiene la compafiia para cumplir con
sus obligaciones corrientes, Bl valor reprasanta un nivel aceptable de disponibilidad
para el curnplimienta de sus obiigaciones.

Solvencia Financiera:

Intlice da liguidez 1.20)actn comerie Spasve & cono plarn

£s 1a capacidad que tiens la compariia para cumplir con sus obligaciones a corto
plazo, significa gue por cada détar que debe ia compariia dispone de USDR 1,20 &n
el periode para cancelar las mismas.

Solidez Financiera:

Hazon de Solvencm L E,EEEatt'r«.'n wlah Foazes iotal

Representa la capacidad de 12 Compania para cubrir sus pasivos a largo plazo, por
cada dolar que debe, & compariia dispone de USD 3,58 para cancelar sus pasives
alargo plazo.

Endeudamiento fotal:

Endeudamianto Total 23";*;., paskg tatal ! sctien tokal

Representa el grado de apalancamiente gue corresponde 3 los acreedores en las
actives de la compania.

Siains 2s
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Rendimiento dé la inversion:

Retiirnienin sefse fos Acivos

!
0 B4t Ubiidad de” Elgrcein F Actve Tola J
|

Refleja la capacidad det active de la Compafiia para generar utilidades.

CONCLUSION

En calidad de Comisano de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA
C.A. ¥y en cumplimiento a la funcidn que me asigna &l numeral cuarts del
articulg 2789 de la | ey de Companias, informoe que -he revigads el Estado de
Situacion Financlera de la Coropadia al 31 de Diclembre del 20148 vy =i
correspandianie Estado de RESULTADOS Integral por el ano terminado en
esa fecha.

He planificada y sjecutado mi revisitn de tal manera que pusda obtener una
certeza razonable de que los estados financieros no contieng exposiciones
eroneas ¢ inexactas de caracler significativa. La revision incluyo, ei andiisis
de las gifras v revelaciones de los estados financieres; en cumplimiento de

las dizspesiciones legzles vigentes eh 2 Eguador, e cumplimientn ds

disposiciones emitidas por [z Superinfendencia de Compafifas. Considero
que la revision efectuada provee uns base razonable para expresar una
opitidn.

En mi opinidn, los astados financieros presenian razonablements ia
situacion financiera de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C.A, a
31 de Dictembre de 2016 en todos 505 aspectos importantes, excepto por
las pérdidas acumufadas que ponen a ia Compafia en Causal de disolucion,
asi como los resuliados de sus oparasciones per 2l -afic ferminado en es2
fecha, de conformidad con las Normas Internacionzles de Informacién
Financiera, por lo gus me permite recomendar a Iz Junta General de
Accionistas su Aprobacion,

Cuenca, 27 de Marzo del 2017
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