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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accianistas

OPINION

He auditade e Estado de Situaddn Financiera adjunto de la Compafia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C, A. al 31 de dinigroboe del 2017 ylos
comespondientes Estados de Resultados Integral, El Estado de Cambios en el
Patrimonio de |os Acclionistas, y el Estado de Flujo de Efectivo per el afio terminado
en esq fecha, asfi come las Nofas a los Estados Financieres,

En mi  opinidn, los ectades fnancieres sduros presentan fisimente, en todos  los
aspectng  importantes, |a sifvacion financiera de la Compafiia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA ELANSA C. A. al 31 de diciembre de 2017, asicomo sus resultados
y flujog de efective correspondientes  al ejercicio terminade  en dicha fecha, de
gunformidad con las Normas intemaciondles de Informacion Financiera (WY,

Se ha ilevado & cabo |a auditoria de conformidad con las Mormas Internacicnales
Auditoria (NIAL Mi responsabilidad en funcidn con dichas normas se describe mas
adetante en ia seccion responsabilidad del auditor en relacion a la auditorfa de Estados
Finandieras, de mi informes. Soy independiente de conformidad con los principios de
elica aplicables a mi auditorfa de fos estados financierss v he cumplido |as demds
responsabilidades de conformidad con esos requermientos, Considero gue la
evidensia de auditoria que he ohfenido proporciona una base suficiente y adecuada
para mi opinidn,



INFORME SOBRE REQUERIMIENTOS | EGALES ¥ REGLAMENTARIOS

La Compania durante &l ano 2017 ha dada cumplimienio 2 ias obligaciones iitbutaras
como agenfe de percepcion y retencion, de conformidad con las disposiciones
tribetarias vigentes, Por separado sz presenta ! Dictamen Tributanio en cumplimicato
8 expresas disposicicnes de la Ley de Régimen Trikudario interna

Cusnesa, marzs 12 de 2018,

.“__f ‘._r"'
ﬁEA i?*‘atrit:'fr Emps ui
£~ Auditor Exterpo SC-RNAE-716



ESTADOS FINANCIEROS
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CONSTRUCTORA INMOEILIARIA ELANSA C. A,
ESTADO DE RESULTADOS IMTEGRAL
POR El. PERIOEN? ENERO 1 - DICIEMEBRE 31 DEL 2017
[Valares Expresados en dofares de E.EU.U.de N.01

Notas

WENTAS
INGRESOS ACTIVIDADES DRDINARIAS 261 360,93 13
{ -} GASTOS DPERACIONALES 26.624,80 14
UTILIDAD OPERACIONAL T 175.236,13
OTROS NGRESOS Y EGRESOS 15

{ +) Otros ingresos 2,176,599

{ - ) Gastos Administrativos : 164,291.25

f- 1 Gastos Financiercs 72.405,62

PERDIDA NETA 50,373,79



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A,

ESTADO DE FLLIOS DE EFECTIVO PDR EL BMETQDO MRECTO
POR EL ARD TERMINADO AL 31 DE DICIEMSRE DE 2017

[Valares expresados #n dolares de los EE. L. De M, A}

BALANCE
P -tomen {Ex, 1185
INCREMENTD NETO (DISMINI.ICTJ&H]. EM L ERECYIVED ¥ EQUIVALENTES Al PE EFECTIVE, ANTES DEL =1
EFECTC DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO ‘ {47.881,09)
FLUMYS DE EFECTIWD PROCEDENTES DE {UTTLEEARDS BN ACTEVIDADES DE OPEMEI.ﬁM . !| S50 Lh.558 md
Clazes de cobros por actividades de operaciin _J_ 950101 _5;.5.363,3:-'
Lobroz procegentes de [as vantas de bienss v prastacién de SErdgos T || AT 588 32
bt proLEdEntes 0¢ ragalias, cuotas, comisiones y otros ingresss de acividades ardinaras . as010102
Cobros prucedantes de confrates mantendos con proptgites de intermedizcldn o pars negedar SE 0TI
Cobres pragedantes de priffas Y prestaciones, anuvalldades y 0fros heneficlies de pdlizas syscritas 45070904
Otras cobros por aitividades de eperadion _ SEQ1CM 05 217/.44
Clases de pagos por ackvidades de operacion 60162 {255,308, 26]
Pagos & provesdores par el suministre de bienes v servidias 301030 [396.205,36)
FPagos procedantes de contraies manténidos pare intermedlzeidn o para nepbdar |  ssmpzor
Pagns a v aor cuenta Jde los efnpleados o S0 S - J
Faqos por primas y prestaclones, anualidadas v olexs obligadones derlvadas 4e 1as pilioos susiries a50in2ns __J
Otrog pagos per actividades d2 operaclén SR (05
Divigendos pagadas o 3531
CHATRTIG DS Tecpidos 95004
Intereses pagados S50108 080 AT
IntRresas cecifidds B5106
IFnprestns & das g2nancias pagados 950157 -
Otras entradas (gAlidas) de afeefiva B50108
' . FULUDS DEEFECTIVO PROCEDENTES DE UTILZADGS P ALTWCADE: DEMNEREIN 950 | -
Efgativo pracedentas de 1a venta de acciones en subsidiarias u otras negoclos BE0201
Efectiva utliizada para adguirir EIDCMIT‘IE‘I subcldiarias ¢ tbos ngardgs gara beoer el oeiied 951)2_02._
| _Efestive utilizade g la compre de parsidpaciones ne contraladorss 250203
Ctros cabrus por la venta de acsiones o instrumentos de deuda de otras 2ntidaces SEU2IL
Dtrps pagpg para gdaulrr 3ctiones ¢ instrumentos de deyda de otras gntidacdes Ehlir i3
otroe cobras per fa vents de partidpaciones en negogits coruntee 51205
Ceeds Bages Rats abhwirs padicipaciones en fegodos canju nios SER20T
| Impories procedentes por I3 venta de propiedages, planta ¥ equips | S5620= -
AdguiEil:lunes de propledadas, plapha ¥ wipn Pt i ) -
Trmporigs procedentes de ventas de activos intanglbles a50210
Compras de #ttives intangibles TH021 |
Importes procedentes de abros activos A large pleso a58212
Comptas de obrds aftives A larga plaze A502T2 -
Impartes procedentas de subvendanes del gl:rEr_nb B50214
Anticipos da efective efectuados a terteres FEAS
Capras procedentes del reembalsa de anticipes v préstames conc2didas 3 terseros 850316
| Pagas derwadns de contratis de fiburs, 3 térming, de apcitnes y 8 pertiuta finantiera 950217 ]
Croras procenentes de coimams d8 futurg, 2 térming, de Dpcienes ¥ de parmuts financiera 95018
Dvidandess recibifos 850219
Intersges recibidos b N
Otras entradas {salldas) de efective 25221 -
FLLI}OS DE £FECTAVG PROCEDENTES BE [UTILIZADOS EN) ACTTYIDADES PE FRANCIATION - 3503 -8 AAGAZ
Aporte e efectivo por aumenta de capital 450301
Financiazrmlgnby por emislgn da ttylos valores T2
Pagas per adquisr o rescatar las aodones de |3 entidad . oahMe
Frugncl2eitn por prestamos & fargo Plaze 950304 95537 &5
Pagas de preskamos DEKH0S 107 [TEE 34
Pagos de gashiog pit srrandannienios Finanderss __ 950508
Imperies procedentas e subvencianes del gobierno 50307
Divitendos pacadus qas030e
Insereses retibldos SE030%
Orrds artradas (=alldas) de efectivo D503 T0 I f




| EFECTOS DE LA VARIACKIN EN LA TASA DF CARSBID SOZRE 1. EFECTIVD ¥ FOUMIENES 1A BE EFECYIVO - | . 9508

Efgctos da fa warlacidn en la basa ge campPlo sobre gl efecthvd v equivaientes ar efective S5EH
THCREMENTS [DISMINULTAN METSO DE EFECTING ¥ ERUIVALENTES AL EFECTIVO | oEgS [37.851,99)
EFECTIVE ¥ EQUIVALENTES AL EFECTTV AL PRINCIPIO DEL PERTIDDOD ) B5E 3 T2 44
EFECTING ¥ EQUIVALENTES At EFECTIVO AL FINAL DEL PERIOD( i BE07 ] [4€,249,55)
TTATAR
(123 .454,65)

L_ e P CONCILESE IOH ENTRE LA SANANCEA [PERDIDA] HETA ¥ LOS FLUOS DE CPERACION .-

]

GANANCIA (PERDIDA) ANTES GE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTC A LA RENTA

AIUSTE POR PARTIDAS DESTINTAS AL EFECTIVO;
Ajustes por gasto de deprecagidn y arortizadan

Biystes por gastos por deterforn (reversignes Dor Aeterier) MLTnnnitas en 105 resuftados del parodg

Pérdida (gananciz) da monada extranera ne reafizada
Perdidas ef cambia de Moneda exraniaca

Ajustes por gaskos en provisicias

Ajuste por Rarticipadonas do cortrolatioras

Ajugté por pagos basans en gesiones

Bfuste sor DANENCRE fPerddas) ¢n valor Azonatle
Ajustes per gasto por impueste & la renka ’
AfysEs por 0aste pov particlpacion trabajaganes

Dtros 2justes par parbidas distintas al efoctive

CAMEIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:
Tncrementsy disminudon €n alentas par cebrar clientes
(Inerementn) disminucidn en atras cuentas por oobear
{Incremento} disMinuadn €n 2Ntcipos da orovesdores
[Inacementa] 4isdiingcidn en feentanms
{Tncrermente} disninudon en otros actives
Incraments (Hawinymand en cuentas por pagar eomergiales
Incrgments {dismunUGcn} &n Diras cUentys por pagar
inerprharnte [Fisminucian) en beneficlos empleadas
Inerements {disminucicn an antdgpas de dientes’
Incrementd (dismlnucdn) e otros pasvas

Flujos de efestivo nefos procedertes de (utllizados en) actividadas de operacisn

-

aroe

oy
o
5711

162,719,517
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{10u.351.07)
(T2 1A, 5d)
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CONSTRUCTORA tNIMOBILIARIA ELANSA C. A
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS PDR Afi0 TERMINADD AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

NORMAS PARA REPRIMIR Ei LAVADD DE ACTIVOS Y EL FINANCIABMIENTO OEL TERROQRISIAG ¥
DTROS DELITOS, INFORME.

El Auditor Extemo [ndependients, debe emitir un informe para fa Superntendencia de Compafias,
Valores y Sequrme da gauardo 3 la Rescolheidn CVEDNPIAASDE. las disposidionss para los Auditores
extemos contermplada en el An32 de ja= Momas de Prevencidn de [avado  de  Actvos,
Financiarnientos  del Tenorsme v oiros  Delitoy,  expedidas  mediante  Resgolucicn Mo
SCV.DSC 14,008, d= 30 de junic de 2014, publicada en &l Registro Oficial Na. 292 det 18 de julic de
2014, y el Art. 37, Seecidn VIH Definicidn, Gestitn, Contral v Aplicacfones de los Mecanismos de
Prevencion, Capitula VI Normas para reprimir el lavads de actives y el financiamients  del

termorisme ¥ otros delios en (@3 bolsas de valores, casas de valores ¥ adminisfadoras  de

fendos v fideicomisos, Tiwos VI Disposiciones Genarales, de la Codificagion de las Rescluciones
del Cansejo Nascional de Valores,

Analisis realizado, sobre cumpiimienios:

- Oficial de Cumplimiente CPa GABRIELROBRIGO LAND! PACURUCL) mediante y camo siplente a
lz Sra. GLADYS MARY ELJURI ANTON, se ha podide verificar la resclucion dictada por la
Superintgndencia de Compania con la aprobacian del oficial de curnplimisnto.

- Represestante Legal: Gladys Mary Eljus Antdn, con C.1: 0101083608, con nombramients del 24 da
mays de 2015, por un perindo de das afins, inserita en ef Registro Mercantil bajo el ndmers 9320 del
1 de julio de 2015, en fa Junta General de accionistas de fecha 31 de marzo de 2017 s acuenda la
renovacion del nombramiento, sin ermbarga, no se ha realizado |a nsoripcidn en el Registro Mercantil.

- Presigente: Juan Gabrisl Efuri Antdn, con G 0100713048con nombramiento del 20 de maya de
20M5, por un perioda de dog ahos, inscrito en &l Registo Mercantl bajo el nimerg 8317 det 1 de julio
de 2017, en fa Junta General de accichistas de fecha 31 de mazo de 2017 22 acuerda [a ranoyacidn
del nombramiento, sin embarge, 0o se ha realizado |2 insorpcidn en el Registma Memanti]

- Rug, 0900694454001

1. Verificar la calificacién del oficial de cumplimiento v cadige de regisfre en la Unidad de
Frevencion de Lavado de Actives y Financjamiento del Terrorismo {WAFE).
He wedficads = combramients <def oficial de compiimiento, s2 o realiza en Junta General
Extraordinaria Universal de agcioniztas con fecha 31 de marzo del 2017, nombramienta que recae
en ¢l CFA Gabriel Rodrige Landi Pasuruct coma oficial principal cuya registra en ia UAFE {a obtuvo

rmediantz Resolucion de la Supsrintendencia de Compahias, pere na se ha logrado ohtener el
dosumentn da sustents,

2. Verificar gue lag notmas y procedimiento de prevencion de lavado de activos y financiamigato
del terrorisme establecidos por b compainia se ancuentren definidos en el Manual de
Prevencion,

He verificado f "Manual de Procedimientes”, que ufjliza &l oficlal de vigente para el afic econdmico
y fiacal 2017, on &l tus) congtan Yas notmes v procedimientos de prevencién de lavade de activos v
financiamienta del temorismao establesidos por [a compania, los mismos que se encuertran definidos
en el marwal rgspectiva.



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A.
PREVENCION DE tAVADO DE ACTIVOS POR_ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

Confirmar que # ohdial de Gumspiimiento haya cumplido con la preparacion del informe anuai
¥ su presemtacion ante la Junta de Accicnistas.

He verificado ef Inforrme anwal de acfividades emitide por ef oficial de cumplimiantn con fecha 15 de
febrery def 2018 ¥y of gue ha sito presenfede & senor Representants Legal,

Baleecionar Aleatoriamente 6 meses del afic para rezizar lo siguiente:

a) CONSOLIDARLA INFORMACION MENSUAL DE LAS OPERACIONES © TRANSACCIONES,
INDMWADUALES O COMILUNTAS, CUYDS MOWTOS SEAN IGUALES © SUPEREN Er UMBRAL
LEGAL [USS 10.000) QRIGNADAS EM LOS PAGOS EFECTUADCS POR LOS CLIENTES DE LA
COMPANIA, A TRAVES DE LOS MEDIOS DE PAGO QUE SE ENCUENTRAN DEFINIDOS EN EA
ESTRUCTURA DE REPCRTE DE LA LINIDAD DE PREVENGION DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCLAMIENTO DEL TERRORISMO {UAFE).

Se fa procedide a venficar it informacion reportads & fa Unided de Prevencidn de Lavado de
Activas ¥ Financlarmiente del Terroriamo (LAFE) versus la informacion que reposa en &f sistema
de fa compadiia, fa mMisma que se procedd 2 demagirar & continLdcidn.

OPERALCIOMNES MONTOS IMFORRATICN

JELEJ!ﬁ; ifc QUE SUPERAN {05 $10.000  REPORTADA E;éu;'f:ﬂ,” DIFRENCIAS
[EASE DE DATOS SISTEMA) UAFE

ENERO 0,00 000 N/A 0,00
MARZO 0,00 000 . N/A | 000

Ao _ @ge 0,00 N/A o0 |
| vuo 0,00 . 0,00 N/A 0,00
SEPTIEMBRE 10.700,00 10.700,00 . N/A i 000
DICIEMBRE 0,00 age | wa | 060

b) SOLCITAR EL REPORTE MENSUAL (RESU) ENVIADO POR LA COMPARNIA & LA
UNIDAD DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANGIAMIENTO DEL
TERRORISMO {UAFE) EN LOS MESES ESCOGIDOS PARA LA MUESTRA.

He revisado fa informacién mensual de las cparacionss < fransalciones, reportade @ ja Unidad ge

Frevaaeion de Lavade de Activas v Fingnciamisnte del Termorsmo (UAFE), cONBESQOoncieme 3 fos
meses e Enerd, Marzo, Mayo, Julfo, Sepfiembre y Diclemibre 2017,




e CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A.
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVCS POR ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

- €. Yerificar L= Bwiztentia de fa Wariz  De Riesge, Asi Como La Documentacién  De Soporie
e Da Sy Aplicacion Como Hermamienta De Mitigacion De Posibles Processs De Delito De Lavadn
De Actlvos.

Se ha procedido a verificar 13 matriz de riesgs i3 cusl ha sido aplicada por parte e fa empresa 2
sus effemes.

Cuenca, marzg 13 de 2018,

- ; _,a_.:l;, g
h .A Pati cméa/pertegm

Auditor Externo SC-RNAE-716



CONSTRUCTORA INMGBILIARIA ELANSA C. A,
NQTAS A LOS ESTADQS FINANCIERQS POR €. ANG TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

1.- CONSTITUCION ¥ OBJETD

La Compafia s2 constituyd of 06 d2 octubre de 1982, con resolucidn de is Superintendancia
de CompaRias N2 1771 det 25 de noviembre de 1983 y fue inscrita en e Registro Mercartil
23 de eneto de 1884, con &l nlmero 1751,

Con fecha 24 de octubre de 2007 segin escritura publice se modifican los estatutos pars
Tegistrar el aumenio de capital de la Compafia, el cudl se encuentre registrade segdn
resclucian de ja Superintendencia de Companifas 5C N2 556 & inscrita en el Registro Mercantil
el 28 de noviemnbre de 2007, baja &l nimero 574,

La actividad de la Compafifa es dedicarse a actividades industrigles de fabricacidn del
baldotas v mosaitcos parz pisos e igudimente podrd dedicarse a la construccidn v
adrministracion de inmuebles; compra-venta, alguiler y explotacidn de bignes inmuebles
proplos o arrendados come: Edificios de apactamentos y viviendas, edificios no residencizles,
e incluse salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales y
terrenos; incluye el alguiler de casas y apartamentos amuebladns ¢ sin amuehlar nor
periodas largos, en general por meses o afios, en general actividades inmobiliaras.

2.- MONEDA DE PRESENTACION

La moneds de presentacion de |z empresz, es & Ddlar dg los Fstados Unidos de Nortearérica
L1ss, ka cual es lg moneda utilizada en eb Ecoador, [as cifras incluidas en fos Estados Financieros
adiuntos estén expressdas en dotares de jos Estados Unidos de Norteamérica.

3.~ BASES Df PREPARACIONGE LODS ESTADOS FINANCIEROS
Declameidn de cumaliinmente

Las Estados Financieros  han side  preparades  de conformidad con  |as norrmas
intemacionales de inforrmacidn Finantiera (NIF} emitidas por el consejoe de normas
infernacionales de contabilidad {14%E)], fas que han sido adaptadas en el Ecuador por
disposicidn de fa Superintendencia de Compafifas v Valores, emitide en la resaluditn
0E.CLICTL.ODE, del 21 de apasto del 2008 publicada en el registro oficial No. 343 def 4 de
septiembre del 20006,

Los Estados Financieros s€ prepatan en base a precios de mercada, v, [os mismos deben de
ser presertados anualmente con |8 informacian comprendida entre el primera da anzro al
treinta v uno de diciembre de cada afio, estos fueron autorizados para s emisidn par la
Administracion de la compafifa, ¥ segdn las exigencias estatutarias serdn sometidos a le
aprobacidn de la junia general de acciomistas de la misma.
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Medicion
Los Estados Financieros fueron preparados en base 3| costo histdrico, estos z2 encuentran

presentadas en Délares de los Estados Wnidos de Norte América (IS0, los inventarios se
miden & su valor neto realizakle, Proptedad y Equipos a su valor razonable.

Uso de Extimaciones y Juicios

La compafiia prepars suos estados finareieros a partir de registros contabies de acuerdo eon
las Moarmas [Mternacionales de informacidn Finaneiera {NIIF) reguiers que administracidn
de {a compafiia realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan a |# aplicacion de las
politicas contabies y los valores reportadas de Activis, Pasivos, Irag‘rnEStzzhs",ur Gastos. Los
resuitadas reales pueden diferir de estas estimaciones, las cuales estdn basadas en lg
axperiencia histdrica y ottas suposiciones gue s& han considerado razonables bajo las

¢ircunstancias actuales. Los cambios son incorparades con el correspondiente efacto en los
resultados.
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Normas Revisadas e Interpretaciones emitidas, pero ain no efectivas

!

NORMA VIGENCIA |
| ]
NIF 14 FNugva 01/01/2016 | Cuentas por reguiaciones dn‘emdas
: Esclarece la contabilizadion para las adqu:smmnes
MIFF 11 | Modificaciones | 01012016 - de intereses en operacionses conjuntas cuandeo lg
i actividad constituye un nagocio conjunto
BUWE 16y NIC ) . Fsclarece Los métodos que aceptados
¥ \ Modificaciones | 0L/0Lf2016¢ - os 08 que son ateptades par
138 o  depreciacion y amortizacion.
MIIF 15y MNIC | - £ I tabilf k2 [2s plant
¥ Modificaciones | G1/01/1036 sclarece 5 contabilfzacion para [2s plantas qu
43 = producen frutos de agricuttura
1 , ]
MilF 5,7y NIC ! . .
v 01/01/2016 | Mejoramiento anual
12, 34 [
e — —
NAIF 4Gy NIC | Venta o contribucidn  de activos entre  un
¥ : Medificaciones | 01/01/2016], =N ,Dn rEdeon ) ACLIVES €IS
28 | inversianista v st asociada o negocio canjunte
] ’ i Los gatados finaneieros separados pueden optar
NI 27 i Modificacionas | 01/01/2015 | por una aplicacion del metado de participacion
| para [a cantabilizacion de sus inversiones
NITF 10,17 N!Cl i [Entidatfe:a de In‘u’er:'tién ' ’r'nr:}d'rficacicmes_ ¥
28 Modificaciones |  01/01/2016 | aclaracioneas en |a aphicacian de |a excepridn en |3
|I consnidacidn
| .
| . Ingresos procedentes de contratos con clientes,
neamientog para determinacion del momenta del
NIIF 15 | Nueva ifaifzmel Noorentas para de o
reconocimiento e imperte de [os ingresos de
actwsdades erdinarias,
= i
L”'"!'F 3 ! NUeva 01/01/2016 ::;s.f:;l.;mantﬂs inanciaros, deteniorg, resmplazs
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4.- RESUMEN DE POULITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion, se presenta un resumen de las politicas contables mds significativas que

han side empleadas para ia reafization de los Estados Financieros:

4.1 pActives Financieros

La NiiF 9 introduce el procedimienty  para |z prasentacian de los Actives Financieros al
valor razonable con cambios en resulados integrales o patrimonio, cuentas por cabrar,
inversionas, prastamoes y actives disponibles para la venta. Los cuales se reconocen
inicialmente por su valor razonable mds cyalouier costo atnbuiblz a la Transaicitn. 1a
medizion posterior de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se valoriza
al costo amortizado usando el método de interés efective menas cualguier nérdida por
deterioro.

Cusnias par cobrar
Las cuentas por cobrar se originan por [a venta de servicios gue no se cotizan en un

mercado activo, sereconocen el mamenta de fa entrega del servicia v se miden pot el
valor mominal de la facturz y posteriormente  se miden con &l ajuste de la provisidn de
cuentas incobrables la misma que se galcula aplicando el 1% sobre {05 créditas
pendientes de cobro del afio sin gue esta provisidn exceda el 10% de su provisidn
acumnulada de acuerdo al limite deducible establecido por la ley de Régimen Tributario
Interno, los castigos de cartera se reversan contra |s provisidn esto en concordancia con
ler gue establece la NIiC 138,

Cuentas por cobrar relacionadzas y otras cuentas por cobrar

Correspongen a valores pendientes de cobro a empresas relacignadas, se registran a su valor
nominal v gue s0n iguales a su valor razonable.

Oitras cusntas por cobrar gue principaimente  se originan por valores pendiente de cobro a
empleados, terceros y relacionados que se liquidan a corto plaze v al valer del desembolso
realizado.

Peterioro
Los activos financieros son evafuados # la fecha del cierre de cada periedo para deferminar

si existe evidencia de deteripro como consecuencia de uno o mas gventos de pérdida
acurrtdos despuds dal recehocimients inicta| del activo, comao avidencia que un activo esta
detericrado puede ingluir ef incumplimiento de pago por parte de un deudar, indicadores
de gue un devdor se oencoenire en dificuitades financieras significativas, condiciones
econdmicas gue se relacionen &l incumplimiente o desaparicion de un mercado
activo.

)
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la pérdida o deteriorp se reconoce an pesultados del ejercicie ¥ se caicuia como la
diferencia entre el valor en libros del activo financiero y e] valor presente de los flujos de
afgotive futuros estimados descontados a la tasa original de interes efectivo.

4.2 Pasivos Financierocs

La NIIF 9 introduce el procedirmiente para la presantacién de los Pasivos Financieros al valer

razonable con cambios en resuftados y los registros al coste amertizade,

La compaiiia recaonoce incialmente los instrumentos de deuda en la fechs en gue se

originan y se dan de baja cuando sus ohligaciones contractuaies se cancelan o expiran.

Otros Pasivos Financiams

Estos son reconocidos inicialmente 2 su valor razonable, mas cuslguier costo da transaccion
directamente atribuible, posterior al reconotimiento inicial estos se valorizan al costo
amortizado Usado el método de interés efectivo., Se componen de préstamos, oftas
cuentas por pagar. .

4.3 Propiedad, Planta y Equipe

3¢ reconoce como un Active cuando es probakle gua la Empwress obtenga beneficios
econdmicos futurgs, su costo pueda ser medido con fiabilidad ¥ su vida til sea superior a
un periado. Se valoran en su iniclo a su oosto PstOOcn menns su depreciacion acumutada
y su importe por deterioro si lo hubiera. A ki fecha de presentacion de los estados
financieros a3 administracion considers que no exisien indicios de deterioro en el valor
reportado para los activos gue manajzn al momento.

Los valores por mantenimientos ¥ reparaciones que aumentan su valor & incrementan su
vida 1itil son rapitalizados, mientras que los valores que no aumentan su valer ni alargan su
vida (il se registran en ios resultados del periodo en que acurren, las mejoras que
incrementen &l valor o alarguen su vida Util son capitalizadas.

La depreciacion es calculada utilizando el método de linea rectz y af final de cada pericdo
la Adminiztracion de la Empresa realiza una valoracion con respecto a (2 vida Otil de sus

activos para analizar si son necesarios realizar ajustes en cumplimento con el pérrafo 61 de
fa NiC i6.

VIDA EITIL %
ALTIVO ARNOS DEPRECIACION
Edificios 20 5
Programas Computacion 2 32,23
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4.4 ympuesto 4 las Ganancias

La empresa reconoce 21 Impuesto s la Benta de acuerdo a la BIC 12 y deterimina el impuesto
corfiente ¥ el impuesto diferido con cargo 2 resultados del pericdo, a la fecha de
presentacion de Estados Financieres fa emprasa no ha reportado partidas relacionadas con
Impuestos reconocidos en Otyos Resultados integrales.

El impuesto corrtente es la cantidad a pagar por el impaesta sobre las ganancias relativa a
fa ganancia o perdida fiscal del ejercicio ¥ se reconace como un pasivo en la medida que
no se o haya liguidagic en el periodo gue carrespande, la base tributable se determina
aplicando 2 Ley de Régimen Trimtario iriterno, Reglamento para aplicacion ley de
Régimen Tributario Interno y otras disposiciones tributarias vigentes; el impuestoa la renta

causado se determina aplicando la tasa del 22%de acugrdo a |3 establacido para el ejercicio
2017,

Loz impuestas diferidos son importes de impuestos a pagar o recuperar en periedos futuros

relacionados con diferencias temporarias imponibias (Pasiva) o deduciblas [Activa).

Las diferencias tempararias son las divergencias gue existen entre of importe en libros de

un activo o pasive y el vailar que constituye la base fiscal de los mismos.

A la fecha de presentacién de las Estadas Frinancieros fa empresa no tigne activos ¥ pasivos
porimpuestos diferidos.

4.5 Provisiones y Contingencias
Es un fasive posible surgido a 1312 de suceses pasados, cuya existencia @ de ser confirmads

solo por la oourrencia o no de ung @ mads eventos inciertes en el futuro que no se
encuentran baio el contral da la empresay solo se reconocen Cuando;

- Es una oblizacion prezente {legal o implicita) corno el resultade de un sucesa

pasado.
-  Es probable que fa empresza se desprenda de recursos para cancelar la obligacidn.

- 5ipuede ser valorada con la suficiente fiahilidad.

Si su desemnbolso Bs rhenos que probabie la empresa revela en laz notas g los Estadoes

Financiaros los detslles cualitatives de |a situactdn conacida gue pudiera generar 2ste
pasive.

4.6 [ngresos de Actividades Qrdinarias

Los ingresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinanias de fa
empresa, se tecongcsn cuando es prohebiz gue los beneficios futuros ingresen a ia
emprasa Y los mismos puedan ser medidos con fiabilidad. Se miden utilizando el vaior
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razonable de la contrepartda temiendo en cuenta cualquier descuento que la empresa
otergue ¥ su registro disminuye el ingreso.

Las ventas sepdn NIC 18 se deben reconocer ¥ registrar eit los Estados financieros cuandeo
se cumplz lo siguiente:

- Elimperte de los ingresos de actividades ordinarias puede madirse con fighiiidad.

- Es probable que la emnpresa reciba los beneficios econdmicos asociadas cop la
transaccién.

- [me costos incunielos © por jrcurdr en relacion con l@ trapsaccidn pueden sér
medidos con habilidad.

Los intereses, regalias v dividendos deben reconocerse de acuerdo con las siguientes basegs:

- Los intereses se deben reconocer utilizando e método de interés efectivo.
- [as regalizs se reconocan uhilizando ja base de acumulacion o devengo.

- Los dividendos deben reconocerse cuando se establezca el dereche a recibirles por
parte del accionista 0 socia,

4.7 Gastos

Los gastas son los decrementos en los benefitios eoondmicos a o largo del periodo sobre
&l que se informa ¥ se presentar en forma de galidas o disminucignas delvalor de ios activos
o por la generacicn o aumento de los pasivos que se pueden medir farma flable y se
reconocen en @ cuenta de resultados.

4.8 Reconocimiento de resultados

MNic I, parrafo 27 ia empress slaborara sus estados financieres utilizando la hipdtesis

tontabie de devengo {los ingresos cuahdo se producen y los gastos cuande conacen).

5.- GESTION DE RIESGO FINANCIER(

La empresa esta expuesta # riesgos financieros coma san las riesgos de mercado, Hesgos
de crédito, riesgns de liguidez y riasgos de capital. La empress se encuentra atenta a los
cambios gubemamenta'ies en o que hace referencia z tasas impositivas y contrales para

as/ poder medir su efecto financiero y minimizar los posibles efectos adversos.

5.1 Riesgos de Mercado: Hace referencia a las variaciones en [as tasas de cambio monetario

v regulacioness aduaneras,
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BANCOS SALDOD 2017
Banco del Austro 2000286802  77.315.65
SUMAN: 77.319,65

7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

= Llas cuentas "Documentos y Cuentas por cobrar” ¥y “Cuentas por Cobrar Clientas”
se originan por los saldos pendientes de cabro por las ventas reglizadas en el
ejercicio econdmico 2017, siendo su salda al 32 de diciembre de 2017, el valor
de $337.276,99; saldo sohre el cual no se han obtenido las confirmaciones de
los elierttes para determinar |z razonabilidad del saldo presentado.

El movimiento de cartera en el afio 2017 ¢s el siguiente:

Salde Inicial 301,915 24
Facturacion del afio 261.248 20
Cartera por Recuperar 5E3.851 44
Recaudacian del afio 226 584 45

Balde Cartera a Diciembre/Z017 337.276.99

~  Llacompania na ha realizada un andlisis de deterioro de sus gusntas pov cobrar
a fin de tomar enh cuenta las dificultades firancieras de sus deudores ¥ poder
identificar el impacto sobre sus flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero y realizar las provisiones gue corresponden,

= L& cuenta “Otras cuentas por cobrar®, “Cuentas por Cobrar clientes ne
identificados mantiene saldos arrastrados desde afios antericres de los cudles
no se ha podido obtener &l detalle para determinar la razonabilidad de los saldos
presentados, sin embargo, e encuentran en el proceso de determinacion de los
saldos correctos.

8.- INMPLIEST}S ANTICIPADOS

CLIENTA 2017
Credito tributario a favor i, R. 18.745,86
Anticipo de impuesto a la renta 20.562,76
Credito trib. Ret- Iva. 70% 1.326,00
Credito trik. Ret. Renta 8% 12.113,75
lva pagado : 15,75

SUMAN: 69.764,12
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%.- ACTIVOS FUOS

Los movimientos que se realizaron en el afio &5 el siguiente:

T
TLL_SS ADICIONES Riﬁﬁgﬁ;’; S:LLgf : [NCRI?VT;NTOS
. a.- Al Costo | DIc/2016 : | DIC/2017 | DISMINUCIONES
i Terrencs 5.673.142,68 0,00 - 4,001 5.673.142,68 0,00
Edificios ! 3.584.862,57 .00 0,00 | 3.584.862,57 0,00
Programas de computacian ' 215,00 Q00 000 315,00 (vRViL)
9.358,320,25 0,00 0,00 | 9,258.320,25 | 0,00

b.- Depreciaciones i

Terrencs ! 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00
- Edificios P 778.794,27 4,00 0,06| 941.514 38 162.719,52
Programas de computacién 315,00 0,00 0,00 315,00 ! 5,00
- 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00

Los bignes inmuehiss que forman parte del activo carrfents no presentan ajustes por avallos
periddicos come indican las Normas Internacional de Informacion Financiera,

10.- INVERSIONES A LARGO PLAZO
Las inversiones que mantiene la empresa en otras compaiias =e presentan el detalle gue
. nos han proporcienado, sin embarga, 1o coincide con la infarmacién que consta en la

Superintendencia de Compafiias.

El detalle de inversiones se presenta a continuacidn:

N V.
N° EMPRESAS ACCIONES |NOMINAL|  TOTAL
- OVERSEAS REAL SATE INVESTMENTS '
1 | REALINVESMENTS S.A. 996 § 1,000 |996,00
- | 2 | PRYMASA PROCESOS Y MATERIALES S A f 1.000| $ 10000 |1.000,00
. TOTAL ] 1.996 " 1.996,00
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B.-PASIVOS

11.-CUENTAS POR PAGAR
Eote rubro e=ia constiuido asi:

2017
Proveedores Yaros 427,78
Impuestos por Pagar 2. 658 09
Cuentas par Pagar CfP 73.791,51
SUMAN: 76.277,3b

11A.-PROVEEDORES VARIDS: Son cuantas pendiantes de page por bienas y servicios

recibidos para el giro normal del negocia, no se ha obtenido confirmacion de
patrte de los proveedores para determinar [ razonabilidad del saldo.

11B.-EMPUESTOS POR PAGAR:

2017
Ret. Fuente otras retenciones 2,25
a eohrado 265554
SUMAN 2.R58,09

11C.-CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO: Son valores arrastrados de afios
anteriores de los cudles no se ha podido tener [a certeza de saldo pendiente con
Almacenes Juan Eljurt, ni se ha definido £i generan o no intereses, ni se ha
determinado el plazo para el pago, se debe realizar la determinacion de indicios
de deteriora para dar cumnplimiento a lo establecida en la NIIF 9,

12 -PASIVO NO CORRIENTE

12A.- OBLIGACIONES E INTERESES CON INSTITUCIONES DEL EXTERIOR
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES DEL EXTERIOR

2017
FININVEST OVERSEAS INC. 569.194 00
FINANCIERA DEL SUR 85.207,98
BEESROY INVESTMENT OVERSEAS  90.000,00
ROYAL BLUE BRISTOL 970.000,00

SUMAN 1.714.401,98

INTERESES POR CREDITOS CON EL EXTERIOR

2017
FININVEST OVERSEAS (NC. 49.098,29
FINANCIERA DEL SUR 6.816,54
REESROY INVESTMENT OVERSEAS 7.200,00
ROYAL BLUE BRISTOL 77,599,280
INTERESES PERIODOS ANTERIORES  126.364,52
SUMAN 267.079,55
128.- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO:
2017

Inversiones Aliadas Hepiumo . 12131200

Constructora San Jorge 5.A. 95.697,20

Lonstructora 5an leronimo 5.4 3.000,00

StisaaN: 220.009,80

Los valores de Constructora San Jerdpimo no tienen (3 contrapartida en la
contabilidad, registrada dentro de sy contabilidad.

C.-PATRIMONIO

12.-CAPITAL SOCIAL

« El Capital Suscrito y no Pagado a diciembre 31 del 2017 esta constituido por

13.500 acciones coh un valor nominal de U 5.5 Q.40 cads una,
» Flcapital social de la cormpafiia mantiene la siguiente composicidn:
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ACCIONISTAS CAPITAL “PARTICIPACIGN
Constructora San Jorge 5. A. 5.000,00 92,59%
Patadri 5. A. 30,00 148%
Alvarez Moreno Antonio 16,00 2,305
Doumet Antdn Juan 42,00 0.89%
Eljurt Antdn Gladys Mary 64,00 1,19%
Eliuri Antdn Henry B0,00 1,489
Eljuri Antsn juan Gabriel 20,00 1.48%
Eljuri Anton Olguita Maria Eulalia - 32,00 _ D58%

5.400,00 100,00%

- RPESERVA LEGAL: De tonformidad con io que disponeia Ley de Compafiias,
chligatoriamente se deberd segregar anualmente de las ufilidades liguidas
obienidas el 10% parz Reserva legzl, hasta gue represente of 509 del capits!
suscrito y pagado de k& Compania. Esta reserva s podrd utilizar unicamente para
capitalizacién y ne estara 2 dispesicion de los Accionistas,

. RESULTADOS ACUMULADOS: Hacen referencia a valores de resultados de

afos spterioras y actuales que s2 encuantran para libre disposicidon de los
accionistas.

C.-PERDIDAS ¥ GANANCIAS

13.-VENTAS

La Empresa durante el ejercicio 2017 ha generado ventas, siendo el comparativo

ef siguiente:
RUBROS ANO 2016 _ANO 2017 VARIACION
Arriendos 12% 25349578 26186092  8.365,15
Total Ventas 25349578 261.860,93  8.365,15
14 -45ASTOS OPERACIONALES

Lasgasios oparacionales de 13 Compafiia &n 21 afo 2017 son los siguisntes:

__2ma 2017 VARIACION
GASTOS OPERACIONALES 13994152 86624,80 53.318,72

136.94152 8662420 5331672

6



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

15.-0TROS INGRESOS ¥ GASTQS MO OPERACIONALES

INGRESDS GASTOS
Otros hgresos 2.176,99 (Gastos Administrativos 154.291,28
Gastos Finanhcieros 7Z.495,62
2.176,99 _ 236.786,91

e ——

16.-CALCULD DE PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTC A LA RENTA

El impuesto a {a Renia se calcula aplicandn fz tasa de impuesto vigente sobre |a
base imponible determinada y se carga coma gasto en el paripda que se genera.

Las normas tributarias vigentes en ¢l pais esteblecen gue fas sociedades
constituidas en el pais, asi como |as sucursales extranjeras domiciiadas en 2 pais
v los establecimientes permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas,
estardn sujetas a la tarifa impositiva del 22% para el ejercicio 2017 sobre su basa
imponibie la cual se mantiene fija desde efafio 2013 segin lo establece el Codigo

Ovgdnico de la Pradyccion, camearcio e inversiones.

La empresa en &l ejercicio 2017, ha generada pérdida por lo que wo procade ¢
calculo ni de impuesto a lz renta ni de participacion a trabajadores.

17.-SALDDS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Se comsidera parie relacionada 2 las personas naturales o socledades gue
- participen, directa o indirectamente, en la direccién, administracion ¥ tienen un

conirgl conjunte o influencia significathva.

Lasz transacciones con partes relacionadas se ¢riginan en opetacionss gue s&
- relacionan con compras y ventas, laz que se realizan en condiciones 2 las

realizadas con terceros, al 31 de diciembre del 2017 se encuaniran ias sigutenties

trensacctones;

17.1-5ALDOS CUENTAS POR COBRAR

Cuentas por Cobrar Comerciales 320.250,31
Almacenes Juan Eljori Cia. Lida. 312.375,29
Las Fragancias 233742

e Metrocar 553760
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17.2-5AED0OS CUENTAS POR PAGAR

Transacciones de Finrancizmiento por Pagar ' 293.811 31
Almaceres Juan Efjuri Cia. Lt 73.791,51
NO inversiones Aliadas Neptuno § 12130300
CORRIENTE Constructora San lorge 5 A. - 95 p97,80
Constructora San laranima 5.4 200000

Las transacciones de financiamiento por cobrar y por pagar corresponden a
valores entregados para financiamiento como capital de trabajo y pars
cumplimiento obligacignas, los misinoz no genetan intereses ni tienen plaza
astablecido para su cobro ni para su pago.

17 ZTRANSACCIONES QUE REPRESENTAN JNGRESOS (VENTAS)

INGRESOS

Almacenes Juan Eljur] Cia. tda, 145,194,829
Andicoaudi $. A, 2.151.79
Eljuri Hatarl 5. A. 28.800,00
Indumot 5. A. 9,200,004
italpisos 5. A_ 1.200,64
Las Fragancias Cia. Lida, 23 505,00
Metrocar 5. A. 12.600,00

SUMAN 228,152,32

18.- CONTROL DE PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Se dispane que 105 sujetos pasivos que hayan realizado operaciones con partes
relacionadas del exterior y locales dentre del mismo periodo fiscal en yun manta
acumulado superior a tres millones de ddlares de ips Estados Unidos de Norte
América U5 $ 3,000,000, deben presentat 2l Seyvicio de Rentas Internas el Anexo
de Operaciones con Partes Relacionadas.

Aquellos sujetos pasivos qus hayan rezlizade operaciones con partas refacionadas
dal extecior " dertro det mismo periodo Fscal, en un monte acumulade superiar
a los quince millones de ddlares de ios Estados Unidos de América US 5
15,000,000 deberdn presentar, adicionalmente al anexe de Operaciones con
partes relacionsdas el Infarme integral de precios de trapsterencia.
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19 - REVELACIONES

También cabe acotar gue no existen actives y pasivos contingentes que
merezean ser registrados o revelados en los estados financieros al 31 de
diciembre del afio 2017,

* |aadministracion de la empresa cansidera que antve diciembre ded 2007 v
el 13 de marzo del 2018; fecha en la gue se concluye fa auditoriz  no existen
hechas posteriores gque atteran |z presentacion de los estados finanderos.



