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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Alos Señores Accionistas 

OPINION 

He auditado el Estado de Situamon Fmanciera adjunto de la Compañía 
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A, al 31 de diciembre del 2017 y los 
correspondientes Estados de Resultados Integral, El Estado de Cambios en el 
Patimomo de los Accionistas, y el Estado de Flujo de Efectivo por el año terminado 
en esa fecha, ast como las Notas a los Estados Financieros 

En mi opinion los estados financieros axuntos presentan fielmente, en todas los 
aspectos — importantes, la situacion financiera de la Compañia CONSTRUCTORA 
INMOBILIARIA ELANSA C. A al 31 de diciembre de 2017 asieomo sus resultados 
y flujos de efectivo comespondientes al ejercicio termimado en dicha fecha, de 
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIE) 

Se ha llevado a cabo la auditoria de conformidad con las Normas Internacionales 
Auditona (NIA) Mi responsabilidad en funcion con dichas normas se describe mes 
adelante en la secuon responsabilidad del auditor en relacion a la auditoría de Estados 

Fmanaeros, de nu informe Soy independiente de conformidad con los pnncipios de 
ética aplicables a im auditoria de los estados financieros y he cumplido las demas 
responsabiidades de conformidad con esos requerimientos Considero que la 

evidensia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada 
para im opimión 

 



INFORME SOBRE REQUERIMIENTOS LEGALES Y REGLAMENTARIOS 

La Compañia durante el año 2017 ha dedo cumplimento a fas obtgaciones tributanas 
como agente de percepcion y retención de conformidad con las disposiciones 
tributanas vigentes Por separado se presenta el Dictamen Tnbutario en cumplimento 

a expresas disposiciones de la Ley de Regimen Tributario interno 

Cuenca marzo 13 de 2018 

Y 
LE 7 

_<o ¿ 
MBA Patria Semperegía 

E nuit Exterño SC-RNAE-716



ESTADOS FINANCIEROS



| 
¿0'V26' 2698 ! 
E
 

L9EZE SOT 
TETAS OSLO 
DEZ29T9 
8r'26s'06T 
365099 
Dr'a8T Ez 
L
L
E
 

F7TSG 
LITE 

E
m
s
 

1 
 
 

¿8'ez0'oze 
0dabT 
TSTÓL 

EL 
SL 80/95 
LUBrE0Sr 

 
 

oz 
svioN 

are 
ver 
ver 

Ort 
ar 
vor 

SOJODMBU 
sOpuyso 50158 ap apue,Bayu 

our 
uos sernipe sexo 

se 

IY0T9 
9088 

¿0 VEG TER 
DINOINRELVA 

A ONIS Vd 
IWLOL 

D
I
N
A
 

TA 
O
L
 

optsata tap opeynsey 
- 
o
p
o
p
a
d
 

¡op era 
epapiad 

SII 
SaquuRaoad 

SOpejnumoe sopeysoy 
¡ende 

ap aeuosey     

Sepemumor sepipied 
00959" 

IrIeeS 
Sepeimumoe sepueues 

000 
sados 

SOMASOASENO —— 
009OST 

008657 
o 

[889] ensosay 
selsluopoe o sojos sp serody 

opeded ou opos 
jee 

          

O
I
C
 

1d 
SEGZeTrS 

19801 
622 

OAISA 
TIO! 

SUOZEBSTE 
— 

SUOLERSEG 
6 

ANZRIBOD ON 
OMISVA TYLOL 

SASUOpOY/sonos 
s
o
i
s
 

sae007 48883 Jod sequano 
1O1S1xq 

[op sOypa15 saseson 
O
H
 

[PP SOLOPmIASU] 
00 saUoIEaYgO 

Se£Ca 
ser 

85/TE9vEs 
OS 130 VIIONVNA 

Z1 VOL 69 
TG 12 

EL 
2 

S679L 
E 

SOL 
E 

£ 
ALN3IAMO) OAISY 1OL0L. 

00 
0x0 

utq 
uo soprajoas soyjsodag 

$60L7 LEE 
testo TOS 

£ 
soje207 12584 10d seran), 

SGT 
Le 

vuzEL Y 
3 

12804 40d soysonda 
SOUL 

SOJOpasAoId 
INAIMMO) OASTO 

A
I
 

2
0
7
 

a
z
 

SvioN 
[YN 

Sp N M3 
ap sasejop Ue sopeseldiz secan) 

2102 130 388/10 
30 Ts TY NODYALIS 

30 Odw1S3 
“V') VSNVIZ 

VINVITISOLAINI 
VAOLINHLSNO) 

OALLDY1VLOL 

SALMO) 
ON SOALDV SOMO 

TWLOL 
A 

HELADO Jo 
SOJUBINDO A sejueng 

SEO 
02814 OB4e] SAUOISIOAY) 

SPLNAGNOO ON S
O
M
 

SOBLO 

'OL3N 054 ADV 
1WL04 

epelnuumoy uoneaadag 
($ 

ES O
A
 

01500, 
ena 

  

SONBWASL WLOL 

LNANIMO 
DALI 

O
L
 

soprdanuY sojsanduy] 
48100 Jod seyuano seo 
saJ0parnosd e odpguy 

1q03J0d seyuano ASopLeumO0g. 
ZOS982000z 

O1tsnw op o0Urg 

ALNIIANO) DALI 

M
a
n



CONSYRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 

POR EL PERIODO ENERO 1 - DICIEMBRE 31 DEL 2037 
(Valoras Expresados en dofares de E.EU.Ude N-0) 

  

Notas 

VENTAS 
INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS 261.860,93 13 

t ) GASTOS OPERACIONALES 86.624,80 14 

UTILIDAD OPERACIONAL 175.236,13 

OTROS INGRESOS Y EGRESOS 15 

(+) Otros ingresos 217699 
(-) Gastos Administrativos 164,291,29 
(-) Gastos Financieros 72.495,62 

PERDIDA NETA. 39.373,79



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C A 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO. 

POR EL AÑO TERMINADO AL 22 DE DICIEMBRE DE 2017 
(Valores expresados en dolares de los EE UY De N. A 
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INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN El EPECTRVD Y EQUIVALENTES AL PE EFECTIVO, ANTES DEL. 
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO de tao 

PLENOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EM) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. ET ON 277) 
asas de fonres por sttviaanes de operscion [soja ass 
abres pragrts 0 ls vastas de renga y pesción de Senado [oa ase 
str proce de regale, tas, manes y vos grsos de SONT HORETOS [soi 
abra pucasénces de contratos mrantendes on prpóstes de marmecacin para negocia Soros 
Cobros precudentes de prems y resacones, amallades y tras nongficas de polzas suert soon 

[oras eros por scudades de operación oros 2 
Fases de pagos por achvidades de operación asotoz [7 sosa] 

Fugas d provedoras go el sumar de ranas y ser oca pesas] 
Fagos prucedeptes de cor antaras Jar eTmadiaGan a pa TER sea 
Fsoos 3 y por fuera delos ele ET! 
Pagos yo privs y prestaciones, anulados y ovas Deacon devas de po JS ECN 
aros pagos por acvidades de operación E 

Dir dendós pagados sam | j 
vieron recargas E 
Trtereses pagador sar aa 
res ion ses 
peas am ganan pagas E 
tras atracos [suis) e afec ase 

E FO MT DON CA 
af precndinas dea veta e secnges en esDeias  ss negecs soe 
Bei uniendo paa adgut accones en subas tos negoos ara señor ISS ara 
Eto velado e la gta de pertápacones no conraladores EA 
rs abrs or la veta de secopes o starts de deuda de oras entendi E] 
ros pagos para adquinr Senos o Smamentos de Sesa de oras onóades ses 
tres egos or la vente de porapanones en negociante E 
ta ages are rte parpaciones 2n negocios counter sa 
grs jotedetes pora venta de propiedades, plano y esopo ETA 
qm de pegadas, pista y equ ss 
impares pscesenses de ventas de atwos mangas ooo 
Sariras de auivos nani ET 
porasprocadentas de quos aces aL pi soma 
Compras de otros datos argo feo nen - 
importes procedentes de subvengones del gabiare san 
micpos d egeivoeferados a terceros E 
ers pecavuntes del yuembajes de amis y Dréstaros scr y teca so 
pagos dunas de contas de fturo, término de cprones y de perra frances a 
ya pratense coros Ge tur, a dérino de apconés y de Perm Mane ET 
Drenaos reci soe 
Intereses recibidos 950220 E 
las sados (solana 4 een E Z 

FUE De RIO PROCEDENTES DE(UMAADOS EN) ACTIVIDADES DE FNANCIACIÓN 553] sais 7] 
Ags en Úscivo por auvemo dé capta sor 
narcariento por emi de tros vales see 
Pagos por gue rescatar as atomos de y eran [ss 
Finanozomp pe prstemas lrgo piero sos Ex 
Pague de prteaeres 500 Gere] 
dogo de pat pol seee iras sos 
Imports pocedents de subvenciones de gobier sor 
Diridengos pasados sao ] 
Trgress revtdos sic l     Tes rradas (salida) de eva Psosro 
 



  

   

    

  

EFÍCTOS DE LA VARIACIÓN EN LA TASA DE CAPABIO SOPRE EL EFECTIVO Y FOUINMENVES 01D EFECTIVO 50 el 
  

  

  
  

  
  

  

E dE DST a E dE CD so e A y eaten ed o Y 
INCREMENTO (DISMINUCIÓN) MELO DE FIECTAVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, 2505 ZE 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO Al PRINCIPIO DEL PERIODO, 0 a 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES 22 EFECTIVO Al FEÑAL DEL PERÍODO E 121835) 

moro 
vzeno 

C NN EA SANO IP PEA Y AOS EDEN 
  

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA. 

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO, IERTIOEz 
Ayustes por gasto de depreciación y amaruzación 
gustes por gestos por deterioro (reyersiaaes por sletasiora) rectmucións en los resultados del perio 
Péntda (garancis) de moneda extranjera no realizada 
Perérdas e Cambia de moneda aorasjera 
Ayustes por gastos en provisiones 
Aqusse por actcipacones os cortratadoras 
Ayugte gor pagos basa90S en gasanes 
fueses por genancias [pérdiaas) en valor razonable 
gustes por gasto por impuesto a la renta 
Agus por gasto por participacion trabajadores. 
tros ajustes por partidas disontas al eco, 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 3 ao 

  

  

  

  

    
Aneremento) disínuadn en cuentas por crbrar ctentes sen Era 
neremento) disranución en atras guentas par abras 002 
"ncremento) cisrinucón en anticipos de proveedores su 
(incremento) disenasción en «averias. 5604 
Fncremnento) disminución en atros actves. es 
Incsemento (slsmimunin) an cuentas por pagar comergales. ses posean) 
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Incremento [disrmnución) en beneríos empleadas 500% 
Incremento (dtsrungcén) en articios de alentes su 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

NORMAS PARA REPRIMIR EL LAVADO DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO: Y 
OTROS DELITOS, INFORME 

ElAuditor Extemo Independiente, debe emitr un informe para la Supenntendencia de Compañias 
Valores y Seguras de acuerda a la Resolucion OVS DNPIA 45 09 las disposiciones para los Auditores 
extemos contemplada — en el Art3Z de las Normas de Prevencion de lavado de Actos 
Financiamentos — del Tervonsmo — y otos Delos. expedidas mediante Resolución No 

SGV DSC 14 009 de 30 de junto de 2014 publicada en el Registro Oficial Na 292 del 18 de julio de 
2014 y elArt 37, Seccion VIN Definición Gestión Control y Aplicaciones de los Mecanismos de 
Prevención Capitulo VIA Normas para reprimir el lavado de activos y el fmanciamiento — del 
teronsmo Y ottos deltos en las bolsas de valores asas de valores Y adrimistradoras — de 
fondos y fideicomisos Titulos VI! Disposicnes Generales de la Codificación de las Resoluciones 
del Consejo Nacional de Valores 
Analisis realizado, sobre cumplimientos, 

Olicial de Cumplimiento CPA GABRIELRODRISO LANDI PACURUCU mediante y como suplente a 
la Sra GLADYS MARY ELJURI ANTON se ha podido venficar la resolución dictada por la 
Supermtendencia de Compañta con la aprobacion del oficial de Cumplmiento 

Reprecertante Legsl Gladys Mary Eljun Ánton con Sl 0101083808 con nombrarmento del 20 de 
mayo de 2015 por un perodo de dos años inserto en el Regrstro Mercantl bajo el numero 9320 del 
1 de ¡ut de 2015 en la Junta General de acotonstas de fecha 31 de marzo de 2017 se acuerda la 
renovacion del nombramiento, sin embargo no se ha realizado la Insenpcion en el Registro Mercantil 

Presidente Juan Gabnel Ejur Anton, con CG. 010971304900n nombramiento del 20 de mayo de 
2045 por un penodo de dos años inscrito en el Registra Mercanti bajo el numero 8317 de! 1 de julio 
de 2017 en la Junta General de accioristas de fecha 31 de marzo de 2017 se acuerda larenowacion 
del nombramiento sin embargo no ss ha realizado la Insonpcion en el Registro Mersantil 

- Rue 0990694494001 

1. Verificar la calificacion del oficial de cumplimento y código de registro en la Unidad de 
Prevención de Lavado de Actwos y Financiamiento del Terrorismo (VAFE) 
He venficado el nombramiento del oficial de complimiento, se lo sesliza en Junta General 
Extraordinaria Unwersal de accionistas con fecha 34 de marzo del 2017 nombramiento que recae 
enel CFA Gabrel Rodngo Land Paouruca como ofcal principal cuyo registro en la UAFE la obtuvo. 
mediante Resolucion de la Supenntendancia de Compañias pero no se ha logrado oblener el 
documenta de sustento 

2. Venficar que las normas y procedimiento de prevencion de lavado de activos y financiamiento 
del terrorismo establecidos por la compañra se encuentren definidos en el Manual de 
Prevención 

He verficado el "Manual de Procedimientos” que uflliza el ofcral de vegente para el año económico 
y fiscal 2047 en el tual consten las normes y procedimientos de prevención de lavado de actos y 
tinanciamiento del terrorismo establecidos pora compañta los mtemos que se encuentran definudos 
en el manual sespectvo



  

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA €. A. 
PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

3. 

  

   
    
    

Confirmar que el uficial de Cunsplumiento haya cumplido con la preparación del nforme anual 
y su presentacion ante la Junta de Accionistas 

He verificado el Informe anual de actridades emitido por el ofcral de cumplervento con fecha 15 de 
febrero del 2018 y el que ha sido presentado al señor Representante Legal 

Seleccionar Aleatoramente 6 meses del año para realizar lo siguiente 

a) CONSOLIDARLA INFORMACION MENSUAL DE LAS OPERACIONES O TRANSACCIONES 
INDIVIDUALES O CONJUNTAS CUYOS MONTOS SEAN IGUALES O SUPEREN EL UMBRAL 
LEGAL (US$ 10000) ORIGINADAS EN LOS PAGOS EFECTUADOS POR LOS CLIENTES DE LA 
COMPAÑIA, A TRAVES DE LOS MEDIOS DE PAGO QUE SE ENCUENTRAN DEFINIDOS EN LA 
ESTRUCTURA DE REPORTE DE LA UNIDAD DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y 
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO (UAFE) 

Se ha procedido a venticar la información reportada a la Unidad de Prevencion de Lavado de 

Aotwos y Financiamiento del Terorismo (UAFE) versus la nformación que reposa en al sistema 
de la compañsa, la misma que se procede a demostrar contiuación 

SST TO 
[BASEDE DATOS SISTEMA] 

    

    

  

  

      
      

ENERO 9.90 000 0,00 
MARZO 0.09 0.00 N/A | 000 
MAYO 9/09 9,00, Wa [ op] 

JULIO. 0.00, 0,00, N/A [000 
SEPTIEMBRE 10 700,00 19 700,09 N/A 009 
DICIEMBRE. 0,90 as [| wa | os 
  

b) SOLICITAR EL REPORTE MENSUAL (RE5U) ENVIADO POR LA COMPAÑIA A LA 
UNIDAD DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DEL 
TERRORISMO (UAFE) EN LOS MESES ESCOGIDOS PARA LA MUESTRA 

He tevisado la información mensual de las operaciones 0 transacciones, reportado a ja Unidad de 
Prevención de Lavado de Actvos y Finenciamento del Terransmo (VAFE) sorrespondiente a fos 
meses de Enero, Marzo, Mayo Juho Septiembre y Diciembre 2017 

 



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA €. A. 
PREVENCION DE LAVADO DEACTIVOS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 
  

$ Venficar La Existencia de la Matriz De Fiesgo, Ass Como La Documentación De Soporte 
De Su Aplicacion Como Herramuenta De Mitigacion De Posibles Procesos De Delito De Lavado 
De Activos 

Se ha procedido a verificar la matriz de nesgo la cual ha sido apíisada por parte de la empresa a 
sus chentes 

Cuenca, marzo 13 de 2018, 

     
% Pataci 27 

Auditor Externo SC RNAE-716



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

1. CONSTITUCIÓN Y OBJETO: 

La Compañía se constituyo ef 06 de octubre de 1983, con resolucion de ls Superintendencia 
de Compañías N* 1771 del 25 de noviembre de 1983 y fue inscrita en el Registro Mercantil el 
22 de enero de 1984, con el numero 1751 

Con fecha 24 de octubre de 2007 segun escritura publica se modifican los estatutos para 
registrar el aumento de capital de la Compañia, el cual se encuentra registrado segun 
resolucion de la Superintendencia de Compañras SC N? 656 e mscrita en el Registro Mercantil 
eL 28 de noviembre de 2007, taja el numeso 574 

La actividad de la Compañía es dedicarse a actividades industriales de fabricacion del 
baldosas y mosaicos para pisos e igualmente podra dedicarse a la construcción y 
admmistración de mmusbles, compra-venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles 
proplos o arrendadas como Edificwos de apartementos y vwiendas, edificios no residenciales, 
e incluso salas de exposiciones, instalaciones para almacenaje, centros comerciales y 
terrenos, incluye el alquiler de casas y apartamentos amueblados o sin amueblar por 
periodos largos, en general por meses o años, en general actwvidades inmobiliarias 

2. MONEDA DE PRESENTACIÓN 

La moneda de presentacion de la empresa, es el Dolar de los Estados Unidos de Norteamerica 
US$, la cual es la moneda utilizada en el Ecuador, las cifras inclurdas en los Estados Financieros 
adiuntos estan expresadas en dolares de los Estados Unidos de Norteamerica 

3.- PASES DE PREPARACIONDE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Declaración de cumplmiente 

Los Estados Financieros — han sido preparados de conformidad con las normas 
internacionales de informacion — Financiera (NIF) emitidas por el consejo de normas 
internacionales de contabilidad (1AS8), las gue han sido adaptadas en el Ecuador por 
disposicion de la Superintendencia de Compañías y Valores, ensda en la resolucion 
06 Q.IC1 004, del 21 de agosto del 2006 publicada en sl registro ofieral No 343 del 4 de 
septiembre del 2006 

Los Estados Financteros se preparan en base a precios de mercado, y, los mismos deben de 
ser preserítados anualmente con la informacion comprendida entre el primero de ensro al 
tremta y uno de diciembre de cada año estos fueron autorzados para su emision por la 
Admuistracion de la compañía, y segun las exigencias estatutarias seran sometidos a le 
aprobación de la junta general de acciomistas de la misma 

14



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA €. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

Medición 

Los Estados Financieros fueron preparados en base al costo Instorico, estos se encuentran 
presentados en Dólares de los Estados nidos de Norte America (LSO), los muentarios se 
miden a su valor neto realizable, Proptedad y Equipos a su valor razonable 

Uso de Estimaciones y Juicios 
La compañía prepara sus estados financieros a partir de registros contables de acuerdo con 
las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF) requiere que administracion 
de la compañía realice ciertas estimaciones y supuestos que afectan a la aplicacion de las 
políticas contables y los valores reportadas de Activos, Pasivos, Ingresos y Gastos Los 
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones, las cuales estan basadas en la 
experiencia historica y otras suposierones que se han considerado razonables bajo las 
ercunstanias actuales Los cambios son incorporados con el correspondiente efecto en los 
resultados 

15



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA €. A. 
NOTASA LOS ESTADOS FINANCIEROS POR AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 

Normas Revisadas e Interpretaciones emitidas, pero aún no efectivas 

  7 
  

  

  

  

   

    

  

  

   
   
  

  

  

    
  

  

  

   

  

  

  

  

Z NORMA vicencia_ | 
NIE 44 "Nueva 01/01/2036, Cuentas por regulaciones diferidas 

[fsctarece la contabilización para las adquisiciones 
Nat Modificaciones | 01/01/2016, de intereses en operaciones coryuntas cuando la 

, actividad constrtuye un negocio conjunto 
MF 15 y Nic A cmacones| 01/01/2016 ER Los metodos que son solados por 

NIF 16 y NIC 
as | Maditcacianes a eroducen frutos de agricultura pz 

IES 7y NIC NES7yN 01/03/2016 | Mejoramiento anual 19,34 | 
+ IF ic | bución dl ME cecacones| 01/01/2015 Vet? O contribución de actvosentre un 

28 inversiomusta y su asociada o negocio conjunto 
Los estados financieros separados pueden optar 

NIC 27 Modificaciones | 01/01/2016| por una aplicacion del metodo de participacion 
Ñ para la contabilización de sus inversiones 

NIF 19,12 MIC | Entidades de inverslón modrficaciones y 
Se Modificaciones | 01/01/2046| aclaraciones en la aplicación de la excepcion en la 

l consolidación 
I "Ingresos procedentes de contratos con clientes 

maras nueva or/01/206| (ns8mientos para determinación del momento del 
reconocimiento e importe de los ingresos de 
actiuidades ordinarias 

A ipt MES o1J01/2016, Méftumentos Fvansaros deterioro, reemplaza | Nueva Nic 39    



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

4.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

A continuacion, se presenta un resumen de las políticas contables más significativas que 
han sido empleadas para la realización de los Estados Financieros 

41 Activos Financieros 

La NIF 9 introduce el procedirmento para la presentacion de los Activos Emancieros al 

Valor razonable con cambios en resultados mtegrales o patrimonio, cuentas por cobrar, 

inversiones, prestamos y activos disponibles para la venta Los cuales se reconocen 
inicialmente por su valor razonable ras cualquier costo atubutbls a la transaccion La 
medicion postertor de los activos financieros mantenidos hasta el vencimiento se vatoriza 
al costo amorteado usando el metodo de interes efectivo menos cualquier pérdida por 
deteroro 

Cuentas por sobras 
Las cuentas por cobrar se originan por la venta de servicios que no se cotizan en un 
mercádo activo, se reconocen el momento de la entrega del semvicia y se miden por el 

valor nominal de la factura y posteriormente se muden con el ajuste de la provision de 
cuentas incobrables la misma que se calcula aplicando el 1% sobre los creditos 

pendientes de cobro del año sin que esta provision exceda el 10% de su provisión 
acumulada de acuerdo al mite deducible establecido por la ley de Régimen Tnbutario 
Interno, los castigos de cartera se reversan contra la provision esto en concordancia con 
lo que establece la NIC 18 

Cuentas por cobrar relacionadas y otras cuentas per cobrar 

Corresponden a valores pendientes de cobro a empresas relacionadas, se registran a su valor 
nomunal y que son iguales a su valor razonable 

Otras cuentas por cobrar que principalmente se originan por valores pendiente de cobro a 
empleados, terceros y relacionados que se liguidan a corto plazo y al valor del desembolso 
realizado 

Deterioro 
Losactivos financieros son evaluados a la fecha del cierre de caría periodo para determinar 
51 existe eudencia de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de pérdida 
ocurridos despues del reconocimiento mecral del actvo, como evidencia que un activo esta 
deteriorado puede incluir el cumplimiento. de pago por parte de un deudor, métcadores 
de que un deudor se encuentre en dificultades financieras significativas, condiciones 
económicas que se relacionen al mecumplimiento o desaparición de un mercado 

actwo 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO Al 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

La perdida O deterioro se reconoce en resultados del ejercicio y se calcula como la 
diferencia entre el valor en hbros del acto financiero y el valor presente de los fiujos de 

efectua futuros estimados descontados a la tasa original de interes efectivo 

4.2 Pasivos Financieros 

La NIF S mtroduce el procediento para la presentación de los Pasivos Financieros al valor. 

razonable con cambios en resultados y los registros al costo amortizado 

La compañía reconoce interalmente los instrumentos de deuda en la fecha en que se 

originan y se dan de baja cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran 

Otros Pasivos Finaneseros 

Estos son reconocidos mictalmentea su valor razonable, mas cualgurer costo de transaccion 
directamente atribuible, posterior al reconocimiento micial estos se valorizan al costo 
amortizado Usado el metodo de interes efecto Se componen de prestamos, otras 
cuentas por pagar 

4.3 Propiedad, Planta y Equipo 

Se reconoce como un Activo cuando es probable que la Empresa obtenga beneficos 
economicos futuros, su costo pueda ser medido con flabulidad y su vida util sea superior a 
un periodo Se vatoran en su Inicio a su costo histónco menos su depreciación acumulada 

y su importe por deterioro si lo hubiera A la fecha de presentación de [os estados 

financieros la administración considera que no existen mdicios de deterioro en el valor 

reportado para los activos que manejan al momento 

Los valores por mantenimientos y reparaciones que aumentan su valor 0 mcrementan su 
vida utilson caprtalizados, mientras que los valores que no aumentan su valor m alargan su 
vida util se registran en los resultados del penodo en que ocurren, las mejoras que 
incrementen el valor o alarguen su vida util son capitalizadas 

La depreciacion es calculada ublizando el metodo de Inea recta y affinal de cada periodo 
la Administración de la Empresa realiza una valoracion con respecto a la vida útil de sus 
activos para analizar sí son necesarios realizar ayustes en cumplimento con el párrafo 61 de 
la NIC 16 

VIDA UTIL % 
ACTIVO AÑOS DEPRECIACION 
Edificios 20 5 

Programas Computacion. 3 228 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

4.4 Impuesto a las Ganancias 

La empresa reconoce el Impuesto a la Renta de acuerdo a la NIC 12 y determuna el impuesto 
corniente y el impuesto diferido con cargo a resultados del periodo, a la fecha de 
presentacion de Estados Financieros la empresa no ha reportado partidas relacionadas con 
Impuestos reconocidos en Otros Resuttados integrales 

El impuesto corriente es la cantidad a pagar por el impuesto sobre las ganancias relativa a 
ta ganancia o perdida fiscal del ejercicio y se reconoce como un pasivo en la medida que 
no se lo haya hguidado en el pertodo que corresponde, la base tributable se determina 
aplicando la Ley de Regumen Tnibutano  intemno, Reglamento para aplicacion ley de 
Regimen Tributario Interno y otras disposiciones tnbutarias vigentes, el impuesto a la renta 
causado se determina aplicando la tasa del 22%de acuerdo a la establecido para el ejercicio 
2017 

Los impuestos diferidos sonmportes de impuestos a pagar o recuperar en penodos futuros 
relacionados con diferencias temporarias imponibles (Paso) o deducibles (Actwo) 

Las diferencias temporarias son las divergencias que existen entre el importe en hbros de 
un activo 9 pasivo y el valor que constituye la base fiscal de los mismos 

Ala fecha de presentacion de las Estados Financieros la empresa no tiene activos y pasivos 
por impuestos diferidos. 

4.5 Provisiones y Contingencias 
Es un pasivo posible surgido a rarz die sucesos pasados, cuya existencia a de ser confirmada 
solo por la ocurrencía o no de uno o mas eventos inciertos en el futuro que no se 
encuentran bajo el control de ta empresa y solo se reconocen Cuando 

- — Esuna obligacion presente (legal o implícita) como el resultado de un suceso 

pasado 
- — Es probable que fa empresa se desprenda de recursos para cancelar la obligación 

-  Sipuede ser valorada con la suficiente fiabilidad 

Si su desembolso es menos que probable la empresa revela en las notas a los Estados 

Financieros los detalles cualitativos de la situacion conocida que pudiera generar este 

pasivo 

4.6 Ingresos de Actividades Ordinarias. 

Los mgresos de actividades ordinarias surgen en el curso de las actividades ordinanas de la 
empresa, se teconocen cuando es probable que los beneficios futuros ingresen a la 
empresa y los mismos puedan ser medidos con fiabilidad Se miden utilizando el valor 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

razonabte de la contraparuda temiendo en cuenta cualquier descuento que la empresa 
otorgue y su registro disminuye el mgreso 

Las ventas segun NIC 18 se deben reconocer y registrar en los Estados financieros cuando 
se cumpla lo siguiente 

- — Elimporte de los ingresos de actmidades ordinarias puede medirse con fiabilidad 
- Es probable que la empresa reciba los beneficios economicos asociados con la 

transacción 
- Los costos incumdos o por incurrir en relacion con la transaccion pueden ser 

medidos con fiabilidad 

Los Intereses, regalias y dividendos deben reconocerse de acuerdo con las siguientes bases 

- Los intereses se deben reconocer utilizando el método de mteres efectivo 
- Las regalías se reconocen uhiizando la base de acumulacion o devengo 
- Los dividendos deben reconocerse cuando se establezca el derecho a recibirlos por 

parte del accionista o socio 

47 Gastos 

Los gastos son los decrementos en los beneficios economicos a lo largo del periodo sobre 
el que se informa y se presentan en forma de salidas o disminuciones del valor de los activos 

o por la generacion o aumento de los pasivos que se pueden medir forma fiable y 5e 
reconocen en la cuenta de resultados 

4,8 Reconocimiento de resultados 

Nic 1, parrafo 27 la emprese elaborara sus estados financieros utilizando la inpotesis 
contable de devengo (los Ingresos cuando se producen y los gastos cuando conocen) 

5.- GESTION DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa esta expuesta a riesgos financieros como son las riesgos de mercado, nesgos 
de crédrto, riesgos de liguadez y riesgos de capital La empresa se encuentra atenta a los 

cambros gubemnamentales en lo que hace referencia a tasas impositivas y controles para 
así poder medir su efecto financiero y minumizar los postbles efectos adversos 

5.1 Riesgos de Mercado: Hace referencia a las vartaciones en las tasas de cambio monetario 
y regulaciones aduaneras 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

BANCOS SALDO 2017 
Banco del Austro 2000286802 _ 77319,65 

SUMAN: 77.319,65 

7.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

= Las cuentas “Documentos y Cuentas por cobrar” y “Cuentas por Cobrar Clientes” 
se originan por los saldos pendientes de cobro por las ventas realizadas en el 
ejercicio economico 2017, stendo su saldo al 32 de diciembre de 2017, el valor 
de $337 276,99, saldo sobre el cual no se han obtenido las confirmaciones de 
los chentes para determinar la razonabilidad det saldo presentado 

El movimento de cartera en el año 2017 es el sigurente 

  

Saldo Inca! 301 915,24 
Facturación del año 261 946,20 

Cartera por Recuperar 563 851,44 
Recaudación del año 226 584 45 

  

Saldo Cartera a Diciembre/Z017 337 276,99 

+ La compañía no ha realizado un analisis de deterioro de sus cuentas por cobrar 
a fin de tomar en cuenta las dificultades financieras de sus deudores y poder 
identificar el impacto sobre sus flujos de efectwo futuros estimados del activo 
financiero y realizar las provistones que corresponden 

- La cuenta “Otras cuentas por cobra”, “Cuentas por Cobrar clientes no 
identificados mantiene saldos arrastrados desde años anteriores de los cuales 
hose ha podido obtener el detalle para determinar la razonabilidad de los saldos 
presentados, sn embargo, se encuentran en el proceso de determmacion de los 
saldos correctos 

3.- IMPUESTOS ANTICIPADOS 

CUENTA 2017 
Credito tributario a favor i R 18 745,86 
Anticipo de impuesto a la renta 30 562,76 
Credito trib Ret Iva 70% 1326.00 
Credito trib. Ret Renta 8% 19 113,75 
Iva pagado 15,75 

SUMAN: 69 764,12 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

ACTIVOS FIJOS 

  

Las movimientos que se realizaron en el año es el siguiente 

  T T 

Su acosa [O NDA 
a AlCosto _Dic/2016 a Dic/2017 DISMINUCIONES 

Terrenos 5 673 142,63. 0,00 0,00 | 5 673 142 68 000 

Edificios 3584 852,57| 070 0,00 | 3584 862,57 0.00 
Programas de computacion | 315,00 900 900, 345/00 00 

9.258,320,25 2.00 9,00 |9.258.320,25 , 9,00, 
I 

b Depreciaciones ; 
Terrenos 000 0,00] 000 0.00 9,00 
Edificios y 71879437 0.00 000| 9s15189| 16271952 
Programas de computacion | 315,90, 900 000 315,00 0,90 

| 0.0 090 900) 0,00 0.00 

    

  

      

              

Los bienes inmuebles que forman parte del activo corriente no presentan ajustes por avalúos 
periodicos como indican las Normas internacional de Informacion Financiera 

10.- INVERSIONES A LARGO PLAZO 

Las inversiones que mantiene la empresa en otras compañías se presentan el detalle que 

hos han proporcionado, sim embargo, no concide con la informacion que consta en la 
Supermtendencia de Compañías 

El detalle de inversiones se presenta a continuacion 

  

v. 
  

    
      
  

  

pe 
No EMPRESAS ACCIONES NOMINAL | TOTAL 

OVERSEAS REAL SATE INVESTMENTS 
1 |REALINVESMENTS $ A. $96| $ 1,0000 | 996,00 ! 4 

2 PRYMASA PROCESOS Y MATERIALES SA —_ T000| $ 10000 4 000,00 

TOTAL. ] 1.996 1.996,00     
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

B.-PASIVOS 

11 -CUENTAS POR PAGAR 
Este rubro esta constituido asi 

2017 
Proveedores Varios 427,76 
Impuestos por Pagar 2.658,09 
Cuentas por Pagar C/P 7379151 

SUMAN: 76.277,36   

  

21A.-PROVEEDORES VARIOS: Son cuentas pendientes dle pago por bienes y servicios 
recibidos para el giro normal del negocia, no se ha obtenido confirmacion de 
parte de los proveedores para determinar la razonabilidad del saldo 

118.-IMPUESFOS POR PAGAR» 

  

2017 
Ret Fuente otras retenciones 2,25 
tua cobrado 72.655,28 

SUMAN 2.658,09 
  

11C CUENTAS POR PAGAR A CORTO PLAZO- Son valores arrastrados de años 

anteriores de los cuales no se ha podido tener ta certeza de saldo pendiente con 

Almacenes Juan Elur;, m se ha definido si generan o no intereses, ni se ha 
determinado el plazo para el pago, se debe realizar la determinacion de indicios 

de detenoro para dar cumplimiento a lo establecida en la NIF 9 

12.-PASIVO NO CORRIENTE 

12A.- OBLIGACIONES E INTERESES CON INSTITUCIONES DEL EXTERIOR



CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

OBLIGACIONES CON INSTHUCIONES DEL EXTERIOR 
2017 

FININVEST OVERSEAS INC 569 194,00 
FINANCIERA DEL SUR 85 207,98 
BEESROY INVESTMENT OVERSEAS — 30.000,00 
ROYAL BLUE BRISTOL 970 000,99 

SUMAN .714.401,98 

  

INTERESES POR CREDITOS CON El EXTERIOR 

  

2017 
FININVEST OVERSEAS INC 49.098,29 
FINANCIERA DEL SUR 6.316,82 
BEESROY INVESTMENT OVERSEAS — 7200,00 
ROYAL BLUE BRISTOL 77 599,80 
INTERESES PERIODOS ANTERIORES —126.364,62 

SUMAN 267.079,55 

128.- CUENTAS POR PAGAR A LARGO PLAZO: 

2017 
laverstones Aliadas Neptuno S — 121312,00 
Constructora San Jorge S/A 95 697,80 
Constructora San Jeronimo 5.4 ___ 3.000,00 

SUBAN: 29.009,89 
  

Los valores de Constructora San Jeronimo no tienen la contrapartida en la 

contabilidad, registrada dentro de su contabilidad 

PATRIMONIO 

12.-CAPITAL SOCIAL 

+ ElCaprtalSuserito y no Pagado a dictembre 31 del 2017 esta constituido por 
13 500 acciones con un vafor nominal de U 5.5 0,40 cada una 

+ Elcapital social de la compañra mantiene la sigurente composición 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C. A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2917 

ACCIONISTAS CAPITAL — %PARTICIPACION 
Constructora San Jorge S A 5 000,00 92,59% 
PatadriS A 30,00 1,48% 
Alvarez Moreno Antonio 16,00 0,30% 
Doumet Anton Juan 48,00 0,89% 
Eljurt Anton Gladys Mery 64,00 1,19% 
Eljus Anton Henry 30,00 148% 
Eluri Anton Juan Gabriel 80,00 1,48% 
Eljuri Anton Olguita María Eulalia 32,00 3% 

  

5.400,09 100,00% 

-  RESERVALEGAL. De conformidad com lo que disponela Ley de Compañras, 
obligatoriamente se debera segregar anualmente de las utilidades Iiguidas 
obtenidas el 10% para Reserva Legal, hasta que represente el 50% del capital 
suscrito y pagado de la Compañía Ésta reserva se podra utilizar. unicamente. para 
capitalización y no estara a disposicion de los Accionistas 

+ RESULTADOS ACUMULADOS Hacen referencia a valores de resultados de 
años anteriores y actuales que se encuentran para libre disposición de los 
accionistas 

C PERDIDAS Y GANANCIAS 

13,VENTAS 

La Empresa durante el ejercicio 2017 ha generado ventas, siendo el comparativo 
el sigurente 

RUBROS. AÑO2018 AÑO 2017 VARIACION 
Ariendos 12% — _253495,78 26186093 
Total Ventas 253 495,78 261.860,93 8.365,15 

  

14,-GASTOS OPERACIONALES 

Losgastos operacionales de la Compañra en el año 2017 son los siguientes 

2016 2017 VARIACIÓN 
GASTOS OPERACIONALES 13994152 8662480 53316,72 

13994152 86.524,80 5331672 
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CONSTRUCTORA INMOBHIARIA ELANSA C. A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS POR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

15.-OTROS INGRESOS Y GASTOS NO OPERACIONALES 

INGRESOS GASTOS 
Otros Ingresos 2176,99 Gastos Administrativos — 164.291,29 

Gastos Financieros 72.495,62 
2.176,99 267869 

  

16.-CALCULO DE PARTICIPACIÓN TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

El impuesto a la Renta se calcula aplicando la tasa de impuesto vigente sobre la 
base mponible determinada y se carga como gasto en el periodo que se genera 

las normas tributarias vigentes en el pais establecen que las sociedades 
constiturdas en el paus, ast como las sucursales extranjeras dormoradas en el pars 
y los estableciruentos permanentes de sociedades extranjeras no ddomucilladas, 
estaran sujetas a la tarifa imposrtiva del 22% para el ejercicio 2017 sobre su base 

impontble la cual se mantiene fija desde el año 2013 según lo establece el Codigo 
Orgánico de la Praduccion, comercio e mversiones 

La empresa en el ejercicio 2017, ha generado perdida por lo que no procede el 
calculo ni de impuesto a la renta nt de participación a trabajadores 

17.-SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Se considera parte relacionada a las personas naturales o sociedades que 
participen, directa o indirectamente, en la direccion, administracion y tienen un 
control conjunto o mfluencia sigruficativa 
Las transacciones con partes relacionadas se originan en operaciones que se 
relacionan con compras y ventas, las que se realizan en condiciones a las 
realizadas con terceros, al 31 de diciembre del 2017 se encuentran las sigulentes 
transacciones 

17 1-SALDOS CUENTAS POR COBRAR 

Cuentas por Cobras Comerciales 320.250,34 
Almacenes Juan Ejuri Cia Ltda 312.375,29 
Las Fragancias 2.337,82 
Metrocar 5 537,60 
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA ELANSA C, A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR El AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

17.2-SALDOS CUENTAS POR PAGAR 

Transacciones de Financiamiento por Pagar 293.801,31 
Almacenes Juan Efuri Cra Lt 73.791,51 

NO inversiones Alladas Neptuno S 121312,00 
CORRIENTE Constructora San Jorge S A 95 697,80 

Constructora San leromno SA. 3.000,90 

Las transacciones de financiamiento por cobrar y por pagar corresponden a 
valores entregados para financiamiento como capital de trabajo y para 
cumplimuento obligaciones, los mismos nO generan Intereses mn tienen plazo 
establecido para su cobro nt para su pago 

17.2-TRANSACCIONES QUE REPRESENTAN INGRESOS (VENTAS) 

INGRESOS 

Almacenes Juan Eljur Cia. Lteía 145 194,89 
AndicoaudiS A 2 151,79 
Eljuri Hatar] $ A 28 800,00 
Indumot$ A. 9 300,00 
italpisos $ A 1200,64 
Las Fragancias Cía Leda 23 905,00 
MetrocarS A 12 600,00 

SUMAN 228,352,32 

18.- CONTROL DE PRECIOS DE TRANSFERENCIA. 

Se dispone que los sujetos pasivos que hayan realizado operaciones con partes 
relacionadas del exterior y locales dentro del mismo periodo fiscal en un manito 
acumulado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de Norte 
America US $ 3,000,000, deben presentar al Servinio de Rentas internas el Anexo 
de Operaciones con Partes Relacionadas 

Aquellos sujetos pasivos que hayan realizado operaciones con partes relacionadas 
del exterior " dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior 

a los quince millones de dólares de los Estados Unidos de America US $ 

15,000,000 deberan presentar, adicionalmente al anexo de Operaciones con 

partes relacionadas el Informe integral de precios detransferenga 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEVIBRE DE 2017 

19.- REVELACIONES 

Tambien cabe acotar que no existen activos y pasivos contingentes gue 
merezcan ser registrados o revelados en los estados financieros al 31 de 
diciembre del año 2017 
+ Laadministración dela empresa considera que entre diciembre del 2017 y 
el 13 de marzo del 2018, fecha en la que se concluye fa auditoria no existen 
hechos postenores que alteren la presentacion de los estados financieros


