
INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDEÑO C. A.

R U C #  0 9 9 0 6 8 2 4 5 3 0 0 1

N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F IN A N C IE R O S

P O R  E L A Ñ O  T E R M IN A D O  A L  31 D E  D IC IE M B R E  D E L  2 0 1 3

1. O P E R A C IO N E S  Y  E N T O R N O  E C O N O M IC O

IN D U S T R IA L  IN M O B IL IA R IA  C E D E Ñ O  C .A . e s  una  co m p a ñ ía  a n ó n im a  que  
tie n e  p o r a c tiv id a d  p rin c ip a l a c tiv id a d e s  de  ca rg a  y  d e sca rg a  de  m e rca nc ía s . 
La  co m p a ñ ía  fu e  c o n s titu id a  e n 2 3  e  fe b re ro  de  1 9 8 4  e n  la  c iu d a d  de 
G u a y a q u il-E cu a d o r y  d u ra n te  e l p e rio d o  de  1 ro de  e n e ro  a l 31 de  D icie m b re  de l 
2 0 1 3 , ha  re a liz a d o  m o vim ie n to s  y  tra n s a c c io n e s  co n ta b le s ,  a s í co m o  se 
m u e stra  e n la  in fo rm a ció n  d e s crita  a  co n tin u a c ió n .

2 . P O L IT IC A S  C O N T A B L E S  S IG N IF IC A T IV A S

Los e sta d o s  fin a n c ie ro s  de  IN D U S T R IA L  IN M O B IL IA R IA  C E D E Ñ O  C .A ., ha n 
s id o  p re p a ra do s  de  co n fo rm id a d  con  la s N o rm a s In te rn a c io n a le s  de 
In fo rm a ción  F in a n c ie ra  N IIF .

La  p re p a ra c ió n  de  los  p re se n te s  e s ta d o s  fin a n c ie ro s  e n co n fo rm id a d  con  la s 
N orm a s In te rn a c io n a le s  de  In fo rm a ció n  F ina nc ie ra  N IIF , re q u ie re  q u e  la 
a d m in is tra c ió n  re a lice  c ie rta s  e s tim a c io n e s  y  e s ta b le z ca  a lg u n o s  su p u e s to s 
in h e re n te s  a  la  a c tiv id a d  e co n ó m ica  de  la  e n tid a d , con  e l p ro p ó s ito  de 
d e te rm in a r la  va lu a c ió n  y  p re se n ta c ió n  d e  a lg u n a s  p a rtid a s  q ue  fo rm a n  pa rte 
de  los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s . E n o p in ió n  de  la  A d m in is tra c ió n ,  ta le s  e s tim a c io n e s 
y  s u p u e s to s  e s tu v ie ro n  b a s a d o s  e n  la  m e jo r  u t iliz a c ió n  d e  la  in fo rm a c ió n  

d isp o n ib le  a l m om e n to , los  c u a le s  p od ría n  lle g a r a  d ife rir de  sus  e fe c to s  fin a le s.

A  co n tin u a c ió n  se  d e s crib e n  la s p rin c ip a le s  p o lítica s  co n ta b le s  a d o p ta d a s  e n la 
p re p a ra c ió n  d e  e s to s  e s ta d o s  fin a n c ie ro s . T a l co m o  lo re q u ie re  la  N IIF  1, e s ta s 
p o lítica s  ha n s id o  d e fin id a s  e n fu n c ió n  de  la s  N IIF  v ig e n te s  a l 31 de  d ic ie m b re  
de l 2 0 1 3 , a p lica d a s  de  m a n e ra  u n ifo rm e  a  to d o s  los p e rio d o s  q u e  se 
p re se nta n .



B a s e s  d e  la  p re p a ra c ió n .-  Los  e s ta d o s  fin a n c ie ro s  d e  IN D U S T R IA L 
IN M O B IL IA R IA  C E D E Ñ O  C .A ., c o m p re n d e n  e l e s ta d o  de  s itu a c ió n  fin a n cie ra , 
los e s ta d o s  de  re su lta d o s  in te gra le s ,  de  ca m b io s  e n e l p a trim o n io  y de  flu jo s  de 
e fe ctiv o  p o r los e l a ñ o  te rm in a d o  a l 31 de  d ic ie m b re  de l 2 0 1 3 . E stos  e s ta d o s 
fin a n c ie ro s  ha n s id o  p re p a ra d o s  de  a cu e rd o  co n  N o rm a s  In te rn a c io n a le s  de 
In fo rm a ció n  F in a n c ie ra  N IIF .

C u e n ta s  p o r c o b ra r R e la c io n a d a s ._  A g ru p a  la s  s u b cu e n ta s  q u e  re pre se n ta n 
d e re ch o s  de  c o b ro  a  e n tid a d e s  re la c io n a d a s , p o r tra n s a c c io n e s  d is tin ta s  a  la s 
de  ve n ta s  e n  ra z ó n  de  su a c tiv id a d  p rinc ipa l

C a p ita l e n  A c c io n e s . -  C o rre sp o n d e  a l v a lo r to ta l a p o rta d o  d e l ca p ita l d e sd e  el 
in ic io  de  co n stitu c ió n  d e  la  co m p a ñ ía  h a sta  e l té rm in o  de l p e rio d o  p o r p a rte  de 
los a cc io n is ta s .

E x c e p c io n e s  a  la  a p lic a c ió n  re tro a c tiv a  a p lic a d a s  p o r la  C o m p a ñ ía

E s tim a c io n e s  -  La  N IIF  1 e s ta b le ce  q ue  la s e s tim a c io n e s  de  la  C o m p a ñ ía  
re a liz a d a s  se g ún  la s  N IIF , e n  la  fe ch a  d e  tra n s ic ió n , se a n  co h e re n te s  con  la s 
e s tim a c io n e s  h e ch a s  pa ra  la  m ism a  fe ch a  se g ún  los P C G A  a n te rio re s 
(d e sp u é s  de  re a liz a r los a ju ste s  n e ce sa rio s  pa ra  re fle ja r c u a lq u ie r d ife re n c ia  en 
la s p o lítica s  co n ta b le s ) ,  a  m e n o s q u e  e x is ta  e v id e n c ia  o b je tiva  d e  q u e  e sta  
e s tim a c io n e s  fu e ra n  e rró n e a s .

E sta  e xe n ció n  ta m b ié n  se  a p lica  a  los  p e rio d o s  co m p a ra tivo s  p re s e n ta d o s  e n 
los p rim e ro s  e s ta d o s  fin a n c ie ro s  se gú n  N IIF .



INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDEÑO C.A.

E S T A D O  D E  S IT U A C IO N  F IN A N C IE R A

A L  31 D E  D IC IE M B R E  D E L  2 0 1 3  
( E x p re s a d o  e n  U S . D ó la re s)

N o ta s  2 0 1 3

A C T iV G S

A C T IV O S  C O R R IE N T E S

C a ja  y  e q u iv a le n te s  d e  E fe c tiv o  3

C u e n ta s  p o r c o b ra r  R e la c io n a d a  4

L o c a ie s

C ré d ito  T r ib u ta r io  a  F a v o r d e l IV A  
C ré d ito  tr ib u ta r io  a  fa v o r  d e  R E N T A

3 .8 0 4 ,2 1

3 .4 3 0 ,1 1

1 .1 3 1 ,5 1

2 .0 3 7 ,4 9

T O T A L  A C T IV O  C O R R IE N T E  
A C  I I V O S  N J O S  
T e rre n o  
E d ific io

M u e b le s  y  E n s e re s  
V e h íc u lo

-  D e p re c ia c ió n  A c u m u la d a  V e h íc u lo  
T O T A L  A C T IV O  F IJO

T O T A L  A C T IV O

P A S IV O S  Y  P A T R IM O N IO  D E  
L O S  A C C IO N IS T A S

P A S IV O S

D o c u m e n to s  p o r p a g a r re la c io n a d a  
lo c a le s

I m p u e s to  a  la  re n ta  p o r  p a g a r

P a r tic ip a c ió n  d e  T ra b a ja d o re s  p o r

p a g a r  d e l e je rc ic io

T O T A L  P A S IV O S

T O T A L  P A S IV O S

P A T R IM O N IO

C a p ita l e n  a c c io n e s

A p o rte  S o c io

R e s e rv a  L e g a l

D tra c  R o c o n /n

U tilid a d  d e l E je rc ic io  
( - )  P e rd id a  A ñ o  a n te rio r

5.1

5 .3

10.403,72

197.447,24 
6.277,69 

866,21 

35.595,21 
-42 014,93

198.171,42

208.574,74

2 .0 5 0 ,5 0

2 .1 3 4 ,0 5

1 .7 1 1 ,8 0

5 .8 9 6 ,3 5

2 3 .1 2 5 ,9 3

8 0 0 ,0 0

1 7 9 .2 8 3 ,5 3

1 0 8 ,1 0

1 6 .2 1 0 ,5 2

7 .5 6 6 ,9 7

-1 .6 9 0 ,7 3

T O T A L  P A T R IM O N IO 2 0 2 .6 7 8 ,3 9

l u i n u  r n o i v u  i m i  í m i v i w i m i u



E S T A D O  D E  R E S U L T A D O  IN T E G R A L

A L  31 D E  D IC IE M B R E  D E L  2 0 1 3  
(E xp re sa d o  e n U S , D ó la re s)

INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDEÑO C.A.

N o ta s  2 0 1 3

I N G R E S O S  4 0 . 1 5 9 , 8 2

( - )  C O S T O S  D E  V E N T A S  0 . 0 0  '

M A R G E N  B R U T O  4 0 . 1 5 9 , 8 2

( - )  G A S T O S  O P E R A T IV O S

MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 1 7 . 7 0 1 , 2 0  ^

COMBUSTIBLE 2 9 9  4 3  ^

DEPRESACION ACTIVOS -¡ 19 5 9 4 ^

CFP\/ inn<t pnm mns s
- - . . .. . .. . .. . .. . .. . .. . — ------  i ¿ o , j  /

PAGOS POR OTROS SERVICIOS j j 52  45

PAGOS POR OTROS BIENES 2 . 2 6 9 ^2 0  X

T O T A L  2 8 .7 4 7 ,7 9  ^

U T I L I D A D  D E L  E J E R C I C I O  1 1 4 1 7 0 3 - ' "

1 5 %  T R A B A J A D O R E S  1 7 1 1  8 0

U T I L I D A D  G R A V A B L E  2 3

T O T A L  I M P U E S T O  C A U S A D O  2  1 3 4  0 5

R E T E N C I O N  F U E N T E  E J E R C I C I O  2 . 0 5 7 , 4 9  
F I S C A L

T O T A L  I M P U E S T O  A  L A  R E N T A  A  95  55 

P A G A R

AN I I UI P O HKOXI M Ü AÑO 1 .4 5 7 ,7 9  ^

\
W



4. CUENTAS POR COBRAR

L a s  C u e n ta s  p o r C o b ra r C lie n te s  e s tá n  c o n s titu id a s  c o m o  s ig u e :

U .S . DOLARES
a i  < ^4 r \ r  r t i r i r n  d n n p  r \ n  - » n i  -» 

« L  J A  L / L  U I V . I L I V I U I M .  U C L  ¿ U X J

C u e n ta s  p o r c o b ra r

re la c io n a d a s 3 .4 3 0 ,1 1

O tra s  C u e n ta s  p o r c o b ra r _

T O T A L 3.430,11

5. CUENTAS POR PAGAR

L a s  C u e n ta s  p o r P a g a r d e ! 01  d e  E n e ro  a l 31  d e  d ic ie m b re  d e l 2 0 1 3  

e s tá n  c o n s titu id a s  c o m o  s ig u e :

U .S . DOLARES 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 

2013

5.1

D o c u m e n to s  p o r  p a g a r 

re la c io n a d a  lo c a le s 2 .0 5 0 ,5 0

5.2

O tra s  c u e n ta s  y  d o c u m e n to s  

p o r p a g a r re la c io n a d a  lo c a le s

5.3

Im p u e s to  a  la  R e n ta  P or 

p a g a r d e l E je rc ic io 2 .1 3 4 ,0 5

5.4

P a rtic ip a c ió n  T ra b a ja d o re s  

p o r p a g a r 1 .7 1 1 ,8 0

T O T A L 5.896,35



CAPITAL SOCIAL

A l 3 1  d e  D ic ie m b re  d e l 2 0 1 3 ,  e l c a p ita l s o c ia l d e  la  c o m p a ñ ía  c o n s is te  d e  
1 2 0 0  a c c io n e s  o rd in a ria s  c o n  u n  v a lo r  n o m in a l u n ita rio  d e  U S $ 1 .0 0  c a d a  
u n a , a  la s  c u a le s  re s p o n d e n  d e  la  s ig u ie n te  m a n e ra :

C E D E Ñ O  B A R B E R A N  M IL T O N  M A R C O N I <jj j q q  q q

C E D E Ñ O  G U A M A N  J A IM E  D A V ID  ¡jj j q  q q

C E D E Ñ O  G U A M A N  M IG U E L  E D U A R D O  $  j q  q q

C E D E Ñ O  G U A M A N  P R IS C IL A  A N T O N IE T A  <jj 7 Q  q q

G U A M A N  G A R C IA  Z E IN A  A N T O N E IT A  $ 2 1 0  0 0

IMPUESTO A LA RENTA

D e  c o n fo rm id a d  c o n  d is p o s ic io n e s  le g a le s ,  la  ta rifa  p a ra  e l im p u e s to  a  la 
re n ta  d e l a ñ o  2 0 1 3 ,  s e  c a lc u la  e n  u n  2 2 %  s o b re  la s  u tilid a d e s  s u je ta s  a 
d is tr ib u c ió n  y  d e l 1 5  %  s o b re  u tilid a d e s  s u je ta s  a  c a p ita liz a c ió n .  A  p a rtir d e l 
a ñ o  2 0 1 1 ,  lo s  d iv id e n d o s  d is tr ib u id o s  a  fa v o r  d e  a c c io n is ta s  p e rs o n a s  
n a tu ra le s  re s id e n te s  e n  e l E c u a d o r y  d e  s o c ie d a d e s  d o m ic ilia d a s  e n 
p a ra ís o s  fis c a le s ,  o  e n  ju r is d ic c io n e s  d e  m e n o r im p o s ic ió n ,  s e  e n c u e n tra n  
g ra v a d o s  p a ra  e fe c to  d e  im p u e s to s  a  la  re n ta .

U n a  re c o n c ilia c ió n  e n tre  la  u tilid a d  s e g ú n  e s ta d o s  fin a n c ie ro s  y  la  u tilid a d  
g ra v a b le  e s  c o m o  s ig u e :



US DOLARES 
AL 31 DE DICIEMBRE 

DEL 2013

Utilidad según estados Financieros, neta de
participación a trabajadores 11.412,03

Otras rentas
exentas -

Gastos no
deducibles . -

Gastos Incurridos para generar ingresos
exentos -
Participación de Trabajadores atribuibles a otras
rentas exentas 1.711,80

Utilidad Gravable 9.700,23

Impuesto a la renta causado 2.134,05 ✓

(-) Anticipo próximo
año 1.457,79

(-) Retenciones en la Fuente 2.037,49 k

Impuesto a pagar 96,56 X

Al 31 de Diciembre 2013 las declaraciones están abiertas para la revisión 

por parte de las autoridades de control.

Aspectos Tributarios del Código Orgánico de la Producción.- Con fecha 

diciembre 29 del 2010 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial 

No. 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el 

mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

• La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de 

impuesto a la renta para sociedades, así tenemos: 24% para el año 

2011, 23% para el año 2012 y 22% a partir del año 2013.

• La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de 

impuesto a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto 

a la renta para sociedades.



EVENTOS POSTERIORES - 2013

Ningún evento ha ocurrido posterior a la fecha del Estado de Situación 

Financiera y la fecha del dictamen que pudiera requerir ajuste o revelación 

en los Estados Financieros de INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDEÑO 

C.A. al 31 de Diciembre del 2013.

CEDEÑO BARBERAN MILTON MARCONI 

Representante Legal

C.l: 0900538174


