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A los sefiores Accionistas de y
INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDENO C.A.

1.- Hemos auditado el Estado de Situacion Financiera adjunto de la Compafiia
INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDENO C.A, al 31 de Diciembre del 2018 y los
correspondientes Estado de Resultados, de Cambio de Patrimonio de los Socios y del
Flujo de Efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Administracion de la Compaifiia. Nuestra responsabilidad
consistc en expresar una opinion sobre estos estados financicros, basada cn nucstra
auditoria.

2.- La auditoria fue efectuada de acuerdo con las normas de auditoria generalmente
aceptada y con el propdsito de formarnos una opinion sobre los Estados Financieros
antes mencionados. Estas normas requieren que una Auditoria sea disefiada y realizada
para obtener certeza razonable de si los Estados Financieros no contienen exposiciones
erroneas o inexactas de caracter significativo, e incluye el examen, a base de pruebas, de
la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Una Auditoria de Estados Financieros no tiene como proposito especifico
establecer la existencia de instancias de incumplimientos de las normas legales que sean
aplicables a la entidad auditada salvo que, con motivo de eventuales incumplimientos,
se distorsione significativamente la situacion financiera, los resultados de las
operaciones y los [lujos de electivo presentados en los Estados Financieros. En tal
sentido, como parte de la obtencion de la certeza razonable de si los Estados Financicros
no contienen exposiciones erroneas o inexactas de cardcter significativo, efectuamos
pruebas de cumplimiento en relacion a las obligaciones de caracter tributario detalladas
en el parrafo siguiente.

3.-a) La compailia en el Estado de resultados integral 2018, tiene registrado varios
valores en el rubro de Costos y Gastos administrativos la suma de $ 24.29199 a los
cuales no se le ha hecho el correspondiente porcentaje de retencion en la fuente y que de
acuerdo al Servicio de Rentas Internas, no son gastos deducibles y por lo tanto sus
gastos administrativos, ventas, se encuentra sobrevalorado y su utilidad se encuentra
subvalorada; b) La compaiiia tiene registrado $ 1.800,00 cuyo valor son depdsitos en
garantias de los arrendatarios, por lo que el Pasivo corriente se encuentra subvalorado y
el Pasivo a Largo sobrevalorado; ¢) La compafiia tiene registrado $ 122.587.29 que es el
producto de las revalorizaciones del Terreno en el transcurso de los afios anteriores,
cuyo valor debié ser registrado en el Patrimonio cuenta Superavit por Revalorizacion y
no en la cuenta Préstamo & Documentos, por lo que el Patrimonio se encuentra
subvalorado y el Pasivo a largo Plazo sobrevalorado y d) la Utilidad del ejercicio se
encuentra sobrevalorada en $ 2.853,20 y ¢l pasivo subvalorado en ese mismo valor.

4.- La compafiia lleva su contabilidad de acuerdo con las disposicienes de la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno y su reglamento, y las politicas contables de la
compafiia son establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y
autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

La Resolucion No. 08. TG.DSG.010 de la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador, publicada el 20 de Noviembre del 2008 adopta las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) para las compafiias, la misma que fue reformada con



la Resolucion No. SC.O.ICL CPAIFRS.11.01, que dice que en base a su estado de
situacion financiera cortado al 31 de Diciembre de cada afio presente cifras iguales o
superiores a las previstas al articulo primero de esta resolucion, adoptaran por el
ministerio de la ley NITF COMPLETAS a partir del primero de Enero del afo
subsiguiente y establece el afio 2011 como su periodo de transicion . La compaiiia en
el afio 2018 no adoptado las Normas de Informacion Financiera (NIIF) para PYMES.

5.- En mi opinidn, los Estados Financieros arriba mencionados, a excepcion del punto
No. 3, presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera al 31 de Diciembre del 2018 y los resultados de sus operaciones, los
cambios en el patrimonio vy los fluyjos de efectivos por el afio terminado en esta
fecha, de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente aceptado,
modificados en ciertos aspectos por normas y practicas contables establecidas o
autorizadas por la Federacion Nacional de Contadores, Superintendencia de Compafiias
del Ecuador y el Servicio de rentas Internas.

N/ _-

JOSE DEL PEZO VERA

Auditor Externo

Reg. Nac. N° SC-RNAE- N° 384

Guayaquil, 26 de Abril del 2015
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ESTADO DE SITUACION FINACIERA AL 31 DECIEMBRE 2018

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE:
Efectivo y equivalente al efectivo
Cuentas por cobrar clientes

Creditos tributario impuestos corriente

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVO FLIO NO DEPRECIABLE
Terreno,
ACTIVO FIJO DEPRECIABLE
Inmueble
Muebles & enseres
Vehiculo
Depreciacion acumulada

TOTAL ACTIVO DEPRECIABLE

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE:

Ctas por pagar impto. Renta, 1ESS,15% trabaj 7

PASIVO A LARGO PLAZO
Préstamos & Documentos

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital Social

Reserva Legal y facultativa
Utilidades de afios anteriores
Utilidad del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
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2 27017.37
3 4.402.50
4 3.362.40

10.482.27
5 197.447.21
6.277.69

866.21

35.595.24

-_42.739.14
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207.929.48
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16.318.64
47.427.42
12.064.50
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDENTG CTA.

ESTADO RESULTADO INTEGRAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESOS NOTAS

Ventas con IVA
Ventas sin IVA

TOTAL INGRESOS

|t

MENOS GASTOS

Administrativos 11

UTILIDAD ANTES DE 15% TRARAIADORES E IMPTO RENTA
Participacion trabajadores

UTILIDAD ANTES IMPUESTO RENTA

GASTOS NO DEDUCIBLE

BASE IMPONIBLE PARA EL CALCULO IMPTO RENTA

22 % IMPUESTO RENTA

UTILIDAD PARA LOS ACIONISTAS

42.030.36
7.450.00

49.480.36

_34.640.24
14.240.12

- 2.226.02
12.614.10
3.402,81
15.467.30

- 3.402,81

_12,064,58
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDENC CA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2018

FLUJO DE EFECTIVO PROVENIENTE DE POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido de clientes 32.644.50
Cobros por otros concepto 50.74
Costo y gastos administrativos - 34.000.33
Ajuste 1.562.93
Flujo de efectivo proveniente de actividades de operacién 257.84
FLUIO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSHON 0.00
FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 0.00
VARIACION DEL EFECTIVO Y SU EQUIVALENTE 257.84
EFECTIVO Y SU EQUIVALENTE AL INICIO DEL ANO 2,956.01
EFECTIVO Y SU EQUIVALENTE AL FINAL DEL ANO __3.213.85

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO.- CONCILIACION DE RESULTADOS DEL EJERCICIO
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION.

Pérdida del ejercicio - 1.305.09
Ajuste por depreciacion 386.09
Disminucion cuentas por cobrar clientes - 197.18
Disminucion crédito tributario por impuesto - 384.14
Aumento cuentas por pagar 1.758.16
Efective proveniente de actividades de operacién 257.84
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INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEBENO C.A.

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ( en ddlares )

PERIODO CAPITAL RESERVA UTILIDADES UTILIDAD
LEGAL ACUMULADAS EJERCICIO TOTAL
Saldo 01-01-2017 1.200.00 16.318.64 34.812.08 12.615.34 64.946.06
Transacciones del ano 0.00 0.00 12.615.34 -12.615.34 0.00
Utilidad del Ejercicio 0.00 0,00 0,00 12.064.50 12.064.50
12.064.50 -

Saldo 31-12-2018 1.200.00 16.318.64

47.427.42  12.064.50 77.010.56
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POLITIC. T E TAS S E NC
AL 31 DE DICIEMBR 2018

1.- INFORMACION GENERAL.- OBJETO DE LA COMPANIA
OBJETO DE LA COMPANIA.-

La compania INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDENO C.A., se constituye en
Guayaquil, el 8 de Noviembre de 1983, mediante escritura publica ante el notario
Trigésimo del canton Guayaquil, Abog. Piero Aycard Vincenzini. ¢ inscrita el 23 de
Febrero de 1984, de fojas No0.3.094 a 3.719,bajo namero 285 del Registro Mcrcantil
y anotada bajo el nimero 2.302 del repertorio con un capital social suscrito de S/
500.000,00 sucres ( Quinientos mil 00/100 sucres); con un plazo de vida de 50 aios.

El 2 de Marzo de 1988, mediante escritura publica se aumenta el capital social en S/
1.500.000,00, ( Un millén quinientos mil 0o/100 sucres) y se reforma el art. No 5 que
tiene relacion con cl capital, ante el Notario Vigésimo Abog. Piero Aycart Vincenzini
social a fojas 23,008 a 23.018 No. 2.165 del Registro Mercantil, Libro de Industria y
anotada bajo el No. 14.874 dcl Repertorio e inscrita el 20/09/1988.

El 18 de Diciembre de 1995, mediante escritura publica se aumenta ¢l capital social en
S/ 8.600.660,00 (Ocho millones 00/100 de sucres), y se reforma el art. No 5 que liene
relacion con el capital, ante ¢l Notario Vigésimo Dr, Miguel Vernaza Requena a fojas
5.635 a No. 5.646, bajo No.818 del Registro Mercantil, Libro de Industria y anotada
bajo el No. 5.985 del Repertorio ¢ inscrita el 27/02/1988.

El 4 de Junio del 2.001 mediante escritura publica se realiza la conversion del capital
social de S/ 10.000.000, (Diez millones 00/100 de sucres), a $ 400.00 (Cuatrocicntos
00/100 Délares de los Estados Un idos de América) y se aumenta el capital social en $
1.200,00 (Mil doscientos 00/100 dolares de los Estados Unidos de América), y sc
reforma el art. No 5§ que tiene relacion con el capital, ante el Notario Titular Décimo
Quinto, Abo. Miguel Vernaza Requena a fojas 29.421 a No. 29.438. bajo No.4.187,
del Registro Mercantil, Libro de Industria y anotada bajo el No. 38.552 del Repertorio ¢
inscrita el 01/11/2.001.

La compaiiia tiene por objeto: dedicarse a la industria de la construccion de edificio y
vivienda de tipo residencial y administracion de los mismos. Para el cumplimiento de su
objetivo la Sociedad podra adquirir bienes raices, y muebles, derechos, acciones,
participaciones y contraer obligaciones de toda clase.

La compaiia para la realizacion de sus actividades de oficina y comerciales esta situada
en la parroquia Tarqui, Ciudadela Sagrada Familia, Ave. Carlos Luis Plaza Daifiin
No0.304 y Gonzalo Zaldumbidi Mz | solar # 06.

[La compaiiia lleva su contabilidad de acuerdo con las disposiciones de la ley de régimen
interno y su reglamento y las politicas contables de la compaiiia son establecidas por la
Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superiniendencia
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de Compaiiias de Valores y Seguros del Ecuador. Estas politicas estan basadas en
normas internacionales de informacion financiera para pymes, las cuales requieren que
la administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes
a la actividad econdmica de la entidad con el propésito de determinar la valuacion y
presentacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros.

La resolucion No. SC. ICT CPATIFRS.11.010 de la Superintendencia de Compaifias de
Valores y Seguros del Ecuador, publicada el 11 de Octubre del 2012 adopta las normas
internacionales de informacion financiera para pymes y establece el afio 2011 como su
periodo de transicion. La compaiiia en el transcurso del afio 2018. No ha realizado
ningin asiento contable de NIIF. para Pymes, porque sus cuentas contables que
contienen sus estados financieros no han sufrido deterioro o aumentado su valoracion y
por lo tanto no han realizado ningun asiento de ajuste.

LLa compaiia somete sus estados financieros por primera vez a un examen de auditoria
externa por la emision por parte de la Superintendencias de Compaiiias de Valores y
Seguros del 18 de Enero del 2018, en la que emite la Resoluciéon No..SCVS-DSC-2018-
0001, que expide el instructivo sobre Sociedades de Interés Piblico y en el articulo No.
1, literal 6, califica a las compaiiias de riesgos y auditorias externas.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion, se describen las principales bases contables adoptadas en la
preparacion de estos Estados Financieros.

2.1. BASES DE PRESENTACION

La compaiiia lleva su contabilidad de acuerdo con las disposiciones de la Ley
Orgénica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, las politicas contables
de la compaiiia son establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del

Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compatiias Valores y Seguros del
Ecuador.

Los presentes Estados Financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la compafia y formulados por la Administracién para
conocimiento y aprobacion de los Socios en Junta General:

% De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera al
31 de Diciembre del 2018 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios
en ¢l patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la
compaiiia en el gjercicio econdmico terminado en esa lecha.

* En la Nota No. 3 * Principios, politicas contables y criterios de valoracién”, se
revelan los principios contables y criterios de valoracion de los activos mas

significativos aplicados en la preparacién de los Estados Financieros del ejercicio
2018

e



2.2. Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en estos Estados Financiero y en sus Notas se valoran utilizando
¢l Dolar de los Estados Unidos de América, moneda del entorno econdémico principal de
la empresa en que opera.

2.3. Responsabilidad de la informacién

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracion, ratificada posteriormente por la Junta de Socios. En la preparacion de
los Estados Financieros se han utilizados determinadas estimaciones para cuantificar
los activos. pasivos, ingresos, egresos y compromisos que figuran registrados en ellos.
Basicamente, estas estimaciones sc¢ refieren a:

1.- Reconocimiento y medicion de activos, pasivos, ingresos y gastos
2.- La vida qtil de las propiedades, plantas y equipos.

3.- La valoracion de activos para determinar la existencia de pérdidas por deterioro de
determinados activo

2.4. Clasificacion de saldos cn corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera. los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contado
desde la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corriente, los mayores a
ese periodo.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTARBLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la claboracién de los Estados Financieros de la compaiiia correspondiente al
ejercicio economico 2018, se han aplicado los siguicntes principios y politicas contable
y criterio de valoracion.

3.2. EFECTIVO YV EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Se registran los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la compaiiia para sus
operaciones regulares y que no esta restringido su uso, se registran en efectivo o
equivalentes de efectivo; caja, depositos a la vista, inversiones a corto plazo de gran
liquidez que son convertibles, con un vencimiento original de 3 meses 0 menos. los
sobregiros son clasificados en el pasivo cuando aplique. La cuenta Caja- Banco, sus
saldos a al 31 de Diciembre del 2018, son los siguientes:

Caja $ 1.800.00
Banco Guayaquil 017.37

TOTAL efectivo y equivalente al efectivo $ 2.717.37
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33.CUENTAS POR CORRAR CLIENTES

Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo y son valores registrados por el método del
devengado independiente del cobro a los clientes, cuyo plazo de vencimiento es
maximo 15 dias v no generan interés. Al 31 de Diciembre del 2018 estdn constituidas de
la siguiente manera:

Tania Goémez Mejia $ 3.502.50
Melanie Rodriguez Cabrera 550.00
Katherin Cadena Alman 350.00
TOTAL CUENTAS POR COBRAR CLIENTES A 4.402.50

CREDITO TRIBUTARIO RENTA

3.4 Corresponde principalmente a crédito tributario de retenciones de Impuesto a la
Renta del afio corriente, el cual se encuentran valorizados a su valor nominal. Estas
retenciones se pueden solicitar por pago en exceso o por pago indebido, asi como
también se puede utilizar para el pago de impuesto a la renta cuando la compaiiia cause
ese impuesto del afio o de afios posieriores. También se puede solicitar su devolucion
hasta 3 afios contado desde la fecha de la declaracion. 1.a opcion que se escoja del uso
del saldo del crédito tributario, debera ser informada oportunamente a la Administracion
tributaria conforme al art. 47 de la Ley Organica de Régimen Tributaria Interno. Al 31
de diciembre saldo es como sigue:

Saldo, diciembre 31 del 2018 $ 3.362.40
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO RENTA $ 3.362.40

3.5 EQUIPO FIJO NO DEPRECIABLE
31 de Diciembre del 2.018, su salde es el siguiente:

Terreno $.197.447.21

El 8 de Noviembre1.983, El inmueble fue dado como parte de la aportacién para pago
del capital social de la compaiiia Industrial Inmobiliario Cedefio C.A., por parte del
Eco. Milton Cedefio Barberan en la suma de S 480.000,00 y que en la actualidad por el

constante revaltio que hay por efecto de la economia y por el revaluo realizada por el
Municipio de Guayaquil..

3.6 EQUIPO FI1JO DEPRECIABLE

Inmueble $ 6.277.69
Vehiculo 35.595.24
Muebles & enseres 866.21

Depreciacion acumulada -42.739.14



TOTAL ACTIVO FLIOQ NETO 0.00
Estos activos fijos en la actualidad se encuentran totalmente depreciado.
3.6.1.- Medicion en el memento de reconocimiento:

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente al costo, el costo de los activos fijos
comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun lo
previsto por la Gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento
y retiro del elemento o rehabilitacion de la ubicacion del activo, en caso de ser
necesario.

3.6.2.- Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos son registrados al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de su
valor si existiera. Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputan a resultado
en el periodo en el periodo en el que producen.

3.6.3- Método de Depreciacion y vidas utiles

L.a depreciacién se carga para distribuir el coste de los actives a lo largo de su vida atil
estimada, aplicando el método lineal. Si existe algin indicio de que s¢ ha producido un
cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida util o valor residual de un activo,
se revisa la depreciacion de estc activo de forma prospectiva. A continuacion se
presentan las partidas de activos fijos y las tasas de depreciacion anuales en el célculo
de la depreciacion.

Concepto Vida util %o
Inmueble 20 anos S %
Muebles & enseres 10 aiios 10 %
Vehiculo S anos 20 %

3.7. CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE

Son obligaciones de pago por bienes ¢ servicios adquiridos a proveedores locales o
del exterior en el curso normal del negocio. Este grupo de cuentas se clasifican como
pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio 0 menos. En caso contrario,
se presenta como pasivo no corriente Se reconocen a su valor nominal, ya que su

medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor razonable. Al
31 de diciembre del 2018, su descomposicion es la siguiente:

Cuentas por pagar relacionada $ 728.93 (a)
Impuesto renta por pagar 3.402.81 (b)
Participacion trabajadores 2.226.02 (c)
Obligaciones al IESS 173.88 (d)

TOTAL CUENTAS POR PAGAR CORRIENTE $ 6.531.64



2) Es un valor a pagar al accionista Eco. Miguel Cedefio

b) Esel impuesto a la renta a pagar por el ejercicio econoémico del 2018

¢) Es el 15% de los trabajadores a que ticnen derecho de la utilidad que obtuvo la
empresa por ¢l ejercicio economico del 2018,

d) Esel valor a pagar al [ESS por el mes de diciembre del 2018.

3.8 PASIVO A LARGO PLAZO

Son valores que estdn mal contabilizados y que en el ejercicio economico 2.019 seran
regularizados y cuyo desglose y saldos al 31 de Diciembre del 2.019 es el siguiente:

a) Obligaciones financiera a largo plazo § 1.800.00
b) Préstamo & Documentos 122.587.29
TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO $ 124.587.29

a) Son depositos dados por los arrendatarios en garantias.

b) Es la diferencia que surgié por efecto del revalio del terreno y que debe ser
regularizado en el gjercicio economico 2019 contabilizado en el PATRIMONIO
SUPERAVIT POR REVALORIZACION

3.9. RESERVA LEGAL y FACULTATIVA

Su saldo proviene de las de un porcentaje de las utilidades liquidas de los ejercicios
economicos de afios anteriores y que los socios resolvieron mediante junta general de
socios no repartir  la utilidad total, sino traspasar un porcentaje a la cuenta Reserva L
y puede ser distribuidos entre sus en dividendos o en un momento absorber pérdidas.

La compaiiia apropia por lo menos un equivalente al 20% de la utilidad liquida , hasta
que el saldo de dicha reserva alcance el 20% del capital pagado, por lo que se segregara
anualmente de sus utilidades liquidas y realizadas, un 5% de ellas. Hasta el presente
egjercicio economico su saldo supera al capital social de la compafiia. La reserva legal no
esta disponible para distribucion de dividendo, pero pucde ser capitalizado en su
totalidad o para absorber pérdidas.

Al 31 de Diciembre del 2018, su saldo es de $ 1631864
3.9. UTILIDAD DE ANOS ANTERIORES

Su saldo provienc de las utilidades liquidas de los ejercicios econdémicos de afios
anteriores y que los socios resolviecron mediante junta general de socios no repartir su
utilidad, sino traspasario a la cuenta Ulilidades acumuladas y puede ser distribuidos
entre sus en dividendos o en un momento absorber pérdidas.

Al 31 de Diciembre del 2018, su saldo es de 47.427.4

3.10.- INGRESOS
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Los ingresos por actividades ordinarias (arriendo) se reconocen cuando se produce la
entrada bruta de beneficios econdmicos originados en el curso de las actividades
ordinarias de la compaiiia durante el ejercicio economico, siempre que dicha entrada de
beneficios, provoque un incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con
las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos beneficios puedan ser
valorado con fiabilidad. Estos ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de
la contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos. Este ingreso ordinario
se presenta neto de impuesto, descuentos, devoluciones o rebajas.

3.10 GASTOS

Los gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos los
gastos son reconocidos en el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o
servicio. corresponde principalmente a las erogaciones relacionadas con pago de bienes
y servicios, y demas gastos asociados a la administracion y ventas.

3.11.- ESTIMACIONES y CRITERIOS CONTABLES CRITICOS.-

Le preparacion de Estados Financieros requiere que la administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos Estados
Financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados
por la compafiia se encuentran basados en la experiencia histérica e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas, y puede suceder que los resultados
finales podria diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. Las estimaciones vy
politicas contable significativas son definidas como aquellas que son importantes para
reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la compaiiia y/o las
que requieran un alto grado de juicio por parte de la administracion.

La administracion es quien determina las vidas utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacion para sus propiedades, planta y equipo, esta estimacion se basa
en los ciclos de vida dc los activos en funcion del uso esperado por la compafiia,
considerando como base depreciable el valor resultante entre el costo de adquisicion
del bien menos su valor de recuperacion estimada de ser relevante

3.12.- PRINCIPIO DE NEGOCIO EN MARCHA

Los Estados Financieros se preparan normalmente sobre la base de que la compafiia esta
en funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo tanto, la compaiiia no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de
cortar de forma importante sus operaciones.



1.13.- OTRAS REVELACIONES DEL EJERCICIO ECONOMICO 2018

3.13.1 Hechos posteriores a la fecha del balance

Entre el 31 de Diciembre del 2018 fecha de corte de los estados financieros v la fecha
de emision de este informe de auditoria, no se han producido eventos significativos.
3.13.2 Activos, pasivos, contingentes y cuentas de orden

La compaiiia por el ejercicio econdmico 2018 no tiene actives y/o pasivos de
caracter contingente que modifiquen las cifras de los estados financieros

3.13.3 Cumplimiento de medidas correctivas de control interno

No ha habido obligacion de medidas correctivas de control interno por parte de l2

Superintendencia de compafiia de valores y seguros y/o de auditoria externa ( es la
primera auditoria externa).



SECCION ii

INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDENO C.A.

INFORME DE AUDITORIA DE LAVADO DE ACTIVO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

REVISION POR PARTE DEL AUDITOR EXTERNO DE LAS MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO
DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

AUDITORIA ANO 2018



A laJunta General de Accionistas

INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDENO C.A.

Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compafiia, Valores y
Seguros mediante resolucién SCVS.DNPLA.15008, publicada en el Registro
Oficial 521 del 12 de Junio de 2015, se establecieron mecanismo de
prevencién para prevenir el lavado de activos; financiamiento del
terrorismo y otros delitos que deben aplicar las empresas de los sectores
de ventas de vehiculos, construccion y sector inmobiliario.

Actividades inmobiliarias.- Son las que realiza el sujeto obligado con
bienes inmuebles propios o arrendados; o las que a cambio recibe una
retribucion o por contrato.

Segun el Art. 32 de las Normas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y otros delitos, mediante Resolucion No.
SCV DSC.14009 publicada en el registro Oficial 292, Viernes 18 de Julio de
2014 establece: Que las compaiiias controladas que tengan la obligacidn
de contar con auditor externo, dicha auditoria debera verificar el
cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto a las politicas,
procedimientos y mecanismos implementados por el sujeto obligado para
la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del terrorismo vy
otros delitos, valorar su eficacia operativa y proponer, de ser el caso,
eventuales rectificaciones o mejoras:

Dandc cumplimiento con las disposiciones legales hemos realizado el
siguiente informe:

1.- Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el cddigo de
registro en la Unidad de andlisis financiero y econémico (UAFE)

RESULTADO: Por desconocimiento de esta normativa, La Compaifiia
INDUSTRIAL INMOBILIARIA C.A. con numero de RUC 0990682453001;
NO ha designado a ninguna persona como Oficial de cumplimiento

2.- El manual de prevencion de las normas y procedimientos de
prevencién de lavado de activos y financiamiento del terrorismo;



RESULTADO: La compafiia NO tiene un manual de prevencion de lavado
de activo y financiamiento del terrorismo

3.- Debo informar que NO existe grupo empresarial o holding.

4.- Como no existe en la Compaiiia E! oficial de cumplimiento, NC report6
los movimientos que superan el umbral a la Unidad de Analisis Financiero
y Economico (UAFE), durante el ejercicio econdmico 2018. No se ha
detectado operaciones inusuales al respecto.

Al no haber el Oficial de cumplimiento NO ha presentado su informe
anual.

5.- Hemos revisado todo el ejercicio econdmico del afio 2018, con relacion
a los ingresos recibidos por la actividad gue realiza, que es servicio de
arriendo de bienes inmuebles:

a) Hemos consolidado la informacién anual, de todas las operaciones
individuales y conjuntas, enviadas a la Unidad de Andlisis Financiero y
Econdmico (UAFE), que NO superan el umbral de $10,000.00 desde el mes
de Enero a Diciembre del afio 2018.

Nota: La empresa NO ha cumplido con la presentacion del reporte RESU
en los plazos y montos establecidos por la UAFE.

b) El detalle de la facturacion e ingresos mensuales durante el afio 2018
por concepto de arriendo son los siguientes:

MESES INGRESOS POR ARRIENDO
ENERO 3.502.53
FEBRERO 4.052.53
MARZO 4.052.53
ABRIL 4.052.53
MAYO 4.052.53
JUNIO _ 4.052.53
JuLIo _ 4.052.53
| AGOSTO 4.052.53
SEPTIEMBRE 4.402.53
OCTUBRE 4.402.53
NOVIEMBRE 4.402.53
DICIEMBRE 4.402.53
TOTAL 49.480.36




SON: CUARENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CCHENTA 36/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Nota: La empresa NO ha cumplido con la presentacion de dichos reportes
del afio 2018

CONCLUSION:

De acuerdo con la revision realizada, la compafila INDUSTRIAL
INMOBILIARIA C.A; durante el ejercicio econdmico del afio 2018, NO se
realizaron los reportes de RESU desde los meses de enero hasta
diciembre, las mismas que son licitas y de conformidad con el giro del

negocir; ¥
I’.:,_-i. ;
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JOSE-DEL PEZO VERA
AUDITOR INDEPENDIENTE
SC-RNAE- 384

Guayaquil, 28 de Abril del 2019



Guayaquil, 22 de Abril del 2019

Econ.
Miguel E. Cedefic Guaman.
Gerente de Industrial Inmobiliaria Cedefio C.A.

De mis consideraciones:

Por este medio reciba nuestro informe previo al Informe de Auditeris,
sobre aquellas situaciones que observamos en nuestra revision del 01
Enero al 31 de Diciembre del 2018.

Las observaciones y recomendaciones, asi como los comentarios seran de
gran utilidad para su empresa de su digna gerencia, con la finalidad de
que se den las directrices necesarias al personal que corresponda para la
implementacion de las correcciones y recomendaciones del 2018 y que
seran las bases para el 2019, ejercicio en el cual no deberdn existir
tantas deficiencias.

Dichas observaciones y sugerencias estdn por separado a la presente, sin
embargo, se requiere el apoyo total de la direccién, para no incurrir en
errores operativos y administrativos, y asi poder contribuir a que la
empresa logre sus planes y estrategias a corto y largo plazo.

Atentamente Recibido

/7 .ﬂtj / M Lyl elfror bl nia
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José Del Pezo Vera Econ. Migue! E. Cedefio Guaman
Auditor Externo Gerente

Reg. Nac. No.SC-RNAE-2- No.384



.- Observacidn. La compafiia debe establecer un fondo de caja chica para
pago de valores menores como por ejemplo pago de transportes del
conserje y determinar el monto maximo por el cual se debe pagar por caja
chica valor.

Sugerencia. lLa persona encargada de la caja chica debe respetar el
limite establecido. EI contador debe hacer arqueo de caja por los menos
4 veces al ano

2.- Observacidn. Varias facturas pagadas no tienen sello de que han sido
pagadas

Sugerencia. Toda factura pagada debe tener un sello de cancelacion,
para asi evitar una duplicacion en el pago.

3.- Observacion. Los formularios 103 (Retencion fuente) y 104 Impuesto
valor agregado), no son conciliados como lo exige el organismo de
control

Sugerencia. El Contador debe tener muy en cuenta esta observacion,
porque en un momento dado el Servicio de Rentas Internas, puede emitir
una determinacion tributaria.

4.- Observacion. Declaraciones de IVA, y retenciones mal realizadas

Sugerencia. Se recomienda hacer las sustitutas de todo el afio porque no
hay conciliaciones entre los formularios 103 y 104.

5.- Observacion. Toda compra por bienes y servicios estdn sujeto a
retenciones en la fuente por impuesto a la renta

Sugerencia. La empresa no realiza las retenciones cuando se paga como
por compra de combustibles, Corporacion El Rosado, trabajos
ocasionales, etc. y se debe de hacer porque en caso de una
determinacion tributaria el Servicio de Rentas Internas glosa esos
gastos y hay que pagar el impuesto a la rentas mds los interese y multas.



7.- Observacién. En el balance de situacion financiera del 2018 en el
Pasivo a largo Plazo existe un valor de $ 124.387.29 que corresponde a
otros conceptos.

Sugerencia. Este valor debe ser regularizado en el ejercicio econémico
del 2019 en el Pasivo corriente $ 1.800, y en el Patrimonio cuenta
Superavit por Revalorizacion $ 122.587.29



GUAYAQUIL, 26 DE ABRIL DEL 201°

ECON. MIGUEL E. CEDENO GUAMAN
Gerente de Industrial Inmobiliaria Cedeno C:A.

De mis consideraciones:

Adjunto a la presente Sirvase encontrar el informe de Auditoria Al 31 de
Diciembre del 2018 de la compaiiia INDUSTRIAL INMOBILIARIA C. A-.

Sirvase firmar al pie de la presente como sefia! de que ha recibidc el
presente informe.

Atentamente
(\.__ ,j‘{' y ,fl‘f./«";’.‘..,f'r;{'{/ : ¢ u_'/s.u_f R L L LIV
José Del Pezo Vera Recibir conforme
Auditor Externo ECON. MIGUEL E. CEDENO GUAMAN

Reg, No.SC-RNAE-384 Gerente Industrial Inmobiliaria Cedefio C.A.
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Guayaquil, 24 de Abril del 2019

SR. ING. COM. — CPA
JOSE DEL PEZO VERA
AUDITOR EXTERNO
Presente.-

De nuestra consideracion:

Esta carta de representacién se proporciona en relaciéon con su auditoria de los estados
financieros de INDUSTRAL INMOBILIARIA CEDENO C. A. al 31 de Diciembre del 2018,
con el fin de expresar una cpinién que indique si dichos estados financieros presentan
razonablemente la situacién financiera y los resultados de las operaciones de
INDUSTRIAL INMOBILIARIA CEDENO C. A. de acuerdo con las normas contables
vigentes.

Confirmamoes, de acuerdo con nuestro leal saber y entender, las siguientes
declaraciones:

1. Reconocemos nuestra responsabilidad en relacion con la presentacién
razonable de los estados financieros de acuerdo con normas contables
vigentes, incluyendo la revelacién apropiada de toda la informacidn estatutaria
requerida.

2. No ha habido irregularidades en lo que se refiere a la gerencia o a los
empleados que desempefian un papel importante en el sistema de control
interno que pudieran tener un efecto importante sobre los estados contables.

3. Hemos puesto a su disposicion los libros de contabilidad y los comprobantes y
todas las actas de las Asambleas de Accionistas y de las sesiones del Directorio.
Llevada a cabo el 15 de Marzo del 2018.

4. Los estados financieros no tienen errores u emisienes importantes.

5. La compaiia ha cumplido con todos los aspectos de los convenios
contractuales que pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros en caso de incumplimiento. No ha habido comunicaciones de
incumplimiento con los requerimientos de las autoridades regulatorias en
relacién con asuntos fiscales o societarios.

— -
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Lo siguiente, de corresponder, fue debidamente registrado y, cuando se juzgo
conveniente, fue adecuadamente revelado en los estados financieros:

No tenemos planes ni intenciones que pudieran afectar en forma importante el
valor en libros o la clasificacion de los activos y pasivos reflejados en los estados
financieros.

La compafiia tiene titulo satisfactorio de todos los activos y no hay gravamenes
o cargos sobre los activos de la compafiia.

Hemos registrado o revelado todos los pasivos, tanto reales como
contingentes.

10. No ha habido eventos posteriores 2 la fecha del balance general que requieran

1k I

12,

13.

de ajuste o revelacion en los estados financieros o en las notas relacionadas.

No hay arreglos formales, ni informales, de saldos compensatorios con nuestras
cuentas de caja o inversiones que impliquen restricciones sobre saldos
bancarios y lineas de crédito u otros acuerdos similares

Los documentos y cuentas a cobrar a cargo de clientes representan créditos
validos a favor de la empresa.

En relacion con la situacién fiscal y previsional de la empresa, se ha cumplido
con el pago y, en su caso, se ha registrado el pasivo correspondiente a todos y
cada uno de los impuestos, aportes y contribuciones a que esta sujeta la
compaiiia, tanto en forma directa como por retencién.

En otre orden de cosas, entendemos que, como es costumbre, vuestrc examen se
efectud de acuerdo con normas de auditoria vigentes y, en consecuencia, incluyé las
prucbas de los registros de contabilidad y los demas procedimientos de auditoria que
consideraron necesarios en las circunstancias, con el propdsito de expresar una
opinién sobre los estados financieros, pero no comprendié una auditoria detallada de
las operaciones. También entendemos que dicho examen no necesariamente revelaria

todas

las irregularidades existentes, en caso de haberlas.
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GERENTE CONTADOR
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