
INM OBILIARIA URDANETA S.A. 

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEM BRE DEL 2012 

1. INFORM ACIÓN GENERAL: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

La empresa INMOBILIARIA URDANETA S.A.. fue const ituida el 26 de Julio 

de 1984, teniendo como domicilio fiscal ubicado en las calles Luis Vernaza 

# 307 y Los Ríos, de la ciudad Guayaquil, Provincia del Guayas, const ituye 

una compañía limitada con fines de lucro, con regist ro único de 

contribuyentes # 0990716307001, inscrita en el Registro M ercant il el día 

seis de noviembre de mil novecientos ochenta y cuat ro, bajo expediente # 

42566. 

La empresa t iene como act ividad económica principal la administ ración de 

bienes raíces a su manejo, disposición y anejacion; explot ación de los 

mismos 

2. BASES DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Las PYMES, son ent idades que no t ienen obligaciones públicas de rendir 

cuenta, pero si publicar los Estados Financieros con propósit o de 

información general para usuarios externos; como por ejemplo 

propietarios que no están implicados en la gest ión del negocio, los 

acreedores actuales o potenciales e inst ituciones financieras. 

Los estados financieros han sido preparados con las normas contables 

actualizadas con respaldo internacional y que responden a las exigencias 

de los usuarios que requieren de información para la toma de decisiones. 



3. DECLARACIÓN DE CUM PLIM IENTO CON NIFF PARA PYM ES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Los estados financieros de una empresa son los estados financieros con 

propósit o de información general, estos estados financieros se preparan 

sobre una base (niff para las pymes) que est á diseñado para brindar 

Información út il a una amplia gama de usuarios que no están en 

condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades específ icas 

de información. 

Estos estados financieros consolidados t ienen que ser elaborados de 

acuerdo con las normas internacionales de información financiera para 

pequeñas y medianas ent idades por el consejo de normas internacionales 

de contabilidad, en moneda nacional oficializada como es el dólar 

norteamericano. 

4. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

La preparación de los estados financieros consolidados conforme a las niff, 

exige el uso de ciertas est imaciones y criterios contables. También exige a 

la administ ración que ejerce su juicio en el proceso de aplicar las polít icas 

contables de la sociedad. 

Las part idas incluidas en los estados financieros de la empresa se valoran 

ut ilizando el dólar americano como moneda del entorno económico 

principal. 

CAJA GENERAL: 

Es una cuenta de Act ivo Corriente dest inado para realizar gastos 

pequeños, ya que no se just if ica la elaboración de un cheque. 

Esta cuenta se debita por la emisión de un cheque con el f in de crear y 

aumentar un fondo, se acredita para su disminución parcial o t ot al. 

BANCOS NACIONALES 

Esta es una cuenta de act ivo corriente donde se registra los movimientos 

de dinero en bancos nacionales, se acredita con los depósit os bancarios, 

t ransferencias bancarias, notas de crédit o bancarias o ingresos de dinero 



en las cuentas prést amos bancarios, cuentas por cobrar clientes y se 

debita con ret iros bancarios, giros de cheques, notas de debito bancario y 

t ransferencias bancarias. 

De forma anual se debe revelar información requerida a la calif icación de 

riesgos que t ienen las inst ituciones financieras. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 

La cuenta por cobrar clientes se reconocen por su valor nominal debido a 

que los plazos de recuperación son bajos. 

Se establece una provisión para pérdidas incobrables de conformidad con 

las normas contables. 

INVENTARIOS 

Las existencias de mercaderías se valorizan a su costo original. El costo se 

determina por el mét odo promedio ponderado. 

PROPIEDADES PLANTAS Y EQUIPOS 

Los elementos como son propiedades, plantas y equipos est án expuestos, 

t anto en su reconocimiento inicial como en su medición subsecuente, a su 

costo histór ico menos la correspondiente depreciación. 

Los costos posteriores (ampliaciones, mejoras, crecimiento, etc.) se suman 

al valor del act ivo inicial o se reconoce como un act ivo f ijo superado. 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social está representado por acciones ordinarias. 

PROVEEDORES 

Los proveedores nacionales y extranjeros se reconocen inicialmente a su 

valor razonable y posteriormente se valoran por su costo amort izado 

ut ilizando el mét odo del t ipo de interés efect ivo. 



5. DETALLE DE CADA ESTADO FINANCIERO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Dentro del estado financiero como es el Balance General podremos 

simplificar en el caso de que existan diferencias dent ro de las normas 

internacionales establecidas en el país. 

Los factores que han servido para ident if icar los segmentos de la ent idad 

sobre los que debe informarse incluyendo las bases de la organización, por 

ejemplo la dirección a optado por organizar la ent idad según las 

diferencias ent re productos y servicios, por zonas geográf icas, por marcas 

reglamentarias o con arreglo a una combinación de factores, y si se han 

agregado varios segmentos operat ivos. 

Dentro del estado financiero como es el Estado de Pérdidas y Ganancias. 

Los t ipos de productos son los que se derivan los ingresos ordinarios. 

Los ingresos ordinarios son precedentes de clientes externos. 

Los costos y gastos son precedente de los proveedores nacionales y 

ext ranjeros. 

GERENTE GENERAL 


