REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS
FORM. 0001 f

Denommac;én de la comparifa segln su estatuto; Siglas; R.U.C.
'INCOSESA INMOBILIARIA GOMERCIAL SEGOVAL S.A" - 0990595968001

Cludad Call N _ - Teléfono
PRINCIPAL G‘ruayaqull a e:/ O. Tarqul Ciudadela lMa no:

SUCURSALES

Periodo del Balance:
De: 1% de .....enero....... de 19 84..; Al ..31. de digiembre..de 19 .85 .

- NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANI§
(Que se hallan actualmente ev‘:icio)

NACIONALES

<
0 PASAPORTE NACIONALIDAD

1. ADMINISTRADORES NOMBRES 8
Presidente CARLOS A, SEGOVIA V'N -0067127 Ecuatoriana
Vicepresidente -
Gerente (s) IUIS A. SEGOVIA V ¥ 18-00635631 | Beustorana

Directores o vocales prircipales

A‘ Directores o vocales suplentes

DIRECCION Y TELEFONG

COMISARIQS
Principal
Suplente

COMITE DE VIGILANCIA

RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nacionalidad: Beuatorigna

DE LOS)

DATOS DE@

Nombre (s} CARLOS A. SEGOVIA V. 5

Cargo (S) . PRESIDENTE
Fecha de nombramiento 1A-abril=82 ?
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMEN

Periodo: o afios
TE LA

COMPANIAS EFIEANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
.RESENTANT: (S) PERMANENTE (S) EN E}®CUADOR

Nosmbre (s} °

Cargo (s) o designacién (es) P

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE

Nacionalidad
Carnet de domiciliacidn No.

Denomlnaclén de la persona jurfdlca — S— _—
\-:‘.- 1.,: ¢ e Y -7

Nohes e C '
] Rosario arvagal - Ecua oriana i
' eionalidad
Nombres y apeilidos {per§dna natural) i\“i- Hee Slma # i 3

DIRECCION: —

Tiene Auditoria Externa

Nombre o denominacion

Yalance)

a [ ] Clasificgel

OTRAS INFORMACIONES (a la fecHa ¢

[ g

La Compania estéd amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial [ ] Agropecuario| | Turistico [ 6n:

ACUERDO INTERMINISTERIALNo,  — fecha

T, T T T —————
AFILIACION A LA CAMARA DE: mercio _ _
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL st []
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st []

EL SECRETARIO

Recibido hoy difa___ demmuo o _de19 a las

de. la

. Con =————— a8nexos constantes en:
ojas Utiles,- CERTIFICO,




BALANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL.31...DE..... S3GEeRPE8. ..., DE 198%.....
1. ACTIVO
11. CORRIENTE 3
1101 Caja y.Bancos 5. 000, oo
1102 Inversiones temporales
1103 Cuentas por.cobrar clientes )
1104 Documentos por cobrar clientes , ]
1105 Documentos descontados
1106  Menos: Provision cuentas de dudoso cobro B
11 07 Inventario materia prima
1108 Inventario productos en proceso
1109 Inventario productos terminados
1110 Inventarioc suministros y materiales
1111  Inventario mercaderias en almacen
1112 Semovientes para venta
1113  Sementeras
1114  Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta
1115 - Obras en ejecucion B
1116 Mercaderias en transito
1117 Menos. Proyision baja inventarios .
1118  Ingresos acumuiados por cobrar
1119  Depdsitos previos
1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a accionistas 0 SOCI0S y cOmpanias relacionagas ]
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123 Pagos anticipados de Impuestos y Seguros t
1124 Paqos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesorios y pequenas herramientas
1126 Accesorios de oficina en existencla )
1127 QOtros pagos anticipados (adjuntar detalle)
1128 Otros activos corrientes (adjuntar detaile)
TOTAL ACTIVO CORRIENTE
12.  ACTIVO FIJO
1201 Terrenos v mejoras
_ 1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito
1203  Construcciones en curso | :
1204 Edificios e Instalaciones 800, 000, 00 800, 000, oo
. 1206_ Magquinaria vy equipo E
1208 Muebles y enseres
1210 Vehiculos
1212  Mejoras en locales arren0acos
1214  Semovientes *
1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos (adjuntar detalle}
REVALORIZACIONES
1220 Revalorizacion de terrenos '
1222 Revalorizacidn de edificios
1224 Revalorizacion de magquinaria y equipo - i
1226 Revalorizaciones de otros activos fijos (adj. det.) |
13. DEUDORESE INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por-cobrar clientes

1302 Préstamos a ejecutivos y. trabajadores

1303 Préstamos a accionistasro SOCI0S Y companias reiacionaqas B
1304 Bonos, obligaciones, c@u'l'as B B
1305 Acciones o participaciofies €n compafiias relacionadas )

1306  Otros (adjuntar detalle) B

14. ACTIVOSINTANGIBLES

Valor de adquisicion

1401 Patentes y marcas .
1403  Otros (adjuntar detalle) --
15. PAGOS DIFERIDOS

1501 Gastos de organizacion y reorganizaciéon 10,839,000
1603  Gastos de investigacion y desarrollo | B
1505  Pagos anticipados a largo plazo : :
1507 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384 - ) “
1508 Comisidn de riesgo cambiario
1509 Otros (adjuntar detalle)

16, OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES
1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602  Otros (adjuntar defalle) o

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO




2. PASIVO -
21. PASIVOS CORRIENTES

2101 Proveedores en el pais

2102 Proveedores en el exterior

2103 Anticipos de clientes

2104 Bancos privados moneda nacional

2105 Bancos privados moneda extranjera P

2106 Otras instituciones tinancieras privadas moneda nacional

2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extraiiiera

2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional

2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera

2110 Dividendos por pagar a accionistas o socios

2111 150/0 para trabajadores

2112 |mpuesto a la Renta por pagar

2113 Sueldos acumulados POr pagar

2114 Intereses acumulados por pagar

2115 lmpuestos retenidos por pagar

2116 Seguro Social por pagar

2117 Acreedores diversos

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE

22. PASIVOS NO CORRIENTES

40. DEUDORAS

2201 Obligaciones emitidas en circulacion {art. 243 de la Ley de Cias.)
2202 Acreedores hipotecarios vy prendarios
‘ 2203 mpuestos diferidos por pagar
2204 Prevision para indemnizaciones
2205 Préstamos de accionistas 0 sOcios
2206 Depdsitos por cuentas en participacion
2207 Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
2208 Préstamos de |a casa matriz
2209 Préstamos de compafiras relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalle)
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
2303 Cobros anticipados a méas de un afio
2304 Otros (adjuntar detalle)
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVO
3. PATRIMONIO NETO
CAPITAL SOCIAL
3101 Acciones 0 aportaciones de compan ias nacionales 805, 000,00
3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 Menos: Acciones propias adquiridas
3104 Menos: Capital suscrito no pagado
32. SUPERAVIT DE CAPITAL -
3201 Revalorizaciéon de terrenos
3202 Revalorizacion de otros activos fijos )
3203 Donaciones y subsidios recibidos
3204 Otros (adjuntar detalie) ~
33. RESERVAS
3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.)
3302 Reserva estatutaria F
3303 Reserva facultativa
34. RESULTADOS
3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores
3402 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio )

T ———y— g rar wr rras  mmm m— —_—

TOTAL PATRIMONIO NETO
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

4. CUENTAS DE ORDEN

41. ACREEDORAS

4001 Avales otorgados 4101 iFiesponsabiIidades por avales otorgados
4002 Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas

A003  Documentos al cobro 4103  Cobro de documentos

ACAA Mt merarmt fac 4104 Recnonsabilidades por otras aarantias




ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

h702 Pérdidas por diferencia de Cambios

K703 Otros gastos (adjuntar detalle)

. UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de:

. 150/0 para trabaladores

i

Impueéto a la Renta

Correspondiente al periodo del lo de Enero ............... al .2 1de bebres  4e108.3. S MOVIMIENTO
50. VENTAS BRUTAS .
5001 En el pafs —
5002  En el exterior -
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas o
5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos —!
VENTAS NETAS
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.) -
51071 Inventario inicial -
5102 Compras —
i 5103  Menos: Inventario finai -
52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.) o
5201  Materias primas: -
5202  Inventario inicial o
5203  Maés: Compras -
5204  Menos: Inventario final ]
5205  Mano de obra directa -
5206  Gastos de fabricacion: o
5207  Depreciacién maguinaria y equipos -
5208 Amortizacion de patentes, marcas, asistenciatécnica | 0000
5209 Mano de obra indirecta o
5210  Suministros y Materiales -
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica _
5212  Aportes |ESS v beneficios sociales ]
5213 — Mantenimiento y reparaciones -
5214  Impuestos a la produccion y otros -
5215 Fuerza motriz, agua, telétono -
5216  Otros gastos de fabricacion (adjuntar detalle) -
K217 |nventario inicial de productos en proceso -
b218 Menos: Inventario final de productos en proceso _
5219 Inventario inicial de productos terminados -
5220 - Menos: Inventario final de productos terminados -
5221 Otros costos de ventas -
UTILIDAD BRUTA I
53.  GASTOS DE VENTAS I
5301  Sueldos v salarios (No incluidos en costos] ]
5302  Comisiones a empleados y particulares -
5303  Publicidad y propaganda -
5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas -
5305  Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores) -
5306 Otros —
54. GASTOS ADMINISTRATIVOS o
5401 Sueldos vy salarios (no incluidos en costos) _
402 Beneficios sociales, indemnizaciones {(excepto 15 o/o trabajadores) ]
5403 . Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos) o :
5404 Amortizacion de intangibles y diferidos o
5405  Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos) O
5406  Contribucién Superintendencia de Compaiiias s
5407 Depreciacién bienes Dpto. Administrativo ]
5408  Cuentas de dudoso cobro vy baja de inventarios o
5409 Otros —
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION I
565. GASTOS FINANCIEROS -
55071 Intereses, comisiones —-
5502  Otros gastos financieros -
UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO o
6. INGRESOS NO OPERACIONALES -
5601  Intereses por inversiones (bonos, cédulas) 1
5602  Subsidios recibidos |
5603  Venta de activos fijos o
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo -
5605  Ganancias en cambios -
5606 Otros —
57. GASTOS NO OPERACIONALES o
5701  Pérdida en venta de activos __
.
-
1
_ :
- ‘

5801 UTILIDAD NETA

Py
Los infrascritos Gerente y Contador de la Fgmpan la, a mombre de |la cual presentamos esta informacioén, certificamos que todo el contenido de este formulario T
- ’ es verid ig;sﬁoerrecto Yy completo. | -
77 f ] e e T - Qg ’ .~
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Hemos sado los estados financieros y de/Resultados vy las demas informaciones que preceden y en nuestra opinién exponen razonablemente la situacidn
de lzZCompafifa y los resultados/ge aciones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contables generalmente aceptados,

it A



REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO :

INCOSESA INMOBILIARIA COMERCIAL SEGOVAL S,A

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PTRIMONIO NETO

0990S7S768wlle ¢\ o

- 60. PATRIMONIO INICIAL:

6001 Capital social

6002 Menos: Acciones propias adquiridas

‘6003 Menos: Capital suscrito no pagado

6004  Reserva Legal

6005  Otras Reservas

6006  Superavit de capital

6007  Utilidades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas
61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:

6201  Reserva Legal | ~

6202  Otras reservas

6203  Superavit por revalorizacion

6204  Utilidades retenidas

63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR:

6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio

6302 Menos: dividendos

6303  Mas: superdvit de capital del periodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devolucion de impuestos pagados de afios anteriores

e

Eﬂ_f_gg Menos: impuestos glosas fiscales

TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
| Reserva Lega

Otras reservas

Dividendos

Amortizacion de pérdidas

Utilidades retenidas

" RESERVA LEGAL:

Reserva inicial

Mas: Asignacion del aio

Menos: Utilizacion en el ano

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacién inicial

Mds: Revalorizacidn de activos del periodo

Menos: Capitalizacion o absorcidn de pérdidas

Saldo final.
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

Utilidad neta del ejercicio

Mas:

7002 Cargos por depreciacion L
/003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos

Menos:

/005  Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias

7000 Utilidad en venta de activos

TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES
OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO

__7:_1_01 Venta de Activos fijos
7102 Incremento de pasivos a largo plazo

7103  Aumento de capital social

7104 Incremento del superavit de capital

/105  Incremento de aportes para capitalizacion

7106  Otros.
TOTAL OTRAS FUENTES

B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO

7201 Dividendos pagados

7202 Compra de activos fijos

7203  Compra de inversiones permanentes

7204  Disminucidn de pasivo a largo plazo

7205  Incrementos de activos intangibles y diferidos

7206  Ajustes a periodos anteriores
7207  Pérdida del ejercicio
7208  Otros

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B)

CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODC

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO




DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.LLILU. | No. EXPEDIENTE

R TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIOQDQO: De a de de 198
PROCEDENCIA
CONCEPTO TOTAL
| NACIONAL EXTRANJERA
| 10. COMPRAS _____ - )

L 100 Materta Prima

—_,,———. e —rr . rr

10.1 Mercaderia ) _ ] -

———

10.2 Maqumarla y Eqmpo
10.3 Donacnones reahzadas

20. PAGOS POR TECNOLOG"I'A

20 0 Patentes y 4 Marcas -
20 T Asustenma Técnlc;a

" 20.2 Otros

T P A il "oam=l rih & Ay — LR e —

30 VENTAS
30 0 Materias Prlmas

30 1 Productos Termmados
30 2  Donaciones Recibidas

[ SR, L T R TV Al T

40, COBHOS POR TECNOLOGIA

L T L B e o b | [TEERETTE T TR T S L r— A

My,

Ll - = - —

ek &= A S S A B EELLL TEN N TS S R

— L 4 St mammy PH b am

— el " P WAL TR a0

401 Patentes V Marcas

ey T E———

S L SN L O FE S STET S SrE—"T — L AN SE—— L

40.2 Asistencia Técmr:a

i T s S ity A AL ARy oy i e Lm e FrTE F o wws s wm

P ] P Rl N — —

40.3 Otros

-MPLEADQOS SALIDAS
Voluntarias

PROCEDENCIA OBRERQOS |

Nacional No.-
RemuneracionS/. | - -_ .
EXTranjera NO.....__.___ =\
~ Remuneracién S/.
15 o/o Participacion S/

l PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢ Tiene Proyectos de Inversién para el Préximo Afio? Sl D NO D
Monto de la Inversién Programada: S/.
Construcciones S/.
Maguinaria y equipo . S/.
o/o Prestado§ —m8———  _ 0o/0

Financiamiento: Recursos Propios —————————

La Inversidn programada servird para

Expansion D Racionalizacién I:I Reposicion D



