RIPACO S.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

A. INFORMACION GENERAL DE LA COMPARNIA

RAZON SOCIAL: RIPACO S.A,

RUC: 0990757577001

FECHA DE CONSTITUCION: 27/06/1985

OBJETO SOCIAL: COMPRA Y VENTA, MANEJO Y ADMINISTRACION
DE INMUEBLES URBANOS Y RURALES, PROPIOS
O ARRENDADOS.

NO. DE EXPEDIENTE: 42502

DIRECCION: SARGENTO VARGAS 112 Y AVENIDA OLMEDO

Con el objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en la Resolucidn de la Superintendencia de
Companfias No. SCV5-DNCDN-2015-003, del 20 de marzo del 2015, se procede a emitir las notas
de los Estados Financieros.

B. BASE DE PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros de la Compania RIPACO S.A. al 31 de diciembre del 2017 han
sido preparados sobre la base del costo v de acuerdo con las Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) para PYMES, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB), que han sido adoptadas en Ecuador.

B.1 Moneda funcional y moneda de presentacién

Los estados financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y de
presentacion de [a Compafia. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

C. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
Los presentes estados financieros de la Compafiia fueron preparados de acuerde con las NIIF
para PYMES emitidas por el IASB (International Accounting Standards Board), mismas que han
sido adoptadas en Ecuador y aplicadas de manera uniforme a los gjercicios gque se presentan.

D. POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS APLICADAS

D.1 Bases de preparacién de estados financieros

Los estados financieros de la Compafia han sido preparados sobre la base del costo historico. La
preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para PYMES requiere el uso de
esfimaciones coniables.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaiiia no ha
adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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Aplicacién obligatoria
para gjercicios iniciados a
Norma Tema partir de:

NIC 28 Mejoras relacionadas con la medicién de una asociada ouna empresa conjunta a su
valor razonable.

NIC 40 Enmiendas referentes a transferencias de propiedades de inversién y quelas
mismas deben realizarse cuando hay un cambio demostrable en el uso del activo.

1 deenero2018

1 deenero2018

NIF 1 Enmiendas relacionadas a la eliminacion de las exenciones a corto piazo para los
. adoptantes por primera vez con respectoa la NIIF7,la NIC 19 y la NIIF 10. 1 deenero2018
NIF 2 Las enmiendas aclaran como contabilizar determinados tipos de operaciones de
pago basadas en acciones 1deenero2018
NIF 4 Enmiendas a la NIIF 4 "Contratos de seguros”relativas a la aplicacion dela NIiF 9

(Imstrumentos financieros). 1 deenero2018

NIIF ¢ Corresponde a la revisién final de la NIIF ¢ (instrumentos financieros), que

reemplaza las publicadas anteriormentey a la NIC 39 y sus guias de aplicacidn. 1 deenero2018

NIF15 Publicacién de la norma "Reconocimiento de los ingresos procedentes de los
contratos con los clientes", esta norma reemplazard a la NIC11 y 18.

CINOFz2 Aclaracitn sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en
las que existe una contraprestacién denominada o tasada en una moneda

1 deeneroz018

1 deenero2018

NIC 28 Aclaracién sobre el registro a largo plazo de una inversién que no esta aplicando el
. . : 1 de enero 2019
valor patrimonial proporcional
NIFai6 Publicacién de la normea "Arrendamientos” esta norma reemplazaré ala NIC 17. 1 de enero 2019
NIF g Enmienda a la NIIF o (instrumentos financieros) relacionada con las

compensaciones negativas de ciertas condiciones de pagos adelantados 1 deenero2019

CINIIF23 Interpretacién que clarifica el reconocimiento y medicion de lasincertidumbres

sobre ciertos tratamientos de impuesto a la renta 1 deenero2019

NIOF17 Norma que reemplazaré a la NIIF 4 "Contratos de Seguros”. 1 de enero 2021
D.2 Politicas Contables
Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depésitos a la vista en bancos, menos sobregiros bancarios que se
presentan en el pasivo corriente.

a

Propiedades y equipos

Las propiedades y equipos son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolscs directamente
atribuibles a la adquisicidn o construccién del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversidn fluyan hacia la Compafia y los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o
mantenimiento y son registrados en los resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades y equipos, es calculada linealmente basada en la vida dtil
estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas (tiles diferenciadas, considerando su valor residual para el caso de inmuebles; para el caso
de los demas activos fijos la Administracién de la Companiia estima que su valor de realizacién al
término de su vida 0til sera irrelevante. Las estimaciones de vidas Utlles y valores residuales de los
activos fijos son revisadas, vy ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.
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Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales en el
rubro “Otros gastos/ingresos, neto”.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos) -

Los activos sujetas a depreciacién o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se praducen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor
recuperable. E! valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monfo neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados integrales del afno. Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de
cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

La Compaiifa evalla anualmente [a existencia de indicadores de deterioro scbre sus activos no
financieros. En el caso que el valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia
registra una pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio, Al 31 de diciembre del 2017 y dei
2016 y al 1 de enero del 2016, no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no
financieros.

Activos Financieros

RIPACO S.A., clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta®. Los
pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor
razonable a través de ganancias v pérdidas” v “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende
del proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion
determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 201'7 la Compafila mantuvo Unicamente activos financieros en las
categorias de “Ofras cuentas y Documentos por Cobrar a Accionistas Locales”.

Reconocimiento y mediciones

Reconocimiento.- De acuerdo a las politicas contables, la Compafiia reconoce un activa o pasivo
financiero en e estado de situacion financiera a la fecha de la negociacion, cuando se compromete
a comprar el activo o pagar el pasivo,

Medicién inicial .- Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como parte
del active o pasivo; siempre que el activo o pasive financiero no sea designado como de “valor
razonable a través de ganancias y pérdidas”. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compaiiia valcriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

Cuentas por Cobrar
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Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método del
interés efectivo, menos una provision por deterioro, en los casos aplicables. La Compafrifa
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

i) Cuentas por cobrar compafilas _relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados por compafifas relacionadas. Si se esperan cobrar en un afo o
menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como
activos no corrientes.

Pasivos Financieros

RIPACO S.A., clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: “pasivos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financieros”. La clasificacion
depende del proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La
Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 |la Compafiia mantuvo Unicamente pasivos financieros en las
categorfas de “Otras Cuentas y Documentos por Pagar Corriente a Accionistas Locales". Las
caracteristicas de los referidos instrurnentos financieros se explican a continuacion;

a) Cuentas por pagar a Accionistas lLocales: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por préstamos de capital de trabajo otorgados por los accionistas a la
compafiia para el cumplimiento de sus obligaciones,

INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

E.1. Capital Social

El capital autorizado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2017 es de US$1,000.00 y esté
constituido por 1000 acciones ordinarias y nominativas de valor nominal US$1.00 cada una.

E.2 Reservas y Resultados Acumulados

Reserva facultativa

Esta reserva fue apropiada de los resultados acumulados y es de libre disponibilidad, sujeto a 1a
disposicién de la Junta de Accionistas.

Reserva legal

De acuerdo con la legisiacién vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio, a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance al menos el
50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion de dividendos, pero
puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados de aplicacion inicial de NIIF

De acuerdo a lo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopcién por primera vez de las
NIIF, se registran en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados
provenientes de [a adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados
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acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas o socios, no sera
utilizado en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resuitados operacionales. De
existir un saldo acreedor, este podra ser utilizado en enjugar perdidas acumuladas y las del Gltimo
efercicio economico concluido, si las hubiere o devuelto, en caso de liguidacidn de la Compafia a
sus accionistas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de
libre disposicidén de los accionistas.

E. OTRA INFORMACION A REVELAR
Durante el periodo econdmico 2017 la compafiia no efeciio operaciones comerctales con sus
clientes razén por la cual no muestra ingresos por este concepto en el Estado de Situacion

Financiera.

Las notas anteriormente descritas corresponden a la explicacion de los valores contenidos en los
Estados de Situacién Financiera de la compariia RIPACO S.A. al 31 de diciembre del 2017.

(
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