
PREDIAL T INVERSIONES RIPACO S.A 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DF DICIEMBRE Dt1 2012 

A INFORMACION GENERAL DE LA COMPAÑIA 

RAZON SOCIAL Predial e Javernones RIPACO S.A 
RUC. 0990757577001. 
FECHA De CONSTITUCIÓN — 27/06/1985 
OBJETO SOCIAL COMPRA Y VENIA MANEJO Y 

ADMINISTRACION DE INMUEBLES LKBANOS Y 
RURALES PROPIOS O ARRENDADOS 

NO Dé EXPEDIENTE 42502 
DIRECCION SARGENTO VARGAS 112 Y AVENIDA OLMEDO 

B_ PRIMEROS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS BAJO NHF 

De acuerdo a la Resolucion $0.08 G DSC 010 ermtida por la Supenntendencia de Compañias en 
noviembre del 2008, las compañias como Prechal e Inversiones Rrpaco 5.4 , debieron preparar sus 
primeros estados financieros bajo NIE en el 2012, por lo cual los estados financicros de la 
Compara por el ejercicio termmado el 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados 
financieros emtdos de acuerdo con Normas Internacionales de Intormación Financiera pora Pymes 
(NHF) 

B1 Moneda funcional y moneda de presentación 

Los estadus hnancioros se expresan en dolares estadoumidenses, que es la moneda funcional y de 
presentación de la Compañía Las cifras ancluudas en los estados financieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadoumdenses 

€ DECLARACION DE CUMPLIMIENTO 

Los presentes estados finanueros de la Compañía constituyen los primeros estados financieros 
preparados de acuerdo on las NIE para Pvmes emtidas por cl IASB (International Acuounting 
Standards Board), mismas que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción mtegral 
explicita y sin reservas de las referidas normas mternacionales y aplicadas de manera umforme a 
los ejercicios que se presentan Hasta cl 31 de diciembre del 2011 los estados fmancieros de la 
Compaña se preparaban de auerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (“NEC”) 

D POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS APLICADAS 

D1 Bases de preparacion de estados fnancreros 

Los estados fuancieros de la Compaña han sido preparados sobre la base del costo lustórico La 
preparación de los estados financieros conforme a las NIE requiero el usu de estmaciones 
contables 
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A la fecha de ensión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras € 
interpretaciones a las normas extstentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha 
adoptado con anticipación 

Estas son de apliacion obligatoria a parhr de las fechas mdicadas a continuacion. 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

7 Aplicacion 
tu Norma | Tipo de cambio Obhgatona para ejerricios muctados a 

NN partar de 
[NiC12— [Enmienda Impuesto a las ganancias 1 de enero del 2012 
ÑiC1 Enmuenda Presentación de otros resultados integrales | 1 de julio del 2012 
NIC 19 [Enmenda Beneficios a los empleados 1 de enero del 2013 
NIC 27 Enrmenda Estados financieros «onsolidados y 1 de enero del 2013 

separados o 
NIC 28 Enmienda Inversiones en asociadas y negocios en 1 de enero del 2013 

compunto 
NIFIO — [Ennuenda Estados fmancieros consolidados | 1deenero del 2013 
[Nue 11 [Enmenda Acuerdos comuntos 1 de enero del 2013 
NIE 12 [Revelaciones por acuerdo conjuntos 1 de enero del 2013 
NIF 13 [Mediciones a valor razonable 1 de enero del 2013 
NUE9 Ennuenda Reconocimento y medición de 1 de enero del 2015 

instrumentos financieros       
  

D? Politicas Contables 

Propiedades y equipos 

Las propiedados y equipos son registrados al costo ustórico menos depreutaciones acumuladas y 
perdidas por defenoro, en caso de producirse Ll costo ancluye los desembolsos directamente 
atribuibles a la adquisicion o construcción del achvo Los desembolsos postenores a la Lompra 0 
adquisición solo son capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados 
a la mversion fluyan hacia la Compañía y lo» costos pueden ser medidos razonablemente Los otros 
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantemmento y son registrados en los 
resultados mtegrsles cuando son acurridos 

La depreuiación de las propiedades y equipos es calulada Iimealmente basada en la vida uta 
estimada de los bienes del activo fio, o de omponentes «Ígmhicativos identificables que posean 
vidas wtiles diferenciadas, considerando su valor residual para el caso de inmuebles, para el caso de 
los demas activos fyos la Admrunistracion de la Compañía estima que su valor de realwación al 
termuno de su vida útil será urelevanto Las estimaciones de vidas ules y valores resrivalos de los 
achvos fijos son revisadas, v ajustadas 51 es necesano, a cada fecha de cierro de los estados 
financieros 

Las perdidas y ganancias por la venta de propiedades equipos se calculan comparando los 
ingresos obterido» can el valor en libros y se mcluyen on el estado de resultados integrales en el 
rubro “Otros gastos/1ngresos neto 
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable 
este es reducido »mmedratamente hasta su valor recuperable 

Los mtereses y otros costos de endeudammuento se capxtalizan siempre y vuando estén relacionados 
con la construción de activos calihicables: Un activo calficable es aquél que requiere de un tempo 
prolongado para que esté hsto para su uso periodo que la Adrrunustracion ha defirado como may or 
a un año Al 31 de diciembre del 2012 y del 2011 y 1 de enero del 2011 todos los provectos de la 
empresa se han hquidado en plazos inferiores a um año, por lo que no se han activado costos de 
endeudamiento 

Mediante Acta Extraordinaria celebrada el 19 de diciembre del 2012, la junta General de Accionistas 
resolvsó 1 Conocer y aprobar la constitucion de un Fudescomiso de lenencia de mimueblos denotamado 
Tudercomso de Tenencra ANDANA. cuyos beneficiarios seran los nccromstes por partes iguales, mediante el 
aporie de los munuebles de la compuña ase como entregar los mismos en comodato a favor de los señores 
Andre» juan Gomez Santos y Ansa Maria Estrada Prana de Gomez 2. Autorizar a la Presidente a que en la 
containludad de la compañta registre una uenta por cobrar a lus acciontslas, quienes se haran responsables 
por los aporte» de los wmuebles que se realizaran y asumtran, en caso de existir las obligaciones pendientes a 
fivor de terceros, u 3. Autorizar a la Presidenta de la compaña para pactar libremente contusones y realizar 
las gestiones necesanas para el perfeccinamento de los tramutes cncarganlos 

  

1] valor registrado por este concepto asciende a LISIS 21290 66 reconocido como Acho Emanciero no 
corriente 

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos) 

Los activos sujetos a depreciación o no, se someten a pruebas de detenoro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que podra no recuperarse su valor en libros Las perdidas por 
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del achvo excede a su valor 
recuperable El valor recuperable de los activos corresponde al mavor entre el monto neto que se 
obtendra de su venta o su valor en uso 

En el caso que el monto del valor Libros del achvo exceda 9 su monto recuperable, la Compaña 
registra una perdida por deterioro en los resultados mtegrales del año Los saldos en hbros de activos 
no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cuerre de los 
estados fmancieros para 1 emáxcar posbles reverssones del deterioro 

La Compañía evalua anudlmente la existencia de mdicadores de deterioro sobre sus activos no 
finanueros En el caso que el valor hbros del acuvo exueda a su monto recuperable la Compañra 
regostra una perdida por deterioro en los resultados del eyercicio Al 31 de dicrembre del 2012 y del 
2011 y al 1 de enero del 2011, no se han reronocido perdidas por detenoro de activos no financieros 

Impuesto a la renta corriente 

El gasto por ampuesto a la renta comprende el impuesto a la renta cormente y cl duferido El 
ampuesto a la renta se reconoce en el estado de revultados integrales, excepto cuando se trata de 
partidas que se reconocen dhrectamente en el patramoruo En este caso el impuesto tambien se 
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimomo 
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3) impuesto e da renta cormonte La provision para Impuesto a la renta se calewla mediante la 
lasa de impuesto vigente para el penudo fiscal a declarar aplicable a las utilidades gravables 
y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el ampuesto por pagar 

D 3 Estimaciones y entterzos contables significativos 

Las esfunaciones realizadas y supuestos wtilizados por la Compara se encuentran basadas en la 
expenencia nstórica cambios en la mdustnia e nformación sumistrada por fuentes extemas 
calificadas. 

Las estimaciones y políticas «ontables sigmficativas son defmdas como aquellas que son 
importantes para reflejar corsectamente la situación financiero y los resaltados de la Compara y/o 
las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Admunustración 

Las prnupales estimaciones y aplicaciones del cntero profesional se encuentran relacionadas con 
los siguentes conceptos 

(e) Yida ati de los propiedades y equipos 

Los cambios en urcunstenciss tales como avances tecnologicos cambios en 0) uso 
plamficado podrían hacer que la vida at] fuera diferente de las esumaciones realizadas Las 
estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los actrvos La 
determunación de las vidas Útiles se evaluan al crerre de cada aña 

E INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVO 

1 Caprtal Social 

El capital autorzado de la Compañia al 31 de diciembre del 2012 es de US$1 000.00 y esta 
constituido por 1 000 00 acciones ordmanas y nomnativas de valor nonunal US$1 00 cada una 

E.2 Reservas y Resultados Acumulados 

Resultados acumulados de aplicación rcial de NIT 

De acuerdo a lo establecido por la Supenntendencaa los ajustes de adopción por primera vez de las 
NIE, se registran en el Patrmomio en la subcuenta denomnada Resultados acumulados 
provenientes de la adopción por primera vez de las NIlk, separada del resto de los resultados 
acumulados y su saldo acreedor no podrá ser distribuido entre los acuionistas 0 sacos, no será 
utilizado en aumentar su capatal, en. virtud de que no corresponde a resultados operacionales. De 
existir un saldo acreedor, esto podrá ser utilizado en enyugar pérdidas acumuladas v las del último. 
ejercicio económuco concluado, sí las hubnero o devuelto en caw de hquidación de la Compañia a 
sus acciomstas 

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades u perdidas) de cada eyercicro sort incluidos en este rubro manteruendo 
registros que permuten identificar su ejercicro de ongen Con la aprobación de la Junta General de 
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Accionustas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o 
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se 

.empensan con la Reserva legal, Reserva de capital u olras reservas y cuentas patrimoruales de libre 
disposición de los acuionistas 

F TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA 
(NI 

En cumplimento a la Resolución No.08 G 125C 010 emutida por la Superintendencia de Compañias 
en noviembre del 2008, las compañas como Predial e Inversomsts Ripaco S.A. debieron preparar 
sus primeros estados fmanaicros bajo NUF en el 2012, por lo cual los estados financieros de la 
Compañia por el cjercicio termunado el 31 de diciembre de 2012 som los primeros estados 
fnancieros enutidos de acuerdo con Normas Internacionales de Información Emanciera (NE) para 
PYMES 

La fecha do transicion de la Comparna es el 1 de enero de 2011 La Compañsa ha preparado su 
estado de situación financiera de apertura bajo NIIF para PYMES a dicha focha 

De acuerdo a la NHF 1 para elaborar los estados Anancieros antes mencionados, se han aphcado 

todas las exuepciones obligatonas v we han considerado las exenciunes optabvas a la aplicacion 
retroaciwa de las NE 

Las conciliaciones presentadas a continuacion detallan la cuantificación del impacto de la transuión 
alas NIF La conchacion proporciona el impacto de la transicion con los siguientes detalles 

. Conuiliación del parnmomo al 1 de nero de 2011 y 31 de diciembre del 2011 

. Concihacion del estado de resultados mtegrales por el ejereuo terminado al 31 de 
diciembre del 2011 

Conciliación del Patromomo 

le dicen 1 ae enero del 
  

  

  

  

Conceptos Jota 
del 20 am 

1otal patramoruo segon NEC 140605 100645 

Impuestos diferidos 

Pltcto de Jas NI enel año 2011 wn 
Aquste por Impuestos Goraientes 11 de Enuro 2011 2. 

Natal patrimonio neto segun NIF 50333 60538 
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Concihación del Estado de Resultados 

Porcel año 
terminado el 

Conceptos 
31 de diciembre 

del 2011 

  

Kesultado según NE 

Costo amortizado de activos v pasivos fmancioros, neto 

Efecto de ta transición a las NIF 

Utilidad neta segun AIF 
  

Las notas antenormente desentas corresponden a la explicacion de los valores contenados en los 
Estados de Situación Fananciera de la compama Prodial e Inversiones Ripaco $ A al 31 de diciembre 
del 2012 

PA Pola Corallos € 
Contadora General 
Reg No G11136 
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