PREDIAL L INVERSIONES RIPACO 5.A.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 212

A. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

RAFON SOCIAL: Predial e Inversiones RIPACO S5 A
RUC: 990TSE7RT T

FECHA DE CONSTITUCION: 27/06,/1985

OBJETO SOCIAL: {OMPRA Y VENTA, MANEIO Y

ADMINISTRACION DE INMUEBLES UEBANOSY
RURALES, PROFIOS O ARRENDADOS,

NO. DE EXPEDRENTE: 425(12

DIRECCION: SARGENTO VARGAS 112 Y AVENIDA OLMEDO

B. PRIMEROS ESTADOS FINANCIERDS PRESENTADHOS BAJO NEIF

[Je acverde a la Resolucion Ne08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Companiias en
novicmbre del 2008, las compaiifas como Predial ¢ [nversiones Ripaca 5.4, debieron preparar sus
primeros estados financieros bajo MNIUF en ¢l 2012, por lo cual los estados financicros de la
Compania por el ejercicio terminade €l 31 de diciembre de 2012 son los primeros estados
{inanciercs emitidos de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pymes
{NIIF).

B.1 Moneda funcional ¥ moneda de presentacifim

Los estados financicros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda fungional v de
presentacidm de la Compafia. Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en délares estadounmidenses.

. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los presentes estados [ihancieros de la Compalida constituyen [os primeros estados financieros
preparados de acucrdo con las NUF para Pyvines emitidas por €] JASE (International Accounting
Standards Board), mismas que han side adoptadas en Ecuador v representan la adopeitn integral,
cxplicila ¥ sin reservas de las referidas normas imternacionales y aplicadas de manera uniforme a
los ejercicios que sc presentan. MHasta ol 31 de diciemnbre del 2011, los estados financieros de la
Comparia s¢ preparaban de acuerdo con Nornas Ecuatorianas de Contabilidad (“NEC™),

0. POLITICAS CONTABRLES SEGNIFICATIVAS APLICADAS

.1 Bases de preparacion de estados financieros

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del coste historico. La
preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requicre o] usu de estimacioncs
contables.
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A la fecha de emvision de estos estados fimancieros, se han publicade cnmicndas, mejoras ¢

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafida no ha
adoptado con anticipacién.

Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

N ! o Aplicacion
Norma Tipo de cambic . Db.l l‘?at[fnf' para
EJETCICHIS l'l'l'lcladl]ﬁ d .
_ _ partir de:
MEC 12 Enmienda, Impuesto a las ganancias 1 de energ del 2002
NIC1 Enmienda. Presentacion de obros resultados inteprales | 1 de julio del 2012
MNIC 18 Enmienda. Beneficios a los empleados 1 de enera del 20113
NIC 27 Enmienda. Estados financieros consolidados y 1 de enere del 2013
separados
NIC 28 Enmienda. Inversiones en asociadas v negocios en 1 de enere del 2013
conjunto. L
NIIF 10 Enmienda. Estados financieros conselidados ) 1 de eneto del 2013
| NITF 11 Enmienda. Acuerdos conjuntos 1 de encro def 2013
NIIF 12 Revelaciones por acuerdo conjuntos 1 de enero del 2013
NIIF 13 Mediciones a valor raronable 1 de enero del 2013
NIIF 2 Enmienda. Reconocimiento y medicion de 1 de enero del 2015
3 instrumentos financieros

2 Politicas Contables

Propiedades y equipos

Las propiedades ¥ equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acurnuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. Ll costo incluye lus desembaolsos directamente
atribuibles a la adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o
adquisicidm golg son capitalizados cuando es probable que beneficios ccondmices futuros asociados
a la inversign fluyan hacia la Compafifa y los costos pucden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantemmiento v son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

La depreciacion de las propiedades v equipos, es calculada linealmente basada en la vida atil
estimada de los bienes del active fijo, o de componentes significatives identificables que posean
vidas tiles diferenciadas, considerando sur valor residual para ] caso de inmuebles; para el case de
los demds activos fjos la Administraciton de la Compafia estima que su valor de realizaciin al
bérmino de su vida hl serd irrelevante, Las eslimaciones de vidas dtiles ¥ valores residuales de los

activos fijos son revisadas, v ajustadas si €5 pecesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.

lLas pérdidas v ganhancias por la venta de propiedades v equipos se caleulan comparande los
ingresos obtemidos con ol valor en libros v se incluyen on el cstade de resullados integrales en el
rubro "Otros gastos/ ingresos, neto™.
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Cuando el valor cn libros de un active de propiedades ¥ equipos excede a su monta recuperalbile,
esle es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los interesies ¥ nbros costos de endewdamiento s¢ capitalizan siempre ¥ cuando estén relacionados
oum la construccion de actives calificables. Un achive calificable es aquél que requiere de un tiempo
prolongado para que esté listo para su uso, petiodo gue la Administraciom ha definide como mayor
a un aho. Al 31 de diciembre del 2012 y del 2001 y 1 de enero del 2011 todos los provectos de la
empresa se han liquidado en plazes inferiores a un afio, por lo que no se han activado costos de
endeudamiento.

Mediante Acla Extraordinatia celebrada o 14 do dicicmbre del 2012, la junta General de Accionistas
resolvit: “1.- Conoeer y aprobar la constitucion de un Fodeicomrse de Tenencia de inmuehles denommedo
Fideivomise de Tenencia ANDANA, cuyns beneficiarios senin los noctontstas por partes igueles, mediante o
aporfe de los Jrmuwelles de Ta conpurin, ast comee crtregar los anismos en comndiato a fovor de los seffores
Andris juan Gomez Sentes w Anne Marle Esteadn Puna de Cimez; 2.- Autorizar a 1a Presidente o que en [n
cortabilidiad de ta compaitia, regisire waa cuenta por cobrar o les eecionisias, quienes se hardn responsebfes
por los aportes de lus inmuebles que se realizardn g asutindn, en case de exisity, las obligaciones pendientes o
favor de terceros; v, 3.- Autorizir o la Presidenta de fa contpafiia pare pactar Libvemente condiciones v reafizar
las gesfiones Necesqrigs para ¢l perfeccivnamiento de los tramites encargrdos.”

LI valer reyisteado por este conceplo asclende o USIXG 21.296,66 reconocide como Achive Fimenciern an
ciwrerde.

Deteriora de activos no financieros (propiedades ¥ equipos) -

Los activos sujctos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deteriors cuando se producen
cventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse so valor en libros, Las pérdidas por
delerioro corresponden al monte en el que el valor en libros del active excede a su valor
recuperable.  El valor recuperable de los activos corresponde al mavor entre el monto neto que se
ubtendra de su venta o su valor en uso. '

En el caso que el montoe del valor libros del activo exceda a su monlo recuperable, la Compania
registra una pérdida por deterioro en los resultadoes integrales del ai. Los saldos en libros de activos
na financieros que han sido objetn de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los
estados fimamcieros pata veTificar positles reversiones del detenoro.

La Compafia evalaa anualmente la existencia de indicadeores de deterioro sobre sus actives no
financieros. En el case que el valor libros del aclivo exceda a su monto recuperable, la Compania
regisiva una pordida por deterioro en los resultados del gfercicio, Al 31 de diciembre del 2002 y del
2011 v al 1 de enero del 2011, no se han recomeddo pérdidas por deteriora de activos no financieros.

Impuesto a la renta corriente

El gaslo por impuesto a la renta comprende el impuesto a la tenta corriente v ol diferide. El
impuesto a la renta se reconoce €n el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamnente en ¢l patrimonio. En este caso el impuseste también se
reconoce en olros resultados integrales o dircctamente en el patrimonio.
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1 npresto & la renka corrienie: La provision para iImpuesto a ia renta se calcula mediande la
iasa de impuesto vigente para el periode fiscal a declarar aplicable a las utilidades gravables
¥ se carga a los resultados del ano en que se devenga con base en el impuesto por pagar.

D.3 Estimaciones ¥ criterios contables siggificativus

Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compafia s¢ encueniran basadas en la
experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificaclas.

Las estitnaciones v polilicas contables significativas son definidas como aquellas gue son
importantes para reflejar correctaments la situacién fimanciera ¥ los resultados de la Compariia y/o

las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Adminisiracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuertran relaciomadas con
los sigurientes cance ptos:

(a) Vida atil de los propiedades ¥ equipos

Los cambios en citcunstancias, tales come avances iecnoldgicos, cambios en o) uso
planiticado, podrian hacer que la vida atil fuera diferente de las eslimaciones realizadas, Las
estimaciones se  basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. La
determinacién de las vidas tiles se evaltian al cierre de cada ane.

E.INFORMACION DE PARTIDAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS - COMPARATIVO

E.1 Capital Social

El capital avtorizado de la Compadia al 31 de diciernbre del 2012 es de US$1.00000 v csta
constituido por O acciones ordinarias ¥ nominativas de valor nominal US$1.00 cads una.

E.2 Reservas y Resultados Acnmulados

Resultados arumulados de aplicacion inicial de NITF

De acverdo a lo establecido por la Superintendendia los ajustes de adopcion por primera vez de las
NIIF, s¢ registran en el Parimonio en la subcuenta denominada Resultades acumulados
provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados
acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuide entre los accionistas o sodios, no sord
utilizada en aumentar su capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales. De
extstit un saldo acreedor, este podrd ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas v las del dltimo
cjercicio econdmico concluido, si las hubiere o devuelto, en case de liquidacidn de la Compafia a
SUs ardinnistas.

Bosultades acumualados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rabro, manteniendo
registros que permiten identilicar su efercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta General de
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Accionistas y cumpliendo las dispesiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a roeservas, mientras que las pérdidas se manticenen en Resultados acumulados o se
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimondales de libre
disposicidn de los aceiomistas.

F. TRANSICION A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA
INITE)

En cumplimiento a la Resolucion NoO8.G DSCITD emitida por la Superintendencia de Compafias
en noviembre del 2008, las compafilas come Predial e Inversionista Ripaco 5.A., debieron preparar
sus primeros estados Anancicros baje NIUF en o] 2012, por lo cual los eslades financierns de la
Compania por cl cjercicio terminade el 31 de diciembre de 2012 son los primeros cstados
financieres emitidos de acuerdo con Normas Intetnacionales de Tnformacién Financiera (NIIF) para
MES.

la focha de transicion de la Compatia es el T de encro de 2011, La Companiia ha preparado su
estado de situacion financiera de apertura bajo WIIF para PYMES a dicha focha,

[3e acuerdo a la NIF 1, para €laborar los estados financieros anles mencionados, se han aplicado
todas las excepciones obligatorias v se han considerado las exenciones optabivas a la aplicacion

retroractva e las MU

Las conciliaciones presentadas a continuacién delallan la cuantificacidn del impacto de la transicion
a las NIIF. La congliacion proporciona €l impacto de la ransicidn con los siguientes detalles:

- Conciliacisn del patrimonio al 1 de cnero de 2011 v 31 de diciembre del 2011,

. Conciliacion del estado de resultados integrales por el cjercicio terminade al 31 de
diciemnbre del 2001,

Conciliacidn del Fatrimomio

31 de diciemnbre 1 i coeres dal

e
5§

Comrepios

el 20111 21
Todal patelmonio segin SEC 1402605 L2605
Impuestns diferidos
Efvcto de las MIIF en el afio 211 - 422772
Ajuste pot lmpuestos Coevientes il 1 de Eoens 2011 - - 4R 7
Tatal patrimoenio nelo segin NIF 603.33 603533
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Conciliacién del Estado de Resultados

Por ol afio
terminado gl
Concephos
31 de diciermbre
del 2011

Resullado segun NEC -

Costo amortizade de activos v pasivos fnancieros, nebe -

Efecto de [a transicicn a laa X11F

Chilidad neta segan NITF -

Las notas anteriormente descritas corresponden a la explicacion de los valores contenidos en los
Estados de Situacién Financiera de la compafia Predial ¢ Inversiones Ripace 5.4, al 31 de diciembre
del 2112,

“Toclen

C.P.A. Paola Cevallos G.
Contadora General
Fep. Mo, G.11.136
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