REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO:1, 9088

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO
. INMOBILIARIA PREDUAL S.A. 0990'?491 24001 4.24.90-85

[170 DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: ADMINISTRACION DE BIENES INMUEBLES URBANOS

PRINCIPAL Bun530 [T M qgoy [TEE
SUCURSAL

PLAZO DURACION DE LA COMPARNIA, TERMINA EN:

TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR s/, 2 Y47
Perfodo del balance

Del . 1XQ.ode .. LBNERQ = . de 1988 Al. 937 ge. DICIEMBRE . 4e19.88
" NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES
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¥

3. COMITE DE VIGILANCIA

REPRESENTANG
Nombre(s) ABe ABION RODRIGUEZ FALCO% Nacionalidad : BCUATORIANA
_ - ~-GERENTE - GLNERAL- Q |

Per fodo de vigencia desrgnamon de 19 86 a 19 9 ' T ,....__. . -
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PERSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: EMPLEADOS: DBREROS:
e Y r No. « Nog mm_
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@ PRESENTANTE(S) S
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Nombre(s): . - . | Nacnmhda
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LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: w
Nombre o denominacién, persona natural ojuridica: C.P.A. MANUEL LOPEZ BANDA

SUCRE 207 Y PICHINGEA 3P.OFIC.304 517653 ‘Nacionalidad: _ECUATORTANQ®S®"
Direccion y-teléfano ,_
No Reg. Colegio de Contadores '12 48

Auditoria Externa: SI ] NO [ No. Reg. Super. Cfas.:
— e *

v . o . ..
ombre o Razon Social Registro Usico < S | Nacionalidad

La compania esta acogida a:

LEY DE FOMENTO:  Industrial (J azrofcNHORILIARIA PREBUALCS, R, | o= O Clasificacion :

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha: Periodo vigencia:
M
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CREDITOSCON LA C, F.N. SicUAYAQYILL. Pdblicacion Gltimo balance (Adj. copia) SI L} NO O

COTIZA’ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: S U NO o

Recibido hoy dia

Emite obligaciones: SI {J NO U

."ﬂ
Funcionario responsable

No. DE ANEXOS: (SELLO})

de . __ de 19—




A. ESTADO DE SITUACION

L ACTIVO ——

11. ACTIVO CORRIENTE

1191 Caja - Bancos, moneda nacional - r .. o | 0 1.289,21
1102 Caja - Bancos, moneda extranjera -

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacioEal
1104 _Inversiones financieras temporales, moneda extranjera

105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional
1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera

1107 Menos: Provisién para cuentas y documentos de dudosa cobranz__(chentesl L
1108 Inventario materia prima

1109 Inventario productos en proceso
1110 Inventarios suministros y materiales

. 1111 Inventario productos terminados y mercaderlas en almacen
1112 Semovientes para la venta

1113 Sementeras de ciclo corto

1114 Terrenos y otros inmuebles para la venta

1115 Obras en ejecucion | - - -
1116 Mercaderlas en transito .. '
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111 17 " Menos: Provision para baja de inventarios
1118 Ingresos acumulados por cobrar | T . " —

1119 Depdsitos previos o
1120 Préstamos y anticipos a emp leados Yy traba|adores

1121 Anticipos a proveedores, moneda hacional
- 1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera

1123 Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, Impuestos y seguros '
1125 Repuestos, herramientas y accesorios

5 Otros activos corriente | ]

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 1.289,21
12. ACTIVO FIJO L ~ |_Valor de adquisicion Deprec. Agumulada

1201 Terrenos y mejoras | 2'3%58,000,00
1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito
1203 Construcciones €n curso

1204 Edificios e instalaciones
1206 __Maquinaria y equipo

1210 Vehiculos . L o
1212  Mejoras en locales y terrenos arrendados
1214 Semovientes

1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion! Deprec. Acumulada
. 2'9477.500,00

1220 Revalorizacion de terrenos
1222 Revalorizacidn de edificios
1224 Revalorizacidon de maquinaria y equipo =
1226 Revalorizacién de otros activos fijos _

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores

1304 lnvers:ones financieras a largo plazo, moneda nacional
1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera *

1306 Otros deudores o inversiones a largo nlazo (Adjuntar detalle .
14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de ad: umcnén Amort. Acumulada

1401 Patentes y marcas:
1403 Otros |
15. ACTIVOS DIFERIDOS Amort. Acumulada

1501 Gastos de organizacidon
1503 Gastos de investigacion y desarrollo

1505 Pérdidas por diferencia de cambio
1507 Comision de riesgo cambiario

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisién
1511 Otros activos diferidos _

1601 Provisiones para jubilacion patronal

1602 Propiedades v otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO

2'558.,000,00
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. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE
2101 Proveedores en moneda nacional

, 2102 Proveedores en moneda extranjera
2103 Anticipos de clientes

2904 Instituciones bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda extranjera
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios
2109 Participacidn de trabajadores en utilidades de la Compafiia
2110 Impuesto a la renta por pagar

2111 Provisiones para prestactones sociales
2112 Intereses vencidos y no pagados

2113 Impuestos retenidos por pagar
2114 Aportes al 1ESS por pagar

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

2117 Parte corriente créditos de estabilizacion i .

2118 Parte corriente comision de  riesgo cambiario

2119 Parte corriente de la provisién para jubifacién patronal
2120 Préstamos de corto plazo de accionistas 0 socios

2121 Saldos pendientes, con la casa matriz

2122 Otros pasivos corrielnteTAa'untar detalle ACWEES I)ms
TOTAL PASIVO CORRIENTE

. PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nhacional
2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera
2203 Préstamos de accionistas o socios

2204 Créditos de estabilizacion
2205 Comision de riesgo cambiario
2206 Saldos pendientes con la casa matriz L

2207 Impuestos diferidos por pagar . - _ )
2208 Arrendamiento mercantil con opcion de comgra

2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacion futura
2210 Obligaciones emitidas

2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provision para indemnizaciones y jubilacion patronal
2213  Otros (Adj. detalle)

23. PASIVO DIFERIDO

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

12303 Otros (Adjuntar detalle)
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE
TOTAL PASIVO

3. PATRIMONIO NETO
jCAF’ITAL S S A LD
3101 Aec:iones o participaciones (compafifas nacionales)

3102 Capital asignado a sucursales de compaiiias extranjeras

3103 Menos: Capital suscrito | no pagado
3104 Menos Acciones propias adquiridas
32. RESERVAS — ~ ———

3201 Reserva legal

3202 Reservas facultativas

3203 Otras reservas
33. SUPERAVIT

3301 Revalorizacion de terrenos

3302 Revalorizacidon de otros activos fijos

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
34. RESULTADOS

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores | - 18,777 +45% ) B
3403 ~ytilidad (pérdida) neta del eiercicio ) _ 838, 20€

TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL DEL PASIVC Y PATRIMONIO NETO
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2'94%7.500,00
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4, OBLIGACIONES CONTINGENTES
4001 Mercaderias en consignacion

4002 quu:dacmn de dagm:tosindusmales _‘_ _ _ | " ~ N
4003 Avaleso garantlas - . e
4004 Otras obligaciones contingentes




Correspondiente al periodo del . AXQsde. .
50. VENTAS BRUTAS

B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) R,
al 27 ..
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En el pafs

5002

5003
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En el exterior -
Menos: devoluciones y descuentos en ventas
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5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS
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51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Compaiiia)

5101

Inventario inicial

2102

Compras de productos termmadqs en el pal’ S

5103

Compras de productos terminados en el exterior

5104

Menos: Inventario final

52. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderlas produadas por [a Compam’a)

el ek st ey, PR L

AajpeLRT W ww s

e e e L |

Depreciacidén maguinaria, equipos y edificios de fibrica

Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica
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Seguros de inventarios, maqumarlas y ed:f‘ icios de fibrica
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5201 Inventario inicial de mg_gqr1§§ primas
5__2__02 Compras de materias primas en el pais
3203 Compras de materias primas en el exterior
5204 Menos: Inventario final de materias primas
5205 Mano de obra directa
5206
5207
5208 Mano de obra indirecta

5209 Suministros y materiales
5210
5211 Aportes IESS y beneficios sociales

%, dHarnlernmn = e el - e ar -

57
5214

Mantenimiento y reparac:ones

Sl L e wl - . -3 -1 - - PRk I F_ e R n LTS E - L] dr & r wm o

lmpuestos a la produccion y _gmt_r_'?§_m__ o
Enetgfa, agua, teléfono e
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5215

Otros gastos de fabricacion (Adjyntgr detalle) | - | R

5216

Inventario inicial de productos en proceso

o oamdem sl - S

5217

Menos: Inventario final de productos en proceso

ey — e g tmmaa dram WA Limrr mra x — - o L ou . et “ - - o,

5218

Inventario inicial de productos terminados

3219

Menos: Inventario final de productos terminados

5301

UTILIDAD BRUTA

T r-t o

~nir i el A R

ASTOS DE VENTAS

Sueldos y salarios no incluidos en costos

5302

Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la partzc;paclon de los trabaLadores .

Comisiones a empfeados Y partlculares |

" b PR alalpl ab® nln e Mk iy ey o lersien, el AT L
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“Publicidad y propaganda -

dpam s chm BT OhuF om . gy b Wl ek, L

5305

Depreciacion bienes del departamento de ventas

5306

5401

Otros (Adjuntar detalle)
DS ADMINISTRATIVOS

Sueldos y salarios ho incluidos en el costo | L
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5402

Benteficios sociales, mdemmzamones excepto la participacion de los trabajadores = . . _ . 1.

/ I'.

Agua, luz, teléfono télex, no inclufdos en costos

plmpyn s e

5404

.39 2,_956_35

Impuestos ‘prediales, contrlbumones y otros no inclufdos en costos

—ia e L TR [T}

5405
30C

“ U epremacmn

Cuentas de dudoso cobra y baja de inventarios

vlenes, area ‘administrativa
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5407

6_1: zio_;QQ

Amort. de Intang Y leerd (excepto pérd por dlferenc:la de camblo y Comis. de riesgo camb. )

5408

Amortizacidn de pérdidas por diferencia de cambio y comisién de riesgo cambiario

L e bay e anr ar mmm o

5409

Otros (Adjuntar detallé-)-::::_ﬁgnoral‘leﬂ ?I'QfEElQnalEﬁ

55 GASTOS FINANCIEROS

5501

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

Intereses y comisiones e

5502 [Intereses por créditos de eéﬁbnhzacxon y com |5|on de riesgo cambiario

e T

5503 Otros gastos financieros - N

. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601

i 7 Aeproaaasm T T MR

Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

’

5602 Subsidios recibidos

5603 Ganancias en ventas de actwos f' ]05 o inversiones temporales o de largo plazo

1."

) WLdendos en efectwo

s gy o e el S amm v P b

505 Ganancias por diferencii de cambio

OGO

" 5701

5702 Pérdidas por diferencia de:cambio
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Dtros {Adjuntar detalle

DS NO OPERACIONAL S
Pérdidas en ventas de atwos
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57083 Otros gastos (Adjuntar ¢detalle)

Certificamos que el contenido de e$e formul Er eridico, correcto y completo y que fue aprobado por

panfa y los resultados de su

-----------

He(mos) (tﬁyisggg_,lesfestad? financieros que anteceden y fa correspondiente informacién. En mi(nuestra

" UTHLIDAD (PERDIDA] DEL EJERCICIO antes 15 ofo Trabaj.
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Participacion de los trabpjadores

5802 Tmpuesto a'la rentz

UTILIDAD N :

riel-¥A Ba rex 12548,

ejan razonablemente la sitdacién de la Com-

El Contador O?E P - 9

operaciones en el correspondiente ejercicio.

FICOMISARIO
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ANO: 1,988

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO C.l.1.U.
INMORILIARIA PREDUAL S.A. — h2899-85

C. ESTADO DE EVOLUCIO'__N DEL PATRIMONIO NETO __
- 485,222,847 N

s L IMEOMNIED AN

6001 Capital o _ 500,000, a0
6002 iﬂenos: Acciones propias adquiridas o B —
~6003 Menos: Capi:al suscrito no pagado B ] .
6004 Reserva legal - o , _ R -
6005 Reserva facultativa — -
6006 Otras reservas ____ N
6007  Superdvit de capital -
6008 Utilidades acumuladas |
6009  Menos: Pérdidas acumuladas ~— (158.777.53)
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO - )
62. MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: -
6201 Reserva legal ﬂ ] - -
6202  Reserva facultativa . - . -
6203 Otras reservas_ -
5204 Superavit por revalor!zagggn de a,gnms fi|Qs 2'Y 3
205 Soidades -
53, SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: ]
rérdida) neta del ejercicio (438,296 ]-
6302 Menos: Dividendos en efectivo ]
6303 Mas: Superdvit de capital del perf{ odo ] ]
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: L
6401 Devoluciones de impuestos pagados en afios anteriores —_
6402 Menos: Impuestos por glosas fiscales ]
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO
7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA |
70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAIJO NETO:
7001 Utilidad neta del ejercicio . S
Mias:
7002 Cargos por depreciacidn de activos fijos
7003 Cargos por amortizacion de intangibles y diferidos
7004 Pérdida en venta de activos fijos 0 en inversiones permanentes
7006 Incremento de pasivos de largo plazo
7007 Aumento de capital social
7008 Incremento de Superavit (no incluye el superdvit por revalorizaciar
Menos:
7010 Ingresos recibidos por participacion en utilidades de compaiif

7011 Utilidad en venta de activos fijos o en |nver5|ones Qermanentes
72. USOS DE CAPITAL DE TRABA]O:
7201 Dividendos pagados

7202 Compra de activos fijos
7203 Compra de inversiones permanentes

T Disminucion de pasivos a largo plazo

5> Incrementos de activos intangibles y diferidos

Reduccion del capital social

1207 Pérdidas del ejercicio

71208 Otros
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 -
CAPITAL DE TRABA}JO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABA]JO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA]O NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:

Y il 1" . e

i
r

Reserva {egal o e '
__Reservas facultativas m“‘m
Otras reservas 'M“m

l'mll" |
Amortizacién de pérdidas IOV ST ]
Utilidades acumuladas IM“H_ }

RESERVA LEGAL: \ . — W “F

Reserva inicial ‘“\—
Mas: Asignacion del afio ‘

Menos: Utilizacidn en el ano T B

Saldo final ~ -
" SUPERAVIT POR REVALORIZACION: —— 20
—_— _E Su e,réVit par revalorizacML_________ mm

Mas: revalorizacion de activos del periodo

Menos: Capitalizacidn o absorcion de pérdidas
aldo final




ANEXO 1 ARO: 1.988
DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO oL UL No. EXPEDIENTE

INMOBILIARIA PREDUAL S.A. ‘ 42499-85

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

lllllllllllllllllllllllllllllllllllll

PROCEDENCIA

CONCEPTO TOTAL

NACIONAL EXTRAN)ERA

__ COMPRAS:
10.0 Materia Prima

10.1 Mercaderias

10.2  Maquinaria y Equipo
10.3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA

20.0 Patentesy Marcas
20.1 Asistencia Técnica

30. VENTAS: N O PR ( C E D E Jp—
30.0 Materias Primas

Productos Terminados
Donaciones Recibidas
COBROS POR TECNOLOGIA:

40.1 Patentes y Marcas
40.2 Asistencia Técnica

40.3 Otros

¥

| |
|
|

h
I

I.

|

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )

E M P L E A D O S

—Pemmentes _Ocuionalu

Remuneracion Remuneracion Remuneracion "o [ ormuner, | No. | Remuneras,
Eoatorianos [ | | x| = | o kx|
i | | | 11 b1 T

Registro Unico de Contribuyentes §

No. 0990749124001

INMBBILIARIA PREDUAL §, A,

9 DE OCTUBRE Neo. 110
GUAYAQUIL




ANEXO No. 2 s
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN sU EsTATUTO: _ INMOBILIARIA FPREDUAL S.A.  No. EXPEDIENTE: 42499-85
siGLAS: C.I. ILU. _
r.U.c. 0990749124001 FEcHA. DICIEMBRE 31 DE 1,988

| | Cotizac. Diterencial | PAGOS REALIZADOS 5
| Créditos Comisién de Valor total : . L Amortizacién
| Monto Obligacion | ®18 fecha | qygaq e de Intereses y Ries deuda cambiario —T Destino del
INSTITUCION ACREEDORA de sucreti- terés Comision 0 eu origihado por Co Diferencial s
g y en divisas zacitn in ~ estabiliz. o es Cambiario sucretizada | -5 000 P C;midon e ‘ - Ri:ﬁo Cambiario Crédito
. _ am lﬂo

t N DEUDAMIENTO EXITERK
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