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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayaquil, 10 de abril del 2017
A los Sefiores Accionistas de:
INMOBILIARIA PREFIVE 5.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

. Opinidon

Hemos auditado ol estado financiero adjunto de INMOBILIARIA PREFIVE S5.A., que comprende 1a
situacion financiera al 11 de diciembre del 2076, y el correxpondiente estado de resoitado integral,
de cambios cn el patrimonio ¥ de flujos de efectdvo por ol afio terminado en esa fecha, asi como ol
resumen de politicas contables significativas,

En nuestra opinion, ¢l estado financiere adjunlo presenta rmwonablemente, en todox los aspectos
importantes, la situacién financiera de INMOBILIARIA PREFIVE SA. al 31 de diciembre de 2016, y
el resultado de so operdcidn, el cambio en su patrimonio ¥ su flujo de efective por el afno terminado
en ¢5a fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera

. Bases para la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en nuestro informe en la
seecidn Responsabilidades del Auditor sobre la Auditorfa de los Estados Financieros. Somos
independientes de la Compaiia de acuerdo con ol Codigo deTtica emitido por el Comité de Normas
Internacionales de Etica para Contadores [IESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente con los
requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en
Ecuador ¥ hemos cumplide con otras responsabilidades de é&tica de acunerdo comn dichos
requerimientos y el Codigo de Etica emitido por ¢l Comité de Normas Internacionales de Etica para
Contacdores (IESHA).

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn de auditoria

. Responsabilidad de la Administracion de la compaiia sobre los estados financieros.

La Administracién es responsable de la preparacion ¥ presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera y de su control
interno determinado como necesario por la Administracién, para permitir la preparacion de
estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a frande o error.
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En la preparacidn de estos estados financieros, la Administracién es responsable de evalyar fa
habilidad de la Compaia para conlinuar como un negocio en marcha; revelar cuande sea aplicable,
asuntos relacionados con negocio en marcha; v, de usar las bases de contabilidad de negocio en
marcha, a menos que la administracion intente liguidar la Compaitia o cesar 1as operaciones o bien
no tenya otra alternativa realista para poder hacerlo. La gerencia es responsable de vigilar ol
proceso de reporte financiero de la Compaiia

4. Responsabilidades del auditor sobre la anditoria de los estados financieros.

Nuestros nbjetives son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su
conjunto cstan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, ¥ el emitir un informs
de auditoria que incluya nuestra opinion. La seguridad razonable es un nivel alto de sesuridad, pero
no garantiza gque una auditoria realzada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
siempre detectara distorsiones importantes cuando estas existan. Las distorsiones pueden debeorse
a fraudes o errores y son consideradas materiales si, de manera individual 0o en su conjunto,
podrian razenablemente esperarse que influyan en las decisiones ccondmicas que los usuarios
tomen basandose en estos estados financieros.

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria,
aplivamos juicio profesional y mantenemos wna aclilud de esceplicismao profesional durante la
anditoria. Mosotros ademds;

a [dentificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en lox estados financieros,
debidas a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a
aquellos riesgos identificados v obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente ¥
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
distorsion importante que resulte de fraude o5 mayor que aguel que resulte de un error, ya que
8] fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones falsas
y clusion del control interno.

= Oblenemos un conocimicnto del control interno gque es relevante para la awditoria, con el
proposito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la

Comparia,

» [Evaluamos st las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las
revielaciones relacionadas hechas por la Administracion son razonables.

e Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la Administracion es
apropiada v si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre
importante relacionada con hechos o condiciones que pucden generar dudas significativas
sohre ia hahilidad de la Compaiia para continuar como un negocio en marcha, Si concluimos de
que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar |a atencién en nuestro
informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, =1 dichas
revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones estin basadas
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cn fa evidencia de anditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin embargo,
hechos y condiciones futuras podrian ocsionar que la Compaiia cese su continuidad como un
negocio en marcha.

» Evaluamos la presentacién peneral, estructura y contenido de los cstades financieros,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones v hechos
subyarentes de una manera que alcance una présentacion razonable

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, ¢l alcance plancado y la oportunidad
de la auditorfa, v los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia
significativa en el control interno gue identificamos en nuestta anditoria, en el caso de existr

“Consultores v Asesores Financieros
Farfin - Mejia “Farmesil Cia. Ltda."
No. de Registro en la Superintendencia de Compaiias
SC-RNAE 101
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INMORBILIARIA PREFIVE S.A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016

[Exprosado cn délares estadounidenses)

ACTIOS

ACTIVDS CORRIENTES:
Eleclivo y equivalents de ofpctive
Cugntas por cobrar 2 compania relacionada

Impuesios por cobrar

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES ;
Propicdades, neto

Total actives no corricntes

TOTAL

PASIVOS ¥ PATRIMONID DE LOS ACCIHONISTAS

PASIVOS NO CORRIENTES: 3
Impuiesilos: pur pagar

Total pasives

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
(apital soein

Reserva de capital

Resultados acumulados provenientss de In adopeidn por primera vez NS

huperavit por revaleackin de edificie ¥ terrenos
Resultados acumulados

Esitado de Resultzdo Integral del atio - nalidad

Total patrimonio de los acolonlstas

TOTAL
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2016

20,964
Mo

18252

77,988

1068257

1,146,245

5
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Fod

11241

L

12,217
210,144

(355.244)
154,525

1,146,197

1,146,245



INMOBILIARIA PREFIVE SA.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(Expresado en dilares estadounidenses)

INGRESOS
Alquiler de departamento

GASTOS OPERACIONALES
Impuestos y contribuciones
Servicios bdsicos
Uepreciacion - costo
Depreciacion - revalorizacion
(Mrus pastos

Total de pastos operacionales

Utilidad operacional

Otros Ingrisos

Utilidad antes de impuesio a la renia

Impuesto a la renta

Estado de Resultado Inlegral del afio - utilidad

Motas

10
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2016

84,000

1,801
51,001
5751
H49

16,134

75,536

8,464

(148,389)
156,853

2,328

154,525

Lax notos que se acompanian de lus pdgings 8 a la 26 forman parte integral de los estados financieros,



INMDBILIARIA FREFIVE S.A

ESTADC DE CAMEID EN EL PATRIMONO DE LDS ACCIONISTAS
PO EL ARD TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
[Expoedads en d2larng e udous damtidd)|

Fefultadrs
rumalsds Superdvit par Estado de
€aphzl  Reservade  provententes de i g, Mewulades  ResuMade S
sacisl eapital Ea adepciin por snumrglades  Iategral del abo
pEimeraver Prp—— = wlikldad
NIIF's
Baldos al 31 de diclombre del 2015 B 3 12a1? (8.054) -5,5%8 1024
Tramsacclones del afia;
Transferendia de s pérdidn i (5. 55H) 5458 .
Aumer:o de caplau 1) 1125752 Li237ys2
L ‘aldsr fio Fri 5
::::;:PWHI‘TH|& i o BdINTI0d i tereenon (Sagdn predic 210,144 218,044
Eliminacitn dacunntad por ccarar relacions 23 par no ser 24100 r 3
recageratie (Ver nota §) [Bo4125] [324,125)
Eliminesidn deanticipod por pa S4r Ficupsrable (EB22EY TERIEE]
Ellninaciéa de otras susntas fof pogar [ana; (900
Estadi de Resultade [ntagral del afa - utilidad 164,525 154,525
Saldos al A1 de diclemlive del 2016 1,114,652 3 L 210,144 355,244 154,525 1,145,157
e — — =] —

(1) El sumenio di canital hue reatizada via compantacdn de pastvod, in moamae goa fue aprebads per [ Supenmiesdencia da Compafiios @ snscrite 4 4 rogietre merciantil ¢oa fecha 10 de

ogosta del 2016
Relacitn Valar
Specira Business Comp. Acziomata ot el
Xavter Sicnon b Reosncnads 2483
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INMOBILIARIA PREFIVE 5.4,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR EL ARD TERMINADO AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2016
[ Expresadn en dblares estadounidenses)

Elule de efective por las actividades de operaddn
Efectieg pagado por olrog gastos

Ehmibva papade en impussios ndirecios

Efective neto de [utilizado) actividades de operacién

Cobro por venla de departaments Lomas de Urdess
Erective nelo de [ulilizado) actividades de inversidn

Min ofective al Inkdio del periodo

Efective al final del periodo (Ver nota 4)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIC CON EL
EFECTIVD NETO DE [UTILIZADD EN) ACTIVIDADES
DE OPERACION: "

Utiliclach {pérdida) antes die Impueasto o G renla

s

Ajustes para concilior el resultado del ejercicio con el efectivo neto de (utilizada) en actividades de
D PUTIC N

Depruciescion de propledades
Venla del dopartamento de lomas da Urdesa

CAMENDS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS OPERATTVOS:
[Aumenlos) isminuciones

Luentag por cobear

Cucnlas por pagar

EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Las notas que ¢ acompofion de lus pdyings 0o lo 25 forman parte integral de los estados fnancieros.

T

o6

(53.075)
"3,908

{49,170)

—_——— gy

156,851

17,551

(107,710)

(90.35%)

(120,134)
4470

(115.604)

(49,170)



INMOEBILIARIA PREFIVE S.A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
(Fxpresado en dolares estadounidense)

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

En la ciudad de Guayaqull, capital de la provincia del Guayas, Reptiblica del Ecuador, fue
constitulda Inmobillaria  Prefive SA., segin  escritura  pablicm, v aprobada por |a
Superintendencia de Compaiias ¢l 20 de febrero de 1985 ¢ inscrita en ol Registro Mercantil ¢
23 de abril de 1985, es una compailia andnima Se encuentra domicilinda en b ciudad de
Guayaquil, provincia del Guayas, en el Km 11.5 de la via Daule.

El objeto social de la compafiia e5 dedicarse a las actividades de administracion de bienes
inmuebles proplos o de terceros, urbanos o nisticos.

Los estados financicros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016, fueron aprobados por
la Junta General de Arcionistas y su emisidn ha sido autorizada para ] 10 de abril del 2017.

La compaiiia no tiente empleados, por lo cual no se registran los beneficios legales a que tienen
derecho.

BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
2.1 Bases de preparacién

la compaiia ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo a las Resoluciones
emitidas por la Superintendencia de Companiias del Ecuader, quicn de acuerdo al Art. 433 [a
faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resuluciones gue considere necesarios para el
buen gobicrno, vigilancia y control de las compaiiias sujeta a su supervisibn.

Los estados financicros adjuntos de la compaiiia son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (en adclante “NIIF's), emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (en adelante “TASE™), vigentes al 11 de diciembre del 2016 y 2015,y
han sido aplicable de manera uniforme las politicas contables en la preparacidn de sus estados
financieros con relacion al afo anterior,

La informarion contenida en sus estados financieros ex responsabilldad de la Administracién de
la compaiiia, ¢l que expresamente confirma que en su preparacidn se han aplicado todos los
principios y criterios contemplados on las NIIF s emitidas por el 1ASH.

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compan: y han sido
preparados de acuerdo con ¢ principio de costo historico, menos por ciertas propledades e
instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tales como se explican en ]
resumen de politicas contables signiflicatives incluidas a continuacidn. El costo historico esth
basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dudo en el intercambio de los
activos.



La compania ha definido el US délarcs como su moneda funcional y de presentacion, y los
impertes de las notas adjuntas a los estades financicros estin expresados en miles de US.
délares, excepto si se especifique lo contrario,

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o lo pagado por transferir
un pasivo ¢ntre los integrante de un mercado en la lecha de valoracion, independientemente de
si ¢ precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoracidn. La compaiiia
al estimar el valor razonable ticne en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al determinar ¢l precio del active o pasive a la
focha de medicion, El valor razonable a efectos de medicién v o de revelacion en los estados
financicros se determina sobre una base de este tipo, a excepcion o en lo relacionado con lo gque
se encuentran dentro del alcance de la NHE 2, NIC 17, NIG 2 y NIG 36,

La preparacion de log estados fnancieros de acuerdo a NIFs requiere o uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracidn de la compafiia realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan los montos de los activos y pasivos, la exposicion
de los activos y pasives contingentes a las fechas de los estados financieros y los montos de

ingresos y gastos durante cada periodo. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o
complejidad o dreas en las que los estimados y supuestos contables son criticos para los estados
financicros e describen en la nota 3,

2.2 Resumen de politicas contables significativas

L
A continuacién se describen las politicas contables significativas de la compania para la
preparacion de sus estodos financieras

2.2.1  Efectivo y equivalente de efectivo

Para propdsitos de una adecuada presentacidn del estado de Mujo de efectivo se incluye los
activos financieros liquidos, tales como ¢l efectivo en caja, los saldos en bancos, los depdsitos a
plazo con entidades financieras, inversiones a corto plazo de gran liquidez sin restricciones, con
un vencimiento original de tres meses o menos. Los  sobregiros bancarios se dlasifican como
pasivos corricntes que devengan intereses.

2.2.2 Instrumentos financleros: reconocimiento inicial y medicion posterior

Un instrumento financiero of cualgquier acuerdo que da origen a un active financiere de una
entidad y a un pasivo financlero o instrumento patrimonial de olra entidad.

(I} Activos financieros
Reconocimlento y medicidn inicial

Los actives financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, como activos financieros al
valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones
mantenidas hasta su vencimicnlo, actives Bnancicros disponibles para  la venls, o como
derivados designados como instrumentos de cobertura, sepin sea apropiado. Todos los activas
financieros son reconockdos Iniclalmente al valor razonable mas en el caso de activos financieros

2



no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que son
atribuible a la adquisicidn del active financiero.

Medicion posterior

La medicion posterior de los actives fimancieros depende de su dlasificacion, tal como se detallaa
continuacion

Activo financieros al valor razonable con cambios a resultados,
Pristamos ¥ cuentas por cobrar

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

4. Activos financieros disponibles para la venta

s i T

la clasificacion depende de la naturaleza y el proposito de los actives financieros y se determina
en ¢l momento de su reconocimiento inicial.

(1) Activos financicros a valor razonable con cambios a resultados.

Su caracteristica ¢s que se incurre en ellos principalmente con ¢l objeto de venderlos en un futuro
cercano para fines de obtencer rentabilidad y liguidez. Estos instrumentos son medidos a valer
razonable v las varieciones en suv valor se registran en resultados en ¢l momento en gue se
INCUITemL,

(Z) Préstamos y cuenlas ]nr cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son actives financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimlento inicial,
dichos actives financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando el método de
nterés efectivo, menos cualquicr estimacién por deterioro. las pérdidas por deterioro son
reconocidas en ¢l estado de resultados. Esta categoria generalmente aplica a lax cuentas por
cobrar comercial ¥y diversas N
l.as cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos corricntes,
excepto si los hubiere los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
siluacion financiers, se casifican como actives oo corrientes.

(2) Activos linancieros mantenidos hasta su vencimiento

Carrcsponde a activos financieros no derivados con pagos conocidos y vencimientos fijos, que la
Administracién de la compaiila tiene la intencion y la capacidad de mantener hasta su
vencimiento. Si la compafila vendiese un importe que fuese significante de estos activos, la
categoria completa se reclasificaria como disponible para la venta.

(4] Activos financieros disponibles para la venta
Los actives financieros disponibles para la venta o (inversiones financieras) incluyen mversiones

en acciones y titulo de devda. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se piensan

10



tener pur un periodo indefinide de tiempo y podrian venderse cn repuesta a necesidades de
liqguidez o cambios en la condiciones de mercado.

Deleriore de los activos financieros

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la compadiia evalia si existe evidencia phjetiva
de gue un activo financiero o un grupo de activos financicros se encuentran deteriorados en su
valor,

Un active financiers o un grupo de activos financieres se constderan deteriorados en su valor
solamente si existe evidencia objetiva de que como resultado de unos o mas eventos ocurridos
despuds del reconocimiento inicial del activo (el "evento que causa la pérdida®), tiene impacto
negativo sobre los flujos estimados del active financiero o del grupo de activos linancieros, y ese
impacto puede estimarse de manera fiable.

La evidencia de un deterioro del valor puede incluir por ejemplo los desdores o un grupo de
dendores que se encuentren con dificultades financieras significativas; ¢ incumplimicnto o mora
cn ol pago de capital o intereses; la probabilidad de que se declaren en quicbhra v otra forma de
reorganizacion financiera, o cuando datos obscrvables indiquen que existe una disminucion
medible en los Mujos de efectives futuros estimados,

La compafiia evalida periddicamente la suficiencia de dichas estimacion a través del analisis de
antigiedad de las cuentas por cobrar comerciales y las estadistlcas histéricas de cobrabilidad que
mantiene la compaiiia.

Bajas de activos financieros

La compafiia da de baja un active financiers cuande los derechos contractuales sobre los flujos de
efective del active linoncicro han expirado, o cuande se transfieran sustancialmente los riesgos y
heneficios inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la compaiiia reticne
sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero, s contingan
reconociendo of activo ¥ también se reconoce un pasivo por los flujos recibidos.

{(if) Pasivos financicros
Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financleros son clasificades dentro del ambito de la NIC 39 |, en ¢l momento del
reconocimiento inicial, como pasivos financicros al valor razonable con cambios en resultados,
cuenta por pagar comerciales y diversas, obligaciones financieras o como derivados designados
como instrumentos de cobertura, segin sea pertinente.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable y, en el caso de cucntas
por pagar y obligaciones financieras, nete de los costos directamente atribuibles a [a ransaccion.

11



Medicién posterior

La medicion posterior de los pasives financieros depende de su clasificacion, tal como se
detalla a continuacion:

(1) Pasivos financicros a valor razonable con cambios en  resullados

f

Los pasivos financicros a valor razomzble a través de resultados rwando estos scan
mantenidos para negociacion o sean designados a valor mzonable a través de resultados.

{2) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pasivoes financleres no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mervado activo, Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizandoe ol método de ka tasa de interds efectiva

(3) Clasificacién como deuda o patrimonio

Lox instrumentos de deuda y patrimonio =e dasifican ya sea como pasivo financiero o como
patrimonio, de acuerdo con |a sustancia del acuerdo contraciual.

Instrumentos de patrimonio. - Un instrumente de patrimonio es cualquier contrate que
ponga de manifiesto una participacién residual en los activos de una entidad una vez
deducidos wdos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compaiifa se
registran al monto de lla contraprestacitn recibida, netos de los costos directos de la emisidn.
Actualmente la compafia s6lo tiene emitido acciones ordinarias y nominativas.

Los actives financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa of
importe neto en el estado de situacion financiera, solamente xi existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intencidn de
liguidarios por el importe neto, o de realizar los activos ¥ cancelar los pasives en forma
simultinea i

223 Clasificacién de partidas en corricntes y no corrientes

La compafnia INMOBILIARIA PREFIVE S.A. presenta los wclives y pasives en ol estado
separsio de situacion financiero clasificado como corriente ¥ no corrlente.

Un active se clasifica como corrlente cuando la entidad:

{a) Espera realizar ¢l active o tiene la intencion de venderlos o consumirlo en su ciclo normal
de nperacian.

(b) Manticne el active principalmente con fines de negociacion.

{c) Espera realizar ¢l activo dentro de los dore meses siguiente despuds del periodo sobre el
que se informa.
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(d] Elactivo es efectivo o equivalente de efectivo a menos que éste se encuentre restringido
¥ no pueda ser intercambiado ni wtilizado para cancelar un pasive por un periodo minimo
de doce meses despues del cierre del periodo sobre el que sc informa.

Todos los demis activos s¢ clagifican como no corrientes.

Un pasivo sc clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Esperaliguidar ¢l pagive en su ciclo normal de operacion,
(b} Mantiene ¢l pasive principalmente con fines de negociacion,

(c) El pasiva debe liguidarse dentro de [os doce mesas siguientes a [a fecha de cierre el
periodo sobre el que se informa; o no ticoe un derecho incendicional para aplazar la
cancelacidn del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a a fecha de dierre
del periedo sobre el gue se informa.

224 Propicdades

Las propledades e presentan inicialmente al coste y estin presentados netos de la
depreciacion acumulada y las perdidas acumuladas por deteriory, si las hubiera

El costo inicial de las propiedades comprende su preclo de adquisicion o costo de
construccion, cualguier costo atribuible para que el aclive esté listo para ser usado, ¥ todos
los costos direclamente relacionados para poner dichos activos en operacion, ol estimado
inicial de la ebligacién de rehabilitacion y los costos de financiamiento para los proyectos de
construcciin a largo plazo, en la medida en que se cumplan log requisitos para su
reconocimiento,

Cuando los componentes significatives de propiedades requieren ser reemplazados, la
Administracidn da de baja ¢l companente reempilazado y reconoce ¢l componente nueve con
su correspondiente vida atil y depreciacidn. Del mismd modo, cuando se efectua una
inspeccion de gran envergadura, of costo de la misma se reconoce como un reemplazo en la
medida en que se cumplan log requisitos para su reconocimionto. Todos los demis costos
rutinarios de reparacidn ¥ mantenimicnlo se reconocen como gastos en ol cstado de
resultado a medida que se incurren,

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacion
arnmulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos.
Los costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades se capltalizan solo cuando es
probable que beneficlos econdmicos futuros asociados con el active se generen para la
compaiia y ¢l costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se
imputan al gasto segun correspondan, en ¢l periodo en que estos se incurren.

Los actives en etapa de construccion se capitalizan como un componenle separado y se

presentan como Construcciones en curso. A su culminacion, ¢l costo de estos actives sc
transfiere a su categoria definitiva. Los trabajos en curso no s¢ deprecian,
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El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del active es mayor que ¢l estimado de su valor recuperable.

Uespués del reconocimiento inicial, y de acverdo con Normas Internacionales de Informacitn
Financiera, ¥ para presentar a su valor razonable on especial de terrenos y edificios, son
presentados a sus valores revaluados, menos la depreciacion acumulada y ol importe de las
perdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones son realizadas periddicamente, de tal
forma que el valor que estén en libros no difiera sustancialmente del que se habria calculado
utilizando los valores raconables al final de cada ejercicio de cierre,

El resultado de lag revaluaciones se reconoce en log resultados inteprales, excepto si hubiere
una disminucion en libros de la revaluacion que se registrada en resullados. Los efectos de la
revaluackin de propledades, planta y equipo, sobre el impuesto a la renta, se contabilizan y
revelan de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a los Ganandlas,

Fl costo o valores revalorizados de propiedades, sc deprecian de acverde al método de linea
recta

En caso de venta o retire subsiguicnie de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion os transferido directamente a utilidades retenidas.

La depreciacién por revalorizacion por el afio 2016, no es considerado como una partida
deducible.

Mantenimiento y reparaciones mayores

Los gastos de mantenimiento mayor comprenden of costo de reemplaze de partes de los
activos y los costos de reacondicionamicnte que se realizan periédicamente con ¢l objeto de
mantener la capacidad operativa del activo de acuerdo con sus especificaciones técnicas. Loz
gastos de mantenimiento mayores se capitalizan al reconocimientn inicial del activo como un
componente separado del bien y se deprecian en el estimado del empo en que se requeriria
el signiente mantenimicnto mayor.

Depreciacién

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién del edificlo y 1a vida 0til usada para el calculo
de la depreciacion:

Irem Vida itil (en afios)
dificio 50

El costo o valor de revalio se deprecian de acuerdo con el método que aplica la compaiia. Los
valores restduales, las vidas atiles v los métodos de depreclacikin se revisan a cada fecha de
cierre de ejerciclo y, de ser necesario, se ajustan prospectivamente.



2.2.5 Deterioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre ¢l que se informa, la Gerencia evalia si existe algin
indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. 5§ existe tal indicio, o cuando
una prueha anual de deterioro del valor para un activo es requerida, se estima el importe
recuperable de ese activo. El importe recuperable de un activo ¢s o mayor valor entrael valor
razonable menos log costos de venta, ya sea de un active o de una unidad gencradora de
efectivo, y su valor on uso, ¥ s¢ determina para un active individual, salvo gue el active no
genere Hujos de elective que sean sustancialmente independientes de los de otros activos o
grupos de activos.

Cuando el importe en libros de un active o de una unidad generadora de efectivo excede su
importe recuperable, ¢l active se considera deteriorado ¥ su valor se reduce a su importe
recuperable. Al evaluar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se
descuentan a su valor presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que
refleja las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los
ricsgos especificos del active,

Para la determinacién del valor razonable menos los costos de venta, sc toman en cuenta
transacciones recienles del mercado, 5 las hubiere. 51 no pucden identifecarse este tipo de
transacciones, se utiliza un modelo de valoracion que resulte apropiado. Estos cllculos se
verifican contra miltiplos de valoracion, cotizaciones de acciones para compafias que coticen
en bolsa y otros indicagores disponibles del valor razenable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuas incluido ol
deteriore del valor de los inventarios, se reconocen en ¢l estado de resultados en aquellas
categorias de gastos que correspondan con la funcidn del active deteriorado.

Para los actives en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se
efectia una evaluacidn sobre si existe algiin indicio de que las pérdidas por deterioro del
valor reconocidas previamente ya no existen o hayan dismpinuide. Si existiese tal indicio, la
Compaiiia efectiin una estimacién del importe recuperable del activo o de la unidad
generadora de efective. Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente
solamente se revierte i hubo un cambio en los supuestos utilizados para determinar ol
importe recuperable del activo desde la iltima vez eén que se reconocid una peérdida por
deterioro del valor de ese activo. La reversion se limita de manera tal que el importe en libros
del active no exceda su monto recuperable, ni exceda ¢l importe en libros que se hublera
determinado, neto de la depreciacion, si no se hubicse reconocido una pérdida por deterioro
del valor para ese activo en ejercicios anteriores. Tal reversion se reconoce en el estado de
resultados.

2.2.6 Provisiones - General

lLas provisiones s¢ reconocen cuando la compafila tiene una obligacidn presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, os probable que sea necesaria una salida de
recursoes para liguidar la obligacion y se puede hacer una estimacion fiable del mento de la
obligacion.

I
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Cuando la compafia espera yuw las provisiones sean reembolsadas en todo o en parte; por
ejemplo bajo un contrato de seguro, el reembolso ge reconoce comoe un activo separado pero
unicamente cuando ¢ste reembolso e virtwalmente cierto. El gasto relacionado con cualquier
provision se presenta en e estado de resultados neto de todo reembolso relacionado.

5l el efecto del valor del dinero en el tiempo es signilicativo, las provisiones se descucnian
utilizando una tasa actual de mercadn antes de impuestos gque refleje, cuando corresponda,
los riesgos especificos del pasive, Cuande se reconoce ol descuento, ¢ aumento de la
provision por ¢l paso del tiempo se recomoce como un costo financiero en ol extado de
resultados,

2.2.7 Impuesto a la renta

El gasto por Impueste a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y of impucsto diferido,

Impuestos a la ganancias corriente

Corresponden a la utilidad gravable o conocida como utilidad tributaria que se origina
durante ¢l periodo. La utilidad gravable es diferente a la utilidad contable, rome consecuencia
de partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y o partidas que no serdn gravables
o deducibles. Las lasas impositivas ¥ la normativa fiscal gtilizadas para computar dichos
impories son squellas que estén aprobadas o cuyo procedimicnto de aprobaciin se encuéntre
proxima a completdrse a la fecha de cierre del periodo sobre ¢l gue se informa,
correspondiente a la Repdblica del Ecuador. Fl impuesto a la renta se reconoce en el estado
de resultados, excepto en la medida que se relacione con partidas corgadas o abonadas
directamente en el patrimonio, en cuyo caso s¢ reconoce en el patrimonio.

2218 Pasivos y activos contingenles

Un pasivo contingente es divulgado cuando la existencia de una obligacién sdle serd
vonfirmada por eventos futuros o cuande of importe de [ obligacién no puede ser medido
ron suficiente confiabilidad.

Los activos conlingentes no son reconocidos, pero son divalgados cuando es probable que se
produzea un ingreso de beneficins econdmicos para la compafifa.

Los actives contingentes no sc reconocen en los estados financicros y se revelan solo si es
probable su realizaciin.

229 Reconocimienlo de ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios econdmices fluyan a la compaiia y que los Ingresos se pucdan medir de manera
fiable, independientemente del momento ca que ¢l pago es realizade, Los ingresos se miden
al valor de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiclones de
pagoe definldas contractualmente y sin incluir impuestos ni arancelesx.
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Se considera que el monte de los ingresos ne puede ser medide confiablemente hasta que
todas las conlingencias relacionadas con las ventas hayan sido resucltas. Los Ingresos de la
compaiila se reconocen cuando se ha prestadoe los servicios al cliente de acuerds con la
candicion de venta pactada ¥ la cobranza de las cuentas por cobrar estd razonablemente
asegurada. Con la prestacion del servicko se consideran transferidos los riesgos vy beneficios
asociados a esos bienes.

2.2.10 Reconocimiento de gastos

Los gastos sc reconecen sobre la base del principio del devenge independientemente del
momento en que se pagucn ¥, de sor ol case, en el mismo periodo en el que se reconocen los
ingresos con los que se relacionan,

2.2.11 Activos y pasivos compensados

En cumplimicnto de las Normas Interpacionales de Informacion Financiera NIIF's la
compaiiia en sus estados financicros no compensa los activos y pasivos, tampoco los ingresos
¥ costos ¥ gastos, salve que cn la compensacion gue aplique sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el refiejo de la esencia de la transaceion.

L.2.12 Normas Internacionales emitidas pero atn no vigentes.

La compaiiia decidid no adoptar anticipadamente las sipuientes normas ¢ interpretaciones
que fucron emitidas por ¢l IASE pero que no son efectivas al 31 de diciembre de 2016:

NIIF 9 “Instrumentos financieros” Efectiva a partir del 1 de enero del 2018,

En julic de 2014, el IASE emitié la versién final de la NITF 9 "Instrumentos financieros®, que
refleja todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y que sustituird a la NIC 39
“Instrumentos financieros: Reconecimiento y medicidn "y todas las versiones anteriores de la
NIIF 9. La norma introduce nueves requerimientos para la clasificacion v medicion, deterioro
y contabilidad de cobertura, -

La NIIF 9 es efectiva para periodos anuales que comicnzan en o despuds del 1 de enero de
2018, ¥y se permite su aplicacion anticipada, S¢ requiere la aplicacidén retroactiva, pero la
informacian comparativa no es ohligatoria.

La adopcidén de la NITF 9 tendrd un efecte sobre la clasificacion y medicién de los actives
financieros de la Compafia y sus subsidiarias y asociadas, pero ningln impacto sohre la
clasificacion y mediciion de sus pasivoes financieros.

NIIF 15 “Los ingresos procedentes de los contratos con los clientes”, Efectiva a partr
del 1 de enero del 2018,

La NIIF 15 fuc emitida en mayoe de 2014 y establece un nueve modelo de cinco pasos que se
aplicara a los ingresos procedentes de los contratos con los clientes. Bajo la NUF 15, los
ingresus se reconocen por un importe que refleja la consideracion de que la entidad espera
tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o sarvicios a un cliente,
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Los principios de la NIIF 15 proporcionan un enfogue mas estrocturado para la medicion y ol
reconocimicnto de ingresos,

El nueve estandar de los ingresos cs aplicable a todas las entidades v reemplazard todos los
requisitos actwales de reconocimiento de ingresos hajo NI[F. La aplicacion retroactiva
vompleta o modificads es requerida para periodos anuales que comiencen en ¢ despucs del 1
de epero 2017, y 58 permite su aplicacidn anticipada.

La compania ha evaluado laaplicacion de estas normas en sus estados financieros separados,
asi como en las revelaciones en las notas a los estados financieros y no encucentra un impacto
en su aplicacion,

NIIF 16 “Arrendamientos”. Efectiva a partir del 1 de enero del 2019,

Lon techa 13 de enere de 2016, se emitio la NIIF 16 "Arrendamientos”™ que recmplaza a las
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamicntos (NIC 17 "Arrendamientos” v
CINIIF 4 "Contratos que podrian contener un arrendamiento” y otras interpretaciones
relacionadas).

La NIIF 16 plantea una nueva definicion de arrendamicento y un nueve modelo contable que
impactard sustancialmente a los arrendatarios. Como resultade del nueve modelo, una
entidad reconocerd en su estado de situacién financiera al inicio del arrendamiento un activo
que representa su derecho de uso del bien arrendade y una dewda por la obligacién de
cfectuar los pagos futures contractuales. El active y pasivo se medirdn en el reconocimiento
micial por ¢l valor presente de los pagos minimos del contrato, Con este cambio se cspera que
una cantidad importante de arrendamientos clasificados con las reglas actuales como
“arrendamientos operativos” scan reflejados en el estado de situacion financiera desde el
inicio del arrendamicnto,

Este nuevo modelo aplica para todos los contrates que califiquen como arrendamicntos con
exceprion de contratos con plazo de duracién menor a 14 meses (considerande para dicha
determinacién la evaluacion de qué tan probable es la posibilidad de primoga) v contratoes de
arrendamientos de bienes menores,

La NIF 16 es etectiva a partir de ejercicios ccondmicos iniciados o 1 de enere de 2019 y se
permite su adopeién anticipada, siempre que se adopte también la NIF 15 de forma
anticipada. Al 31 de diciembre de 2016, la Compafila no manticne contratos de
arrendamicnto operativo importantes o con place de duracion mayor a 12 meses, por lo tanto
no expera gue esta norma pueda tener un impacto significativo en los estados financicros.

La compaiiia exta en proceso de evaluar el impacto de estas normas en la preparacidn de sus
estados financieros. No se espera que otras NIIF o interpretaciones CINIF

3. ESTIMADOY SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluidos en los estados financieres involucran el uso de juicios, estimaciones y
supuestes contables que afeclan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, activos
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¥ pasivos, las relevaciones relacionadas asi como la revelacion sobre los pasivos contingentes a
ia fecha de los cstados financieros.

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia y
en el mejor criterio de la Administracion de la compafiila acerca de los hechos y circunstancias
relevantes, tomando en consideracion la experiencia previa incluyendo las expectativas de los
eventons futuros que se crean son razonables bajo las actvales circunstancias, no obstante, los
resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados financieros,

La informacion sobre dichos juicios y estimaciones esti contenida en las politicas contables o en
las notas a los estados financieros.

Las principales dreas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos realizadas
por la Gerencia en la preparacion de los estados financieros incluyen:

Estimacion de la vida Gtil de activos, con fines de depreciacién y amortizacién - nota
224
Revisidn de valores on libros de activos y cargos por deterioro - nota 2.2.5

Impucstos a la ganancias - nota 2.2.7

Las estimaciones contables por definicion, muy pocas veces serdan iguales a los respectivos
resultados reales. En opinion de la Gerencia, estas estimaciones se efectuaron sobre la base de
su mejor conocimiento de los hechos relevantes v circunstancias a la fecha de preparacion de los
estados financieros; sin embargo, los resultados finales podrin diferir de las estimaciones
incluidas en los cstados financieros. La Gerencia Financiera de la compafiia no espera que las
variaciones, si las hubiera, tengan un efectn importante sohre los estados financieros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
El efective y equivalentes de efective como se informa en el estado de Nujo de efective puede ser

conciliado con las partidas expuestas en el estado de situacidn financiera de la siguicnte
MANera

2016
Hanco local 20,966

La cuenta corriente bancaria esta denominada en délares estadounidenses y se encuentran
depositados en i Bance Bolivariano ¥ es de libre disponibilidad.

CUENTAS POR COBRAR A COMPANIA RELACIONADA

A continuacion se presenta la composicion del rubro:

2016
Admifin S.A. (1) 18,770
Total 38,770



{1) A continuacién detallamos el movimiento de las cuentas por cobrar relacionadas:

Saldo al 31 de diciambre del 2015
Reclasificackdn con cuentas por pagar [avier Siméan
Compensacion de saldos con cuentas por pagar

Saldo al 31 de diciembre del 2016

6. IMPUESTOS POR COBRAR

A continuacion se presenta la composicion del rubro:

IVA en compras
Crédite tributario afies anteriores (Ver nota 9 (¢} )
Total lva Crédito tributario

Kl movimiento de estas cuentas es el sipuiente;

Admifin 5.A.

15,265
86,161
(62,656)

Hi_l..??ﬂ

2016

5,768
12,4484
18252

Ano 2014 Afio 2015 Ano 2006
Retenciones en la fuente 6,720 6,720
Crédito tributario afios anteriores B0 1H G092 12 484
Retenciones de Impuesto al valor agregado 1,539 2916 -
Iva en compras ’ o768
Total 14,277 17,728 18,252
7. PROPIEDADES
A continuacion se presenta la composicion del rubro:
) 2016

Costo o valuacidén 1,117,992

Depreciacion acumulada [44,735)

Neto 1068257

Descripcion neta;

Terrenos TAT 859

Edificio 280,298

Totales 1,068,257



El movimiento del afio 2016, de las propicdades es como sigue:

Saldo al 31 de Venlas Superavit
diciembre por
2015 Revaloriza
ciom
Costo o valuacion
Terreno (1) 620 285 167 674
Edificio (2) 394674  (107,111) 42470
Total Costo 1,014,959 (107.111) 210,144
Depreciacion
acumulada (59,202) 16,067 -
Neto 955,757 (91,044) 210,144

pastode 40131
DEPresiac  diciembre
deb2016

767,959

" 330,033

. 1,117.992

(6,600) (49,735)
(6,600) 1,068,257

La compadia al 31 de diciembre del 2016 realizo la revalorizacion de los terrenos y edificio,
tomando en consideracion el valor catastral del Municipio de Samborondon y en la cual registro
un debito en propiedades v un crddito al Patrimonio Superdvit pnr revaluacion de terrenos,
puede ser transferido a los resultados acumulados.

(1) Los terrenos se descomponen de la siguiente manera:

Propicdades
Laymas de Urdesa Mz M Solar
15

Km 7 Via Puntilla
Samborondon Urb. Lagoe Sal
Sector G-39-40, R-1, E-10-11

Total terrenos

[2) El edificio se descomponen de [a siguicnte manera:

Propiedades
Em 7 Via Puntilla
Samborandon Urb. Lago Sol
Total edificlos

Terrenos
Cédigo Catastral Costo Revalorizaclén Total
088-0017-015-0-0-0-1 122,010 122,010
51612300000 64,379 i6434 100813
5.1.6.1.22.0.0.00.0 69,087 35437 104474
51612100000 73,239 48387 121626
5.1.5.1.1.0.0.0.0.0 219,048 I6623 255,671
5,1.5.1.2.0.0.0.0.0 T2.572 10,793 83,365
620,285 167,674 787,959
Edificio
Chdigo Catastral Costo  Ecwalorizacién  Total
5151200000 287,563 42470 330,033
287,563

21

42470

330,033



8.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

A comtinuacion se presenta la composicidén del rubro:

2016
Capital social 1,124,552

Al 31 de diciembre del 2016, el capital social autorizado ex de 551,124,552 y el total de las
acciones ordinarias suscritas son 28,115,800 4 wn valor nominal de USS0,04 que da opcidn a
un voto en la Junta General de Accionistas [se incluye ol aumento de capital de 115%1,123,752
(que representan 268,093 800 acciones ordinarias, semin escritura piblica del 01 de agosto del
2018),

Los accionistas de la compania son los siguientes:

Nombres de los RUC oy Total en Paiso
Spectra Business Corp. SE-G- : ; Islas Virgenes
DO0000GS 99.99% 28,113,799 Britdnicas
Cline Holding Business SE-{z= 00196 1 Isias Virgenes
Limited. OU000067 ¢ Britdnicas
Totales . 100%  28.113.800
RESERVA LEGAL

De conformidad con los artienlos 109 y 297 de la Ley de Compaiifas, e reservard un 5 o 10 por
ciento de las utilidades liguidas anuales que reporte la entidad.

SUPERAVIT POR REVALUACION DE EDIFICIOS

k= el excedente originado por las revaluaciones de sus edificios.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE
LAS NITF's

De acuerde a la Resolucién  NOL SCICLCPAIFRS.GA11.007 del 9 de septiembre del 2011 emitida
por Iz Superintendencia de Compafiias para el tratamiento prospective de los efeclos de la
adepcién por primera vez de las NIF si este fuese positive [saldo acreedor), sble podrd ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del dltimo
gjercicio ccondmico concluideo, si las hubieren; utilizade en absorber pérdidas; o devaelto on ol
casg de liguidacion de la compaiiia,



LEY DE COMPANIAS Art. 297

Salve disposicion estatutaria en contrario de las utilidades liquidas que resulten de cada
ejercicio se lomara un porcentaje no menor de un diex por cientn, destinado a formar el fondo
de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta por clento del capital social,
En la misma forma debe ser reintegrado el londo de reserva si éste, después de constituide,
resultare disminuido por cualquier causa.

El estatuto o la junta general podran acordar la formacién de una reserva especial para prever
situacioncs indecisas o pendientes que pasen de on ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje
de beneficios destinados a su formacién, el mismo que se deducird después del porcentaje
previsto en los incisos anteriores.

e los beneficios liquides anuales se deberd asignar por lo menos un cincuenta por clento para
dividendos en favor de los accionistas, salvo resolucion undnime en contrario de la junta
meneral

4in embargo, en las compafias emisoras CUyas acciones se encuentren inscritas en ol Registro
del Mercade de Valores, obligaloriamente se repartird como dividendos a favor de los
accionistas por lo menos el 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en el
respective ejercicio econdmico. Estos emisores podrdn también, previa autorizacion de la Junta
General, entregar anticipos trimestrales o semestrales, con cargo a resultados del mismo
ojercicio. .

Los cmisores cuyas acciones s¢ encucntren inscritas en ¢l Registro del Mereado de Valores, no
podrin destinar mas del 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en e
respective ejercicio econdmico, a la constitucién de reservas facultativas, salve autorizacidn
undnime de la Junta General que permita superar dicho porcentaje, Las reservas facultarivas no

podrin exceder del 509 del capital social, salvo resolucidn undnime en contrario de la Junta
General,

Todo ¢f remanente de las utilidades liquidas v realizadas que se obtuvieren en el respective
gjercicio econdmico, que no se hubiere repartido o destinado a la constitucion de reservas
legales y facultativas, debersi ser capitalizado

IMPUESTO A LA RENTA
a) Anos abiertos a revision fisecal

Las auroridades tributarias tienen la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el Impuesto a
las ganancias calculado por la Companiia en los 3 afios posteriores al ano de presentacion de la
declaracion jurada de impuestos. Las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias ¢
Impuesto al valor agregado ¥ de Retenciones a la Fuente estan sujetas a la fiscalizacion por parte
de las autoridades tributarias.



b) Ley Organica de solidaridad y de corresponsabilidad ciudadana para la reconstroccion
v reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2016

Con fecha 20 de mayo del 2016 mediante Registro Oficial No 759, se establecieron certas
contribucioncs por una sola vex entre las principales que afectan a las Compaiias tenemos:

o la Contribucién solidaria sobre bienes inmuebles v derechos representativas dIE capital
corresponde al 0.9% del avalud catastral del 2016; sobre todos los bienes inmucbles
existentes en el Eeuador y, sobre el valor patrimonial proporcional que al 31 de diciembre
del 2015 pertenezca de manera directa a una sociedad residente en el exterior; si esta
corresponde @ un paraiso fiscal o jurisdiccidn de menos imposicidn o no se conozca su
residencia, la contribucion seri del 1.5%.

= Se establece la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del ejercicio fiscal
2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que fueren sujetos
pasives de impuesto a la renta.

lLas contribuciones establecidas en esta Ley no podrin ser deducibles del impuesto a la
renta de las personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de dichas
contribuciones exceda el valor de la utilidad gravable del afio 2016, la diferencia serd
deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites y condiclones
establecidas en ¢l Replamento.

e Exoncractén del pggo del impuesto a la renta por cineo afos a las inversiones realizadas en
las provincias de Manabi y Esmeraldas.

s Exeneracidn del Impuesto a la Salida de Dividas 15D y aranceles aduaneros, a las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sulrido una afectacién
economica directa en sus activos productives como consecuencia del desastre natural y
que tengan su domicilio en las provincias de Manabi y Esmoeraldas.

» Exoneracién del pago del saldo del impuesto a la renty correspondicnte al ejercicio fiscal
2015, a los sujetos pasives gue hayan sufTide una afectacibn directa en sus activos o
actividad ccondmica, como consecuencia del desastre natural, cuyo domicilio sea en las
zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya hubleren cancelade dicho saldo tendrin
derecho a la devoluckin del mismo.

» Incremento de la tarifa del IVA al 14% por ¢l periodo de un afio,

s Devolucion o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA pagado por las
transacciones realizadas con dinere electednica.



¢} La conriliacion tributaria al 31 de diciembre del 2016 ¢35 la siguicnte:

10,

Utilidad antes de impuesto ala renta f:ﬁl.:EE
(+) Gastos no deducibles lorales -Depreciacién por revalorizacién 849
(-} Ingresos exentos (Ver nota 11) (148,389)
Base de cilculo de impuesto a la renta 9,313
Impuesto a la renta causado 2,328

Al 31 de Al diciembre del 2016, el movimiento del impucsto a la renta fue el siguiente:

2016
Impuesto a la renta causado del afio 2328
Credito tributario afos anteriores (14812}
Saldo por [cobrar) pagar al final del afio (Nota 6) (12.484)

La compafia no realizo el pago de la ley de solidaridad en ¢l aflo 2016 por cuanto no cumple
con pinguna de las 3 condiciones, como sigue: No tiene empleados, tuve pérdida en o
resultado del afio 2015 (utilidades) v el patrimonio del afio 2015 no cumple cun 12 base que es
de US$1,000,000

VENTAS

A continuacion se presenta la composicion del rubro:

2016
Ingreso por canon de arrendamiento (USS7,000 mensuales) H4,000
OTROS INGRESOS .
Al 31 de diciembre del 2016, los otros ingresos consistian en o sigaiente:
2016
Ingreso por Venta de departamento (1) 143,956
Intereses panades en la venta del departamentan 4417
Total 148,389

(1) La compafia en el mes de Octubre del 2016 vendid el departamento vbicado en lomas de

Urdesa, segiin consta en la escritura pablica de compra-venta celebrada en [a notaria sexta
del cantén Guayaquil, cuye costo era de US$107,111 y su depreciacion acumulada de
USE16,067, Se cobrd US$120,000 en el 2015 y USS115,000 en ¢l ado 2016, total US$235,000.
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12. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢l 01 de encro del 2017, ¥ la fecha de los presentes estados financieros (10 de abril del
2017), segln la Gerencia de la compafifa no han ocurride hechos posteriores significativos de
cardcter financiero-contable que puedan afectar la interpretacion de los presentes, estados
financieros.
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