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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES —— rosca 

Alos miembros del 
Directorio y Accionistas de: 

Inmobiliaria Prefive S.A. 

Guayaqui, 11 de abri del 2016 

Homos auditado los estados financieros que se acompañan de Inmobiliaria Profive S.A. 
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2015, y los 
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de 
fujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de las 
Políticas contables significativas y otras notas explicativas. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

La Administración de' Inmobiliaria Prefve S.A,, os responsable de la preparación y 
prosontación razonable de estos ostados financieros de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF 
para PYMES). y del control necesario para permitir la preparación de estados financieros 
¿ue estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error. 

  

Responsabilidad dol auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros 
basados en nuestra auditoria, Nuestra auditoria fue ofeétuada de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos 
éticos y planifiquemos y realicomos la auditoria para obtener certeza razonable de que 
los estados financieros no están afectados por distorsiones significativas. Una auditoria 
comprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtención de la evdencia de 

auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e ncluyen la evaluación del 
esgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al 
efectuar esta evaluación de riesgo, el aucitor toma en consideración los controles 
interos de la Compañía, relevantes para la preparación y presentación razonable de sus 
estados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoria adecuados a las 
crcunstancias, pero no con el propósto de expresar una opmión sobre la afectividad del 
control interno de la entidad Úna auctoria también comprende la evaluación de que los 
prncipios de contabilidad utllzados son axropiacos y de que las estimaciones contables 

hechas por la Acmnustación som razonables, así como una evaluación de la 
presentación general de los estados fnancieros. Consideramos que la evidencia de 

auditoria que hemos obtenido es sufcierte y apropiada para proporcionar una base para 
expresar nuestra opinión de audioda. 
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Alos miembros del Directorio y Accionistas de 
Inmobiliaria Prefive S.A. 
Guayaquil, 11 de abril del 2016 

  

¡ón 

  

    

  

> 
4. En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párato presentan 

> razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliana 
Prefve S.A, al 31 de dicembre de 2015, el desempeño de sus operaciones y sus fluos 

> de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas E intermacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 
> para PYMES) 
> 

> ) 

hare Srrprens 

Número de Registro enla Fomando Castellanos R. 
Superntendendia de Ropresentante Legal 
Compañias: SC-RNAE-2-760 No, de Registro; 96169 
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 

= 
> 
> 
> ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 , 
(Expresados on dólares estadounidenses) 

    

  

z Referencia 
= Acto 2Notas 2015 20 
3 Aci comete 

Electwoy equialents de electro 6 20:96 13608 
= Cuentas po cobrar relacionados 9 128259 3968 

Anticipos a proveedores 12405 7325 
> Impuestos por cobrar 7 7728 14217 

Total dol acivo comente 17383 29895 
e Propiedad y Equipos, menos. 

esten scuriasa 8 955758 pre 
Tata del aci I129288 1015087 
Pasivo y patrimonio. 

Pasivo crio 
Cuentas por pagar relacionadas 9 1003782 
Antopo e cientes 10 z 
Impuestos por pagar 4651 
Tall el paso coreo 1008403 

Patimeno (según estado adjunto) 5504 
Tora del pasivo y parimonio TZ 1016387 

Las notas explicativas anexas son parte integrante dg los estados financieros. 
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Referencia. 
Motos 2015 2016 

Ingresos 
Arriendos 24000 84000 
Gastos 
De Admiisración 1 (65452) — (83781) 
tidad ares de mpuesto arena (as) AS 
impuesto ataranta “ (4505 (460 

Poca eta y resutado megral delaño 5558 — 14427) 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros, 

  ()



                      
INMOBILIARIA 

PREFIVE S.A. 
ESTADOS 

DE CAMBIOS 
EN EL PATRIMONIO 

AÑO 
TERMINADO 

EL 
31 

DE 
DICIEMBRE 

DEL 
2015 

Y 2014 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Acumulados 
Resalados 
 
 

 
 

Saldos al 1 de enero del 2014 
800 

3 
Pérdida neta y resulado integral del año
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AÑO TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 3 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

  

  

Referencia 
EA 

Flujo de electro e ls actidades de operación 
Cetrado a rcionacss y ote 120000 0520 

Pagado a oaionados (00000 (een 
Paga de puestos y otros 6550 02m Etoo neo proto por (zado on) a avcades de operación CR] 
manto Disrnución) neto e feto y aquiots de gio (600) 
Etoo y equivaionts e aoio lino delo. 1040, 
Etoo y equis de afecto al nal de año s Ho 1984 

Las notas explicativas anexas son parte mtegrante de los estados financieros. 
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dodo INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 

CONCILIACION ENTRE LA PÉRDIDA NETA Y LOS 
FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION 
AÑO TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Reforencia 
Notas 

Flujo de efectivo de las actividados de Sporación: 
Pérdida neta del año 

Más cargos aresutados que no representan 
mowmientos de eectho. 
Deprecación 8 

Cambios en actvos y pasos: 
Cuertas por cobra relacionadas 
Antcipos a proveedores 
Impuestos por cobrar 
Cuentas por pagar relacionadas. 
Anticipo de entes. 
Impuestos por pagar. 

FEloctwo nato provito por (utzado en) las actvitaes de oporación 

Las notas explicativ 

  

2018 

(5958) 

197% 
13,776 

(m9271) 
(4:79) 
051) 

120.000 
(139) 

Baez 

  

2014 

(4427) 

19734 
15307 

11298 
18796) 
12736) 

(17804) 

El 
gs), 

anexas son parte integrante de los estados financieros. 

m



B 
3 
> 
= 

  

  

U
4
U
V
U
U
V
U
V
U
V
U
V
U
I
T
O
U
L
U
U
0
1
Y
1
4
1
1
U
U
U
W
D
U
D
D
I
 

t
d
 

14 

12 

12 

24 

INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
fExpresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL 

Constitución y operaciones 

En la dudad de Guayaqui, el 18 do enero do 1985 fue constiuida Inmobilria Prefivo S.A, 
según resolución emitida por la Superintendencia de Compañías, es una Sociedad Anónima 
e inscrita en el Registro Morcanti el 14 de mayo del 2002. Se encuentra domicitada en la 
ciudad do Guayaquil, provincia del Guayas, El objeto social de la Compañía os dedicarse a 
las actividades de administración de bienes muebles. 

  

Déficit on capital de trabajo 

El ato endeudamiento y carga financera devengada por los pasivos contraídos 
Principalmente con compañías y partes relacionadas para financar la adquisición de 
Propiedades y equipos, han incidido signifcalvamente en la situación financiora de ia 
empresa, generando que al vere del 2015 y 2014 exponga un défiit en el capital de 
trabajo por USS954,732 (2014: US$968,508). Para revertir tal situación, la Compañía 

espera durante el año 2016 efectuar una capitalización mediante compensación de pasivos 
mantenidos con compañías y partes relacionadas, con lo cual espera que el mencionado 
éfii disminuya. 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de ciciombre del 2015, han sido 
emíidos con la autorización de fecha xx de abril del 2018 de la Gerencia General y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Accionistas para su 
aprobación definitiva. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Intemacional de Información 
Financiera para las Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), estas políticas 

han sido diseñadas en función a normativa vigente al 31 de diciembre de 2015 y aplicadas 
¡de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros. 
Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre dol 2018, están 
preparados de acuerdo con la Norma Intemacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES). emitidas por el Consejo de 
¡Normas Intemacionales de Centablidad (ASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, 
y representan la adopelón Iegral. explícita y sin reservas de la referida norma 
veracional aplcades de maneta untcrme en los ejercidos que se presentan. Los 

estados financieros de han sido preparados de acuerdo con el principio del 
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 , 
    

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiero 
luso de ciertos estimados contables. También requiere que la Administración exigo cu 
Jutcio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía En la Nota 4 
$0 revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio 9 complejidad o las áreos 
donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. 
Debido a la subjetividad mherente en este proceso contable, los resultados reales pueden 

diferir de los montos estimados por la Administración 

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones omitidas internacionalmente 

Alla fecha de emisión do stos estados financioros, se han publicado enmiendas, mejoras 
e interpretaciones a la norma existente que no han entrado en vigencia y que la 
Compañía no ha adoptado con anticipación. 

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los Estados Financieros de la 
Compañia a partir de las fechas indicadas a continuación: 

os Teese sano a rss o. 
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Sono da las secos Coresrendonts Ga qe ls oidos tl a 
Fazonamnto sor od yo sacó E 

pe tomes prearacn ea repesaos se mr e ena. 
o sción francia Elm el eqoriern de ear de ema comparan paraa. 1 de cron col207 
ciación dela ás apt y or a cas acción 

Sacco $ Acta de que al mpora Único ¿rueizco or poros comimas novo 
ace otero a vato dl Comacons cecorruadas Media e sas can a 
Gcen 27- arar un recuotrt para Gu ls anios ogrupon ls paros 
rosetads on ao rnutco ne 

Saeeio6 — Acra la nfomacán presentar l rad de cams no pto 10000800201 
Srccin3 Astral ani e crcliacn a as sumas tous co a tención de 

on en es de ns cera pls au aca amara de 
on adoran - Aca a ppercón e crace francos Consolas 3 ls 

cen 00 Sugo teen coros Jocs ds premacón Adra sos os, 
acens de camtsoscendados qu stan a comer de una SUS 8 a ro op 
mamita l mamas de a daposcón - pra una on par prnl ue una 
nee orale an mveronas es tacos anita y ante condo de 

Farma conta e us estas frances separo - oca lada e "estucos 
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 : 

rasado en dólares estadounidenses)     
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
3 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 . 
[Exprosado en dólares estadounidenses) A _ => 

Asian cla, Sas Teadecanso serca ns 
ra Eneda3O id que Patrios nn qu cv var or du cnt nta 

e o a cd a sen po ros Cee 27 
A 

pu a se ron emoseza 
Sec Aena ost de ana Ica co la MC 2€Inlemeció Pear PAS y soy 2 
Pr ed 

Second Eimins e reuemeto  eer rlomacin organ de a ola eos cari 
un iron e bo do ac lógicos Als Ltrs pr py y gy 6 257 
Facocmemo y ecc de cvs paa egoció y ación con anu 6 Eploracó y ación de Res Mrs 

Y La operan e a Cn eps e eta cn má un enc 
a ener la alcacn reci de a ME pr as PYMES pra prác el 

> cr ua cn pra pe q tao qu iron pu or 
IRE oa a recon de lor e dto de Mi ses Co 

ri copa 2 co par pOr Un ari 1 el ipona ena sg lo pci de Cora panrmere stas (CON Ateos de pois 0 1ó0orOn A: 
Fropacads fray apo o ho Mangils 100 n cpraconss taa pá 
ds as - Porción de qua praertcaes que amen d Norris gue que 
enn piano la UF pra a PIES por psa ve - place la eccón 
tea e 3 ceci de aten de la ismacen Mnncion en dl memeno e 
toa por primera ved ra MI 

La Compañía estima que la adopción de enmiendas a la NIF para las PYMES y las 
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados 
financieros en el ejercicio de su aplicación incral. 

2.2. Moneda funcional y de presentación y traducción de moneda extranjera - 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del 
ambiente económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados 
financieros se oxpresan en dólares estacounidenses, que es la moneda funcional y la 

moneda de presentación de la Compañía. A menos que se indique lo contrario, las cifras 
incluidas en los estados financieros adjuntos están expresadas en dólares 
estacounidenses, 

2.4. Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depósitos a la 
vista on bancos y otras inversiones de coro plazo de alta liquidez con vencimientos 

originales de tres meses o menos e inversiones a valor razonable que corresponde a 
participación en fondos de inversión. 

25 Activos y pasivos financieros 

2.5.1 Clasificación 

La Compañía francieros en las siguientes categorías: "activos 
financieros a valor ¡de ganancias y pérdidas", "préstamos y cuentas por    
    1)
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2014. , 
[Expresado, 

  

cobrar, “activos financieros mantenidos hasta su vencmiento” y “activos financieros 
disponibles para la venta”. Los pasiwos financieros se clasifican en las siguientes 
categorias. “pasivos financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas" y 
“otros pasivos financioros", La clasificación depondo del propósito para el cual so 
adqurieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración determina 
la clasificación de sus activos y pasivos financeros a la fecha do su reconocimiento 
inicial 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía mantuvo activos financieros en la 
categoria de “préstamos y cuentas por cobrar” De igual forma, la Compañía mantuvo 
únicamente pasivos financieros en la categoría de “otros pasivos financieros" Las 
características de los referidos instrumentos financieros se explican a continuación: 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar 
Representados en el estado de situación financiera por cuentas por cobrar a 
compañías relacionadas, Son actwos financieros no denvados que dan derecho a 
pagos fjos o detárminables y que no cotizan en un mercado activo, Se incluyen an 
el acto corriente, excopto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados 
desde la fecha del estado de situación financiera que se presentan como activos no 
corrientes. 

(6) Otros pasivos financieros 

Representados en el estado do situación financiera por las cuentas por pagar a 
compañías relacionadas, Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de 
vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de ta fecha del estado de situación 
financiera. 

2.5.2 Reconocimiento y medición inicial y posterior 
Reconocimiento 
La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera 

alla fecha de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender 
elactivo o pagar el pasivo. 
Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos Inicialmente a su valor razonable más 
cualquier costo atríbule a la transacción, que de ser signifatv, es reconocido como 

parta del activo O pasivo: siempre que el acto o pasivo financiero no sea designado 
como de "valor razonzble 2 trawés de pércidas y ganancias” y este es significativo. Con 
posterioridad al reconocimiento inca! la Compara valriza los mismos como se describo. 
a continuación. 
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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Medición posterior 

(a) Préstamos y cuentas por cobrar. 

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amorizado aplicando el 
método del interés efectivo, menos una provisión por deterioro. La Compañía 
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría: 
Cuentas por cobrar a partes relacionada: Corresponden a saldos por cobrar a 
Compañía relacionada Si se esperan cobrar an un año o menos so clasifican como 
activos corrientes. De lo contrano se presentan como activos no corrientes y se 

presentan a su valor nominal menos los cobros realizados. 

(0) Otros pasrvos financieros 
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amonizado aplicando el 
método de teróg ofectivo. La Compañía prosenta las siguientos cuentas dontro de 
esta categoría: 

Cuentas por pagar a compañías y partes relacionadas: Corresponden a 
obligaciones de pago principalmente por la compra de bienes y servicios, se 
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues se 
líquidan hasta en 30 días. 

2.5.3 Deterioro de activos financieros 

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar 
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los 
importes que se le adoudan do acuerdo con los términos originales de las mismas La 
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de 
que ol deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos 
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para 
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia 
entre el importe en lloros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros 
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañía no ha registrado provisiones por 
deterioro de sus cuentas por cobrar. 

SI, on un periodo posterior, el mento de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha 
disminución se relaciona objetivamente a un evento que haya ocuido después de que 
se reconoció dicho deteriero, se reconoce en el estado de resultados integralos la 
reversión de la pércica previamente reconocida. 

dd (13)
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2.5.4 Baja de activos y pasivos financioros 

26 

27 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibr los fujos de efectivo 
del activo o s: la Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los 

esgos y beneficios del activo. Un pasivo es eiminado cuando las obligaciones de la 
¡Compañía especificadas en el contrato se han liquidado, 

Propledados y equipos 

Las propiedades son registradas al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluya los desembolsos 
directamente atribuibles a la acquisición o construcción del activo, Los desembolsos 

posteriores a la compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que 
beneficios económicos futuros asociados a la inversión fluyan hacia la Compañía y los 
costos pueden ser medicos razonablemente, Los Otros desembolsos posteriores 
corresponden a reparacionos o mantenimiento y son registrados en los resultados 
integrales cuando son incurridos, 

Los terrenos no so deprecian, La depreciación de las propiedades, es calculada 
Íínoalmente basada en la vida útil estimada de los bienes del activo fijo, o de 
componentes significativos identífcables que posoan vidas útiles diferenciadas, y 
consrdera valores residuales, debido a que la Administración de la Compañía estima que 

el valor de realización de sus propiedades al término de su vida útil no es irrelevante. Las 
estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los activos fos son revisadas, y 
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros, 

Las vidas útiles estimadas de las propiedades son de 20 años 

Las pérdidas y ganancias por la venta de própiedados se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados 
integrales, 

Cuando el valor en libros de un acto de propiedades excede a su monto recuperable, 
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable, 

   

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén 
rolacionados con la construcción de activos calficables, Un activo calficable es aquél que 
requiere de un tempo prolongado pera que está listo para su uso, periodo que la 
Administración ha definido como mayor a un año. Al 31 de diciembre del 2014, todos los 
proyectos de la Compañía se han liquidado en plazos inferiores a un año, por lo que no 
e han activado costos de endecdamiento 

Deterioro de activos no financieros 
Los activos sujetos = desmenianión (Propiedades y equipos) se someten a pruebas de 
deterioro cuando se pralinen mentos o circunstancias que indican que podrían no 

(9)
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

recuperarse a su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el 
ue el valor en libros del activo excedo su valor recuperable. El valor recuperable de los 
activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendría de su venta o su valor 
sen uso. Para efectos de evaluar ol deterioro, los activos se agrupan a los niveles más 
pequeños en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidados generadoras de 
efectivo). 

    

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por 
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar 

posibles reversiones del deterioro, 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no se han reconocido pérdidas por deterioro de 
activos no financieros, por cuanto la Administración ha realizado los análisis portnentes y 

considera que no se han producido eventos que indiquen que sus activos no corrientes 
significativos no podrían recuperarse a su valor en libros 
Impuesto a la renta corrionto y diforido 

El gasto por impuesto a la renta dol año comprendo ol impuesto a la renta corriente y el 
diferido, El impuesto se reconoco en ol estado de resultados intograles, excepto cuando 
30 trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el 

impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el 
patrimonio, 

(M Impuesto a la renta corriente: La provisión para Impuesto a la renta se calcula 
mediante 1a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por pagar exgible. 

(1) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su 
totalidad, por el método dol pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen 

entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros preparacos bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se 
determina usando tasas tributarias que han sido promulgacas a la focha del estado 
ge situación financiera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto a la 
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se paguo. 

  

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre 
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con: 

  

las diferencias temporarias deducibles; 
la compensación de péricas obtenidas en penados anteriores que todavía 
10 hayan sido objeto de decucción fiscal; 
la compensación de crécitos tributarios no utlizados procedentes de 

periodos anteriases, siempre y cuando no se solicite su devolución ante el 
Servicio de Rentas iniemas y sea probable la disponibilidad de ganancias 

fecales famras, para su utización 

E as 

 



ad
a 

¿
u
v
 

29 

240 

INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 
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Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan 
usarlas diferencias temporales, 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exgible a compensar impuestos activos corrientes. 
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la ronta diferidos 
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria 

Reconocimiento de Ingresos 

Los ingrosos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios 
en el curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se muestran netos. 
de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados. 

Los mgresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fuyan hacia la Compañia, puedan sor medidos con fiabilidad y cuando la 
Compañía hace la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia, transfiera 
los riesgos y beneficios inhorentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el 
úorecno a disponer de ells, ni a mantener un control sobre los mismos. 
Gastos 

Los gastos se reconocen a medida en que se incurren, mdependientemente de la fecha en 
que se realiza el pago, de acuerdo a los Ineamientos de la base contable de acumulación 
(Sovengo) descrtos en la Sección 3 de las Normas Intemacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Enticades (NIF para las PYMES). 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía lo exponen a una variedad de riesgos financieros 
esgos de mercado (que comprende alos sesgos de precio y tasa de interés), niesgo de 

esto y riesgo de liquidez. El programa general de administración de riesgos de la 
Compañía se concentra principalmente en lo impredecle de los mercados financieros y 
rata de minmizar potenciales efectos adversos en el desempeño financiero de la 
Compañía. 
(0) Riesgos de mercado, 

Rs va de 
Debido a que la Compañía po registra activos o pasivos que generen intereses a 
tasas variables ne esti apuesta al riesgo de tasa de interés sobre sus flujos de 
efectivo 

dh (16)
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Rtosgo de precio y concentración 
Debido a que poca transaccionabilidad que mantiene la Compañía, no se encuentra 
expuesta al nesgo de precios y concentración. 

(2) Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo y depósitos en 
bancos e instituciones financieras. La Compañía limita su exposición al riesgo de 
credito manteniendo saldos en instituciones financieras que tengan una calificación 
de riesgo de al menos AA+. El efectivo en bancos se mantiene en el 2015 
únicamente en el Banco Bolivariano C.A., la cual iene una calificación de riesgo de 
AAA”, calificación emitida por la Agencia Calficadora Bank Watch Ratings 

  

(6) Re ligue 
La Compañía ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gostión do 
liquidez, adicionalmente que se encuentra respaldado por los flujos que pudiese 
aportar el Constituyente, por lo cual no mantiene riesgo de ligurdez en ningun 
momento. 

Administración dol rlesgo de capital 

Los objetivos de la Compañía al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad 
de la misma de continuar como empresa on marcha con el propósito de generar retornos 
a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de 
capital óptima para reducir el costo del capital 

Se administra el nesgo de capital tomando en consideración los siguientes puntos 

+ Se trazan honzontes de retomo de capital de corto (menores a 1 año). mediano 
(entre 1 y 3 años) y largo (más de 3 años) plazo que permta analizar el mayor valor 
económico a la Compañía 

- Se parte de la identidad que relaciona al retomo de capital con los retomos de 
activos y pasos, 

-  Elretomo de capital se reduce a una combinación lineal de retomos de instrumentos 
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compañía en los productos más 
rentables. 

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compañía monitorea su copal sobre la 
baso del ratio de apalancamento Este rato se calcula como la deuda neta dividida entre 
el capta total La deuda net se sica como el total delos recursos ajenos (incluyendo 
cuentas por pagar comemsales y compañías relacionadas) menos el efecto y 
equivalentes al efectiva: El saeta otal se calcula como ol "patrimonio neto" más la deuda 
neta 
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31 OE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 , 
[Expresado on dolares ) LE       

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre de 2015 fue el siguiente: 

  

2015 2014 
Cuentas por pagar a compañias relacionacas. 1.003.752 1.003782 
Menos: Electo y equivalentes de efectivo. 20-198) (13.694 
Deua neta 903516 900.058 
Total patrimonio neto 1.028 698 
Capital total 904.642 997.042 
Ratio de apalancamiento. 100% 99% 

Considerando que el endeudamiento es con compañías relacionadas, la Administración 
de la Compañía considera que no existe un riesgo por este concepto. 

4, — ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financeros requiere que la Administración realice 
ostimaciones y utiice supuestos que afectan los montos incluidos on estos estados 
financieros y sus notas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos utlizados 
por la Compañía ce encuentran basados en la experiencia histórica, cambios en la 
industria e información suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, 
resultados finales podrian difenr de las estimaciones bejo ciertas condiciones. 

  

Las estimaciones y polticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
Importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la 

Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administración. 
Las principales estimaciones y aplicaciones Gel criterio profesional se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos: 

(0) Deteigro de cuentas corctex La estmacón para cuentas dudosas es 
determinada por la de ta Compañía, con base en la ovaluación 
indiódualizada de la aniígiedas de los saldos por cobrar y la posiblidad de 

> cm piro to de diia de su 

   ¡cambios en circunstancias, tales como avances. 
¡planíicaco, pocrían hacer que la vida útil fuera. 

das. Las estimaciones se basan principalmente 
¡de los actos. La determinación de las. vidas 

ño. Ver Nota 2.5. W
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El deterioro de los acivos no financieros se 
descritos en la Nota 2.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorias de instrumentos financieros - 

A continuación se presentan los valores libros de cada categoría de instrumentos 
financieros al cierro de cada ejercicio: 

2018 ama 
Contento Corriente, 

AcuvoS financieros medidos al costo: 
Efecto y equivalente de fectvo (Nota 0) 20.198 13080 

Activos financieros medidos al costo amortizado 
Cuemtas por cobrar roacionadas (Nota 9) 123209 350 
Total actos financieros. 143.409 710%, 
Pasivos financioros medidos al costo amontzado: 
Cuentas por pagar retaionacas (Nota) 1909782 1.909.782, 

Total pasivos financieros 005 7ez, 1003782 

Valor razonable de instrumentos financieros. 

Para fines de determinar el valor razonablo de un activo o pasivo financiero puede 
aplicarse alguna de las siguientes jerarquías de medición: 
+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos 

idénticos (nivel 1). 

+ — Infomación distinta a precios de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda 
confirmar para el activo o pasivo, ya s0a directamente (precios), o indirectamente 
(que se deriven de precios) (nivel 2) . 

+ Información sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar. 
en el mercado (información no observable) (nivel 3). 

El valor en libros de cuentas por cobrar y pagar a compañías y partos relacionadas se 
aproxima al valor razonable cebido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO. 

2005 ame 
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IMPUESTO POR COBRAR 

Composición: 

Retenciones en la fuento 
Crédiotlbutao de años anteriores 
Impuesto al Valor Agregado 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Composición: 

  

A11 do onero del 2014 
Costo 

Depreciación acumulada 
Valor en oros 

Movimiento 2014. 
Depreciación 

'Valoren loros al 31 de diciembre del 2014 
AL31 de ciciombre del 2014 
Coso. 

Depreciación acumulada 
Var en loros. 

Movimiento 2015 
Depreciación. 
"Valor tros al 31 ce diciembre del 2015 

AL de diciombra del 2015 
Case 
¡Depreciación acumulada 
Water en oros 

2045 2018 

6mo eo 
B0s2 8018 
2918 _ 158 
0 22 

Lorano Esti Tota 
620288 394674 1014960 

19734) 19794 
E 

dere) 97% — e — 
620250 39ue7a 1014880 

a (39.458 (3948 
ad 0 

$ 18739 (19734) 
EE 05575 

620286 39S74 1014980 
(59.202 (59202) 

TE E 

SALDOS EN COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el año 
2015 y 2014 con compañías y pares relacionadas. Se incluye bajo a denominación de 
compañías y partes relacionadas a: 1) las personas naturales o jurídicas (compañías) que 
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compañía, tienen control 

eo)
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31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 . 
fExpresado en dolares estadounidenses) 

conjunto o influencia significativa (asociadas) y i) personal clave de la gerencia o 
aciministración. 
Saldos al 31 de diciembre: 

2018 2014 
Cuentas por cobrar corriente 
Plasicos del Litoral SA 108.008 4 
Agmif SA. 16285 308 

—=R% 33%, 
Cuestas por pagar 
ame Simon 109.83 100.483 
peca Business Corp 894209 294209 

OD 73z, 1.003.782 

Transacciones mantonidas duranto el año: 
2015 2014 

Pastos deltoral S.A, Presiamos etoctuacos 105.004 z 
ame Simon Arrercamento de inmuete (2) 24.000, 24000 
AE SA Seracos semis esmis 1720 

(1) El pago de este servicio es asumido por Admifin S.A,, razón por la cual existe una 
cuenta por cobrar con dicha Compañía. + 

Los saldos por cobrar y pagar a compañias relacionadas y accionistas no devengan 
intereses y tenen plazo de cobro y/o pago menor a un año Las transacciones con estas 
compañias relacionadas no son equiparables a las realizadas con terceros, 

  

ANTICIPO DE CLIENTES 

AL 31 de diciembre del 2015, corresponde a anticipo de dinero recibido por USS120,000 
por parte de Chafick Mahauad por venta de departamento ubicado en Lomas de Urdesa 
de propiedad de la Compañía, la cual se ejecutará en el año 2015. 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Situación Fiscal 
Los años 2012 al 2015 están sujetos a una posible flecalzación por parte de los 

Autoridades Tributarias 

en
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Conciliación dol resultado contable-tributario. 

El impuesto a la renta de los años 2015 y 2014 so determinó como sigue: 

  

2015 201 
Base imponible total (1.482) 29 
Tasa de impuesto ala renta 22% 22% 

Impuesto a la renta corriente causaco E 
Anticipo minimo de impuesto a la renta. 4.505 4.545 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la determinación del impuesto a la renta por pagar 
fue como sigue: 

2095 2018 
Impuesto a a renta (anticipo mínimo) 4.508 4005 
(Menos) 
Retenciones en a fuente ejercicio fecal (6709 (670 

Crádito tributario de años anteriores. (6.092) (6.018) 
Saldo a favor 10308) (8092) 

La provisión para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utlidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa 

de impuesto a la renta del 22% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se 
recuce al 12% si las uilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos 
productivos. 

La normativa vigente estableco el pago de un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, ol 
cual en caso de que sea mayor que el impuesto a la renta causado, se convertirá en 
impuesto a la renta definitwo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas 
Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas 
«en la norma que rigo oste anticipo, 

Duranto el año 2015 y 2014, la Compañía determinó que el anticipo mínimo de Impuesto 
ala Renta ascendía a US$4,506 (2014 US$4,648), monto que no supera el impuesto a la 

renta causado, por lo cual se incluye en el estado de resultados como impuesto a la renta 
¡el monto de US$4,506 (2014. US$4,646). 

Impuesto a la renta diferido 

Dada la naturaleza de las operaciones cel Compañía, no se han determinado diferencias 
temporales que impliquen cálculo de impuesto a la renta diferido. 

e
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(6) Otros asuntos 

Loy Orgánica do Incentivos y Prevención del Fraudo Fiscal: Mediante decreto No 
539, publicado en el Registro Oficial No. 407 el 29 de diciembre del 2015, se expide el 
“Reglamento a la Ley Orgánica de Incentwos a la Producción y Prevención del Fraude 
Fiscal, mediante el cual, se establecen entre otras las sguientos reformas al Reglamento 
para la Aplicación de la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intemo, 
- — Ampliación del concepto de residencia fiscal para personas naturalos. 
-  Imposkión sobre dividendos y anticipo de dividendo. 
- — Conciciones bajo las cuales serán deducibles las remuneraciones y beneficios 

sociales. 
- Condiciones para la deducibiidad de detonoro de los activos financieros 

correspondientes a créditos incobrables. 
- — Se establecen los plazos de amorización y los casos y condiciones para su 

deducibiidad. 
- — Porcentaje máximo para la deducción de los costos y gastos Incuridos en 

promoción y publicidad de bienes y servicios, y casos en los cuales no será 
aplicable este límit, 

- — Úmites y condiciones para la deducibiidad del pago de regalías. semicios técnicos, 
administrativos y de consultoría, así como la deducibiidad de los gastos de 

establecimiento o puesta en marcha de operaciones 
- Casos y condiciones para el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos 

diferidos. 
= Modificación de las regias establecidas para la deducción de los pagos al exterior. 
- — Modificación do la forma en la que se aplicará la táifa de impuesto a la renta de 

soctedades cuando la composición societaria correspondiente a paraisos fiscales o 
regímenes de menor imposición sea inferior al 50%. 

- — Tarifa y forma de determnar el impuesto a la renta sobre la utilidad en la 
enajenación de derechos representativos de capital u otros derechos. 

- Se modifica el articulo relativo a las retenciones en la fuente de impuesto a la renta 
por pagos al exterior 

- So dispone la aplicación de la retención en la fuente de IVA sobre los pagos y 
adquisiciones efectuadas por contribuyentes especiales a otros contribuyentos 
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2014 
[Expresado en dólares estadounidonsos) , 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debo apropiar por lo menos el 10% 
de la utilidad neta dal año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva 
Alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no está disponible para distribución 
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utlizada para absorber pérdidas. 

Rosulados acumulados de aplicación inicial "NIF" 
Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Intomnacionales 

de infomación Financiera “NIlF" que se registraron en el pasimomo en la cuenta 
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la 

adopción por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrán ser 
capíalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del úlimo 

ejercicio económico concluido, si las hubieren, utlizado en absorber pérdidas, o devuelto 
llos acclonistas en el caso de liquidación del Fideicomao. 

Resultados acumulados 
Los resultados (utlidades o pórcidas) de cada ejercicio son incluidos en esto rubro, 
manteniendo registros que permiten identiicar su ejercicio de origen. Con la aprobación 
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, 

las utlidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las. pérdidas se 
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Rosarva de 

capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposición de los accionistas. 

    

GASTOS DE ADMINISTRACION 

Composición 
2015 204 

Servicios Púbicos sasTa sogre 
Desrecación 1973 19734 
Impuestos, cortrucienes y ars. 1110 1140 
Oros sevicos. 10936 1329 
Ta Ts 

EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 310 mel 2015 yla fecha de emisión de estos estados financieros no se 
proce! japón de la Administración dla Compañía, pudieran tenor 

     
   
  

un seca isiehos estados financieros que no se han revelado on los 
mismos yl 

es


