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MOORE STEPHENS

Av. Amazonas N2l-147 y Robles, Of .7ZO

+s93 (2) 2s06 866
+s93 (2) 2ss4 656

Av. Francisco de Orellana y Miguel H. Alcívar,
Centro Empresarial Las Cámaras, Of. 401 y 502

+593 (4) 2583 789
+ss3 (4) 2683 873

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del
Directorio y Acc¡onistas de:

lnmobiliaria Prefive S.A.

Guayaquil, 28 de marzo del 2014

Hemos auditado los estados financ¡eros que se acompañan de lnmobilia¡a prefive S.A.,que comprenden el estado de situación financiera ai 31 de diciembre det 2013, y loscorrespondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patr¡monio y deflujos de efectivo por et año terminado en esa fecha, así como un resumen de laspolíticas contables significativas y otras notas explicativaé.

Responsabilidad de la Administración de ta Gompañía por tos estados financieros

La Administración de lnmobiliaria Prefive. s.A._, es responsable de la preparación ypresentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normaslnternacionales de lnformación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NllFpara PYMES), y del control necesario para permitir lá preparación de estados financierosque estén libres de distorsiones significativas, debido a traude o error.

Responsabilidad det auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financierosbasados en nuestra auditoría. Ñuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normaslnternacionales de Auditoría. Dichas normas requierent qu" cumptamos con requisitoséticos y planifiquemos y reaticemos la auditoría para obtener certeza razonable de quelos estados financieros no están afectados por d'¡storsiones significativas. Una auditoríacomprende la aplicación de procedimientos destinados a la obtencíón de la evidencia deauditoría sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Losprocedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e ¡nclut;} evaluación delriesgo de distorsiones significativas en los estados financiero, poi trauoe o error. Alefectuar esta evaluación de riesgo, et auditor toma en consideración los controlesinternos de la Compañía, relevanteé para la preparación y presentación razonable de susestados financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados a lascircunstancias, pero no con el propósito áe expresar una .opinión sobre la efectividad delcontrol interno de la entidad. Una auditoría también comprende la evaluación de que losprincipios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contableshechas por la Administración son raionables, así como una evaluación de lapresentaciÓn general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de
auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para
expresar nuestra opinión de auditoría.
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MOORE STEPHENS

A los miembros del Directorio y Accionistas de
lnmobiliaria Prefive S.A.
Guayaqu¡|, 28 de marzo del 2014

Opinión

En nuestra opiniÓn, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de lnmobilia¡a
Prefive S.A., al 31 de diciembre de 2013, el desempeño de sus operaciones y sus flujos
de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
lnternacionales de lnformación Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NllF
para PYMES).

Asunto que requiere énfasis

Las cifras correspondientes del año 201 2 no han sido auditadas, sin embargo, obtuvimos
evidencia de auditoría suficiente y apropiada de que los saldos de aperturaál t Oe enero
del 2013 están libres de distorsiones significativas que pudieran afectar los estados
financieros al cierre del 2013.

5.

Vladimir Niama A.
Socio
No. de Registro: 44619



INMOBILIARIA PREFIVE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresqdos en dólares estadounidenses)
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Activo

Activo corr¡ente
Efectivo y equ¡valentes de efectivo
Cuentas por cobrar relacionadas
Anticipos a proveedores
lm puestos por cobrar

Total del activo corriente

Propiedad y Equipos, menos
depreciación acum ulada

Total del activo

Pasivo v patrimonio

Pás ivo corriente
Cuentas por pagar relacionadas
lm puestos por pagar

Total del pasivo corriente

Patrimonio (según estado adjunto)

Total del pasivo y patrimonio

Referencia
a Notas 2013

14.340
15.296

1.130
1 1.539
42.305

995.226

1.037.531

1 .021.556
4.564

1 .026.120

11.411

1 .037.531

-

b
9

Las notas explicativas anexas son parle integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AÑO TERMINADO EL 3I DE DICIEMBRE DEL 2O1g
(Expresados en dólares estadounidenses)
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Referencia a

Notas

lngresos
Arriendos

Gastos:
De Adm inistración

Utilidad antes de im puesto a la renta

lm puesto a la renta

Pérdida neta y res ultado integral del año

2013

84.000

(81 .30e)12

10

2.691

(4.561)

__ll.8J0L

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

ContadorGeneral
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AÑO TERMINADOS EL 3I DE DICIEMBRE DEL 2013
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Expresados en dólares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operac¡ón
Cobrado a clientes
Pagado a relacionadas
Pago de impuestos

Efectivo neto de las actividades de operac¡ón

Disminución neto de efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año

Referencia
a Nota 2013

68.704
(61.575)+
14.340

6 _14.3!0

Las notas e4clicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA PREFIVE S.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA Y LOS
FLUJOS PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Año TERM¡NADoS EL 3t DE DtctEMBRE DEL zolg
(Expresados en dólares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operación:
Utilidad neta del año

[Vlás cargos a resultados que no representan
movimientos de efectivo

Depreciación

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar relacionadas
lmpuestos por cobrar
lmpuestos por pagar

Efectivo neto provisto por las actividades de operación

Las notas explicativas anexas son parte integrante de

Referencia
a Nota 2013

(1.870)

19.734
17.864

(15.2e6)

(5.e37)

3.369

-:los estados f¡nancieros.
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