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INMOBILIARIA MARILU INMALU S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
La compafiia fue constituida en la civdad de Guayaquil provincia del Guayas.
Su objetivo social y su principal actividad es la compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuchbles.

En la actualidad sus principales accionistas son personas juridicas domiciliadas en Ecuador.

. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidén se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2015.

2.1. Bases de preparaci6én de estados financieros —

Los estados financieros de INMOBILIARIA MARILU INMALU S.A. han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacidén Financiera (NIIF) emitidas por el [ASB
{(International Accounting Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan fa
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y aplicadas de
manera uniforme a los ejercicios que se presentan en los estados financicros.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones
contables. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables de la Compaiiia.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e

interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compafiia ne ha
adoptado con anticipacidn.

Fstas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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Aplicaeibn oblipatana

para crcikios inkiados a

Nurma Tipn de camhin pantirde.

MNIF 2 Pagns hassadns en Agciones lde Envro del 2006
MNIF 5 Activos an Comicates Mantenidns para In Yenta y Cperacfones Discontinuadas 1de Enero dcl 206
Nl 7 bstrumentos Baancicros: Revelacion lde Enceo dcl 206
NIF 10 FEsizdng Finangicras Congolidados lde Enero del 206
™IF 1t Acuerdos Conjunins lde Bnero del 2036
MArF 12 hicrmac#Hna revelar sobre participaciones en atras entidades 1de Encro del206
NTF 14 Cucmias regulatoriazs difendas 1de: Enero del 2056
WL Preseotaciaon de Estados Financicros Lde Encro del 206
NIC B Propicdad Planta y Lquipo ldc Encro del20 6
NK: 19 Rencficios para log Empkados 1de Encra del206
WNIC 27 Exiadaos Financieros Separadns ldc Encra del201s
NI 28 hversiones énasaciadas yoegocios conjunios 1de Enero del2018
WK 32 hstumernios Financicros: Prescniacian 1de Enera del 2006
NIC 39 hiomaciin Financicea htenne dia lde Enero del206
N¥: 38 Activos ntangiblcs ide Enere del3016
WIC 41 Agricoltury ide Eoero del206
NIC Impucsito a las Gananciag Ede e 4e120 17
MNIF 9 hsinementas Anancieros . ¢3poecifics la clasificacidn y medicin de activos ypasives tde Enero del 2018
MOF 15 ﬁgres;)s de Actividades Crdinanas Procedentes de Contratos con Clenees Ide Ynero del 2008
NIC 33 Ganagias por Accion lde Encro del 20 18

2.2

2.3,

2.4,

La Compaiiia estima que la adopcidn de las nuevas normas y dc las enmiendas a las NIIF antes
descritas, no tendrd un impacto significativo cn los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion
inicial.

Moneda funcional y moneda de presentacion —

Las partidas incluidas en los cstados financieros de la Compafifa se expresan en la moneda del entorno
econdmico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros se expresan
en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiifa.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo —

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efective en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera,

Activos y pasivos financieros —

2.4.1 Clasificacion —
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La Compatiia clasifica sus activos financieros en las sigvientes categorias: “activos financieros a valor
razonable a través de ganancias o pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”. Los pasivos
financieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financieros a valor razonable a través de
ganancias y pérdidas™ y “otros pasivos financieros”, FLa clasificacién depende del propdsito para el cual
se adquirieron los activos o contrataren los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificaciéon de sus actives financieros a ta fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2015, la Cempaiiia mantuve activos financieros en las cateporias de: “activos
financieros a valor razonable a fravés de ganancias o pérdidas™ y “préstamos y cuentas por cobrar”. De
igual forma, Ia Compaiifa sclo mantuvo pasivos financieros en la categoria de “ofros pasivos
financieros™ cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cnentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera principalmente
por los Cuentas por cobrar a Clientes, Cuentas por cobrar a Compafifa relacionada y Otras cuentas
por cobrar. Son activos financicros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que
no cotizan en un mercado active. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento
mayor a 12 mescs contados desde la fecha del estado de situacion financiera,

Activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas: representados en el estado
de situacién financiera principalmente por las Inversiones en asociadas medidas a valor patrimonial
proporcional. Son actives financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinabtes y
que no cotizan en un mercado activo. Sc presentan en el activo no corriente.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las Obligaciones
bancarias y financieras, Cuentas por pagar a Proveedores, Accionistas y Otros pasivos. Se incluyen
en el pasive corriente, excepto por 10s de vencimiento mayor a 12 meses contados a pariir de 1a fecha
del estado de situacién financiera.

2.4.2 Reconocimicnto y medicidn inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién financiera a la fecha de
la negociacion ¥ se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial —

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccidn, que de ser significativos, es reconocido como parte del activo o pasivo
financiero; siempre que el active o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
través de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los
mismos como se describe a continuacion:
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Medicién posterior -

a) Préstamos y cucntas por cobrar: Posterior & su reconocimiento inicial se miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

b}

<)

)

(ii)

(iif)

Cuentas por cobrar a Cligntes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
venta de sus servicios de arrendamiento realizados en el curso normal de operaciones. $i se
esperan cobrar en un afie 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se
presentan como activos no corrientes,

Los saldos presentados ¢n el activo corriente se registran a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado {pues se recuperan hasta en 30 dias) menos la provisidn
por deterioro.

Cuentas por cobrar a Compafiia relacionada: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados principalmente por la venta de servicios realizados y pendientes de cobro, entre
otros. 81 se esperan cobrar en un afio 0 menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes.

Estas cuentas se registran como a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues se recuperan en el corto plazo.

Ofras _cuentas por cobrar: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
principalmente por anticipos a proveedorcs, préstamos a funcionarios y empleados, entre
otros. St se esperan cobrar cn un afo o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contrario se presentan como activos no corrientes.

Estas cuentas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amorlizado pues
se recuperan en el corlo plazo.

Activos financieros a valor razonable a través de ganancias o pérdidas: Posterior a su
reconocimiento inicial s¢ miden al método de la participacién al ciemre del ejercicio. En
especifico, representan las inversiones en asociadas.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden at costo amortizado
aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta calegoria:

(&)

Obligaciones bancarias: Se registran inicialinente a su valor nominal que no difteren de su
valor razonable, pues estdn contratados a las tasas vigentes en el mercado. No existen costos
de transacciones significativos incurridos al momento de su contraiacién. Posteriormente se
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miden al costo amortizado utilizando las tasas de interés pactadas. Los intereses devengados
que corresponden a préstamos utilizados en el financiamiento de sus operaciones se
presentan en ¢l estade de resultados intcgrales en el rubro gastos financieros, los intereses
pendientes de pago al cierre del afio se presentan en el estado de situacion financiera en el
rubro Pasivos acumulados.

8e incluyen en cl pasivo comriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde Ia fecha del estado de situacion financiera.

(i) Cuentas _por pagar a Provecdores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios

adquiridos a proveedores locales y del exterior en el curse normal de les negecios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son pagadcras hasta 60 dias.

(iii) Cuentas por pagar a Accionistas: Corresponden los dividendos declarados durante el afio

corriente pendientes de pago al cierre de periodo. Se presentan a su valor nominal que es
cquivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderas hasta 240 dias.

(iv) Otras cuentas por pagar: Corresponden a saldos por pagar por adquisiciones de bienes y

2.4.3

2.44

servicios de operacion, Si se esperan cobrar en un afic 0 menos se clasifican come pasivos
corrientes, de lo contrario se presentan ¢como pasivos no corricntes,

Estas cucntas se registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
& no generan intereses y son pagadas en el corto plazo,

Deterioro de activos financieros —

La Compafiia establece una provision para pérdidas por deteriore de sus documentos y cuentas
por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafiia no seré capaz de cobrar todos
los importes que sc le adeudan de acuerdo con los tériminos originales de las cuentas a cobrar,
La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deuder, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de Diciembre del
2015, se han registrado provisiones por deterioro de las cuentas por cobrar de Clientes
considerando dicho andlisis y se presenta en el estado de situacién financiera.

Baja de activos y pasivos finaneicros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compail{a transfiere el active a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Cempaiiia
especificadas en ¢l contrato se han liquidado.
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2.5.

2.6.

2.7,

Estimacion para inventario obsoleto y/o dafiado —

Leos inventarios incluyen una provision para reconccer pérdidas por cbsolescencia y/o dafio, la cual es
determinada en funcidn de vn andlisis de la posibilidad rcal de venta y/o consumo. La provision para
inventario obsoleto y/o dafiado se carga a los resultados del afto,

Propiedades, planta y equipos —

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso
de producirse. El costo incluye los desemnbolsos directamente atribuibles a la adquisicion e construccitn
del activo. Los desembolsos posteriores a la compra ¢ adquisicién sélo son capitalizados cuando es
probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia v los
costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a
reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados cuando son incurridos.

Los terrenos no sc deprecian. La depreciacién de otras propiedades, planta y equipos, es calculada
linealmente basada en la vida util estimada de los bienes comprendidos en este grupo, o de
compenentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas y no considera
valores residuales, debido a que la Administracidn de la Compaiiia estima que el valor de realizacién
de sus propiedades, planta y equipos al términc de su vida (til serd irrelevante. Las estimaciones de
vidas ttiles de las propiedades, planta y equipos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. Cuande
el valor en libros de un activo de propiedades, planta y equipos excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Activo inmobiliario —

Representan los terrenos considerados en su totalidad o en parte, o ambos, para obtener rentas,
plusvalias o ambas. Son registrados al valor razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas
por deterioro, en caso de producirse.

Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacién financiera cuando, y solo
cuando: (a) sea probable que los beneficios econémicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacla la entidad; y (b) el costo del active inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.
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2.8

2.9,

Medicion inicial —

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccién se
incluirdn en ba medicién inicial.

Medicién posterior —

Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios se miden al valor razonable. Las
pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
incluiran en el resultado del periode en que surjan.

Los activos inmobiliarios (terrenos) generadores de renta y plusvalias son presentades a sus valores
revaluados en afios anteriores, que son sus valores razonables en el momento de las revaluaciones,
menos el importe acumulado de Ias pérdidas por deteriorc de valor. Las revaluaciones no se han
actualizado, considerando que el valor en libros no difiere materialmente del que se habria calculado
utilizando los valores razonables al final de cada periodo. La Administracién de la Compaiiia considera
que este asunto no es significativo frente a los estados financieros tomados en su conjunto.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de los activos inmobiliarios se
Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacion y amortizacion {propiedades, planta y equipos, activos inmobiliarios,
activos biolégicos, Inversiones en asociadas) se someten a prucbas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podrin no recuperarse de su valor en libros, Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede su valor recuperable. El
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendria de su venta
o su valor en uso, Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mdas pequefios
en los que se genera flujos de efectivo identificables (unidades peneradoras de efectivo).

En ei caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registra
una. pérdida por deterioro en los resultados del gjercicio. Al 31 de Diciembre del 2014 no se ha
identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (propiedades,
planta y cquipos, activos inmobiliarios).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El impuesto
a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en ¢l patrimonio. En cste caso ¢l impuesto también s¢ reconoce en otros
resullados integrales o directamente en el patrimonio.
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Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en ef impuesto por
pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen vuna tasa de impuesto del 22% de las
utifidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del gjercicio fiscal 2011 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minime de
impuesto & la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afto anterior sobre
el 0.2% del patrimenio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y
0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipe minime, este 1iltimo se convertird en impuesto a la renta definitive, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Durante el afio 2015 la Compaiiia registrd como impuesto a la renta corriente el valor del anticipo,
puesto que fue mayor que el impuesto a la renta causado calculado a las tasas de impuesto vigente.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre {as
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta dilerido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague,

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes can impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
mistna autoridad tributaria.

La circular No. NAC-DGECCGC12-00009 publicada en el Registro Oficial No. 718 del 6 de
Junio del 2012 indica que *la aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos e
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impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
reglamento respectivo, ¥ en ninguno de dichos cuerpos normativos se encuentra prevista la
aplicacion de una figura de reversos de gastos no deducibles de periodos anteriores para efectos
de la determinacion del Impuesto a la renta en ¢l periode corrienie”,

Con base a lo detallado en el parrafo anterior la Administracion de la Compaiiia considera que at
31 de Diclembre de 2015 no se han preducido diferencias temporales, entre las bases tributarias
de Jos activos y pasivos ¥y sus respectivos valores mostrados en los Estados financieros, que
generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta diferido.

2.10. Beneficios a los empleados —

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubre de pasivos acumulados del estado de
situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) La participaciéon de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn del 15% de la
utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte del costo de
ventas, gastos adminisirativos y de ventas en funcidn de la labor de la persona beneficiaria de
este beneficio.

ii) Beneficios sociales (Décimo tercer, décimo cuarto sueldos v otros): Sc provisionan y pagan de

acuerdo a la legislacion vigenie en el Ecuader,

Beneficios de largo plazo (Jubilacion patronal y Bonificacion para desahucio):

Provisiones de jubilacion patronal, bonificacién para desahucio (no fondeados): La Compariia
ticne un plan de beneficio definido para jubilacidn patronal, normade por las leyes laberales
gcuatorianas, Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos determinacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por ¢l trabajador, el empleador
bonificard al trabajador con el veinticinco por ciente del equivalente a la ultima remuneracion
mensual por cada uno de fos afios de servicios prestados a la misma Compafiia o empleador, este
bencficio se denomina desahucic.

La Compaiiia determina anualmente la provision para jubilacién patronal y desahucio con base en
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los
costos vy gastos (resultados) del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado vy
representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual
es obtenido descontando los flujos de salida de efective a una tasa de 6,54% anual equivalente a la
lasa promedio de los benos de gobierno, publicada por el Baneo Central del Ecuador que estin
denominados en la misma moneda en la que los beneficios serdn pagados y que tienen t€rminos que
se aproximan a los términos de las cbligaciones por pensiones hasta su vencimiento,
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2.11,

212,

2.13.

2.14.

Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicién a la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento futuros de remuneraciones,
tasa de rotacién, entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes hasados cn la cxpericneia y cambios en
les supuestos actuariales se cargan a ofros resultados integrales en el periodo en el que surgen. Los
costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados def aiio. Al cierre del aiio
las provisiones cubren a todos los trabajadores que se encontraban trabajando para la Compafiia.

Provisioncs corrientes —

Las provisiones representadas en el estado de situacién financiera, principalmente por beneficios
sociales e impuestos se reconocen (i) cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de sucesos pasados, (ii) es probable que vaya a ser necesaria una salida de

recursos para liguidar la obligacién; y (1ii) el importe se puede estimar de mancra confiable.

Los montos reconocidos como provisidon son la mejor estimacién de la Administracion, a la fecha de
cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Reserva legal —

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compafiia debe apropiar por 1o menos el 10% de la utilidad
neta del aflo a vna reserva legal hasta que el salde de dicha reserva alcance el 50% del capital
suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados —

Ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIIF”

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
“NIIF”, que gencraron un saldo acreedor éste solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas v [as del dltimo ejercicio econémico coneluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el case de liquidacién de la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por Ja venta de sus productos
en el curso normal de sus operaciones. Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos
otorgados.
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Los ingresos son reconocides en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluyan
hacia la Compafifa puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compaiifa hace entrega de sus
productos al comprador y en consecuencia transfieren, los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y no mantiene el derecho a disponcr de cllos, ni a mantener un control sobre
los mismos.

2,15, Costos y gastos —

Los costos y gastos se registran al costo historico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el perfodo mas
cercano en el que se conocen.

2.16. Compensacién de saldos y tfransacciones —

Como norma general en los estados financicros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién. Los ingresos y gastos
con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan 1a posibilidad
de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar cl
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en la cucnta de
resultados.

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién;

Banco Promerica S_A. AA+ 1.385
1.385
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. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2015
Anticipos a proveedores (1) 1.385
Oftros 256
Total 1.641

{1} Representan principalmente pagos efectuades a proveedores de bienes y servicios para costos y gastos
de operacion, asi como bienes de capital, dichos valores serdn compensados al concluir las
negociaciones por las cuales fueron entregados.

La Administracién de la Compafiia considera que estos valores son recuperables y que no necesitan
realizar provisiones adicionales a las registradas en los estados financieros.

ACTIVO F1IJO, NETO

Construcciones en

Cursoe
Al lro de Enero del 2014
Costo 268.765
Depreciacion acumulada -
Valor en libros 268.765
Movimiento de afio
Adiciones, netas 1.652
Depreciacion -
Valor en libros al 31 de Diciembre del 2015 270.417

Al 31 de Diciembre del 2015
Costo 270.417

Depreciacion acumulada -
Valor en Libros 270.417
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IMPUESTOS

2}

b)

£)

d)

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposicioncs legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Comparfiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores
contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion de Impucsto a la renta, siempre y
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2013 al 2015
inclusive ain estan abiertos a una fiscalizacion.

Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan ¢l principio de plena competencia para las operaciones
realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y
remita por parte de la empresa el Ancxo de operaciones con partes relacionadas para aquellas
compafiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el
exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo moto acumulado sea superior a US$3.000.000 y aquellos
que hayan efectuade operaciones por mas de US$6.000.000 deberan presentar adicional al Anexo, el
Informe Integral de Precios de Transferencias,

Se incluye como parte relactonadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales. El indicado estudio
debe ser remitido hasta el mes de Junio del 2015 confonme el noveno digito del RUC. Adicionalmente
exige que en su declaracidn de impuesio a la renta anual declare las operaciones de aclivos, pasivos,
ingresos y egresos. La Compaiiia no califica para preparar este estudio,

Adictonalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan fransacciones con parafsos fiscales o exploten rccursos naturales estan
exentos de [a referida normativa,

Inpuesto al Valor Agregado (IVA) -

Debido a la naturalcza de la Compaiiia, este impuesto se grava al valor de la transferencia del servicio
de arrendamiento de la compafiia en todas sus etapas de comercializacion a [a tarifa del 0% calculado
en base a los precios de venta (valor total de la factura a su cliente), que incluye los costos y gastos
imputables al precio.

Reformas Laborales -

Durante el afio 2015 se emiti6 la Ley Orgénica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo
en el Hogar, la misma que incluye reformas a los siguientes cuerpos normativos:
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£)

YVYVYVYY

Reformas al Codigo de Trabajo

Reformas a la Ley Organica del Servicio Pablico
Reformas al Mandato Constituyente No. 2

Reformas a la Ley Organica de las Empresas Pablicas
Reformas a la Ley de Seguridad Social

Reformas tribatarias —

De igual forma durante el afio 2015 se emitié la Ley Orgdnica de Incentivos para Asociaciones
Puablica — Privada y la Inversion extranjera, la misma que incluye reformas a los siguientes cucrpos
normativos:

VYV YVYVYYVYVYY

Reformas al Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones
Reformas a la Ley Orgédnica de Régimen Tributario Inferno

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador
Reformas a la Ley Orgénica del Sistema Nacional de Contratacién Pablica
Reformas a la Ley Organica de Empresas Piblicas

Reformas a Ja Ley Organica de [a Contraloria General del Estado
Reformas a la Ley de Mineria

Reformas a Ia Ley Orgénica de Salud

Reformas a la Ley Orgénica de Remisidn de Intereses, Multas y Recargos
Reformas al Cédigo Organico Monetario y Financicro

Reformas a la Ley Organica de Comunicacidn

Adicionalmente la Administracidn tributaria emitio reformas cntre las cuales se destacan:

Y

YvY WYY

Y YVVYVYY

Tratamiente de dividendos, utilidades o beneficios obtenidos por personas naturales a partir del
afio 2010.

Peducibilidad de gastos de promocion y publicidad.

Normas que establezcan paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes y regimenes o
jurisdicciones de menor imposicion.

Normas para la aplicacion de la Ley Organica de Remisidn de Intereses, Multas y Recargos.
Contenido del Anexo de Operaciones en Partes Relacionadas y del Informe Integral de Precios de
Transferencia.

Normas para ¢l tratamiento tributario en la distribucién de dividendos.

Establecimiento del anexo de dividendos a ser presentado al SRI.

Ixeneracién establecida mediante decretos ejeculivos.

Deducibilidad de costos y gastos, reconocimiento tributario de impuestos diferidos.

Créditos comerciales a parles relacionadas (Préstamos no comerciales, considerados como
anticipo de dividendos).

Determinacion del nuevo célculo y pago del anticipo del Impuesto a Ia Renta,
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» Impuesto al valor agregado por autoconsumo y transferencias a titulo gralnito de bienes y

derechos.
¥ Normas para la elaboracién y presentacién del Informe de cumplimiento tributario y sus anexos.

OBLIGACIONES PATRONALES

Obligaciones patronales de corto plazo

Representan los derechos a décimos, fondos de reserva y los feriados progresivos acumulados,
compensaciones laborales y derechos por organizaciones clasistas, reclamadas por los empleados.

CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de Diciembre del 2015 y 2014 comprende 800 acciones
ordinarias y nominativas de valor nominal US$1 cada una, integramente suscritas y pagadas,

EVENTOS SUBSECUENTES

En Febrero del 2015 se pubico en el Registro Oficial # 448, que incluye el Decreto Ejecutivo # 580, el
cual contiene las rcformas al Reglamento para la aplicacion a la Ley Organica de Incentivos a la
Produccion y Prevencién del Fraude Fiscal emitida en Diciembre del 2014, entre las cuales se destaca
principalmente el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos en los casos y condiciones
descritos en esle 4ltimo cuerpo legal, a partir del 1ro de Enero del 20135,

Excepto por lo expuesto en el parrafo anterior, entre ¢l 31 de Diciembre del 2015 y la fecha de emisién de
estos estados financieros no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la
Compafiia, pudieran tener un cfccto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
reveladoe en los mismos, '
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