INMOBILIARIA HORSA S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2010
(Enn doélares de los Estados Unides de Aménca)l

1.

INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA HORSA S.A., fue constituida cn la ciudad de Babahovo
Eouador el 26 de noviembre de 1984 ¢ inscrita en ¢l Regiswwo Mercantil ¢ 15 de
febrero de 1985, siendo su actividad principal es la compra, venta,
construccion, remodelacion v arrendamicnto de inmuebles.

Su sede principal se encuentra ulncada en la provincia de Los Rios, canton
Ventanas, Parroquia Ventanas, Ciudadela Los Girasoles Calle Daima Quinta

Km 1 Via a Puebla Vigjo.

La informacion contenida en estos estados Ninancieros es responsabihidad de la
administracion de la compania.

BASE DE PRESENTACION

2.1 Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros de INMOBILIARIA HORSA SA., al 31 de diciembre
de 2019, han sido preparados de conformidad con las Norma Internacional
de Informacion Financiera (NIIF} para Pequenas y Medianas FEntidades
PYMES emitidas por ¢ Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

2.2 Moneda funcional

L.a moneda funcional de la Compania es ¢l Délar de los Estados Unidos de
América {(U.S. délar), el cual es la monedda de circulacion en el Ecuador,

2.3 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico. El costo historico esta basado generalmente ea el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y scrvicios.

El valor razonable ¢s ¢l precio que se recibiria por vender un active o ¢l valor
pagado para transferiy un pasihve enire participanies de un mercado on la
fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es directaments
observable ¢ estimado utilizando otra técnica de valoracion. Al estimmar «f
valor razonable de un active o un pasivoe, la Compania tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al far e} precio del activo o pasivo a la fecha o
medicion. El valor razonable a efectos de mediadn y o de revelacion en jos
cstados financleros, se delermina sobre una hase do este Lpo, a exceprién
de las transacciones rolacionadas o pagos basados on acciones que sc
encuentran dentro del aleance de 1z NIIF 2 v las mediciones gue tiene
algunas similitudes con el valor razomable, pero no son su valor razonable,
tales como el valor neto de realizacion de ia NIC 2 o el valor en uso de la NIC
36.
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2.4

2.5

2.6

Adicionaimente, a efectos de informacién Tinanciera, las mediciones
efectuadas a valor razonable se clasificun en el nivel 1, 2 0 3 con base en el
grade de importancia de ios insumos para la medicion del valor razonable
en su tolalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados {sin ajustar] en mercados activos para aclivos
o pasivos idénticos que la entidad pucde acceder a ta fecha de medicion.

Nivel 2: Insumeos distintos a los precios cotizados inchuidos en el Nivel 1 gue
sean observables para el active o pasivo, va sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observabies paca el active 0 pasivo.

Efectivo v bancos

Incluye aquellos activos financieros  liguides, depésitos o inversiones
financieras lHquidas, que se pueden transformar rapidamente en efective en
un plaze inferior a tres meses v sobregiros bancarios.  Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrtentes en el estado de
situacion financiera,

Inventarios

Son presentados al cosio de adquisicidn o valor neto realizable. ©f menor.
Son valuados al costo promedic ponderada. Las imporiaciones en transio
se encuentran registradas a su costo de adguisicion. La Gerencia realiza
ana  revisiom periddicd  de  inventarios para reconocer pérdidas  por
obsclescencia o de lento movimiento, la cual determina ¢l detenioro del valor
en mventario por el ajuste al valor neto realizable registrado en ¢l estado de
situacion financiera

Propiedades y equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento. - Las partidas de
propiedades v equipos sc miden inicialmente por su costo.

El coste de propicdades v equipos comprende su precio de
adquisicion mas todos los costas directamente relactonados con ia
ubicacion v la pucsta en condiciones de funcionamiento.

Los intereses v otros costos de endeudamiento se capitalizan
stempre v cuando estén relacionados con la consiruccion de activos
calificables. Un activo calificable es uquel que requiere de un tiempo
prolongards  para gue esté hsto para use, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un ana,

2.6.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo. -
Despucs del reconocimiento inicial, las propiedades v cquipos son
registradas al costo menos la depreciacion y el importc acumulados
de las pérdidas de deterioro de valor

o
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2.7

Los gastos de reparaciones v manlenimientos sc implian 2
resultados en el periodo en que se producen. Cabe senalar, guc
algunas partidas de propitedades, planta v equipo de la Compania
requieren revisiones periodicas, En este sentido, las partes objeto
de sustitucion son reconocidas separadamente del resio del activo
v con un nivel de disgregacidn que permite depreciarlos en el periodo
que medie entre la actual v hasta la siguiente reparacion.

2.6.3 Metodo de depreciacion y vidas utiles. - El costo o valor revaluado
se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta. La vida atil
estimada, valor residual v método de depreciacion son revisados al
final de cada aflo. siendo el efecto de cualquier cambio en ¢l
estimado registrado sobre una base prospectivia,

A continuacion, se  presentan  los  principales  partidas  de
propiedades, maguinaria v equipos v las vidas Gtiles usadas en ¢
caleulo de la depreciacion:

ftem Vida fitil {en afios}
Edificios 20
Maguinarias ¥ equipos 10
Muebles v enseres 16
Vehiculos )
Eguipos de computo 3

2.6.4 Retiro o venta de propiedades, planta y equipo.- La utilidad o
pérdida que surja del refiro o venta de una partida de propiedades
¥ equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venia v
cl valor en libros del activo v reconccida on resultados.

Impuestos

El gasto por impueste a la renta representa la suina del impuesto a o renta
POr pagar cornenie.

El impuesto a la reata se reconoce ¢n el estado de resuliados integrales,
excepto cuande se trata de paotidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso el impuesio tambitn se reconoce en olros
resultados integrales o directamente en el patrimonio; o cuando surgen el
registro inicial do una combinacton de negocios.

Impuesto corriente - Sc hasa on Ia utilidad gravable (tnbutana) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utibdad contable, debido a
las partidas de mgresos y gastos unponibles o deducibles y partidas quce no
s¢ veran gravables o deducibles. El cargo por impuesto a la renta corriente
sc calcula utilizando las tasas fiscales aprobaedas a final de cada periodeo.
Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de fmpuesto del 22%.
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2.8

2.9

Provisiones

La Compania registra provisiones cuande tiene una obligacion presente {va
sea legal o implicita) como resultade de un suceso pasado, es probable que
la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen bencficios
pcondmicos, para cancelar la obbgacion, v puede hacerse una esumacion
fiable del irnporte de la obligacion.

Ei importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cade
periodo, teniendo en  cuenta  los  rwesgos v las  incertulumbres
correspondientes.

stas provisiones gue sc muestran el rubro cuentas por pagar v pasivos
acumulados estan formadas principalmente por estimados para el pago de
costos de bienes vy servicios recibidos. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estinacion de la Administracion, a fecha de cierre de
los estados fnancieres, de los desembolsos necesarios para liquidar Ia
obligacion.

Beneficios a empleados

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio.- .l costo de los beneficios definidos fubilacion patronal
v bonificacion por desahucio} es determinado utilizando el método
de 1a Unidad de Crédite Proyectada, con valoraciones de estudios
actuariales realizadas al final de cada periodo.

Los costos por servicio presente v pasado se reconocen en el
resultado del afno en el que se generan, asi comao el interés financiero
gencrado por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden Jas ganancias v pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacion inanctera con
cargo o abono a otro resuliado integral, en el periodo en que sc
producen. El reconocimiento de las ganancias v pérdidas
actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en
las ganancias acumuladas v no son reclasificadas a lg utilidad o
pérdida del periodo.

2.9.2 Participacion a Trabajadores. - Lo Compafiia reconaoce un pasivo
v un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades
de la Compania. Este beneficio se caloula a la tasa del 15% do las
utilidades liquidas de acuerdo com disposiciones legales,

2.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden ¢ valor razonable de lo cobrado o por cobrar por
la prestacion de servicios en el curso normal de sus aperaciones, Los
ingresos se muestran netos de rebajas v descuentos otorgados.
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2.11 Costos y gastes

Se registram al costo histarico. Los costos v gastos se reconocen a medida
aue son incurrides, ndependientermente de la fecha en gue se haya
realizado cl pago y se registran en el periodo mas cercano on el que se
conocen.

2.12 Compensacion de saldos v transacciones

Como norma general on los estados Anancieros no se compensan los activos
v pasivos, tampoco los ingresos vy gastos, salve aguellos casos en los gue la
compensacion  sea reguerida o permitida por alguna nerma v oesta
presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la transaceidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractuaimentic o
por uns norma legal, contermnplan la pesibilidad de compensacién v ia
Compafiia tiene la intencion de liqudar por su importe neto o de realizar ¢f
activo ¥ proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos
en resultados.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacidon de los presentes estados financieros en conformidad con NUF
reqguiere que la Adminisiracion realice clertas estirnmaciones y establezea algunos
suptiestos inhercntes a la actividad econdémica de la entidad, con ¢l proposite
de delerminar 1a valuacion y presentacion de algunas partidas gue forman parte
de los estados financieros, En opinion de la Adminisiracidn, tales estimaciones
v supuestos estuvieron basados en la mejor wtilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A vonlinuacion, se prescntan las estimaciones v juicios contables oriticos que
la administracion de la Compaitia ha uiilizado en of proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1 Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aqueila fecha que se considere
necesario, s¢ analiza ¢l valor de los activos para determinar st existe algun
indicio de que dichos activos hubieran sufrideo una pérdida por delerioro.
En caso de que exista algin mndicio se realiza una estimacion del impaorte
recuperable de dicho activo,

8i se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la umdad generadora
de efectivo a la que pertenece el activo,

Las pérdidas por deteriore reconoctdas cn un activo en periodos auteriores

s revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre sy
imparte recuperable incrementando el valor del activo con abono a
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resultados con el limite del valor on libros que el activa hubiera tenido de
o haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2 Estimacion de vidas itiles de propiedades, planta y equipos

La estimacion de tas vidas lGtiles v ¢l valor residual se efectaan de acuerdo
a 1o mencionado en la Nota 2.6.3.

EFECTIVO ¥ BANCOS

Diciembre 31...

2019 2018
Caja . &9
Bancus 3,215 113
Total 3215 182

Bancos - Represanitan saldos mantenidos en cuenias corrientes en insttuciones
financieras locales, los cuales no generan intereses ni ticnen restriccion de uso.

CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Representan créditos otorgades a clentes por la compra, venta, construceion,
remodelacidn v arrendamientio de mmuebles con venclmientos promedios de 90
dias, lus cuales no generan intereses.

IMPUESTOS
...Diciembre 31...
2019 2018
Activos por impuestos corrientes:
Crédito Tribatario IVA 20,580 3,171
Credito tributario IR 2,735 1,301
Totai 23,315

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
recenciliacion entre la utilidad segin estados financicros y el ingreso (gasto) por
impucesto a la renta corriente, es como sigue:

.. Meoiembre 31,..

2019 2018
Unlidad {pérdida) segin estados financieros
antes de inpucsto a la renta 1782 22857
Otros ngresos exentos . {672 857
Gastos no deducibies - 430,000
Utilidad gravable {782}

Impuesto a la renta corriente cargado a resultados - :
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De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina

con la tarifa del 22% sobre 1as utilidades sujetas a distribucion, v del 12% sabre
las utilidades sujetas a capitalizacion.

Aspectos Tributarios:

E131 de diciembre del 2019, se publico en Registro Oficial la "Ley de Stmplicidad
v Progresividad Fiscal”, que contiene varias reformas tributarnias de impuestos
directos e indirectos que apuntan a simpliftcar el sistema iributario v aumentar
los ingresos fiscales.

Las principales reformas se relacionan con retenciones por pago de dividendos,
deducciones de la base impenible de impuesto a la renta, servicios gravados con
mmpuesto al valor agregado, base imponible de impuesto a los consumos
especiales, exenciones al impuesto a la salida de divisas; v, establecimicnto de
una contribucion adicional anual por tres anios, ente olras.

La Ley tiene vigencia a partir del 1 de enero de 2020 por 1o 1anto, W compatia
no ha determinado impactos en los estados {inancieros al 31 de diciembre del
2019.

Reformas a varios cuerpos legales

e Se incluye como ingresos de fuente ecuatoriana a las provisicnes de
Jubilacion patronal o desabucio gque hayan side utilizadas como gasio
deducible ¥y que no st havan efectivamente pagado a favor de los
beneficiarios de tal provision.

* A partir 2021, se modifica la deduciilidad de las provisiones para
alender el pago de desahucio v de pensiones jJubilares patronales,
actuarialmente  [ormuladas  por  empresas  espeaalizadas o de
profesionales en la materia,

*» Las sociedades gue vealicen acthvidades econdmicas y que haysn
generado ingresos gravadoes superiores a US81,.000,000 en el ejercicio
{iscal 2018, pagaran una contribucion anica para los ejercicios fiscales
2020, 2021 v 2022, en funcion de los porcentajes establecidos en la Ley.

7. PROPIEDADES Y EQUIPOS

..« Diciembre 31,..

2019 2018
Costo historico 186,031 146 405
Depreciacion acumulada {26,434 161,090

14



INMORBILIARIA HORSA S.A,

Notas a los Estados Financieros
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2019
(En ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

10,

Clasificacion:

Terreno Hn, 404 59,06 ]
Edificio 14.312 25,2608
Maquinarias vy equipos 29.674 28,500
Construcciones en curso 53.080 -
Muebles v enseres 3,674 3.674
Equipos de computacion 373 373
Vehiculas 29,529 29,529
Total 186,031 146,405
PATRIMONIO

Capital social - Representa el capital suscrito ¥ pagado, el cual consiste 2n
19,039 acclones ordinarias, pagddas con un valor nominal de USE1.00 cada
una.

Reserva legal - La Ley de Companias requiere gue por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 0% del capital social. El saldo de esta reserva no esta disponible
para el pago de dividendes c¢n efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTA

...Diciembre 31...

2019 2018
Amortizaciones - 11.474
Provisiones créditos incobrables - 650,000
Combustibles v lubricantes 411 1,248
Mantenimiento y reparaciones - 4,415
(rastos de gestion 1,756 324
Gastos de viaje - 67
impuestos, contribuciones y otros 264 4,243
Servicios publicos 511 5,734
Perdidas por sintestro 2,890 -
Otros . 160 22,367
Total 6,092 699 u72

APRQB&C.IGH DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afeo terminado el 31 de diciembre del 2019 han
side aprobados por la Gerencia de INMOBILIARIA HORSA SA, o 1 de
septiembre de 2020 v seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva
para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de INMOBILIARIA HORSA S.A.
los estados  financieros serim  aprobados por la Junta Directiva  sin
modificaciones,
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

Con fecha 11 de marzo de 2020, la Crganizacion Mundial de ja Satud (OMS)
declard como “panderma” al brote del virus COVID-19 originado en China en el
ultimo trimestre del ano 2019, Dados los efectos sanitarios de la referida
pandemia ¥ sus conscouencias coonomicas en los diversos seclores e indusirias,
el Gobicrno del Ecuador y gobiernos internacionales, se encuenira adoplando
medidas tendientes a evitar su propagacion, por io cual mediante acuerdo No.
00 126-2020 publicado en el suplemento del registro ofcial 160 del 12 marzo
del 2020 v decreto gjecutive 1017 publicado en vl registro oficial suplemeaento
163 det 17 de marzo del 2020 se decreto “estado de excepoldn” en el pais, que
implica la restricoidn de la corculzcion en territorio nacional bajo condiciones de
aislamicnio total y parcial asi como el distanciamiento social, cerre de
comercios en general ¥y prohibiciones de espectacuios puablicos vy privados,

fas medidas indicadas precedentemente, podrian tener impactos negalivos en
los niveles de actividad econédmica en el Ecuador, por consiguicnie, en ias
operaciones de la Compania. Tales efectos, si hubieren, se veran reflejados en
jos estados financieros correspondientes al ane 2020

Hasta septiembre 1 del 2020, no ha sido posible determinar de manera confiable
¢l tiempo en que se mantendran los efectos causados por la pandemia el “estadao
de excepaidn” v su impacto en las operaciones de la Compaiiria y en los estados
financieros.




