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INMOBILIARIA AMUS S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA AMUS S.A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil mediante
escritura publica ante el Notario Octavo del Canton Guayaquil Abogada Leonor
Game Pefia, el 13 de febrero de 1985 e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn
Guayaquil el 29 de mayo de 1985, a |la fecha cuenta con un capital suscrito y
pagado de US $ 2.000,00 dividide en 200 acciones ordinarias y nominativas de (USS
10,00) cada una.

La compafia INMOBILIARIA AMUS S.A. tiene por objeto principal dedicarse a la
adquisicién, venta, arrendamiento, administracién y/o construccion de inmuebles
de Propiedad Horizontal o Unitaria. Sus principales politicas de contabilidad se
detallan a continuacion.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion. Estas politicas han sido aplicadas
uniformemente en todos los afios presentados, a menos que se indique lo
contrario

Base de presentacidn.- Los estados financieros adjuntos son presentados en
Délares de Estados Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del
Ecuador en Marzo del afio 2000, y sus registros contables hasta el afio 2011 fueron
preparados de acuerdo con las NEC emitidas por |a Federacion Nacional de
Contadores del Ecuador y aprobadas por la Superintendencia de Compaiiias.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-Para propdsito de elaboracion del
estado de flujo de efectivo, |la compafiia considera como efectivo y equivalentes de
efectivo la cuenta caja y bancos.

Activos Financieros.- Los activos financieros se clasifican en las siguientes
categorias:

o Dtras Cuentas por Cobrar: Se registran a su costo y corresponden basicamente
a la contraprestacion realizada y se liquidan o compensan dentro de los 12
meses siguientes.



Propiedades y equipos.-Los bienes de propiedad y equipos son registrados al
costo de adquisicidon, menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por
deterioro de su valor.

Los pagos por reparaciones y mantenimiento son cargados a gastos, mientras que
las mejoras de importancia se capitalizan.

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un
deterioro en el valor de los activos, se comparard el valor recuperable de los
mismaos con su valor neto contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de
valor, que surja como consecuencia de esta comparacion, se registra con cargo o
abono a resultados integrales segun corresponda.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula
como la diferencia entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado
en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados integrales del periodo.

Depreciacidn.- Los elementos de propiedad y equipos, se deprecian aplicando el
meétodo de linea recta, mediante la distribucidon del costo de adquisicion de los
activos menaos el valor residual estimado entre los afios de vida Util estimada.

El valor residual y la vida util de los elementos de las propiedades y equipos se
revisan anualmente y su depreciacién comienza cuando los activos estan en
condiciones de uso.

Los elementos de propiedades y equipos se deprecian de acuerdo al tiempo de
vida util de cada bien

Reserva Legal.- La Ley de Compaiiias requiere que el 10% de la utilidad neta
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50%
del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumento de capital.

Participacidn Trabajadores.- La compafia no tiene empleados en su némina,
razén por la cual no realiza provisién del 15% participacion de utilidades.

Impuesto a las ganancias.-La provision para impuesto a las ganandas se la
calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resultados en el aflo en que se devenga con base al método de impuesto por
pagar de acuerdo con la Ley de Aplicacion de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento vigentes.



Las disposiciones vigentes establecen que |a tasa del impuesto a |a renta para el
afio 2016 sera del 22% sobre las utilidades gravables (14% si las utilidades son
reinvertidas “capitalizadas” por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del afio
siguiente), este valor se compara con el anticipo calculado mediante la farmula
establecida por 5.R.1., si el impuesto calculado es mayor al del anticipo calculado, el
impuesto es el 22% s/ las utilidades gravables, si este es menor entonces el
anticipo calculado se convierte en el impuesto a la renta del afio.

Reserva de Capital.- Registra los efectos de los ajustes por inflacién y de la
aplicacién del indice especial de correccién de brecha sobre los activos no
monetario y del patrimonio de accionistas, por el periodo comprendido desde |a
fecha de transicion hasta el 31 de diciembre de 1999.

Ingresos ordinarios.- La Compafia reconoce sus ingresos ordinarios por el
alquiler del Onico inmueble de su propiedad ubicado en el Condominio Riosol

Uso de estimaciones.- La preparacion de los estados financieros de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacidén Finandera, requieren que la
Administracion de |a Institucién efectue dertas estimaciones o supuestos contables
inherentes a la actividad econdmica de la entidad que Inciden sobre la
presentacion de activos y pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el
periodo correspondiente, asi como también las revelaciones sobre activos y
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. Las estimaciones y
supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de la Institucion de hechos actuales, sin embargo, los resultados
finales podrian variar con los estimados originales debido a la ocurrencia de
eventos futuros.

Estado de flujo de efectivo.-Para efectos de la preparacion del estado de flujo
de efectivo, la compafila ha definido las siguientes consideraciones. El efectivo
incluye el efectivo en caja y bancos. En el estado de situacion finandera los
sobregiros bancarios se clasifican como recursos ajenos en el pasivo corriente.

+ Actividades de operacion.- Son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la empresa, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversion o de financiamiento.

« Actividades de inversion.- Corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo plazo y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

+ Actividades de financiacién.- Corresponden a actividades que producen
cambios en el tamafio o composicion del patrimonio neto y de |os pasivos de
caracter financiero.



(a) La compaifiia en el mes de Junio del 2011 contratd a un Perito Valuador Calificado
por la Superintendencia de Compaiiias, el cual determiné un ajuste neto por
Revalio de Propiedades entre el valor contable y el valor neto realizable por El
inmueble y terreno por $ 97.234,77 de acuerdo a lo sefialado en la NIC 16
inmovilizado Material y en la NIC 36 Deterioro en el Valor de Activos. Este ajuste la
compaiiia lo contabilizo el 1 de enero de 2012, es decir de acuerdo a lo indicado en
la Resolucion No. 08.GDSC.010 publicada en el R.O. 498 de Diciembre 31 del 2008.
Ver letra (b) en los Estados de Cambios en el Patrimonio.

3. AJUSTES Y RECLASIFICACIONES

Los estados financieros al 31 de Diciembre del afio 2016, han sido reclasificados
para que su presentacion esté de acuerdo con disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compafias.

4. HECHOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de didembre del 2016 y hasta la fecha de emision de este informe
(Febrero del 2017) no se produjeron eventos que en la opinién de la
Administracion de la Compafia pudieran tener un efecto significativo sobre los
estados financieros que se adjuntan.

5. ADOPCION Y APLICACION DE LAS NIIF

Que a través de la Resoluciin No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre del
2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008,
¢l Superintendente de Companias establecio un cronograma de aplicacion
obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion Financiera, NIIF
para los afios 2010, 2011 v 2012

La mencionada Resolucion, en su Articulo Primero literal 3 dispuso que
adoptarin las NIIF a partir del 1 de Enero de 2012 las demas companins
no consideradas en los dos grupos anteriores, por lo tanto ¢l ano 2011 se
lo considera como un periodo de tansicion. A partir del afo 2012 la
compania aplico las NIIF para PYMES como lo establecia la Resolucion No.
SC.ICL.CPAIFRS.G.11010 emitida por la Superintendencia de Companias el
11/0ct/2011.
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