IMPREFORSA S. A.

Notas a los Estados Financieros

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(En dolares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

La Compainiia es una compafiia andnima legalmente constituida en el Ecuador, el 23 de Abril
de 1985, con el nombre de IMPREFORSA S.A., regulada por la Ley de Compaiiias, con
plazo de duracion de 30 afios e inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil el 06
de Agosto de 1985.

La actividad principal es de alquiler de Bienes inmuebles.

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compaiiia mantiene 1 empleado, para desarrollar su
actividad.

El domicilio principal de la Compaifiia es en el Cantén Guayaquil, Av Carlos Luis Plaza Dafin
N.300 y Av Francisco de Orellana.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de Diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia el 12 de Marzo del 2018 y seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinidon de la Gerencia de la
Compaiiia, los estados financieros seran aprobados sin modificaciones.

2. Resumen de las Principales Politicas Contables

Base de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para
las PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante
IASB) y vigentes al 31 de Diciembre del 2018.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico.
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Moneda Funcional

Los estados financieros adjuntos se presentan en délares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compaiiia.

Toda la informacién es presentada sin centavos y redondeada a la unidad més cercana,
excepto cuando se indica de otra manera.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son valores fijos y determinables que no se cotizan en el mercado
activo, mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo
en los términos contractuales con el deudor. Son reconocidos inicialmente a su valor
razonable que usualmente es el valor de la transaccidon, més los costos directos atribuidos a
la transaccidn, excepto en el caso de los activos llevados a valor razonable, cuyo costo de
transaccion se reconoce en resultados.

Posteriormente al reconocimiento inicial, los activos financieros son valorados a costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva cuando los plazos para su
vencimiento son superiores a un afo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.
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La Compaiiia dard de baja en cuentas un activo financiero tinicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

Los activos financieros de la Compaifiia estdn constituidos como sigue:

« Efectivo en caja y bancos, incluye aquellos activos financieros liquidos, el efectivo en
caja, y depdsitos a la vista en bancos, de libre disponibilidad.

« Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, son activos financieros representados
por facturas por cobro de membresias, que no se negocian en un mercado activo, con
plazos menores a un afio, no generan interés.

« Cuentas por cobrar a parte y compafiias relacionadas, generadas principalmente por
préstamos sin fecha de vencimiento y sin intereses.

« Otros activos financieros, incluyen depdsitos entregados en garantia en contratos de
arrendamientos operativos que serdn devueltos en la fecha de finalizacion del contrato.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se haya
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencién) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del pasivo de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen crédito
mayor de un afio.

La Compaiifa da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, se cancela o la
Compaiiia cumple con sus obligaciones.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.
Los pasivos financieros de la Compaiia estdn constituidos como sigue:

. Préstamos, generados por los fondos recibidos de bancos locales, con intereses.

« Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, representados por facturas por

compra de bienes y prestacion de servicios que no se cotizan en un mercado activo,
con plazos considerados comercialmente normales y sin intereses.

« Cuentas por pagar accionista y compaiiias relacionadas representan principalmente
préstamos, sin vencimiento, ni interés.
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Las cuentas por pagar a compaiiias relacionadas se clasifican en pasivos corrientes, excepto
los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como pasivos no corrientes.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual
en los activos de la Compaifia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compaiia estdn representados por las acciones ordinarias y
nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos recibidos, neto
de los costos de emision directos.

Inventarios

Los inventarios estin registrados al costo de compra o a su valor neto realizable el que resulte
menor. Estdn valuados en base al método promedio ponderado. EI valor neto realizable
representa el precio de venta estimado menos todos los costos estimados de terminacion y los
gastos necesarios para la venta.

La Compaiiia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventarios al final del
periodo, constituyendo la oportuna provision cuando los mismos se encuentren
sobrevalorados. Cuando las circunstancias, que previamente causaron la rebaja, hayan dejado
de existir, o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable debido a
un cambio en las circunstancias econdmicas, se procede a revertir el valor de la misma.

Los inventarios en transito estdn registrados al costo especifico de las facturas mas los gastos
de nacionalizacién incurridos hasta la fecha del balance general.

Propiedades y Equipos

Los elementos de propiedades y equipos se miden al costo de adquisicién, menos la
depreciacion acumulada y pérdida por deterioro cuando ésta dltima corresponda.

El costo comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directamente
relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segtin
lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida util de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo.
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Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
que se incurren.

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. El
valor residual, la vida util estimada y método de depreciacion son revisados al final de cada
aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva.

Los activos en proceso estan registrados al costo de adquisicion. La depreciacion de este
activo comienza cuando estdn en condiciones de uso

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia
entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion esta constituido por terrenos, y es mantenida para producir
rentas, plusvalias o ambas (incluyendo las propiedades de inversion en construccion para
dichos propdsitos) y se registran al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Las
propiedades de inversion son medidas a su valor razonable. Las ganancias o pérdidas que
surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de inversién se incluyen en los
resultados del periodo en que se originan.

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El célculo del valor en uso requiere que la Compaiiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
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efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a
resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta
corriente y el gasto de impuesto a la renta diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de las
autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando las
tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% para el 2018 ,
mads cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacion con afios anteriores.

Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre
el valor en libros de los activos y pasivos para propésito de informacién financiera y los
montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.



IMPREFORSA S. A.

Notas a los Estados Financieros

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.
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Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los gastos y las compras de activos se reconocen excluyendo el impuesto al valor agregado
(IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las compras de bienes y servicios no resulte
recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como parte del
costo de adquisiciéon o como parte del gasto, segiin corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que
corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar 0 una
cuenta por pagar en el estado de situacion financiera.

Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos

Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciones son pagados mensualmente y la participacion de trabajadores se
reconocen en resultados sobre la base del devengado en relacién con los beneficios legales o
contractuales pactados con los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.
Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econémicos futuro, se
reconocerédn en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Utilidades Retenidas
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Ajustes por Adopcion por Primera Vez de las NIIF para las PYMES

De acuerdo a la Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 ésta cuenta ha sido creada por
instrucciones de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros con el proposito de
registrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF para las
PYMES, a la fecha de transicion. El saldo deudor proveniente de los ajustes por adopcion
por primera vez de las NIIF, solo podra ser absorbido por los resultados acumulados y los
del dltimo ejercicio econdmico incluido, si los hubiere.
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Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la
transaccion fluyan a la Compaiiia y el monto pueda ser medido confiablemente. Las ventas
son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado el bien y se han
transferido los derechos y beneficios inherentes,

Los ingresos por servicios representan el valor de las cuotas de mantenimiento y el valor de
las membresias por el uso de las instalaciones pagadas por los socios.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Costos y Gastos

El costo de ventas se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultidnea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que
se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea
se presentan netos en las cuentas de resultados.

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion
esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compafiia, u obligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable,
o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos.
Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son revelados en
caso de existir.
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Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacion.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo
se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales.

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES, requiere
que la Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los
importes de ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinién de la
Administracidn, tales juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compaiiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro del Valor de Propiedades y Equipos

Determinado mediante la comparacion del valor en libros de los activos o de la unidad
generadora de efectivo con el mayor importe entre el valor razonable menos los gastos
requeridos para efectuar la venta del activo, y el valor en uso del mismo. El cdlculo del
valor razonable menos los gastos de venta se basa en la informacion disponible sobre
transacciones de venta para bienes similares, hechas en condiciones y entre partes
independientes, o en precios de mercado observables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. El célculo del valor en uso se basa en un modelo de
flujos de efectivo futuros descontados.
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Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)
Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos

La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedades y equipos son revisados
al final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una
base prospectiva.

Las vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacién son como sigue:

Afios de vida util estimada

Minima Maxima
Instalaciones 10 10
Muebles y enseres 10 10
Equipos de oficina 10 10
Magquinarias y equipos 10 10
Velero 5 5

Impuestos

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compaiiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compafiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacion de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que la Compafiia considera remota la posibilidad de litigios de caracter tributario y
posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningin pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Provisiones
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Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el importe
de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos
originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacién, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién de
expertos independientes tales como asesores legales y consultores.



IMPREFORSA S. A.

Notas a los Estados Financieros
2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Otros Resultados Integrales

Los otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo, sino en el patrimonio por disposicion especifica de
una NIIF.

Los componentes de otros resultados actuariales incluyen cambios en el superdvit por
revalorizacion, ganancias y pérdidas actuariales en planes de pensiones, ganancias y pérdidas
en conversion de estados financieros de negocios en el extranjero y las ganancias y pérdidas
derivadas de la medicion de ciertos activos financieros.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son eventos
de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2018 y la fecha de emisioén de los estados financieros (30 de
Marzo del 2019) no se produjeron eventos que en opinién de la Administraciéon puedan tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.




