PREDIAL CINCOD S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diclembre de 2016 y de 2015
Expresadas en dolares de E.ULA,

1. OPERACIONES

Predial Cinco s.a. fue constituida @ 30 de Nowviembre de 1984, en la Notana Trigésima del cantdn
Guayagquil @ inscrnita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 18 de Marzo de 1985 v aprobada
por [a Superintendencia de Compafias al mismo ana,

La compafila tiene por objetivo principal Las actividadss de Alquiler de Bienes Inmusbles para uso de
Incales comerciales.

2, POLITICAS CONTABLES
a) Baseypreparacion de los Estados Finanderos

Las politicas de contabifidad que sigue la compafia esian de acuerdo con Principios de Contabilidad
Genemalmente Aceptados en e Ecuador, los cuales requieren que [ Gerencia efectué ciertas
estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas de las partidas
incluidas en los estados financieras v para efectuar las revelaciones que se requiere presentar en los
mismos. Aun cuanda pueden llmgar a diferir de su efecto final, la gerencia considera que |as
estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en |a circunstancias,

Los estados financieros adjuntos seérdn presentados para la aprobacian de la junta general de
accionistas, En opinion de la Gerencig, eslos estados financieros serdn aprobados sin modificacicn.

Los estadosd financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con fas Normas Intérnacionales de
Informacidn Fimanciera (NIIF).

b) Hipdtesis del Negocio en Marcha
Los Estades Financieros se han preparado bajo la hipotesis gue la entidad continuars operanda.

¢} Registro Contable y moneda de presentacion
Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espaiiol y expresado en délares de los Estados
Unidos de Norteamenca, gue 3 la unidad monetara de la Republica del Ecuador.

d) Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efective incluyen et efective disponible y depdsitos de libre dispenibilidad
en bancos,

#) Cwentas por cobrar
Son activos financieros no derivados con pagas hjos o determinsbles, gue no cotizan en un mercado
activo y en &l mamenta inicial son registrados a su valor ragonable y posteriormente medidos al costo
amortizado, La provision para cuentas incobrables es del 1% del total de la cartea de clientes.

fi Pagosanticipados
Se registran al costo histdrico v se amortiza hasta el periodo de vigencia del hien o servicio.

E) Propiedad, planta y equipo
Las instalaciones, mobiliario, equipo v vehiculos, & presentan 2 una base que se aprodima a3l cosio
historico menos la depreciacon scumulada, excepto terrenos v edificios, que se presentan al costo
revaluado. Las provisiones para depreciacion se cargan a los resultados del afio y se calculan bajo of
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método de finea recta y las tasas de depreciacion estan basadas en 1a vida probable de les bienes comeo
SigLe:

Anas
Edificios 20
Muebles y Enseres 10
Vehiculos 5
Equipe de computo 3

Los costos de reparacidn v mantenimiento, incluyendao la reposicion de partidas menores se cargan a
los resultados del ano a medida que se incurren.

h) Instrumentos financieros
Los instrumentos financieros se definen como cualguier contrato que da lugar simultdneamente, a un
active financiers en una empresa ¥ aun pasivo financiers o a un instrumento de capital o patrimanio en
otra empresa. Los instrumentos financieros se compensan cuando fa Compania tiene el derecho legal
de compensarlos v la gerencia tiene la intencidn de cancelarlos sobre una baze neta o de realizar el
active v cancelar ef pasive simultaneaments,

Les Instrumentos financieros se reconocen en fos estados financieros su wvalor razonable, el cual se
refiere al monto por el que uwn active puede ser intercambiando entre un comprador vy vendedor
debidamente informade, o pueda ser cancelada una obligacidn, entre un deudor o un acreedor con
suficiente informacion, bajo los términos de una transaccidn de libre competencia.

La Compania mantieng instrumentas financieros en |z categoria de cuentas: efective v equivalentes al
efectivo, cuentas por pagar y deuda a largo plazo cuyos valores en libros son sustancialmente similares
a sus valores razonables de mercado.

i} Provisiones
Se recanoce una provision solo cuando la compania tiene una obligacion presente como resultado de
un evento pasado y es probable que se requieran recursas para cancelar 1a abligacion y se pueda hacer
un estimado confiable del monto de la oblipacian, Las provisiones se revisan a cada fecha del balance v
se ajustan para reflejar la mejor estimacion gue se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del
dinero en el iempo es importante, el monto de la provision es el valor presente de los gastos que se
espera incurrir para cancelarla,

i} Contingencias
Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan en netas a los
Estados financieros a menos que |a posibilidad de que se desembolse un flujo econamico sea remota,

k) Impuestos alas ganancias
El Impuesto a las panancias es la suma del impuesto a la renta causado mas el impuesto diferido:

Impuesto a la renta Causado:

Las sociedades naclonales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, gue obtengan ingresos gravados
de conformidad con las disposiciones de la Ley de Bégimen Tributario Interno v su Reglamenta, ¥ con
las resoluciones de cardcter general v obligatorio emitidas por el Servicio de Rentas Internas estaran
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sometidas & la tarifa impositiva de 22% sobre su base imponible v se cargara a los resultados del afo en
gue se devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Impuestos Diferidos:

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el métade del estade de situacion, sobre las
diferencias temporales gue surgen entre las bases fiscales de los activos y pasives ¥ sus importes en
libros. Los impuestas diferidos se determinan usando fa tarifa del impuesto a la renta vigente a la fecha
de los estados financieros, y la tarifa que se espera aplicar cuando el correspondiente active por
impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liguide,

Deacuerdo con la Nic 12, el efecto sobe los impuestos diferidos por un cambio enla tarifa de impuesto
2 la renta se registrard en la cuenta de resultados, excepto en la medida en gue se relacione con
partidas previamente cargadas o abonadas directamente a cuentas de patrimonio neto,

Los paswos por impuestos diferidos se reconocen en todoe caso. Los actives por impuestos diferidos se
reconocen en la medida en gue es prebable goe vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros o
pasivos por impuestos diferidos con los gue poder compensar las diferencias temporales,

5e reduce el importe del activo par impuestos diferidos en la medida en que se estime prabable que no
se dispondrad de suficiente ganancia fiscal futura, v es objeto de reversion si se recupera la expectativa
de suficientes ganancias fiscales para poder utilizar los saldes dados de baja.

Los activos ¥ pasivos por impuestos diferidoz se reconocen en el Estado de Situacion Financiera coma
activos o pasivos no cormentes, independientemente de la fecha esperada de realizacion ¢ liguidacian.

I} Impuestos de actividades ardinarias
Ventas de Blenes:
Los ingresos procedentes de la venta de materiales, materia prima ¥ maguinarias gue 5 requieran para
la industria grafica y a conversion de papel, se reconocen a su wvalor razonable en la cuenta de
resultados cuando se vende ¢l bien al comprador los riespos v beneficios mas significativos inherentes a
Ia propiedad de tales bienes, No se reconoce ingreso alguno si existen dudas importantes respecto a la
recuperaciaon de la venta a crédito,

m} Estimaciones:
La preparacion de los Estados Financierss requiere que |3 Gerencia efectué estimados v supuestos que
afectan las cifras reportadas de activos v pasivos; la revelacidn de conbingencias activas v pasivas:a la
fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos v gastos durante el perioda
corriente, Los resultados finales podan diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se refieren a; la

depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas, equipos y propiedades de inversian y el calculo
del impuesto a la renta.
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n) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos
Los ingresos por venta v el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando s ha entregado gl
bien y se ha transferido al compradar los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad, v en el caso de
los primeros sea probable gue los beneficios econdmicos con la transaccion, fluyan a la compania.

Los Ingresos por intereses 5 reconocen en base al rendimiento efective enm proporcian al fiempo
transcurride, Los demads ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

3. INDICADORES ECONOMICOS

La infarmacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al consumidor,
preparada por el Institute Nacicnal de Estadisticas y Censaos (INEC) para el ejercicio econamico del 2016
fue del 1.12%.

4. EFECTIVO Y EQUWVALENTES DE EFECTIVO
A1 31 de Diciembre del 2016y 2015, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 2016 31 DICIEMBRE 2015
Bancos $16.214.39 515.347.72
Total $16.214.39 $15.347.72

5. ACTIWVOS POR IMPUESTDS CORRIENTES
Un resumen de [os activos porimpuestos correntes al 31 de Diclembre del 2016 v 2015, 25 coma sigue;

31 DICIEMBRE 2016 31 DICIEMBRE 2015
Cridito Fiscal $316.99 5722.03
Total 531699 72203

B. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Los movimientos del costo v depreciacién de fas propiedades, planta v equipos por los afios terminados
gl 31 de Diciernbre del 2016 y 2015, 85 Como sigue;

31 DICIEMBRE 2016 31 DICIEMBRE 2015
Inmuebles S436.63 543663
| - | Depreciacion Acumulada 435,63 435,63
Total 51,00 £1,00

7. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los afios terminados al 31 de diciembre del 2016
¥ 2015, es como sigue:

31 DICIEMBRE 2016 31 DICIEMBRE 2015
Retencién en la fuente 513,22 213,20
Fetencign del IV 584,00 572.00
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Impuesto a la Renta $305.77 540504
Total $802.99 2490.24
8. CAPITAL S0CIAL

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el capital sockal de la compafila estaba constituido por $300,00 y
BOO acciones ordinarias v nominalivas, lotalmente pagadas, respectivamente,

9. RESERVA LEGAL

La ley requiere que se transfieta a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta
que esta llegue por lo menos al 200 del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacion de 1a compafila, pero pusde utilizarse para cubrir
perdidas de operaciones o para capitalizarse.

10 IMPUESTD A LA RENTA

a) Situacion tributaria
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar fas
deciaraciones de impuésto a la renta de la compania, dentro del plaro de hasta tres afios posteriores
contados & partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuasto a ta renta, stempre v
cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias,

b) Tasade Impuesto
De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impueato a la renta para &l ejercicio
fiscal 2016 es del 22%, sobre las utilidades gravables,

En caso de que Ia compafia reinvierta sus utilidades en loz términas y condiciones que establece [a ley
de Régimen Tributario Interna, podria obtener una reduccion de 10 puntos porcentuales en i tasa
impositiva, sobre &l reinvertido, siempre y cuando efectué el correspondiente aumento de capital hasta
el 31 de diciembre del siguiente afio.

De acuerdo con las Reformas Tributanas incluidas en o Codigo de la Producoan, la tarifa de impuesto a
iz renta, se reduce de manera progresiva de fa sigukente manena;

Anio 2013 en adelanto: 32%

e} Dividendos en efectivo-
Los dividendos que se distribuyan a socledades nacionales o socledades extranjeras que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales, estin exentos del pago de impueste a la renta,
Los dividendos que se distribuyan a favar de personas naturales nacionales o a sociedades damiciliadas
en paraisos fivcales o regimenes de menos imposicion, estan sujetos a retencion en |a fuente adicional.
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11. EVEMTOS SUBSECUENTES

En el pericdo comprendido entre 1 de energ de 2016 v |z fecha de emision de estos estados
fimancieros, no han ocurrido otros hechos de cardcter financiero o de otra indole; que afecten en forma
significativa sus saldos o interpretaciones.

ap)

LIS GRUNAUER REPETTO OSWALDO PACHECD GARCIA
GERENTE GEMERAL CONTADOR
REG, No. 2425
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