
PREDIAL CINCO 5.A.

Notás a los estados financieros'. Al 31de.di;dr¡bre de 2014 y de 2013
. Expr'esadas en dólares de E.U.A.

1. OPERACIONES
;

Predial Cinco s.a. fue constituida el 30 de Noviembre d€ 1984, en la Notaria Trigésima del
cantón Guayaquil e inscrita en el Registro Mercañt¡l del Cantón Guayaquil el 18 de Ma.¿o de
1985 yaprobada porla Superiñtendencia de Compañías elmismoaño.

La compañía tiene por objetivo princ¡pal tas actividades de Alqui¡er de Bienes tnmuebles para
uso de locales cor¡ercialÉs

2. POt-tTtCAS CONTAELES

a) Base y prépáración de los Estados Finánc¡e.os

Las políticas de contabil¡dad que s¡gue la compañía están de acuerdo con pinc¡pios de
Contabilidad Generalmente Aceptados eñ el Ecuador, los cuales requ¡eren que la Gerenc¡a
efectué c¡ertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determ¡nar la valuación de algunas
de las part¡das incluidas en ¡os estados financieros y para efectuar las revelaciones que se
requiere presentar en los m¡smos. Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la
gerencia considera que las estimaciones y supt¡estos utili¿ados fueron los adecuados en la
circunstanc¡as,

Los estados financieros adjuntos serán presentados para la aprobac¡ón de la junta general de
accionistas- En opinióñ de 

'a 
Gerencia, estos estados financieros serán aprobados s¡n

modificación.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
lnternacionales de lnformación Financiera (NI¡F).

b) H¡pótés¡s del Negoc¡o en Marcha

Los Estados Financ¡eros se han preparado bajo la hipótesis que la entidad continuara operañdo.

c) Registro Contable y mo¡edá de presentac¡ón

Los registros coñtables de la entidad se llevañ eñ idioma españoly expresado en dólares de los
Estados unidos de Nofteamérica, que es la un¡dad monetaria de lá Repúbl¡ca del Ecuador.

d) Erect¡vo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen et efect¡vo disponible y depósitos de libre
dispon¡bil¡dad en bancos.
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e) Cue¡tás por cobrár

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cottzañ en un
mercado activo y en el momento inicial son reg¡strados a su valor razonable y poster¡ormente
medidos al costo amortizado. ta provisión para cuentas ¡ncobrables es del 1% de¡ total de la
cartea de clientes.

f) pagos antic¡pados

Se registran al costo h¡stórico y se amort¡?a hasta el periodo de vigencia del b¡en o servicio.

g) Prop¡edad, ptanta y equipo

las ¡nstalaciones, mobil¡ario, equipo y vehiculos, se presentan a una base que se aprox¡ma al
coslo h¡stórico menos la depreciación acumuladar excepto terrenos y edificios, que se
presentan a¡ costo revaluado, Las prov¡siones para depreciaaión se cargan a los resultados del
año y se carcuran bajo er método de rínea recta y ¡as tasas de dep.ec¡ac]óñ estáñ basadas en ra
vida prob¿ble de los bienes como sigue:

Edificios
Mueb¡es y Enseres

Equipo de computo

20
10
5
3

Los costos de reparación y mantenimiento, incluyendo la reposic¡ón de partidas menores se
ca8an a lo5 resullados de,¿no a medida que se incurren.

h) lnstrumé¡tosfinancieros

Los instrumentos fiñancieros se definen como cualquier contrato que da lugar
simultáneamente, a uñ activo financiero en una empresa y aun pas¡vo financiero o a un
¡nstrumento de cap¡tar o patrimonio en otra empresa. los instrumentos financieros se
compensan clando la Compañía tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la
¡ntención de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el activo y ca;celar el pasivo
simultáneamente.

Los lnstrumentos fiñancieros se reconocen en los estados financ¡eros su valor razonable, el cual
se refiere al monto por el que un actjvo puede ser intercambiando entre un compIador y
vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una obligación, entre un deudor o ün
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acreedor con suficieñte información, bajo los térm¡nos de una transacc¡ón de libre
" competencta.

La Compañia mant¡ene ¡nstrumentos financielos en la categoría de cuentas: efectivo y
equivalentes al efectivo, cuentas por pagar y deuda a largo plazo cuyos valores en libros son
sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado.

¡) Provisiones

Se reconoce una provisión solo cuando la compañia tiene una obligación presente como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar ¡a

obligación y se pueda hacer un estimado confable del monto de la obligación. tas provrsiones

se revisan a cada fecha del bala¡ce y se ajustan para reflejar la mejor estimac¡ón que se tenga a
esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monto de la

provisión es el valor presente de os gastos que se espera incurrir para cancelarla.

j) Cont¡ngenc¡as

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados flnancieros. Estos se revelan en notas
a los Estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse un flujo económico
sea rémota.

k) lmpuestos a lai ganancias

El lmpuesto a las ganancias es la suma del impuesto a ¡a renta causado más e¡ impuesto
diferido:

lmpuesto a la renta Causadol
Las sociedades nac¡onales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengañ hgresos
gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régirnen Tributario lnterno y su
Reglamento, y con las resoluciones de carácter general y obligatorio emitidas por el Servicio de
Rentas lnternas estarán sometidas a la tarifa impositiva de 22% sobre su base ¡mponible y se
cargara a los resultados del año en que sé devengan con base al impuesto por pagar exigible.

lmpuestos Difer¡dos:
Los impuestos diferidos se calcu¡an, de acuerdo con et método del estado de situación, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros- tos impuestos diferidos se determinan usando la tar¡fa del impuesto a la
aenta vigente a la fecha de los estados financieros, y la tarifa que se espera aplicar cuando el
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correspond¡ente acttvo por ¡mpuesto dtferido se rea¡ice o el pasivo por impuesto diferido se
liqutde.

De acuerdo €on la Nic 12, el efecto sobe los ¡mpuestos diferidos por un camb¡o en la tarifa de
impuesto a Ia renta se registrañ en Ia cuenta de resultados, excepto en la medida en que se
relacione con partid3s previamente cargadas o abonadas d¡rectamente a cuentas de patrimon;o

Los pasivos por impuestos d¡feridos se
diferidos se reconoceñ en Ia medida en
fiscales futuros o pasivos por impuestos
temporales.

reconocen en todo caso, Los activos por impuestos
que es probable que vaya a d¡sponerse de be¡eficios
diferidos con los que poder compensar las diferencias

Se.educe e¡ ¡mporte del activo por impuestos difer¡dos en la medida en que se estime probable
que no se dispondrá de suficiente ganan€ia fiscal futura, y es objeto de reversión si se recupera
la expectativa de suficieñtes gáñancias flscales pa.a poder ut¡l¡zar los saldos dados de baja.

Los activos y pas¡vos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de s¡tuación F¡nanciera
como act¡vos o pesivos no corrientes, independ¡entemente de la fecha esperada de reali¿ación
o liqL¡idación.

l) lñpuestos de actividádes ord¡nadas

Vent¿s de B¡enes:
Los ingresos procedentes de la venta de materiales, materie prima y maquinar¡as que se
requierañ para la industria grafica y a conversión de papel, se reconoceñ a su valor razonable en
la cuenta de resultados cuando se vende el bien al comprador los riesgos y beneficios más
significatlvos inherentes a lá propiedad de tales bienes. No se reconoce ingreso alguno si
existen dudas importantes respecto a Ia recuperación de la venta a créd¡to,

m) Estimac¡ones:

La préparacióñ de los Estados F¡nanciEros requ¡ere que la Gerencia efectué estimados y
supuestos que afectan las c¡fras reportadas de activos y pas¡vos, la revelac¡ón de contingencias
activas y pasivas a la fecha de los estados flnanc¡eros, así como las cifras reportadas de tngresosy gastos durante el periodo corriente. Los resultados finales podan diferir de dichas
estimaciones.
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Las estimac¡ones más s¡gnificativas en relación con los estados flnancieros adjuntos se refieren
-, _ 

á: ¡a dep/ec¡ación de los bienes de Ias propiedades, plantas, equipos y prop¡edades de ¡nversión
yelcá¡culo de¡impuestoa la renta.

n) Reconoc¡m¡ento de ¡ntresos, costos y gastos
Los ingresos por venta y el costo de ventas relac¡onado, son reconocidos cuando se ha
entregado el b¡en y se ha taansferido al comprador los ri€sgos y beneficios inherentes a Ia
propiedad, y en el caso de los primeros sea probable que los beneficios económicos con Ia
transa€ción, fluyan a la compañÍa.

Los lngresos por intereses s reconocen en base al rcndimiento efectivo en proporción al tiempo
tra nscu rrido- Los demás ingtesos y gastos se reconocen cua n do 5e d evenga n.

3. TNDTCADORES ECONOMTCOS

La información relacionada coñ el porcentaje de variac¡ón de los índ¡ces de precios al
consumidor, preparada por el lnst¡tuto Nacional de Estadísticas y Censos {tNEC) para el ejercicio
económico del 2013 fue del3,67%.

4. EFECNVO Y EQUVALENTES DE EFECTIVO

Al31 de Dic¡embredel 2014y2013,elsaldoesetsiguiente:

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de D¡ciembre del 2014 y 2013, es
como sigue:

Bancos
TOTAL

Crédito Fiscal
TOTAT

3l DICIEMBRE

2074

s 13.981,93
s13.981.93

3l DICIEMBRE

20L4

683.38
s583.38

3l DICIEMBRE

2013

S L2.346,87
s72.346.A7

3l DICIEMERE

2013

664,56

s664.s6
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. . 6. PROPIEOADE$ PIANTA Y EQUIPO

Los movimientos de¡ costo y depreciación de las propiedades, planta y equ¡pos por los años
terminados el 31 de Diciembre d€l 2014 y 2013, es como siguei

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
]nmuebles

(- ) D eprec¡a cion Acu mula da

3l DICIEMBRE

2014

Retención en la fuente 5 10,38
Retenc¡ón del lva 69,63
lmpuesto a la Rénta 441,35
TOTAL S521.86

8. CAPITALSOCIAT

3l Di.iembre 3l Diciembre
207? 2012

S 436,63 S 436,63

436,63

435,63

436,63

435,63

1,00 $ 1,00

7. PASIVOS POR IMPUISTOS CORRIENTTS

El mov¡miento de pasivos por impuestos corrientes por ¡os años terminados ar 31 de diciembre
del 2014 y 2013, es como sigue:

3l DICIEMBRE

2013

51,60
60,o0

461,18
s522.78

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el capital social de la compañía estaba constitr¡ido por
58O0.00 y 8OO acc¡ones ord¡narias y nominativas, totalmeñte pagadas, respectivamente.

9. RTSTRVA I.EGAI.

k ley requiere que se transfiera a Ia reserva regar por ro menos er 10% de ra ut¡ridad neta anuar,
hasta que esta ¡legue por ro menos ar 20% der capitar sociar. Dicha reserva no puede distribuirse
como div¡dendo en efectivo, excepto en caso de liqu¡dac¡ón de la compañía, pero puede
utilizarse pára cubrir pérdidas de operaciones o para cap¡talizarse.

10. IMPUESTO A tA RENTA
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(á)

(b)

Sltuación tributar¡a

De acuerdo con d¡sposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar

las declaraciones de impuesto a la renta de la compañía, dentro del pla¿o de hasta tres

años posteriores contados a partir de la fecha de presentacióñ de la declaración del

impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido opol'tunamente con las

obligaciones tributarias.

Tasa de ¡mpuesto

De conformidad con disposiciones legales vigentes, la ta.ifa de impuesto a la renta para

el ejerc¡ciofiscal 2014 es del 227o, 5obre las utilidades gravabl6s-

Eñ caso de que la compañía reinvierta sus utilidades eñ Ios términos y condic¡ones que

establece ¡a ley de Régimen Tr¡butario lnterno, podría obtener una reducción de 10

puntos porcentuales en la tasa impositiva,soble et reinvertido, sieúpre y cuando

efectué el correspondiente aumento de cap¡tal hasta el 31 de diciembre del siguiente

año.

Oe acuerdo con las Reformas Tributarias incluidas eñ el Código de la Producción, Ia

tarifa de impuesto a la reñta, se reduce de manera plogres¡va de la siguiente manera:

Año 2013 en adelante

Dividendos en efed¡vo-(c)

(d)

los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranieras que

no estén domiciliadas en paraísos fiscales, están exentos del pago de impuesto a la
renta.
tos dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a

sociedades domiciliadas en paraísos fiscales o regimenes de menos ¡mposición, están

sujetos a reten.¡ón en la fuente adicional-

conciliac¡ón del resultado contable-tributario-

Las partidas que priñcipalmente afectaron la perdida contable con la perdida tributaria
de Ia compañía, fueron las siguientes:
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31 D¡c¡embre

2014

31 Dic¡embre

20L3
Ut¡l¡dades antes de prov¡s¡on para
impuesto a la lenta
Porcenta¡e de lmpuestos
lmpuesto a la Renta Causado
Anticipo determinado correspondiente al
ejercic¡o f¡scal declarado
lmpuesto Causado mayor al ntic¡po
determ¡nado
Saldo del Antc¡po pendiente de pago
Retenc¡ones eñ la Fuente
Credito de Años Anteriores
Saldo a Favor del contr¡buyente

11. EVENTOS SUBSECUENTES

5 242,09 5 203,3a

2.OO6,15

106,72

22%
447,35

22%
467,LA

45,72

376,06
45,r2

4ao,oo

334,63
406,72
4ao,oo

En el periodo comprendido entre 1de enero de 2014 y la fecha
financieros, no han ocurrido otros hechos de carácter finañciero
en forma stgniftcativa sus saldos o interptetaciones.

de emisión de estos estados
o de otra índole, que afecten

o,*orÁk:,,co
áo¡¡n¡on

REG. No.2425

GARCIA
GERENTE
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