PREDIAL CINCO 5.A.

Motas a los estados financieros
&l 31 dedicrembre de 2013 v de 2012
Expresadas en dalares de E.ULA.

1. OPERACIONES

Predial Cinco s.a. fue constituida el 30 de Noviembre de 1984, en la MNotaria Trigésima del
canton Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil del Canton Guayaquil el 18 de Marzo de
1985 v aprobada por la Superintendencia de Compafias el mismo aho.

La compaiia tiene por objetivo principal Las actividades de Alguiler de Bienes Inmuebles para
uso de locales comerciales.

2. POLITICAS COMNTABLES
a) Basey preparacion de los Estados FAnancieros

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estan de acuerdo con Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador, fos cuales requieren que la Gerencia
efectué ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas
de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se
requiere presentar en los mismos, Aun cuando pueden Hegar a diferir de su efecto final, la
gerencia considera que las estimaciones v supuestos utilizados fueron los adecuados en la
fircunstancias.

Los estados financieros adjuntos seran presentados para la aprobacion de la junta general de
accionistas. En oppinion de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin
modificacidn.

En &l Ecuador se encuentran vigentes las Mormas Ecuatorianas de Contabilidad [{MEC) v para
aguellas situaciones especificas gue no estén consideradas por las MEC, se recomienda que las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera [MIF} provean los lineamientos a seguirse
come principios de contabilidad. La Resolucion N°. 08.G. DSC.010 de |a superintendencia de
Companias publicada el 31 de diciembre de 2008 establece un cronocgrama para la adopcion de
las normas Internacionales de Informacion Financiera [(MIF} en Ecuador. En base a este
cronograma la Compania deberd adoptar estas normas a partir del 1 de enero de 2012,

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de contabilidad [MEC) v principios de contabilidad generalmente aceptados en el ecuador v
pueden diferir de aguellos emitidos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera [MIIF).

b) Hipdtesis del Negocio en Marcha

Los Estados Financieros se han preparado bajo la hipotesis gue la entidad continuara operando.

Pag. 1ded



PREDIAL CINCO 5.4,

Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012
Expresadas en ddlares de E.LLA.

£} Registro Contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la entidad se llevan en idioma espafiol y expresado en dolares de los
Estados Unidos de Morteamérica, que es la unidad monetaria de la Republica del Ecuador.

d) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective v equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depositos de libre
disponibilidad en bancos.

) Cuentas por cobrar

son activos financieras no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo v en el momento inicial son registrados a su valor razonable v posteriormente
medides al costo amortizado, La provision para cuentas incobrables es del 1% del total de la

cartea de clientes.
fil Pagos anticipados

Se registran al costo historico y se amortiza hasta el periodo de vigencia del bien o servicio,
g) Propledad, planta y equipo

Las instalaciones, mobiliario, equipo v vehiculos, se presentan a una base gue se aproxima al
costo histdriceo menos la depreciacion acumulada, excepto terrenos v edificios, que se
presentan al costo revaluado. Las provisiones para depreciacion se cargan a los resultados del
afio v se calculan bajo el método de linea recta v las tasas de depreciacion estan basadas en la
vida probable de los bienes como sigue;

Anios
Edificios 20
Puebles v Enseres 10
Vahiculos 5
Equipo de computo 3

Los costos de reparacion vy mantenimiento, incluyendo la reposicion de partidas menores se
cagan a los resultados del ano a medida que se incurren.

h} Instrumentos financieros
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Los inst;um:nlm financierns se definen como cualquier contrato gue da  lugar
simultaneamente, a un activa financiero en una empresa y aun pasivo financiero o a un
instrumento de capital o patrimonic en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compadia tiene el derecho legal de compensarios y I gerencia tiene la
intencion de cancelarios sobre una base neta o de realirzar el aciivo v cancelar & pasihvo

Los Instrumentos financieros se reconocen en los estados financieros su valor razonable, el cual
=& refiere al monto por el que un activo puede ser intercambiando entre un comprador y
vendedor debidamente informado, o pueda ser cancelada una obligacion, entre un deudor o un
acreedor con suficiente informacion, bajo los términos de una transaccion de libre
competancia,

La Compafila mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes al efectivo, cuentas por pagar y deuda o largo plazo cuyos valores en libros son
sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado.

i} Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la compafiia tiene una obligacidn presente como
resultado de un evenlo pasado ¥ es probable que e reguieran recursos para cancelar ks
obligacion v se pusda hacér un estimado confiable del monto de la obligacidn. Las provisiones
s revisan a cada fecha del balance v se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga o
#sa fecha, Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, &l monto de la
provision es el valor presente de os gastos gue se espera incurrir para cancelarla,

j) Contingendas

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan en notas
a los Estados financieros & menos gue fa posibilidad de gue s& desembolse un Aupo economico
SEa femota.

k) Impuestos a las ganancias

El impuesto a las ganancias es la suma del impuesto a |a renta causado mads el impuesto
diferido:

Impuesto ala renta Causado:

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, gue cbtengan ingresos
gravados de conformidad con las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
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Heglarneqm, y con [as resoluciones de caracter general ¥ obligatorio emitidas por el 5ervicio de
Rentas Imternas estardn sometidas a [a tarifa impositiva de 22% sobre su base imponible v 58
cargara a los resultados del afo en que se devengan con base al impuesto por pagar exigible,

impuestos Diferidos:

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacion, sobre
las diferencias temporales que surgen entre las bases fiscales de los activos ¥ pasivos v suUs
importes en libros. Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa del impuesto a la
renta vigente a |a fecha de los estados financieros, y la tarifa que se espera aplicar cuandao el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liguide,

De acuerdo con la MNic 12, el efecto sobe los impuestos diferidos por un cambio en la tarifa de
impuesto a la renta se registrard en la cuenta de resultados, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente cargadas o abonadas directamente a cuentas de patimonio
neto,

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen en la medida an que es probable que vaya a disponerse de beneficios
fiscales futuros o pasivos por impuestos diferidos con los que poder compensar las diferencias
temporales,

Se reduce el importe del activo por impuestos diferides en la medida en que se estime probable
gue no se dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, v es objeto de reversion si se recupera
la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder utilizar los saldos dados de baja.

Los activas y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en el Estado de Situacion Financiera
como activos o pasivos no corrientes, independientemente de ia fecha esperada de reatizacion
o liguidacion.

I} Impuestos de actividades ordinarias
Ventas de Bienes:
Los ingresos procedentes de |a venta de materiales, materia prima y maquinarias gue se

requieran para la industria grafica y a conversion de papel, se reconocen a su valor razonable en
la cuenta de resultados cuando se vende el bien al comprador los riesges v beneficios mas
significativos inherentes a la propiedad de tales bienes. No se reconoce ingreso alguno si
existen dudas importantes respecto a |a recuperacion de la venta a crédito.

m) Estimaciones:
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La preparacidn de |los Estados Financieros requiere que la Gerencia efectué estimados y
supuestos gue afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, |a revelacion de contingencias
activas y pasivas a la fecha de |os estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos
¥ gastos durante el pericdo corriente, Los resultados finales podan diferir de dichas
estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacién con los estados financieros adjuntos se refieren
a: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas, equipos y propiedades de inversion
v el calculs del impuesto a la renta.

n) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos
Los ingresos por venta v el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad, v en el caso de los primeros sea probable que los beneficios economicos con la
transaccion, fluyan a la compania.

Los Ingresos por intereses s reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcion al tiempo
transcurrido. Los demas ingresos v gastos se reconocen cuando se devengan,

3. INDICADORES ECONOMICOS

La informackdn relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas v Censos [INEC) para el ejercicio
econdmico del 2013 fue del 2.70%.

4. EFECTIVO ¥ EQUVALENTES DE EFECTIVD

Al 31 de Diciernbre del 2013 y 2012, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DIOEMBRE

2013 2012
Bancos $ 12 346,87 12.346,87
TOTAL 12.346.87 12.346.87
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3. ALTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes al 31 de Diciernbre del 2013 y 2012, es

CoOmo Sigue:
31 DICIEMBRE
2013
Credito Fiscal BEd 56
TOTAL $664,56

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

31 DICIEMBRE
2012

664,56
2664,56

Los movimientos del costo v depreciacion de las propiedades, planta ¥y equipos por los anos
terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO
Inmuables

( - )] Depreciacion Acumulada

7. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

31 Diciembre 31 Diclembre

2013 2012
$ 436,63 S 436,63
436,63 436,63
435,63 416,66
$ 1,00 3% 19,97

El movimiento de pasivos por impuestos corrientes por los afios terminados al 31 de diciembre

del 2013 y 2012, e como sigue:

31 DICIEMERE
2013
Retencidn en la fuente 51,60
Retencidn del lva 80,00
Impuesto a la Renta 4g1,18
TOTAL $522,78

31 DICIEMBRE
2012

51,60

60,00

461,18
$522.78

Pdg. Gded



e ————— S B S RS

PREDIAL CINCO 5.A.

Notas a los estados finandieros
Al 31 dediciembre de 2013 y de 2012
Expresadas en ddlares de EUA.

8. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital social de la compafia estaba constituido por
S800,00 y 800 acciones ordinarias y nominativas, totalmente pagadas, respectivamente.

9. RESERVA LEGAL

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de |a utilidad neta anual,
hasta que esta llegue por lo menos al 20% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacion de la compafifa, pero puede
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

10, IMPUESTO A LA RENTA
fa) Situacidn tributaria

De acuerdo con disposiciones legales, fa sutoridad tributaria tiene la facultad de revisar
las declaraciones de impuesto a |a renta de |a compafiia, dentro del plazo de hasta tres
afios posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del
impuestc a la renta, siempre Yy cuando haya cumplido oportunamente con las
obligaciones tributarias.

(b) Tasa de impuesto y exoneraciones-

De conformidad con disposiciones legales vigentes, |a tarifa de impuesto a la renta para
el ejercicio fiscal 2013 es del 22%, y para el ejercicio fiscal 2012, la tarifa fue dal 23%,
sobre las utilidades gravables.

En caso de que la compafiia reinvierta sus utilidades en los terminas y condiciones que
pstablece la ley de Régimen Tributario Interno, podria obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el reinvertido, siempre y cuando
sfectug el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguisnte
ano.

De acuerde con las Reformas Tributarias incluidas en el Codigo de la Produccion, la
tarifa de Impuesto a la renta, se reduce de manera progresiva de la sigulente manera:

Ao 2012 3%
Afig 2013 en adelante 2204
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(c)

(d)

Adicionalmente, el mencionado Cddigo establece los siguientes beneficios tributarios:

¥ Exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco afios, para las
sociedades que se constituyan a partir de la vigencia de este codigo, asi como
tambien las sociedades nuevas gque se constituyan por sociedades existentes,
siempre v cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera del as
jurisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil ¥ dentro de cierfos
sectores economicos.

¥ Diferimiento del pago del impuesto a la renta y de su anticipo hasta por cinco
anos, con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades que
transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos 20%
de sus trabajadores.

Dividendos en efectiva-

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras gue
no estén domiciliadas en paraisos fiscales, estin exentos del pago de impuesto a |a
renta.

Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a
socledades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menos imposicion, estan
sujetos a retencion en la fuente adiclonal,

Concllacidn del resultado contable-tributario-

Las partidas que principalmente afectaron la perdida contable con |3 perdida tributaria
de la compafiia, fueron las siguientes;

31 Diciembre 21 Diciembre

2013 2012
Utilidades antes de provision para
impuesto a la renta 2.096,26 2.083.93
Porcentaje de Impuestos 22% 23%
Impuesto a la Renta Causado 461,18 479,30
Anticipo determinado corres pondiente al
ejercicio fiscal declaradao 85,12 270,99
Impuesto Causado mayor al nticipo
determinado 376,06 208,32
Saldo del Antcipo pendiente de pago 85,12 87,12
Retenciones en la Fuente 480,00 480,00
Credito de Afios Anteriores 184,56

Saldo a Favor del contribuyente s 203,38 5 184,56
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11. EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre 1 de enero de 2013 y la fecha de emisidn de estos estados
financieros, no han ocurrido otros heches de caracter financiero o de otra indole, que afecten
en forma significativa sus saldos o interpretaciones.

LUIS GRUNAUER REPETTD O5W, PACHECD GARCIA
GERENTE CONTADOR
REG. No. 2425
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