
REPUBLICA DEL ECUADOR 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

FORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS AÑO: 1 2.990 
DENOMINACIÓN DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: RUC. 2 No. DE EXPEDIENTE: 

INMOBILIARIA JOCAB S. A. 0990671868001 42197=84 

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: 

PRINcrAL—— [A  TE a oo NO JA pe] 
sucorsaL PATA 
PLAZO DURACION DE LA COMPAÑIA, TERMINA EN: 
TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR s/91232.446,50 
Período del balance 

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAÑIAS NACIONALES 

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. o PASAPORTE: NACIONALIDAD 

Presidente JULIO RAMIREZ 101536374 PERATORIANA — | 
BP O Vicepresidente N 

Gerente(s | ANGEL AUAD HERALES ____ tw [09007267%% Y ECUATORIANA 
ASP SNA )))-)2)2)2-2122 | 
O Q 

y
 

L
 

O 
O 

Directores o vocales principales 

ú 

» 

Y Y = 
et 

Directores o vocales suplentes | 
t
 

DIRECCION Y TELEFONO lO Y NOMBRESA "| 

AAA OOOO] 
REPRESENTANTE(S) LEGAL(EQ) DE COMPAÑIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR 

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION DOMICILIARIA 
ANGEL» AUAD HERALES + + Cy” ECUATORÍAÑA 

O
 O
 

0
 0 

Período del nombramiento: de 19 

APODERADO(S) DE COMPAÑIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR 

NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION. DOMICILIARIA 

Categoría : 

PERSONAL OCUPADO 

No. Directivos: No. Empleados: 

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE: 

Nombre o denominación, persona natural o jurídica:. ALBERTO A. ROMERO DELGADO 

PICHINCHA K* 71 519838 Nacionalidad: ..———ECUATORIANA- 
Dirección y teléfono 2.440 

No. Reg. Colegio de Contadores: 

Auditoría Externa: sio NO O No. Reg. Super. Cías.: 

Nombre o Razón Social . . o Nacionalidad 

OTRAS INFORMACIONES 
La compañía está acogida a: 

LEY DE FOMENTO: Industrial () Agropecuario [] 

ACUERDO INTERMINISTERIAL No. 

AFILIADA A LA CAMARA DE: 

CREDITOS CON LAC.F.N.: SiO Go'balance 14 NO Ol 
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: sI Ol «ee obligaciones: No Ol 

* 

Recibido hoy día ct de 

Funcionario responsable  



A. ESTADO DE SITUACION 

1. ACTIVO . 

11. ACTIVO CORRIENTE e 

   
  

     
         

1101 Caja-Bancos, moneda nacional 133.778437 
07 Taja-Bancos, moneda extranjera - 

1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional 

  

   
04 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera 

1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional - 

1106 — Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera. * 
0 Menos: Provisión para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes 

1108 Inventario materia prima 

1109 _ Inventario productos en proceso 
1110 Inventario suministros y materiales 
1 nventarlo productos terminados y mercadertas en almacén 

emovientes para la venta 

    

    
    

  

    

   

  

    

   

    

* 

    

  

        

      

111 ementeras de ciclo córto 

  

4 errenos y otros inmueb es para la venta 

1115 Obras en ejecución 
1116 Mercaderfas en tránsito 

TTT7" Menos: Provisión para baja de inventarios A 

ngresos acumulados por cobrar 
Depósitos previos 

réstamos y anticipos a emplead 
Anticipos a proveedores, moneda naciona IMPTO. RETENIDO RENTA 
Anticipos a proveedores, moneda extranjera 
Menos: Provisión para anticipos y otros prestamos de dudosa cobranza 
Pagos anticipados de Intereses, impuestos y seguros 
Repuestos, herramientas y accesorios 

6 Otros activos corrientes A. €, Accionistas 
- 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 

12. ACTIVO FIJO Valor de adquisición Deprec. Acumulada 

1201 Terrenos y mejoras 

aquinaria y equipo en montaje y en tránsito 

O onstrucciones en curso 

1204 Edificios e instalaciones 

1206 Maquinaria y equipo 
1208 Muebles y enseres 

O Vehículos 

17 6.000 00 , 

  

   
     

   

   
a 

  

  

   

  

117000575,44 

           

   
  

  

     
   

        

:
 O Q
 

/ 

  

O ue 

O
 91212.000400     

  

   

Mejoras en locales Y terrenos arrendados 

emovientes         

    

   
     

Oo Plantaciones 

1218 Otros activos fijos 

  

Valor de revalorización REVALORIZACIONES 

  

Deprec. Acumulada 

1220 Revalorización de terrenos 

TT TZZZ  Revalorización de edificios 

4 — Revalorización de maquinaria y equipo 
a 1226  Revalorización de otros activos fijos 

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO 

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes 

07 Prestamos a empleados y trabajadores 
nversiones financieras a largo plazo, moneda naciona 
nversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera 

Útros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle 

14. [ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisición 

1401 Patentes y marcas 

403 Otros 

15. ACTIVOS DIFERIDOS 

1501 Gastos de organización 
O astos de Investigación y desarrollo 

305 Pérdidas por diferencia de cambio 

0 omisión de riesgo cambiario 

1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisión 
Otros activos diferidos 

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 

1601 Provisiones para jubilación patronal 

Propiedades y otros activos fijos no utilizados 

Otros activos no corrientes 

      

Amort. Acumulaca 

         
    

    

    

      

Amort. Acumulada 

211.381,10 

Valor inicial 

301.973,00 

  

     
90.591,90 

  

UL WE
LL
 

E    

  

   

  

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1440.331,90 
TOTAL DEL ACTIVO 9"1400907,3



  

e a 

21. PASIVO CORRIENTE 

2101 Proveedores en moneda nacional 

Ú     
      

    
   

    

   

    

    

   

      

    

Otras instituciones financieras, moneda nacional 

Ú Otras instituciones financieras, moneda extranjera 

A 

O 

US Dividendos por pagar a accionistas O socios 
O U Participacion, de Trabajadores en U dades de la COMPpañia 

    

  

y 

o 

MpuesTO ertenidos Por Paga 

pasivo a , Moneda extranjera 
     

O Parte corriente de 
         

    
      
    

     
       
    
    

  

aldos pendientes, con la Casa MatrIz 

U Dasiv OMmIentes (Adjunta de Lane 

306.364,68 
22. PASIVO NO CORRIENTE 

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional 
0 uentas y documentos por pagar, moneda extranjera 

Prestamos de accionistas O socios 

  

Ú 

U9 Aportes de accionistas o socios para capitalización futura 

O Obligaciones emitidas : . 
YIcno ODINgacione O COJOCaddUa 

  

  

  

     

  

        
   

  

"TOV ón Pala de aciories Y JUD ácton Patrona 

Otros (Adjuntar detalle - 

- “PASIVOD RIDO 

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos 
UZ Prima enwenta de Obligaciones emitidas 

¡o REE ION 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

306,364,66 
3. PATRIMONID'NETO 

31. CAPITAL: 
3101 Acciones o participaciones (compañías nacionales) 

U apltal asignado a sucursales de companias Extranjeras 

Ú vernos: Capital sSUscinito ÑO Pagado 

Us vienos: Acciones proptas adquiridas 
0 ZVUA 

O O)
 

O 

ae
 

  

   
   

8*216,000,00 

     
    
       3201 Reserva legal 74.784,89 

297815 O n 

Ú Otras reservas 

  

   

     
    

   

   

  

    
TAS STATE 

81834,542,68 

910,907 3 

40 U dad (pérdida ¿tada aja O 

e TOTAL PATRIMONIO NETO o 

TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO     

    

e - Nx . 

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES 
ercaderías en consignación : : . o 

iquidación de depósitos industriales 

   
Otras obligaciones contingentes - ——



B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS) 

Diciembre de 19 90 

NTAS BRUTA 

5001 En el país 

5002 En el exterior 

5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas 

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos 
VENTAS NETAS 

51... COSTO DE VENTAS (Mercaderías no producidas por la Compañía) 

5101 Inventario inicial 

     

102 Compras de productos terminados en el país 

5103 Compras de productos terminados en el exterior 

5104. Menos: Inventario final 

    

52. 

01 Inventario inicial de materias primas 

£202 Compras de materias primas en el país 

220 Como ge materias primas en el exte 

04  Menos:Inventario final de materias 

5205 Mano de obra directa 

_____5206 Depreciación maquinaria, equipos y edificios de fábrica 

0 Amortización de patentes. marcas. asistencia técnica 

5209 Suministros y materiales 

5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fábrica 

5218 Inventario inicial de productos terminados 

19 Menos: Inventario final de productos terminados : 

UTILIDAD BRUTA : 

53. GASTOS DE VENTAS : " 

5301 Sueldos y salarios no incluídos en costos 

02 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participación de los trabajadores 

        

   
    

   

    

54. GASTOS ADMINISTRATIVOS : 

ueldos y salarios no incluídos en el costo 
eneficios sociales, indemnizaciones exce 

Agua, luz, teléfono, téle o incluídos en costo 

Impuestos prediales, contribuciones y otros no incluídos en costos 

as de dudoso cobro y baja de inventario Mantenim. y Mejoras 
5406 Depreciación bienes, área administrativa 

5407 _ Amort. de Íntang. ¡ ó 

    

    . por diferencia de cambio y Comis. de riesg 
   por diferencia de cambio omi ón de riesgo cambiario . e pérdida: 

409 Otros (Adjuntar detalle 

UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION 
GASTOS FINANCIEROS 
       

  

   

   

    

55. C 

  

  

comisión de riesgo cambiario 

E 60 anancias en ventas de 3 

604 Dividendos en efectivo 

5605 _ Ganancias por diferencia de cambio 

  

   5606 Otros (Adjuntar detalle 

$7. GASTOS NO OPERACIONALES 

5701 Pérdidas en ventas de activos 
5702 Pérdidas por diferencia de cambio 

5703_ Otros gastos (Adjuntar detalle 

» UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj, e Imp. a la Renta 

    

_ Impuesto ala Renta 
UTILIDAD NETA 

Certificamos que el contenido. de este formulatió q d 
» R LA 

Donar de 19...91, ) BILIA] JN LA 

f.) REPRESE MANTELES -O-APODERADO 
He(mos) revisado los estadóó HA anícieros que anteceden y la correspondiente información, 
y los resultados de sus op7 faciones en el correspondiente ejercicio. 

   
f) COMISARIO 

     

    
       
      

     

    

e 

  

   

     

      
  

  

pa
 

600000400 
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123.100,00 pa
] 

AMOS 6 ¿111 2 | E 
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Bl A IAE E, e 5D E7a8c8o0s 
( 6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO 

PATRIMONIO JA z 

Capital 
Menos: Acciones propias adquiridas 

Menos: Capital suscrito no pagado 
Reserva legal 

Reserva facultativa 

Otras reservas 

Superávit de capital 

Utilidades acumuladas 

Menos: Pérdidas acumuladas 

AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EE PERIODO . 

MENOS: ACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: 

Reserva legal 

Reserva facultativa 

Otras reservas 

Superávit por revalorización de activos fijo 
Utilidades acumulada 

UPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 
Utilidad (pérdida) neta del ejercicio O 12429938 | 

6302 Menos: Dividendos en efectivo 

6303 Más: Superávit de capital del período 

64, CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: 

6401 Devoluciones de impuestos pagados en años anteriores 

4D Menos: Impuestos por glosas fiscales 

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA 

mn 

    
   

   

  

     

  

   

  

od
 

O 

O
|
L
O
 

O
 

DO
 

O 
y 

70 FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: ON 
7001 Utilidad neta del ejercicio [5382779423 | 

Más: 

7002 Cargos por depreciación de activos fijos . 390100 

7003 Cargos por amortización de intangibles y diferidos . 0.19 O 

7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes OOOO] 

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes OOO 

7006 Incremento de pasivos de largo plazo OOOO 

7007 Aumento de capital social O] 
7008 Incremento de Superávit (no incluye el superávit por revalorización O] 

7009 Otros ajustes o aumentos O] 

Menos: 

7010 Ingresos recibidos por participación en utilidades de compañías SA 

"7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes Y] 
  72. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO: 
7201 Dividendos pagados 

p2 Compra de activos fijos 
Compra de inversiones permanentes 

4 Disminución de pasivos a largo plazo  : 

205 Incrementos de activos intangibles y diferidos 

7206 Reducción del capital social 
7207 Pérdidas del ejercicio 
7208 Otros 

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (70 - 72 
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO 
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO 
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO 

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR: 

10.641,95 
: Reservas facultativas ll 4,970,56 | 

[tt renias | 
Dividendos en efectivo 

Amortización de pérdidas OOOO 

  

  

AL
 

IN
 

    

       

  

Utilidades acumuladas AR 

RESERVA LEGAL: [ES 
Reserva inicial    

     

    

      

    

    

Más: Asignación del año > 64 JUPPQUN > 

Saldo final > 4.784 8 a 

SUPERAVIT POR REVALORIZACION: 

Superávit par revalorización inicial Co 

Más: revalorización de activos del período y 

Menos: Capitalización o absorción de pérdidas 

  



ANEXO 1 e " 

7 DENOMINACION DE LA COMPAÑIA SEGUN SU ESTATUTO | "C, 1.1, U. No. EXPEDIENTE 

INMOBILIARIA JOCAB 5. A. 099067486800 4219784 
    

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS 
(EN MILES DE SUCRES) 

Enero de 1.990 31 90 
o Del 2 dec... a... de... ......... de 19 pl! 

PROCEDENCIA 
CONCEPTO - TOTAL 

NACIONAL EXTRANJERA 

io ComPRAS: |] 

10.0 Materia Prima 

00 Vatentes ] 

Asistencia Técnica 

        

     
    
    

  

. . » 

i 
+ 

     

  

   

    

   

  

     

   

40... COBROS POR TECNOLOGIA: A] 
OOOO] 

40.2 Asistencia Técnica A... | 

  

   

  

EMPLEADOS 

    Obreros 

Ocasionales 
NACIONALIDAD Directivos Administrativos Técnicos 

nomunerción | 00, | memunención | | No. | . | No. | 

E ATA 
Ceja 

r * 

    
Remuneración 

      

| 

     

  

“4 T 
e . 

t 

: 

 


