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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

JFORM, 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ANO:

DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN SU ESTATUTO SIGLAS: R. U. C.
a « INMOBILIARIA JOCAB S. A. 0990674868001

TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA:

: TELEFONO: ] CASILLA: :
PRINCIPAL__[©/UDAD R Lo Ml

PLAZO DURACION DE LA COMPANIA, TERMINA EN: § *
TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR s/. ®'239¢ + 50 ; _
Periodo del balance }
Del . 2 ... de. Elar. .......... de 19. .8 Al 31 . de Dia i..bre ..... de 19. “ hal

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.J. o PASAPORTE  NACIOGALIDAD
R :

Directores o vocales principales

apyehiiial i o el oy e o il .

Directores o vocales suplentes
¢ *

— . g, - i ity i

ik, - ke l— i,

t

2. COMISARIOS

Principales )

Suplenteg X

3. COMITE DE VIGILANCIA
: f

REPRESENTA
Nombre(s) ANGEL -AUAD HERALES Nacionalidad : ECUATORIANA
RSONAL OCUPADO: DIRECTIVOS: EMPLEADOS: OBREROS:
No. N o No.
COMPANIAS EXTRANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

REPRESENTANTE(S)
NombISE(S): o Nacionalidad:
Categoria: _ Visa:

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:
Nombre ¢ denominacién, persona natural ojuridica: ALBERTO A. ROMERO DELGADO

Direccion y teléfono

No. Reg. Colegio de Contadores: — 2882

Auditoria Externa: S1 [ NO [ No. Reg. Super. £7as.: A

¥ _ - y ~ r - ‘
Nombre o Razéon Social m idad

ES o
La compaiiia estd acogida a: y \ 5 ; ATl 1989
—;:.““1;;* “V}
LEY DE FOMENTO: Industrial {J Agropecuario {_] /;/:JW "L;?f.:,;()tras {]
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. ___________3..;‘. Fectia? .______m:,_._. Pe
AFILIADA A LA CAMARA DE: =2 e
CREDITQOS CON 1r,}\ C. F.N.: Je *NO O Pdblicacién Gitimo83ance (Adj. copia) St L NO O

E

COTFZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: S U ~ NO L)~ te obligaciones: SI [J NO U

Recibido hoy dia dé¢ oo delS

Funcionarto responsabie
No. DE ANEXOS: / (SELLO)



A. ESTADO DE SITUACION

1, ACTIVO. )

11. ACTIVO CORRIENTE

1101 Caja - Bancos, moneda nacional o - "~ 3326962,32
1102 Caja - Bancos, moneda extranjera |
1103 Inversiones financieras temporales, moneda nacional } ) IR
1104 Inversiones financieras temporales, moneda extranjera |
1105 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional - - L . )
- 1106 Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera o
1107 Menos: Provisidn para cuentas y documentos de dudosa cobranza (clientes
1108 inventario materia prima _ r “« |
1109 Inventario productos en proceso | .
1110 __Inventarios suministros y materiales e o |
tventario productos terminados y mercaderias en almacén _ B
1112 Semovientes para la venta - |

1113 _Sementeras de ciclo corto 3 ) _ 3 |
~ 1114  Terrenos y otros inmuebles para la venta o
1115 Obras en ejecucion ]
1116 Mercaderias en transito
1117 Menos: Provision para baja de inventarios

1118 Ingresos acumulados por cobrar .
1119 Depositos previos

a—

———-—,—-—-—_ — .

r

il

0  Préstamos v anticipos a empleados vy trabajadores ]
1121 Anticipos a proveedores, moneda nacional

1122 Anticipos a proveedores, moneda extranjera _ I |
1123 Menos: Provisidn para anticipos y otros préstamos de dudosa cobranza

1124 Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros
Repuestos, herramientas y accesorios

-- JLros ¢ 9s corriente Cta.Cte.AcCcionis tas

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 5.7.9.8 13

12. ACTIVO FIjJO e Valor de adquisicion 5

1201  Terrenos y mejoras
1202 Magquinaria y equipo en montaje y en transito
1203 Construcciones en curso
1204 Edificios e instalactones

1206 Magquinaria y equipo
1210 Vehiculos

1212  Mejoras en locales y terrenos arrendados
1214 Semovientes

1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos

REVALORIZACIONES Valor de revalorizacion} Deprec. Acumulada

1220 Revalorizacion de terrenos
1222 Revalorizacién de edificios
1224 Revalorizacion de maquinaria y equipo

1226 Revalorizacion de otros activos fijos

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas y documentos por cobrar clientes
1302 Préstamos a empleados y trabajadores
1304 _Inversiones financieras a largo plazo, moneda nacional

1305 Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera
1306 Otros deudores o inversiones a largo plazo {Adjuntar detalle

., |
L\

Amort. Acummulada

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion
1401 Patentes y marcas
1403 Otros
15. ACTIVOS DIFERIDOS Valor inicial Amort. Acumulada
1501 Gastos de organizacion 1,973,000 150,986,500 15..’3‘.5.

1503 Gastos de investigacion y desarrollo
1505 Pérdidas por diferencia de cambio

1507 Comisién de riesgo cambiario
1509 Desc. en venta de oblig. de propia emisidn
1511 Otros activos diferidos

’ Il RO - L |\ .;:.ﬁl

1601 Provisiones para jubilacién patronal

1602 Propiedades v otros activos fijos no utilizados
1603 Otros activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL DEL ACTIVO

e




. PASIVO
21. PASIVO CORRIENTE
2101 Proveedores en moneda nacional

neda extranjera o

_ 2103 __Anticipgs de clientes
2104 _Instituciones bancarias, moneda nacional

2105 Instituciones bancarias, moneda exiranjera
2106 Otras instituciones financieras, moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras, moneda extranjera

2108 Dividendos por pagar a accionistas o socios

2109 Participacion de trabajadores en utilidades de la Compairiia

2110 lImpuesto a la renta por pagar - L
2111 Provisiones para prestaciones sociales

2112 Intereses vencidos y no pagados _
2113 Impuestos retenidos por pagar

2114 Aportes al IESS por pagar L N )

2115 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional
2116 Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

" .
¢ 4 AtTOS de estaln ACI1O1

2118 Parte corriente comision de- riesgo cambiario )
2119 Parte corriente de la provisidon para jubilacion patronal

2120 Préstamos de corto plazo de accioni_stas 0 SOCIOS
2121 Saldos pendientes, con la casa matriz
2122 Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle

TOTAL PASIVO CORRIENTE

. PASIVO NO CORRIENTE

2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nacional

2202 Cuentas vy documentos por pagar, moneda extranjera

2203 Préstamos de accionistas o socios

2204 Créditos de estabilizacion

2205". Comisidn de riesgo cambiario
206 Saldos pendientes con la casa matriz

2207 [Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con opcion de compra
2209 Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

2210 Obligaciones emitidas
2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provision para indemnizaciones y jubilacion patronal
2213 Otros (Adj. detalle

23. RASIV@ DIFERIDO

_ 2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302 Prima en venta de obligaciones emitidas
* 2303 Oftros (Adjuntar detalle)”

t __ TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 3
*  TOTALPASIVO .. 15.311,82

‘3. PATRIMONIO NETO
31. GAPITAL
3101 “Acciones o participaciones (compaiifas nacionales)

3102 Capital asignado a sucursales de companias extranjeras

3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adquiridas
32. RESERVAS

3201 Reserva legal

3202 Reservas facultativas

3203 Otras reservas

33. SUPERAVIT
3301 Revalorizacion de terrenos
3302 Revalorizacidon de otros activos fijos B

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit
34. RESULTADOS
3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores
. 3403 - ptilidad (pérdida) neta del ejercicio
, JOTAL PATRIMONIO NETO
«  JTOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO

¢ L B

~

!
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4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

4001 Mercaderias en consignacion _

4002 Liquidacion de depdsitos industriales -
4003 Avales o garantias '~ o

4004 Otras obligaciones contingentes




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)
Correspondiente al perfodo del . . .2. .. de .. Bnere de 10,_‘__;3] 31 4o Plciemhre de 19 88

.....................................................

50. VENTAS BRUTAS —~ | 2'053,680,00
0C nelpais
5002 En el exterior _
5003 Menos: devoluciones y descuentos en ventas
5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos
VENTAS NETAS

51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no producidas por la Companfa)
5101 Inventario inicial

2102 Compras de productos terminados en el pais
5103 Compras de productos terminados en el exterior
3104 Menos: Inventario final

52. COSTO DE PRODUCCION '(I\Tlercaderfas producidas por la Compaii I'_a)
2207 Inventario inicial de materias primas

— _— - o p—— P P — p—

2202 Compras de materias primas en el pais

— iy S Sl il

5203 Compras de materias primas en el exterior
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5205 Mano de obra directa
5206 Depreciacién maquinaria, equipos y edificios de fébrica.

5207 Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica -
5208 Mano de obra indirecta |
5209 Suministros y materiales | )
5210 Seguros de inventarios, maquinarias y edificios de fabrica
52711 Aportes IESS y beneficios sociales
antenimiento y reparaciones

. Impuestos a la produccidn y otros
5214 Energfa, agua, teléfono - _
5215  Otros gastos de fabricacion (Adjuntar detalle
5216 Inventario inicial de productos en proceso
5217 Menos: Inventario final de productos en proceso
5218 Inventario inicial de productos terminados

5219  Menos: Inventario final de productos terminados
UTILIDAD BRUTA

ASTOS DE VENTAS
5301 Sueldos y salarios no incluidos en costos _
5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores
0 omisiones a empleados y particulares -
~5304 " Publicidad y propaganda

5305 Depreciacion bienes del departamento de ventas
5306 Otros (Adjuntar detalle)

ASTOS ADMINISTRATIVOS
5401 Sueldos y salarios no incluidos en el costo

5402 Ben
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435,000,008
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neficios sociales, indemnizaciones excepto la participacién de los trabajadores
403~ Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos

3404 Impuestos prediales, contribuciones y otros no inclufdos en costos
5405 Cuentas de dudoso cobro y baja de inventarios
06 Depreciacion bienes, area administrativa

107 Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis. de riesgo camblien .
408 Amortizacidn de pérdidas por diferencia de cambio yacgmisibn de Eiesgo Eiﬂbigﬁg

5409, Otros (Adjlntar detalle) Varies Gastes Miscelanees

— UTILIDAD (PERDIDA) EN OPERACION

DS FINANCIEROS

5501 Intereses y comisiones

5502 Intereses por créditos de estabilizacién y comisién de riesgo cambiario

5503 Otros gastos financieros )

. INGRESOS NO OPERACIONALES

5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo ] )

5602 Subsidios recibidos ) L _ .

5603 Ganancias en ventas de activos fijos o inversiones temporales o de largo plazo
504 Dividendos en efectivo ) _ _ - e
505 Ganancias por diferencia de cambio
506 Otros (Adjuntar detalle)

0S NO OPERACIONALES

5701 Pérdidas en ventas de activos

02 Pérdidas por diferencia de cambio

5703 Otros gastos (Adjuntar detalle) — 1 , *
— UTH.IDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 o/o Trabaj. e Imp. Renta R 515y /2%y A
0T FérT—_Q"CtpaCIon de Tos trabajadores _ | 2,096,690

¢ 1mpyesto a fa renta | m
" UTILIDAD NETA 7 T 8e958.11  J/

F N
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El Gerente ........... 1o/ A El Contados
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He(mos) revisado |os st
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4 ’ - - - . .
finanRieros que anteceden y la correspondiente informacién. En mi(nuestra) opinion reflejan razonabiemente la situacion de la Com-
ragiones en el correspondiente ejercicio.

fJCOMISARIO



DENOMINACION DE LA
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6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

< IMOINITC

h

-

N
6001 Capita T - “SIIR N, 0
6002 Menos: Acciones propias adquiridas ] —
6003 M enos: C_ap@ suscrito no pagado _ N
6004 _ Reserva legal e el By
6005 Reserva facultativa ] I .
6006 Otras reservas - . - o L 5,978,560
6007 Superdvit de capital o i _
6008  Utilidades acumuladas T
6009 Menos: Pérdidas acumuladas -
61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO- - -
62. MENOS: ZACION PARA AUMENTOS DE CAEITAL: ! -
6201 Reserva legal N -
6202  Reserva facul tatwa . - _ -
6203 Otras reservas . e —
5204 Superavit por revalorlzaaon de ac a__LIVQS Ts —
52( Utilidades acumuladas -
63 SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: _
6301 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio e
6302 Menos: Dividendos en efectivo —
6303 M4s: Superdvit de capital del perfodo ) __
64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: L
01 Devolucgones de impuestos pagados en afios anteriores _—
)2 Menos: Impuestos por glosas fiscales -—
TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 872586229433
D. 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA |
7o FUENTES DECAPITAL DE TRABAIONETO: Y
7001 Utilidad neta del ejercicio | 8,958,111
Mas:
7002 Cargos por depreciacion de activos fijos Rl el i
7003  Cargos por amortizacidn de intangibles y diferidos | 130,197,30 |
1004 Pérdida en venta de activos fijos o0 en inversiones permanentes _
7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes R
7006  Incremento de pasivos de largo plazo o
71007 Aumento de capital social - ﬂ
7008 Incremento de Superdvit (no incluye el superavit por revalorizacié —
7009 Otros ajustes 0 aumentos L .
Menos: ]
7010 Ingresos recibidos por participacion en utilidades de compafifz
7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

USOS DE CAPITAL DE TRABA]JO:
Dividendos pagados

Com pra de activos fijos
Compra de inversiones permanentes

Disminucion de pasivos a largo plazo

Incrementos de activos mtanglbles y diferidos

Reduccion del capital social

Pérdidas del ejercicio
Otros

ol —

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (7 (70 - ZZ)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO

MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO

DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
Reserva legal

Reservas facultativas

- . I

Otras reservas
Dividendos en efectivo

‘l’
.
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r
1 -

Amortizacién de pérdidas

Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:
Reserva inicial s

. Mas: Asignacion /ﬁgn *
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Menos: Utilizaciop:en el aho

W"ﬂﬂ 155”

"~ Saldo final
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SUPERAVIT PORTVALOR!ZACION

i rui I,

_ Superdvit par revalorizatidn.inicial ;

i,

Mas: revalorlzac@g desgetivos del perfedo
Menos: Capitaliza Q‘n 0 absort:lon de gerdldas

]
| l
L |

aldo final



. ANEXO 1

i

DENOMINACION DE LA COMPARNIA SEGUN SU ESTATUTO| C.I1L. 1 U.
INMOBILIARIA JOCAB S. A. 09%0 67486800

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS

No. EXPEDIENTE
42197-84

Dol 2 goEmere de 1,988 , 31 . Diciembre , .o 88
PROCEDENCIA
CONCEPTO ' TOTAL
NACIONAL EXTRANJERA
10. _COMPRAS: -

o il

10.0 Materia Prima
10.1 Mercaderias

10.2  Maquinaria y Equipo
10.3 Donaciongm[izadas
20. PAGOS POR TECNQLOGIA:

20.0  Patentes y Marcas
20.1 Asistencia Técnica

.

@

| - |
!
|

30. VENTAS:

30.0 _ﬁ_fg:teriag rPri_fnas B
i 30.1 Productos Terminados
30.2 Donaciones Recibidas

40. _ COBROS POR TECNOLOGIA:

e S e S S S el

40.1  Patentes y Marcas
40.2  Asistencia Técnica

403  Otros -

R

il

il

}

-
PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES ).

EMP L E A D O S

, Permanentes
Remuneracion Remuneracidn Remuneracién m m Remunerac.
Eouatorianos |} | o o oo b4 bl
extranieros | | (| { 1 11

NACIONALIDAD

]
:
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ANEXO No. 2
INFORMACION SOBRE EL ENDEUDAMIENTO EXTERNO

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO: NHOBILIARIA JOCAB 8. 4. No. EXPEDIENTE: _b2a9-8 20 i
si.gLAS: C.I.Lu, -
R.U.C. 0990674363001 FECHA - Guayaquil, 13 de Maye de 1,989

oo it | . PAGOS REALIZADOS -~ 1
INSTITUCION ACREEDORA s, misione m Comisione | Comision |
5 2 = , intereses Cambisrio | ) :
"N BN EE N N R N R R N R R
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