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1. Informacion general.

ICMASA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA MANUEL 5.A. es una Compaiia Andnima
racdhcada en of Ecuador, identificada con Registrp Unico de Contribuyentes nimen
0990806691001 ¢ incrita con expedients numern 42079 en b Supenniendencd de
Compaiias.

ICMASA INMOBILIARIA CONSTRUCTORA MANUEL 5.A, Gene como objeto social:

¢ Comgwa - venta, alquiler y expiotacon de bienes nmuebies propeos O amendacos,
como; edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, inchuso salas de
exposiciones: instalaciones para almacenaje, centros (omerciales y errenos; mokye of
alquiler de casas y apartamentos amueblados 0 sin amueblar por periodos Bgos, en
general por meses o por aios. Su actvidad secundana actividades inmobilianas.

Su casa matriz estd ubkada en: Avenida Clemente Ballén 1027 y Juan Pio
Monmtufar.

2. Bases de Presentacion y Marco Regulatorio.

Estos estados financieros <e han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacdn Financiera [NIIF), emitida por ¢ Consejo de Nomas Internacionales de
Contabilidad (IASE) adoptadas para su utiizacién en Ecuador.

La preparacion de los estados financeros de acuerdo con NITF, cuya responsabilidad es
de los Administradores de la Entidad, requiere efectuar Oertas estimaciones contables
¥ Que la administraciin ejerza su jmoo al aplhicar las poliicas y normas. contables de la
socedad.

Los estadoes finanoeros se presentan en dolares esiadoundenses y se han preparado a
partic de los registros contables de IOMASA TNMOBILLARIA TONS TRUCTORA MANUEL
S.A presentindose de acuordo con lac Normas [Internacionales de [nformacion
Fmanoera (NITF).

De esta forma, 08 estados financieros, muestran el patrimonio v 2 stuacidn financiera
al perre del Ejercicio, asi como los resultados de las operaciones, los caminos en el
patnmono v de los fiujos de efectivo que se han producdo en ks entidad en &l ejercicio
terminado al 31 de Dicembre de 2019.



3. Politicas Contables

a. Clasificaciin de los activos y pasivos entre corrientes y no cormrientes.

En &l estado de situaciin adpumnto, los activos y pasivos se dasifican en funcidn de sus
vendmientos entre comentes, aguelios con venomiento igual o infenor & doce meses,
¥ no cornentes, aquelios cuyo vencimento es superior a doce meses.

b. Propeedades, planta y equipo

Las partidas de propedades, planta y equipo s miden al costo menos la depreciacion
acumilada v cualquier perdida por deteriom del valor acumulada.

La deprecacdn se carga para distibuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a o largo de su vida (0l estimada, aplcando el método kneal En la

depreciaci6n de las propiedades, planta y equipo se utizan las siguientes tasas:

= Muebles y Enseres 10 %
« Maguinarias y Equipos 10 %
« Vehiculos 20 %
« Equipos de Compulackn 3333 %

Nota: Si existe algun indico de gue se ha producido un cambio significativo en (3 tasa
de depreciacion, vida Utll o valor residual de un adtivo, ce revica la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar [2S nuevas expedativas.

<. Activos intangibles.
» Programas [nformaticos

Los activos intangibles son programas informaticos adquindos que se expresan al costo
menos la depreciacidn acumiikada v las pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortizan
a lo largo de 1a vida estimada de cno aflos empieando el método lineal.

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio sgnificativo en & @asa de
amortizacidn, vida itil o valor residual de un active infangible, se revisa & amortizackon
de ese activo de forma peospectiva para refiejar as nuevas expectativas.



d. Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propeedades, plantas y equipo,
aclives miangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicos de que
aqns activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si exicten indicios de un
posible deteriorn del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualguier
activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en bros,

S el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al iImporte
recuperable estimado, y 2 reconoce una pérdida por detenior del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la gue se informa, e evalia s eiste deteriom
del valor de los inventanos comparando & mparte en ibmos de cada parfida del
imventano (o grupo de partidas similares) con sU predo de venta menos 10s stos de
teTminacan y venta.

Si una partida del inventarnio (o grupo de partidas smilares) se ha deferiorado, se reduce
su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacin y venlta, y s
reconoce inmediatamente una pérdida por detenoro del valor en resultados.

Sl una pérdida por detenoro del valor revierte postenommente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos reladonados) se incementa hasta la estimacion revisada de
su valor recuperable (preco de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso
de los mventanos), sin superar el importe que habina sido determinado s no se hubsera
reconocido ninguna pérdida por detenoro de valor del activo (grupo de activos) en ahos
anteriores. Una reversin de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

2. Inventarnios

Los inventanos se expresan al mporte menor entre el costo y el precio de venia menos
los costos de terminacon y venta. Bl costo se caboule aplicando el método de Costo
Promedio Ponderado. Con relacdn al tratamiento al inventano por obeolescendcia s va

reconacer cuando se den de haja, para los efectos se elaborard un adta de destrucodn
de inventario, y registrars en una cuenta de gasio.

f. Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar

La mayovia de las ventas se realizan con condiciones de oeditn normales, y los importes
de a5 ceentas por oobwar no tenen ntereses.
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Cuando el oréditn se ampiia méas alld de las condiciones de crédito normales, s cuentas
por cobrar 2 miden al costo amortizado ulilizando e método de interds efectivo segln
las disposiciones legales vigentes. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar se revisan
para determinar 5 existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

g. Acreedores comerciales

Los aceedores comerciales son obligacones basadas en condiciones de orédito
normakes y no benen intereses,

Los mportes de aceedores comerciales denominados en moneda exdranjera s
comeerten a la unidad monetaria (LUSD §) usando 1a tasa de cambio vigente en la fecha
sabre la que se informa. Las ganandas o pérdidas por cambio de moneda extranjera se
nciuyen en obros gastos o en oS iNgresos,

h. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo ¥ equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, bancos ¥ los depositos
a plazo en entidades de crédilo, olras inversiones a worto plazo de gran liguidez con un
vencimiento original de tres meses 0 menos y los sobregiros bancarios. En el balance
de situacitn, los sobreginos se clasifican como recursos ajenos en el pasivo comente.

i. Capital social

Fl capital social estd representado por participacionss ordinanas y se dasifican como
patrimonio netn. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de
nuevas participacianes se presentan en el patrimono nefo como una deduccion, neta
de mpuestos, de los ingresos obtenidos.

j- Proveadores

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se
valorizan a su costo amortizado utiizando el méindo de la tasa de intends efectiva.

k. Gastos por préstamos
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Todos los costos por intereses s& reconocen drectamente af gasto salvo bs 2s0s ue
&l activo <23 cualificadn s¢ contabiizars seain & alcance de la NIC 73,

l. Sobregiros y préstamos bancanos

Los gastos por intereses se reconocen sobre I3 base del método del interds efectivo y
& incluyen en bs osins finanoeros.

< Obligaciones con bancos e instituciones financieras.

Las oblgaciones con bancos e instituciones fimancienas se reconocen, nicalmente, por
su valor razonable, netos de los sios en gue se haya incumido en B transaccidn,
Postenorments, ¢ valorizan por su costo amortizado v cuslqueer diferencia entre los
fondos obtenidos (netos de los costos necesanos para su obtencian) v el valor de
reembolso, S& reconoce en e Estado oe Resultados durante la vida util de la deuda de
acuerdo al métndo de la tasa efectiva.

Los pasivos financeros se dasifican como pasivos cormentes a menos gue i entidad
tenga un derecho incondicional a diferr su liquidacion durante al menos 17 meses
despuis de a fecha del balance.

m. Beneficios a los empleados.

Ll pasvo proveniente de obligaciones por beneficios a los empleados esti relaconado
con o establecido por el Goblemo para pagos por indemnizacones mediante el Codigo
de Trabajo. Todos los trabajadores en refacdn de dependencia, a excepaon de los
adminitracdones, sctin cublertos por ka key.

« Obligacion por beneficios a los empleados

La obligacidin de la Entidad por beneficios a los empleados por pagos por largos perodos
de serico, de acuerdo (on un plan Impuestn por ef gobeerno, se basa en una valoraoon

actuarial imtegeal.
n. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando B enbdad bene una obgacon presente, ya Soa
legal 0 Implicita, como resultado de sucesDs pasados, o een, es probable que vaya a2
se7 neresana una sabda de recwrsos pare Eguidar la obligacdn y o mporte se ha
estmado de lorma Mabke.

Las provisiones se valoran por e valor achual de los desembolsos que se espera que
sean necesanos para kquidar s obligaciin usando @ mejor estimacin de a entidad.

g &



0. Reconocimeento de ingresos

Los mgresos se caiculan al vaior razonable de la contraprestacion cobrada, teniendo en
Cuenta e mporte ectimado de cualguier descuentn, bonificacdn o rebaja comencal que
la compaliia pueda otorgar.

p. Baja en cuentas

S la compailia ha ransferdo activos financeros 2 un LEMTeMD en una ransaccdn que
o cumple s condioones para la baga en uentas, a companiia revelan para cada dase
de estos activos financieros o siguiente-

a) La naturaleza de los activos.

b) La naturaleza de lbs resgos y ventajas inherentes a la propedad a los que @
compaliia continde expuesta.

c) El importe en libros de los activos o de cualesquiera pasivos asociados que b
compaiia siga reconociendo.

4. Estimaciones y Criterios Contables.

La preparacdn de estos estados financeros, de acuverdo con normas intemacionales,
requiere que se realicen supasiciones y estimaciones que afectan a los importes de los
activos y pasivos regstrados, la presentacon de activos y pasivos contingentes al final
del ejercico o peniodo, asi como 3 los INgresos ¥ gasios reconockos a ko largo del
eeroon 0 periodo, Segon  comesponda. Los resultados actuales podrian  difenr
dependiendo de las estimacones realizadas

a. Vida (til Propiedades, Plantas y Equipos.

La adminstracdn de la Entidad estima las vidas Otiles de Propeedades, Plantas y Equipos
de acuerdo a las leyes vigentes tal como lo muesira la pofitca contable. Para efecios de
ta medicidn de! valor de rescate de cada elemenio de Progeedad, Panta y Fquipos; s
consideran las siguientes vidas (ties para (ade S0, exresados en numer de afos:

Vehiculkos 5
Maquinaras y Equipos 10
Muaties y Enceres 10
Equipos de Computaaon 3
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Esta estimacion la realiza la adminstracion oon la aprobaddn de la Junta de Socas,
siguiendo un aitero razonable y consistente con el mercado.

3. Propéedades, Planta y Equipo.
La composcion del rubro y sus comespondientes saldos brutos y depredacion

acumulada, reportados bajo NEC y NIIF/NIC, estd agrupada por los siguientes
CONCEPLOS:

DESCRIPCION

Tprrano
|Edificios

5

5
(-} Deprecacion Acumulada 5 [74.785,77)
[TOTAL P.P. ¥ EQUIPO s E@j
6. Activos Corrientes.

a. Efectivo y Equivalentes de Efectivos
El detalle del efectivo v equivalente de efectivo de la entidad al 31 de Dicembre de
2019, dasificados por dases es el siguiente:

DESCRIPCION. mﬁfm!u
FFECTVD
|Efectivo y Equivatente al Bfectivo 5 2.632,04
[TOTAL EFECTIVO s 2.632.04
b. Deudores Comenciales.

La compasicion de este rubro en el periods al 31 de Dicembre de 2015, es |3 siguiente:

DESCRIPOON =
DELDORES COMERCIALPS
ICras Cobrar clientes 5 7418 35
Otras cuentas por cobrar reladonadas | 5 201.000,00
TOTAL DEUDORES COMERTIALES 5 27.418.35




7.- Cuentas por pagar
La composiciin de este rubro en ¢ periodo al 31 de Didembre de 2019, es la siguiente:

31/12/7013
PRECMPLIN CLREMTAS POR PAGAR
Proveedones Locales 5 1000, 0
Obligadones con la Adm. Tributaria 5 1.442,80
! POR PAGAR s 1.442.80

B.- Patrimonio Neto

a) Capital Sodial.- Fl capital social suscrito ¥ pagado, esta mnshituido por 4,000.00
acciones ded valor unitario de U.5. $1.00 ¢fu.

b) Reservas
b.1. Reserva Legal

La Ley de Compaiias requiere que por lo menos e 10% de 13 utilidad anual, 5ea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance el 50% del capital social.

b.2. Reserva Facultativa

Las reservas facultativas representan las utihidades acumuladas no repartidas
de afios anteriores apropiadas en esta cuenta.

c) Utilidades Acumuladas.

Bl rubro Utidades Acumuladas al 31 de dicembre de 2019 incremento en $ 567.02,
incrementando a su vez i patnimonio de la empresa.

9. Hechos Posteriores

Desde el 31 de Dicembre de 2019 hasta la fecha de emision de los presentes estados
hecheos de cardcter financiero contable o de olra indole gue
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