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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Operaciones: INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA (en lo sucesivo “la
compafia”), fue constituida el 18 de diciembre de 1984 en ciudad de Guayaquil, provincia del
Guayas. Su objeto principal es el alquiler de bienes inmuebles.

La actividad de la compaiia esta regida por la Ley de Compafiias y controlada por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador.

Sociedad de interés publico: En mayo de 2014 se expidio la Ley Organica para el Fortalecimiento
y Optimizacion del Sector Societario y Bursatil, a través de la cual se reformaron varias leyes,
entre ellas a la Ley de Compafias. Uno de los articulos contenidos en esta Ley introdujo a las
“sociedades de interés publico”, Al 31 de diciembre de 2018 la compaiiia fue clasificada como
sociedad de interés publico por su objeto social y al ser considerada como compaiiia de interés
piblico, debe aplicar las NIIF completas para estados financieros de propésito general.

Condiciones macroecondmicas: Ecuador en su calidad de pais exportador de crudo, enfrenta
presiones de orden fiscal obligando a las autoridades a priorizar las inversiones, incremento de
la inversion extranjera a traveés de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la eliminacion de ciertos subsidios en los combustibles,
recortes en el gasto fiscal, emision de bonos del estado y obtencion de financiamiento a través
de organismos internacionales y gobiernos extranjeros, asi como incremento de ciertos tributos,
entre otras medidas; lo cual generd un estancamiento en la demanda al sector privado. La
administracion de la compania considera que la situacion antes indicada tuvo efecto sobre las
operaciones de la compaiiia, principalmente por la disminucién de sus actividades, por tanto, el
analisis del estado de situacion financiero debe hacerse considerando tales circunstancias.

Preparacién del estado de situacién financiera: El estado de situacion financiera anexo ha sido
preparado de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), que son
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés) que han sido adoptadas en Ecuador y, a partir de 2017 con las instrucciones emitidas
por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas de
interés de los bonos corporativos emitidos en Ecuador para la estimacion y registro de las
provisiones de jubilacién patronal y desahucio.

La compafiia durante el ejercicio economico 2018, no realizé operaciones comerciales por lo
tanto no registra ingresos y/o egresos, los pagos de impuestos y contribuciones generados en
este ejercicio econdmico fue absorbido directamente por los accionistas.
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Pagina 07 de 13



INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

El estado de situacion financiera por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, estan
presentados en délares de los Estados Unidos de América, moneda de medicién de la compafiia;
de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador, desde marzo de 2000.

La preparacion del estado de situacién financiera de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera requiere el uso de ciertos estimados contables criticos y también
reguieren que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la compaiiia. Las principales politicas contables aplicadas, en la preparacion del estado de
situacion financiera de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en funcion de la version en
espanol de los pronunciamientos oficiales emitidos al 1 de enero del 2010, aplicados de manera
uniforme en todos los periodos que se presentan.

NIIF nuevas adoptadas por la compafiia: Las politicas contables adoptadas en |a preparacion
del estado de situacion financiera son coherentes con las aplicadas en la preparacion del estado
de situacién financiera de la comparila para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017,

excepto por la aplicacién de la NIIF 9 y la NIIF 15 que fueron adoptadas por la compafia a
partir del 1 de enero de 2018.

El impacto detallado de los tres aspectos de la NIIF 9 se detallen a continuacion:

« Clasificacion y medicion de los instrumentos financieros: En base en la evaluacion realizada,
la compafila determind que no existe un impacto significativo en el estado de situacion
financiera en la aplicacién de la clasificacion y requisitos de medicién establecidos por NIIF
9. Las cuentas por cobrar se mantienen para obtener los flujos de efectivo contractuales
que representan Unicamente pago de principal e intereses, por lo tanto, cumplen los criterios
para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9.

+ Deterioro: La NIIF 9 requiere que la compafiia registre las pérdidas crediticias esperadas en
sus cuentas por cobrar y ademas permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por
cobrar comerciales, de modo que el deterioro se registre siempre en referencia a las
pérdidas esperadas durante toda la vida del activo. La compafia eligié aplicar esta politica
para los activos financieros senalados. Los criterios utilizados determinaron que no existe
un impacto significativo en los estados financieros.

El impacto detallado de la NIIF 15 se detalla a continuacion:
+ Al 31 de diciembre de 2018 la compafiia no tuvo transacciones de ingresos que afecten la

aplicacion de la NITF 15,
(Continia)
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

NIIF nuevas y revisadas emitidas no adoptadas a |a fecha

La compaiiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero
que aln no han entrado en vigencia:

NIIF 16 — Arrendamientos

Con fecha 13 de enero de 2016, se emitio la NIIF 16, “Arrendamientos” que reemplaza a las
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17 “Arrendamientos” y
CINIIF 4 “Contratos que podrian contener un arrendamiento y otras interpretaciones
relacionadas”). La NIIF 16 plantea una nueva definicion de arrendamiento y un nuevo modelo
contable que impactard sustancialmente a los arrendatarios.

Como resultado del nuevo modelo, una entidad reconocera en su estado de situacion financiera
al inicio del arrendamiento un activo que representa su derecho de uso del bien arrendado y
una deuda por la obligacion de efectuar los pagos futuros contractuales.

El activo vy pasivo se mediran en el reconocimiento inicial por el valor presente de los pagos
minimos del contrato. Con este cambio se espera que una cantidad importante de
arrendamientos clasificados con las reglas actuales como arrendamientos operativos seran
reflejados en el estado de situacién financiera desde el inicio del arrendamiento.

Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que califiguen como arrendamientos con
excepcion de contratos con plazo de duracion menor a doce meses (considerando para dicha
determinacion la evaluacion de qué tan probable es la posibilidad de prdrroga) y contratos de
arrendamientos de bienes menares. La NIIF 16 es efectiva a partir de ejercicios economicos
iniciados desde el 1 de enero de 2019 y se permite su adopcion anticipada, siempre que se
adopte también la NIIF 15 de forma anticipada.

NIIF 17 “Contratos de Seguro”

En mayo de 2017, el IASB emitié la NIIF 17 "Contratos de Seguros”, un nuevo estandar de
contabilidad integral para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, medicion,
presentacion vy divulgacion. Una vez entrada en vigencia sustituira a la NITF 4 “Contratos de
Seguro” emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad que los emiten. La NIIF 17 es efectiva para periodos
de reporte que empiezan en o después del 1 de enero de 2021.

(Continta)
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
CINIIF 23 “Tratamiento sobre posiciones fiscales inciertas”

En junio de 2017, el IASB emitio la Interpretacién IFRIC 23, la cual aclara la aplicacién de los
criterios de reconocimiento y medicién requeridos por la IAS 12 “Impuestos sobre la renta”
cuando existe incertidumbre sobre los tratamientos fiscales, Se aplicard esta interpretacion para
los periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019,

Tal y como se ha sefialado anteriormente, la compafiia no ha considerado la aplicacion

anticipada de las Normas antes detalladas y su aplicacion sera objeto de consideracion por parte
de la compafiia una vez en vigencia.

Cambios en politicas contables: A partir del 1 de enero de 2018 entro en vigencia la aplicacion
de la NIIF 9 (Instrumentos Financieros), dicha norma establece cambios en la medicion del
deterioro de cuentas por cobrar. La aplicacion de los cambios normativos se ha realizado en la
compafia de manera prospectiva, motivo por el cual no se realizd re-expresion de informacion
financiera del afio 2017,

Activos y pasivos financieros (Presentacion, reconocimiento y medicion): La compaiiia reconoce
como activos financieros, aquellos activos corrientes y no corrientes tales como cuentas por
cobrar a clientes y anticipos a proveedores, se clasifican en el momento de reconocimiento
inicial en tres categorias de valoracién: a) Costo amortizado, b) Valor razonable con cambios en
otro resultado integral (patrimonio) y ¢) Valor razonable con cambios en ganancias y pérdidas.
Los pasivos financieros estan registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y
se clasifican en funcion de sus vencimientos al cierre del ejercicio, los pasivos financieros de la
compaiiia incluyen préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales.

Reconocimiento, medicion vy clasificacion de activos financieros: El reconocimiento inicial de los
activos financieros es a su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que no se

lleve al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccibn que sean
directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

Los activos financieros se clasifican a costo amortizado o a valor razonable sobre la base del:

« Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y;

s La evaluacion del flujo de efectivo contractual, cominmente conocido como el "Criterio de
s6lo pago de principal e intereses” (en lo sucesivo, SPPI).

(Continda)
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes:

« El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
para obtener los flujos de efectivo contractuales.

» Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son (nicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. El interés es la contraprestacion por el valor temporal del dinero y por
el riesgo de crédito asociado con el importe del principal pendiente durante un periodo de
tiempo concreto.

Un activo financiero deberd medirse al valor razonable, a menos que se mida al costo
amortizado de acuerdo a lo anteriormente mencionado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al valor razonable o al costo
amortizado, considerando su clasificacion que a continuacion se detalla:

Cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro de valor que corresponda. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicion, y las comisiones o los costos
que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva.

Reconocimiento, medicion y clasificacién de pasivos financiergs: Todos los pasivos financieros
se reconocen inicialmente por su valor razonable mds, en el caso de préstamos y cuentas por
pagar contabilizados al costo amortizado, los costos de transaccion directamente atribuibles.
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar posteriormente se valoran por su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los préstamos, y pasivos
financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos en que se haya incurrido en la transaccién. Posteriormente, se valorizan a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Deterioro de activos financleros: La compafiia aplica el enfoque simplificado y registra las
pérdidas crediticias esperadas ya sea por 12 meses o de por vida, segun lo establece la NIIF 9.
La compania no tuvo operaciones comerciales en 2018, por lo que no establece provisién para
perdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales.

(Contin(a)
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
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NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Hasta el 31 de diciembre de 2017, |la compafiia evaluaba el deterioro de sus activos financieros
basado en los requerimientos de NIC 39, que consistia en determinar la estimacion de deterioro
en base a evidencia objetiva de pérdidas incurridas. Al 31 de diciembre de 2018, la compafiia
no ha registrado provisiones por deterioro de sus cuentas por cobrar.

NOTA B — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Ano terminado el

31 de diciembre de
2018 : 2017
Clientes 2.860 2.860
Relacionadas B 79.413 79.413
82.273 82.273

Corresponden al uso de ciertos bienes por parte de los accionistas, facturados en afos
anteriores.

NOTA C—- DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR:
Afio terminado el

31 de diciembre de
2018 2017
Saint Gallent 3.169 3.169
Madison Villie Group o 4478 4.478
7.647 7.647
Relacionadas:
Accionistas 58.575 58.575
66,222 66.222
(Continda)
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América

NOTA D — PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Al 31 de diciembre de 2018, el capital social esta constituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas a USD 1 délar cada una, distribuidas de la siguiente manera:

No. De % de Valor Nominal

Accionistas: Acciones Participacion (USD)
South Pacific Ventures Ecuador Lic 792 99,00 792
Chiriboga Macias Omar Bautista : R 1,00 8
800 100,00 800

Reserva Legal: De acuerdo con la Ley de Compaiiias, la compaiiia debe destinar por lo menos
el 10% de su utilidad liquida anual a la reserva legal, hasta completar al menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en

caso de liquidacion de la compaiiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
para aumentar el capital.

Reserva facultativa: La Ley de Comparfias permite constituir reservas especiales o de libre
disposicién, mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para
los objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas.

NOTA E — REVISION FISCAL:

A la fecha de emision de este informe, la compafiia no ha sido revisada por las autoridades
fiscales.

NOTA F - COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS:

De acuerdo con la administracion de la compaiia, no existen otros contratos de importancia
suscritos con terceros que comprometan activos de la compania al 31 de diclembre de 2018.

Al 31 de diciembre de 2018, la compafiia no mantiene contingencias significativas que requieran
revelacion o provisidn en los estados financieros.

NOTA G — EVENTO SUBSECUENTE:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de aprobacién del estado de situacion financiera no
se produjeron eventos que en opinidn de la administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.
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