INMOBILIARA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS A LQS ESTADOS FINANCIEROS

NOS TER ADOS ET. 31 DE DICTEMEBRE DEL 2817 Y 2014
{TGxpresadas on ULS.A, dolarcs)

A. ACTIVIDAD DE, LA COMPANIA
INMOBILIARA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA. (La Compafila) fue

canstituida el 18 de dicicmbre de 1984, en Ja civdad de Guayaquil. Provineta del Guayas,
mscrita en el Registro de Escritura publica del Canidn Guayaquil.Su principal actividad es
alguiler de bienes mmuebles

La emision de los estados financieros correspondientes al ejcreicio econdmica 2017, han side
autorizados por la Administeacion de Ja Comipaiiin en encro 20 del 2018 y scrén sometidos a
l# posterior aprobacidn de la Junta General de Accionisias.

Cabe informar que duranie ¢! gjercicio econdmico 2017, la compaiiia no realizd operaciones
comercizles , por lo tanto no registra Ingresos o egresos , y los movimienios de balance sc
manticnen fguales a 1os afios anteriores, los pagos de impuestos y contribuciones generados
en el ejercicio econdmico , los realizaron directamente los aceionistas.

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLLS SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en [a preparacién de los estados financieros
s¢ detallan a continuacion. Estag polllicas han sido aplicadas uniformemente en el periedo.
(Eneri 1 del 2017 ¥ Dicicmbre 31 del 2017)

Declaracion de cumplimienio.- Los estados fipancieros han sido prepaindos de acuerde
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para FYMEs (Emitidas por ¢
Consejo de Nopnas Internacionales de Contabilidad - IASB), adoptadas por el Gobiemo
de la Repiiblica del Ecvader ¥ aplicadas por primera vez en el Ecuedor en forma
segimentada a parlir de! aiio 2009, de conformidad con la Resolucién de Superiniendencia
tle Compaiiias No. 08. G. DSC de noviembre 20 defl 2008,

Basec de preparacida - Los estados financieros fueron preparados sobre la base del costo
historico.  Ei costo histérico se basa generalmente en ol valor razonable de la
contraprestacién enirepada a cambio de activos.

Estimaciones y juicios contables.- Las estimaciones ¥ los supuestos utilizados son revisados
cnt forma continua por la Administeacion considerando ia informacidn disponible sobre fos
hechos analizados.

Las revisiones de las estimaciones contabies e reconocen en el periodo en el cual se revisa la
estitnacion /o prospectivamente, si la revision ‘afecta tanto los periodos acluales como
futurns.

La Compaflla ha utilizado esttmaciones para valorar y registrar alginos de los activos,
pasivos, ngresos, gastos y compromisos. Bisicaments estas estimaciones se deben a:

a) Reconocimiento de ingresos y gastos

b) Evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de detorminados activos

¢} Yida (il de los activos fijos v deterioro,

dy Caleule de provisiones.



INMOBILIARA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIDMA.
OTAS A LOS ESTADOS FINANCILIR:

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Exprosadas e 1,3, A, didares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLFES SIGNIFICATIVAS {Conlinuacion,.,)

Activos financieros.- La entidad reconoce activos financieros aquellos no derivados, con
papos Hjos o determinables que no ticnen cotizacion bursilil. Se ncluyen ¢n activos
corrientes, exceplo para vencimietlos superiores & 12 meses desde Ia fecha del balance que
se clasilican como no corrientes. Los activos finencieros de la Compaiiin incluyen efectivo y
eqtivalentes do efectivo v cuentas por cobrar comerciales cuyos plazos no superan los noventa
dins.

Lfective vy Eauivalentes de Efective- Comprenden partidas como caje, depdsitos
bancarios a la vista v de otras instituciones financieras e mversiones a corto plazo de gran
liquidez con vencimientos menores a fres meses,

Cuentas por eobrar comerviales- 1.as cuentas por cobrar a clientes y ofras cuentas por
cobrar se clasificen como activos corrientes,

Deterioro del valor: de los activos finapciervs.- Al final de cada perlodo sobre el que se
informa, la Compafila evalia si existe evidencia objetiva alguna de que un activo financiero
se cncyentra deteriorado en su valor. Un activo financiero se considera deleriorado en su
valor, solamente 5 cxiste evidencia objetiva de deteriore de su valor como consecuencia de
uno o MAs acomtecimientos que hayan ocurride después del reconccimiento inicial del activo
¥ ese evento que haya causado la pérdida.

Causada la pérdida tietie ut inpacto sobre los flujos de efective fulures estimados del activo
financiero, que se puede estimar de manera fiable, La evidencia de un deterioro del valor
podrta incluir indicios de que los deudores se encucnfran con dificultades financicra
significativas, ¢l incumplimiento ¢ mota en los pagos de capital o iniereses, la probabilidad
de que enire e quiebra u otra forma de reorganizacion financiera, y cuanda datos observables
indican que extste una disminucion medible ¢n log flujos de efectivo tuturos eslimados, como
cambios adversos en el estado de los pagos en mora o en 185 condiciones econdmicas que s
correlacionan con los incutnplimientos.

Pasivos financieros.- Estén registrados por el efectivo recibido, noto de abonos realizadas v
se clasifican en funcidn de sus vencimientos al cieree del gjercicio, es decir, s¢ consideran
deudas corrientes aquellas con vencimiento inferior ¢ igual a doce meses y como deudas 1o
cottientes las do vencimiento superior a diche periodo. Los pagives financieros de ia
Compatfifa inchuyen, préstamos, ¢uentas por pagar comerciales y otras,




INMOBILIARA BIL1.LAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA,
_ NOTAS A T.0S ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DL 2017 Y 2016

{Fxptesadas en 11.5.4A. dilares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continvacion...)

¥Valor razonable de activos ¥ pasives financieros.- El valor razonable de cualquier activo o

pasive financicre que se negoeis en los mercados activos, se determinard por referencia a los
precios cotizades en el mercado.

Duetervioro del valor de los activos_no financieros.- El valor registtade de los activos no
financieros es analizado periddicamente para determinar si hay indicics de deterioro de valor
del misme. En caso de existir indicios, se estima ¢l valor rcouperable de los citados activos
mediznte informe de un perito evaluador, con el objeta de determinar el deterioro do valor
sufiido.

Reconocimicnto de ingresos y gaslos.- Los ingrosos y gastos se imputan a las cuenlas de
resultados on funcidn del criterio del devengado, es declr, cuando se produce [a cotriente real
de biencs ¥ servicios que los mismos representan, con independenciz del momento en que s
produzen la corrients monetaria o financiers derivada de ellos.

Siguiendo los principios recogidos en ¢l marco conceplual de las NIITs, [a entidad registra
los ingresos que se devengan y todos [os gastes asociados necesarios. [Las venias de bienes s¢
reconocen cuando los bienes son entregados v la titularidad se ha transferido.

Proveedores y otras cucntas por pagar.- Tas cuentas por pagar a proveedores v otras
cuentas por pagar son obligaciones provenientes de operaciones comeérciales de la

Compafila a favor de lerceros, bagsadas en condiciones de créditos normales, las cuales no
tienen intereses pactados y se registran a su valor razonable.

Impuesto a la renég.- Esta conformado por el impuesto a la renta corriente m4as 0 menos el
inpuesta & la renta diferido,

Impuesto a la renta corviente.- Ti impuesto corriente, es calculado seglin la Ley Organica
de Régimen Tributaric Inferno, Ja cual establece la tarifa de impuesto a la renta pars
sociedades: del 25% para el afip 2010, 24% para ¢l aflo 2011, 23% para el afio 2012 v 22%
paia el eifc 2013, en adelante. 5i la utilidad del afic es capitalizada total o parcialmente dentro
de] afiv siguiente, Ia tarifa por el valor capitalizado disminuye al 15%.

En el caso de que el anticipo de Inpuesto a la Rente determinado sea mayor al impuesto
causade caleuledo en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto ge liguidara sobre el
valor del anticipo determinado, La ganancia gravable difiere de la garancia contable, debido
a las partidas de ingresos exentos y/o gaslos no deducibles.



INMOBILTARA BELLAS TIERRAS COMPANIAANONIMA,
] NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DIt DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

{Expresadas en US A, déldares)

B. PRINCIPALES I"OLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuaeitn. ..)

Participacion n trabafadoes.- Do acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo. la
Compafila realiza ia provision del gasto de la participacion a los trabajadores al cierre del
afio, que corresponde al 15% de iz ganancia anyal.

. GESTION DE RILSGO FINANCIERO:

Los principales pasives financieros de  TNMOBILIARA BELLAS TiTRRAS
COMPANTA  ANMONIMA incluyen obligaciones a proveedurss ¥ accionisias. La
Compaiila mantienc cuentas pos cobrar comereiales y efectivo que proviencn
tlirectamente de sus operaciones.

La Compafifa se encuenira expuesta a los riesgos de mercado, crediticio y liquidez, la
Adminisiracién revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados ¥ en
oltos casos no son aplicables a ia Compaiiia o su totalidad como se indica a continuacion:

Riesgo de mercado.- ¢s ¢l riesgo de que ¢l valor razonable o los flujos futuros del efective
de un instrumenio finaneiero flucllen debido a los cambios en los precios de mercado. Los
precios de mercado involueran tres tipos de riesge; el riesgoe de las tasas de inlerés, el riesgo
del tipo de cambio y el riesgo de los precios de o4 produstos basicos.

Eicson de la iaga de interés.- la Compafila no tiene activos que generan mtercscs CUya
tasa son razonablemente paralelas a las determinadas para los préstames obtenides para
financiar los proyectos cn curse. los ingresos y los flujos de efectives operativos de la
Compafiia son suslanciahnente independientes do los cambios en las tasas de interés en el
miercadls,

Riesgo del tipe de cambio - la Compalifa no muntiene transacciones comerciales, aclivos
y pasivos ¢ moneda extratyjera, por lo tanto no estd expuesta al tiesgo de cambio resullante
de la exposicidn de varias mnonedas, debide a que sus ventas, préstamos por cobrar y por
pagar, son realizados cn dolares norteamericanos, unidad monetarie de la Repiiblica del
Ecuador.

Riesgo de precios.- la Compailia esta expuesta al rlesgo moderado de precios de los
insumos y olros gastos de operacion y de mantenimiento, son adquiridos localmente y,
debido a los bajos niveles de inflacién no se encuentran afectados por la volatilidad de sus
precios.

Riesgn crediticvio.- es el ricsgo de que una coniraparte no curspla sus obligaciones on virtud
de un instrwmento financiero o contrato comercial, produciéndose wna pérdida Ananciera,



INMOBILIARA BELTAS TIERRAS COMPANIA ANINIMA
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresadas en 0,8, A. délares)

C. GESTION DI RIESGO FINANCIERO: (Continuacion...)

Riesgo de liguidez.- Bs [a posibilidad de que siteaciones adverses de los mereados de
capitales hagan que [a Compafifa no pueda cancelar los compromisos adquiridos, tanto por
inversidn a largo plazo como por necesidades de capilal de trabajo, a precios de mercado
razonabies, ¢ de que la Cotnpafiia no pueda ilevar a cabo sus planes de negocio con fuentes
de financiacion estables. La Compafila, realiza el seguimiento de su riesgo de déficit de
fondos utilizande de manera reeurrente una herramienta de plamficacidn de la liquidez.

Gestion_del capital.- El objetivo principal de la gestion del capital de la Compafiia es
ASEgUrar que estc mantenga una calificacién de crédito sdlida e [ndice de capital saludable
para poder sustentar su negocio y maxmizar el valor parg los accionistas.

La Compaiiia controla &l capital utilizando wn indiee de endeudamienta, definide como [a
deuda neta sebre el patrimonio {otal. Deniro de la douda neta, le Compafifa agrupa,
préstamos y cuentas por pagar comerciales, menos el efective ¥ equivalentes de efectivo y
pasivos por impuestos diferidos. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la compafiia se
encuenira poseida linancieramenie por los acreedores, como se indiea 2 conlinuncion:

D, CUENTAS POR CO COMERCIALES Y O 8 NO
RELACIONADAS:

Al 31 de dielembre del 2017 y 2016, estd compuesto como sigue:

2017 216
clienles no relacionados 2.860.00 2,860.00
2,860,000 Z,EG?.EI'D




E.

INMOBILIAIIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

ANOS TERMINADPOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 ¥ 2016
(Expresadas en 1.5, A. ddlares)

CUENTAS FPOR COBRAR RELACIONADAS ;
Estos valores corresponden a el uso de los accicnizias de ciertos bienes ¥ proyectos para otros

negocios . como ia compafila ne recibid ¢l dinero por la venta de estos actives  los
consideramaos cuania por cobrar,

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, csldn compuestas comno sigue;

2017 2016
Cuoentas por eobrar acciotislas (1} 70.413.41 79,413.41
79,413.41 941341
(13 Al31 de diciembre del 2017 % 2016, un detalle de los activos cargedos por cobrar al
aectonista:
017 016
Terrenn ¢ inlragstructurs 57,835.50 57,835 50
Construccion proyecto Punte Blanca 2157191 2157781
79,413.41 79,413.41
A continuacion detallamos 1os tetrenos:
MNi. Lote Ubitacidn Superficie mts Chdlito Crtastial
k] hanzana G & 04 2-N13 3111
2 Wianeana G 373 042-033-001
g Menzatn & 250 (42-026-002
& Manzana g4 250 04:2-026-(K]2
7 ddanzana 69 250 20264112
[ hanzana HY 250 042026 002
g4 Manzana Gi-69 0 42 -068-003
15 Manzang &9 ELLE (220
16 Manzang 6% 230 M 2-026-014
17 Manzann 68 350 D2-(25- 13
18 Munzana 69 150 g 2-026-1 4




INMOBILIARTA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA.

. NOTAS A LOS FSTADOS FINANCIER(OS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBREE BEL 2017 ¥ 2016
(Exprestdas oo 1U.5.A. dilares)

I. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Corresponde a crédito iributario del impuesto al valor agregado de afios anteriores, que
no fue utilizado cn las declaraciones mensuales.

Al 31 de diciembie del 2087 ¥ 2016, se copforman como sigue:

2087 206

Crédito tributario iva 439.95 43995
43995 439.95

G. CUENTAS POR PAGAR RELACTONADAS:

Al 3] de dicicmbre del 201 7 y 2016, estdn constituidas como sigue:

2017 2016
Cuenilas por pagar accionistas 38,574,605 38,574.65

58,574.65 58,574.63

H. OTROS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dicicmbre del 2017 ¥ 2016. el saldo de las obligaciones, se presentan oo sigue:

017 2016
Saint Gaflon 3,169.84 1,169.84
Madison Villfe Gioup 447779 447779
7,647.63 7,647.63




INMOBITIARTA BELLAS TIERRAS SOCIEDAD ANOQNIMA,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2017 ¥ 2016
(Fxpresadas cn 18, A. ddlurss)

L PATRIMONI(
a) Capital pagado

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital pagada de la Compariia estd constituido
por LLOOD acciones ordinarias nominativas de US$ 1,00 cada una. La participacion
accionaria la constituyen Chiriboga Macias Omar Bantista con 100 acciones ordinartas
y nominativas, que representan el 1% y South Pacific Ventures Ecuador LLC con
99.99 acciones, que representan of 99%.

by Reserva legal

La Lev de Compaiiias establece que un valor no menor del 10%4 de la utilidad neta anual
sea apropindo como reserva logal, hasta que represente por lo menos ¢l 50% del capital
suserito ¥ pagado. Esta reserva ne puede ser distribiida a les accienistas, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futeras o para aumentos de capital,

¢) ResuMados acumulados

Comesponde a los saldos de los resultados de afios anleriores; al 20017 la compaiita
mantiens un déficit de USE 11,264,582 .

J. EVENTOS SURBSECUENTES:

A la fecha de emision de este informe cnere 31 del 2018, no existen oventos, que en
opinion de la administracidén de la compafiln, afeclen la presentacion de los esiados
financieros por el afio terinmado el 31 de diciembre del 2007 ¥ 206,

: e
i AT e

ir. Wiavia del Carmen Balladares Aljonia .
Represeniante Legal Contador RNC No.105
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