
INMOBILIARA BELLAS TIERRAS COMPAÑÍA ANONIMA 
_ NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
¡ÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2917 Y 2016 

dxpresadas en U S.A dólares) 

A. ACTIVIDAD DE LA COMPAÑÍA 

INMOBILIARA BELLAS TUZRRAS COMPAÑÍA ANONIMA. (La Compañía) fue 
eonstituada el 18 de diciombre de 1984, on la cxudad de Guayaquil Provincra del Guayas, 
mscrita en el Regastro de Escritura publica del Cantón Guayaquil Su prancipal actividad es 
alquuler de bienes mmueblos 

La emisión de los estados financieros correspondientes al ejorororo economico 2017, han sido 
autorizados por la Adrunnstracion de la Compañía en encro 20 del 201 8 y során sometidos a 
ls posterior aprobación de la Junta General de Accionistas 

Cabe informar que durante el ejercrcro económico 2017, la compañía no realizó operaciones 
cormercrales , por lo tanto no registra ingresos o cgresos , y los movimientos de balance se 
mantienen iguales a los años anteriores, los pagos de mpuestos y contribuciones generados 
en el ejerciero economico, los realizaron dircelamente los accronislas 

B_ PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las prnespales politicas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros 
se detallan a conimiacion Estas políticas han sido aplicadas umformemente en el periodo 
(Enero 1 del 2017 y Diciembre 31 del 2017) 

Declaración de cumplamiento.- Los estados financieros han sudo preparados de acucrdo 
sou las Normas Internacionales de Información Emanciera para PYMES (Emutdas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad - JASB), adoptadas por el Gobiemo 
de la República dol Eovador y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma 
segmentada a partir del año 2009, de conformidad con la Resolucion de Supermiendencia 
de Compañías No 08 G DSC de noviembre 20 del 2008 

Base de preparación - Los estados financieros fueron preparados sobre la baso del costo 
instorco — El costo Instórico se basa goneralmente en ol valor razonable de la 
contraprestación entregada a canbro de actrvos. 

Estimaciones y juicios contables.- Las estimaciones y los supuestos uttlizados son revisados 
en forma contmua por la Admuustración considerando la información disponible sobre los 
hechos analizados 

Las revistones de los estimaciones contables se reconocen en el portodo en el cual se revisa la 
estimación y/o prospectivamente, 51 la revision afecta tanto los periodos actuales como 
futuros 

La Compañía ha wtbzado estemaciones para valorar y registrar algunos de los actos, 
pasivos, mgresos, gastos y compromisos Básicamente estas estimaciones se deben a 
4) Reconocimiento de mgresos y gastos 
b) Evaluación de posibles pérdidas por deteroro de detormunados activos 
<) Vida util de los actrvos Eyos y deterioro 
d) Calculo de provisiones



INMOBILIARA BELLAS TIERRAS COMPAÑIA ANONIMA. 
¡OTAS A LOS ESTADOS FINANCIER: 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expiesadas en U S.A, dólares) 

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Contmuacion ) 

Activos financieras - La entidad reconoce activos financieros aquellos no denvados, con 
pogos fijos o determables que no tienen cotización bursátil Se moluyen en activos 
comentes, exceplo para vencimientos supenores a 12 meses desde la fecha del balance que 
se clasifican como no comentes. Los activos financieros de la Compara motuyon efectivo y 
equivalentes do clectivo y cuentas por cobrar comerciales cuyos plazos no superan los noventa 
días 

Efecuvo y Equivalentes de Efectvo- Comprenden partidas como caja, depostos 
bancarios a la vista y de olfas insttuctones financieras e mversiones a corto plazo de gran 
Iiquidez con vencimientos menores a Íres meses 

Cuentas por cobrar comerviales.- Las cuentas poz cobrar a clientes y otras cuentas por 
cobrar so olastíican como activos corrientes 

Deterioro del valer de los activos fiuangieros - Al final de cada perlodo sobre el que so 
informa, la Compañía evalua si existe evidencia obyobiva alguna de que un actvo financiero 
se encuentra deteriorado en su valor Un activo financiero se considera doteriorado en su 
valor, solamente st existe evidencia objetiva de deterioro de su valor vomo consecuencia de 
uno o més acontecimientos que ftayan ocurrido después del reconocimiento uucial del actvo 
y ese evento quo haya causado ls pérdida 

  

  

Causada la pérdida trene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo 
financiero, que se puedo estima: de manera fiable. La evadencra de un deterioro del valor 
podria moluw mdicios de que los deudores se encuentran con dificultades financiera 
significatrvas, el moumplumento o mora en los pagos de capital o míereses la probalnhidad 
de que entre en quiebra u otra forma de reorganización financaera, y cuando datos observables 
indican que existo una disminución medible en los flujos de efectevo futuros estimados, como 
cambios adyorsos en el estado de los pagos en mora o en las condiciones economicas que se 
comolacionan con los moumplunientos 

Pasivos financieros - Están regsstrados por el efectivo recibido, noto de abonos tenlizados y 
se clasifican en función do sus Vencimientos al oserro del ejercicro, es decxr, se consideran 
dexdas comentes aquellas con venenmuento inferior o 1gual a doce meses y como deudas. 10 
corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo Los pasivos financieros de la 
Compañía incluyen, préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras
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B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion ) 

Valor razonable de activos y pasivos financieros El valor razonable de cualquier activo o 
pasivo financioro que se negoote en los mercados activos, se determinará por referencia a los 
precios cotizados en el mercado 

Deterioro del valor.de los xctyos no financieros - El valor registrado de los actvos no 
financteros es analizado periodicamente para determinar s1 hay mdrcios de deterioro de valos 
del mismo En caso de exastir indicios, se estima el valor recuperable de los estados activas 
mediante wfonme de ua pero evaluador, con el objeto de determar el detertoro do valor 
sufiido 

Reconocimiento de mgresos y gastos.- Los mgresos y gastos se imputan a las cuentas de 
resultados cu funcion del exrterto del devengado, es decir, cuando se produce la comente real 
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se 
produzca la corriente monetaria o financiera denvada de ellos 

Siguiendo los prinerpios recogidos en el marco conceptual de las NIF s, la entidad registra 
los mgresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios Las ventas de bienes se 
oconocen cuando los bienes son entregados y la titularidad so Ba transferido 

Proveedores y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar a proveedores y otras 
cuentas por paga son obligaciones provenientes do operaciones comerciales de la 
Compañia a favor de lerceros, basadas en condiciones de créditos normales, las cuales no 
tienen intereses pactados y se registran a su valor razonable. 

Impuesto a la renta- Esta conformado por el impuesto a la renta corriente nas o menos el 
Impuesto a la renta diferido 

Impuesto a da renta cortiente.- Dl mpuesto corriente, es calculado según la Ley Organca 
de Regimen Tributario Intermo, Ja cual establece la tanfa de impuesto a la renta para 
sociedades del 25% para el añío 2010, 24% pasa el año 2011, 23% para el año 2012 y 22% 
para el año 2013, en adelanto. S; la unlidad dol año es oapitalizada total o parcialmente dentro 
del año siguiente, la tania por el valor capitalizado disminuye al 15% 

En el caso do que el anticipo de Impuesto a la Renta determmado sea mayor al impuesto 
causado calculado en base a los porcentajes antes marcados, el mpuesto se Iiquidara sobre el 
valor del anticipo determmado La ganancia gravable difiere de la ganancia contable, debido 
alas partidas de mgresos exentos y/o gastos no deducrbles
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AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresados en U S.A dólares) 

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Contiuación ) 

Participación trabajadores. Do acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, la 
Compañía realwza la provisión del gasto de la participación a los tmbayadores al cterce del 
año, que correspondo al 15% de la ganancia anual 

C, GESTION DE RILSGO FINANCIERO: 

Los principales pasivos financieros de  INMOBILIARA BELLAS TITRRAS 
COMPAÑIA ANONIMA meluyen obligaciones a proveedores y aceromsias La 
Compañía mantiene cuentas pos cobrar comerciales y efectivo que provienen 
«irectamente de ¿us operaciones 

La Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, orediicro y Iiquadez, la 
Administración revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados y en 
ttos casos no son aplicables a la Compañra on su totalidad como Se máxca a continuación 

Riesgo de mercado es el riesgo de quo el valor razonable o los fluyos futuros del efectivo 
¿de un mstrumento financiero finetúen detado a Jos cambras on los precios de mercado. Los 
precios de mercado involucran tres t1pos de riesgo, el riesgo de las tasas de interés, el nesgo 
del tipo de cambio y el riesgo de los precios de los productos basicos 

Bicsgo de la taga de interés - la Compañia no fiene activos que generan miereses cuya 
tasa son razonablemente paralolas a las determsadas para los préstamos obtenidos para 
Bnancrar los proyectos ex curso. los mgrosos y los flujos de efectivos operativos de la 
Compañía son sustancralimente sidepenctientes de los cambios en las tasas de interés en el 
mercado 

  

Riesgo del tipo de cambio - la Compañía no mantiene transacciones comorciales, aclivos 
y pasivos en moneda extranjera, por lo tanto no esta expuesta al rresgo de cambio resultante 
de la exposición de varias monedas, debido a que sus ventas. prestamos por cobra: y por 
pagar, son realizados cn dólares norteamericanos undad monetana de la República del 
Ecuados 

Riesgo de preejos - la Compañía ostá expuesta al riesgo moderado de precios de los 
insumos y otros gastos de operacion y de mantenimiento, son adquiridos localmente y, 
dobido a los bajos niveles de milación no se encuentran afectados por la volatilidad de sus 
plecios 

Kiesgo crediticio esel siosgo de que ua contraparte no curapla sus obligaciones en virtud 
de vn instrumento financiero o contrato comercial, produciendose una pordida financiera,



INMOBILIARA BELLAS TIERRAS COMPAÑÍA ANINIMA 
AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

(lxpresudas en U S.A dólares) 

ESTION DI RIESGO FINANCIERO: (Contrnuación ) 

Riesgo de liquidez.- Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de 
capitalos hagan que la Compatía no pueda cancelax los compromisos adgumdos, tanto por 
versión a largo plazo como por necesidades de capilal de trabajo, a precios de mercado 
razonables, o de que la Compañra no pueda flevar a cabo sus planes de negocio con fuentes 
de financiacion estables La Compañla, realiza el segunmtento de su riesgo de deficit de 
fondos vtilizando de manera recurrente una herramienta de plamficación de la ligurdoz 

  

Gestión del capital El objetivo principal de la gestion del capital de la Compaña os 
asegurar que esto mantenga una calificación de orédito sólida e Índice de capatal saludable 
para poder sustentar su negocio y maxmizal ol valor para los accronistas 
La Compañsa controla el capital utizando «un médico de endeudamiento, defimdo como la 
deuda neta sobre ol patrmomo total — Demiro de la deuda neta, la Compañía agrupa, 
próstamos y cuentas por pagar comerciales, menos el efectivo y equivalentes de efcclivo y 
pasivos por impuestos diferidos Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la compañía se 
encuentra poserda Iinascieramonte poz los acreedores, coo se má1ca a connuacion 

CUENTAS POR CO COMERCIALES Y OTRAS NO 
RELACIONADAS: 
  

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, está compuesto como sigue 

2017. 206 

clientes ne relactonados 2,860 00 2,860 00, 

    2,860 00
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CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS : 

Estos valores corresponden a el uso de los acciomslas de ciertos bienes y proyectos para otros 
negocios , como la compañila no recibió cl dinero por la venta de estos activos los 
consideramos cuenta por cobrar 

A131 de diciembre del 2017 y 2016, están compuestas como sigue 

17 2016 

Cuentas por cobrar accronistas m AAL 7941341 

AA O ALIAL 

(D A131 de cerebro del 2017 y 2046, un detallo de los activos cargados por cobrar al 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

acciomista 

20 2 

Terreno o Iitaestructura. 5783550. 57,83550 
Construccion proyecto Punta Blanca ASI ASA 

Bags DABA 

A contiwuacion detallamos los terrenos 
Lote Uber, Superficies] Cao Catasral 
3 Manzana 68 588 AA 
z Manaana 8 37 12-053 001 
8 Manzana 69 250 ERA 
$ 6 250 00d 002 
7 $ 50 SIGAN 
6 Manzana 6) 250 ETA 
En Merz 65-6 En CENA 
15 Maszana 67 0 AE 
16 Manzana 7 250 ROE-D1S 
7 Menzann 7 7 DIR 015 

1% Manzana 69 330 GOA              
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F. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTFS: 

Corresponde a crédito tributano del mpuesto al valor agregado de años anteriores, que 
no fue utilizado en las declaraciones mensuales 

AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, se conforman como sigue 

2017 2016 

Crédito tributario tva 43995 439 95 

   439 95 

G. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS: 

Al31 de diciembre del 2017 y 2016, están constturdas como sigue 

2017, 2016 

Cuentas por pagar noctomstas 58,574 65 58,574.65 

BSAS SOS, 

H. OTROS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciombre dol 2017 y 2016, el saldo de las obligaciones. se presentan como sigue 

2047, 2016 

Saint Gallont 3,169 84 3,169 84 

Madison Ville Group 4477 79 AATTTO 

2,647 63 7,647.63



L 

     

INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS SOCIEDAD ANONIMA. 
Z NOTAS A LOS ESTADOS FINANCITROS 

AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expiesadas en U S.A dólures) 

PATRIMONIO 

2) Capital pagado 

AL31 de dictembro dol 20]7 y 2016, el capital pagado de la Compañía está constturdo 
por 10,000 acciones ordinarias nominativas de US$ 1,00 cada una La participacion 
accionar la constituyen Chunboga Macías Omar Bautista con 100 acciones ordmartas 
y tomimativas, que representan el_ 1% y South Pacifie Ventures Ecuador LLC con 
99 99 acciones, que representan ol 99% 

b) Reserva legal 

La Loy de Compañias establece que un valor no monor del 10% de la utlidad neta anval 
sea apropiado como reserva logal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital 
suserto y pagado Esta reserva no puede sex distesbunda a los accionistas, pero puede ser 
utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentos de capital 

e) Resultados acumulados 

Corresponde a los saldos de los resultados de años anteriores, al 2017 la compañca 
mantiene un deficit. de US$ 11,264 82 

  

A la fecha de enusion de este informo cnero 31 del 2018 , no existen oventos, que en 
opinion de la adimmustracion de la compañaa, afecten la presentacion de los estados 
financieros por el año terminado el 31 de dictembre del 2017 y 2016 

an 0 83 PAD tos, 
As 8 CO 

E vrara de Carmen Balladares pla hn 
Representante Legal Contador RNC No.105 
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