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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de "
INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA:

Opinion

Hemos auditado el estado de situacion financiera de INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS
COMPANIA ANONIMA (en lo sucesivo “la compafiia”), asi como el resumen de las principales
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, el estado de situacion financiera adjunto presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS
COMPANIA ANONIMA, al 31 de diciembre de 2018, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) y
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros. Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describe con mas detalle en la seccion de
"Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria del estado de situacion financiera”

de nuestro informe. Somos independientes de INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA
ANONIMA, de conformidad con los requerimientos de ética para profesionales de contabilidad
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en inglés)
junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador, y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en
conformidad con estos requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido es suficiente para proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Otra informacion en adicion a los estados financieros

La administracién es responsable por la Otra informacién, la cual comprende el informe anual
del Gerente General para presentacion a la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros;
pero no se incluye como parte del estado de situacion financiera ni de nuestro informe de
auditoria. Se espera que dicha informacion sea puesta a nuestra disposicion con posterioridad
a la fecha de este informe.

(Continda)

EsfoBross Cia. Ltda., es miembro de la red mundial de firmas de auditoria de TIAG Intemational, ¥ >
danominadas firmas miambro, cads une de las cualas comatituye una entidad juridica independients
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« Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en el estado de situacion
financiera, ya sea por fraude o error, disefiamos y realizamos procedimientos de auditoria
que responden a esos riesgos, obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
resultante de fraude es mayor que para que resulte de errores, como el fraude puede
implicar la colusion, falsificacién, omisiones intencionales, falseamiento, o la rescision del
control interno.

Assurance .Tax Advisory

« Obtuvimos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la compafiia.

» Concluimos sobre el uso adecuado por la administracién del supuesto de negocio en marcha
y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con eventos o
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la compafiia
para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la conclusion de que existe una
incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencion en nuestro informe de
auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones
son insuficientes, modificar nuestra opinion. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio
en marcha.

e« Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion.

« Evaluamos la presentacion, estructura y contenido del estado de situacion financiera,
incluyendo las revelaciones, y si el estado de situacion financiera representa las operaciones
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion. Obteniendo suficiente
evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacién financiera de la compafiia o
actividades comerciales dentro del grupo para expresar una opinion sobre el estado de
situacion financiera. Somos responsables de la direccién, supervision y ejecucion de la
auditoria de la compafiia. Somos los Unicos responsable de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con la administracién de la compafiia en relacién con, entre otras cosas, en
el alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante nuestra
auditoria. También proporcionamos a la administracion de la compaia una declaracién de que
hemos cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos
comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

(Continta)
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Nuestra opinion sobre el estado de situacion financiera de la compafiia no incluye dicha
informacién y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En relacion con nuestra auditoria del estado de situacion financiera, nuestra responsabilidad es
leer la Otra informacién cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacién
contiene inconsistencias materiales en relacion con el estado de situacién financiera o con
nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de algiin modo parecen contener algin
error material. Una vez que leamos la Otra informacion, si concluimos que existe inconsistencias
materiales en esta Otra informacidon, estamos obligados a informar ese hecho.

Responsabilidad de la administracion en relacion con el estado de situacion
financiera

La administracion de la compaiiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable
del estado de situacién financiera adjunto de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), asi como del control interno que la administracién
de la compafiia considere necesario para permitir la preparacion del estado de situacion
financiera libre de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion del estado de situacion financiera, la administracion es responsable de evaluar
la capacidad de la compafiia para continuar como un negocio en marcha, revelando, segln
corresponda, los asuntos relacionados.

La administracién de la compafiia es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la compaiiia.

Responsabilidades de los auditores en relaciéon con la auditoria del estado de
situacion financiera

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si el estado de situacion
financiera en su conjunto estd libre de incorreccidn material, ya sea por fraude o por error, y
emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe.
Las incorrecciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si, individualmente
0 en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas de
los usuarios, tomadas sobre la base del estado de situacion financiera.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda la auditoria. Asi
mismo:

: (Contindia)

EsRnBross Cia. Lida, & miembro de la red mondial de firmas de auditoria de TIAG International,
denominadas firmas miembea, cada una de las cuales constitunge una antidad juridica indepandiante
@n su progio pais. TIAG ss una entidad jeridica con sede en Estados Unidos de América.
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DOtros asuntos

El estado de situacién financiera de INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA,
correspondientes al afio 2017, no fue auditado por nosotros ni por ningtin otro auditor.

La compafila durante el ejercicio econdmico 2018, no realizd operaciones comerciales por lo
tanto no registra ingresos y/o egresos; los movimientos del estado de situacion financiera no
han tenido variacion con el periodo anterior, los pagos de impuestos y contribuciones generados
en el ejercicio econémico fueron realizados directamente por los accionistas.

Informe sobre otros requisitos legales y regulatorios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la compafiia, como
agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018, se
emite por separado. En relacién con la revision de actos ilegales, presuntos fraudes y abuso de
confianza dispuesta por la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros mediante
Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011; informamos que los resultados de nuestra revision
no revelaron situaciones que al 31 de diciembre de 2018 requieran ser comunicadas por
separado o como parte del presente informe y sus notas.

RNAE - No. 476

Guayaquil, 26 de fe de 2019

i0
Registro FNCE No. 36832

EsRoBross Cla. Ltda, 2s miembro de la red mundial de firmas de auditoria de TIAG International, e >
denominadas firmas miembro, cads unn de las cuales constituye wna entided juridica indspendisnts Ll L
@n su propio pais. TIAG es una entided juridica con sede en Estados Unidos de América.
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en ddlares de Estados Unidos de América)

ACTIVO
31 de diciembre de
2018 2017
Activo corriente:
Activos financieros:
Documentos y cuentas por cobrar (Nota B) 82.273 B2.273
Activos por impuestos corrientes 440 440
Total activo 82.713 B82.713
PASIVO Y PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS
Pasivo corriente:
Pasivos financieros:
Documentos y cuentas por pagar (Nota C) 66.222 66,222
66,222 66.222
Participacion de los accionistas:
Acciones comunes, 800 a USD 1,00 cada una 800 800
Reserva Legal 40 40
Reserva facultativa 26.916 26.916
Resultados acumulados (11,265) (11.265)
Resultados acumulados 16.491 16.491
Total pasivo y participacion de los accionistas B2.713 82,713

-

Wy
m ;11'4!:#!—!..

Maria del Carmen Balladares
Gerente General

Las notas explicativas anexas, son parte integrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Operaciones: INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA (en lo sucesivo “la
compafiia”), fue constituida el 18 de diciembre de 1984 en ciudad de Guayaquil, provincia del
Guayas. Su objeto principal es el alquiler de bienes inmuebles.

La actividad de la compaiia esta regida por la Ley de Compaiiias y controlada por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros de la Replblica del Ecuador.

Sociedad de interés publico: En mayo de 2014 se expidio la Ley Organica para el Fortalecimiento
y Optimizacion del Sector Societario y Bursatil, a través de la cual se reformaron varias leyes,
entre ellas a la Ley de Companias. Uno de los articulos contenidos en esta Ley introdujo a las
“sociedades de interés plblico”. Al 31 de diciembre de 2018 la compafiia fue clasificada como
sociedad de interés plblico por su objeto social y al ser considerada como compaiiia de interés
publico, debe aplicar las NIIF completas para estados financieros de propdsito general.

Condiciones macroecondmicas: Ecuador en su calidad de pais exportador de crudo, enfrenta
presiones de orden fiscal obligando a las autoridades a priorizar las inversiones, incremento de
la inversion extranjera a través de alianzas pulblico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la eliminacién de ciertos subsidios en los combustibles,
recortes en el gasto fiscal, emision de bonos del estado y obtencion de financiamiento a través
de organismos internacionales y gobiernos extranjeros, asi como incremento de ciertos tributos,
entre otras medidas; lo cual generé un estancamiento en la demanda al sector privado. La
administracion de la compaiiia considera que la situacidn antes indicada tuvo efecto sobre las
operaciones de la compaiiia, principalmente por la disminucion de sus actividades, por tanto, el
analisis del estado de situacion financiero debe hacerse considerando tales circunstancias.

: i i era: El estado de situacion financiera anexo ha sido
preparada de aCuerdu cun Nc-rmas Inl:emaumales de Informacion Financiera (NIIF), que son
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en
inglés) que han sido adoptadas en Ecuador y, a partir de 2017 con las instrucciones emitidas
por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros que permiten el uso de las tasas de
interés de los bonos corporativos emitidos en Ecuador para la estimacion y registro de las
provisiones de jubilacion patronal y desahucio.

La compafila durante el ejercicio econémico 2018, no realizé operaciones comerciales por lo
tanto no registra ingresos y/o egresos, los pagos de impuestos y contribuciones generados en
este ejercicio economico fue absorbido directamente por los accionistas.

(Continda)
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

El estado de situacién financiera por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018, estan
presentados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la compaiiia;
de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador, desde marzo de 2000.

La preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo con Narmas Internacionales de
Informacién Financiera requiere el uso de ciertos estimados contables criticos y también
requieren que la gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables
de la compaiiia. Las principales politicas contables aplicadas, en la preparacion del estado de
situacion financiera de acuerdo con la NIIF 1, fueron definidas en funcion de la version en
espanol de los pronunciamientos oficiales emitidos al 1 de enero del 2010, aplicados de manera
uniforme en todos los periodos que se presentan.

@: Las politicas contables adoptadas en la preparacion
del estado de s:tuauén ﬁnanuem son cuherent:es con las aplicadas en la preparacion del estado
de situacion financiera de la compafiia para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017,

excepto por la aplicacién de la NIIF 9 y la NIIF 15 que fueron adoptadas por la compaiiia a
partir del 1 de enero de 2018.

El impacto detallado de los tres aspectos de la NIIF 9 se detallen a continuacion:

« Clasificacion y medicion de los instrumentos financieros: En base en la evaluacion realizada,
la compafiia determind que no existe un impacto significativo en el estado de situacion
financiera en la aplicacion de la clasificacion y requisitos de medicion establecidos por NIIF
9. Las cuentas por cobrar se mantienen para obtener los flujos de efectivo contractuales
que representan Unicamente pago de principal e intereses, por lo tanto, cumplen los criterios
para ser medidos a costo amortizado bajo NIIF 9.

« Deterioro: La NIIF 9 requiere que la compaiiia registre las pérdidas crediticias esperadas en
sus cuentas por cobrar y ademas permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por
cobrar comerciales, de modo que el deterioro se registre siempre en referencia a las
pérdidas esperadas durante toda la vida del activo. La compaiiia eligio aplicar esta politica
para los activos financieros sefialados. Los criterios utilizados determinaron que no existe
un impacto significativo en los estados financieros.

El impacto detallado de la NIIF 15 se detalla a continuacion:
e Al 31 de diciembre de 2018 la compafiia no tuvo transacciones de ingresos que afecten la

aplicacion de la NIIF 15.
(Continda)
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

La compandia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas y revisadas que han sido emitidas pero
que aun no han entrado en vigencia:

NIIF 16 — Arrendamientos

Con fecha 13 de enero de 2016, se emitid la NIIF 16, “Arrendamientos” que reemplaza a las
actuales normas vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17 “Arrendamientos” y
CINIIF 4 “Contratos que podrian contener un arrendamiento y otras interpretaciones
relacionadas™). La NIIF 16 plantea una nueva definicion de arrendamiento y un nuevo modelo
contable que impactara sustancialmente a los arrendatarios.

Como resultado del nuevo modelo, una entidad reconocera en su estado de situacion financiera
al inicio del arrendamiento un activo que representa su derecho de uso del bien arrendado y
una deuda por la obligacion de efectuar los pagos futuros contractuales.

El activo y pasivo se mediran en el reconocimiento inicial por el valor presente de los pagos
minimos del contrato. Con este cambio se espera que una cantidad importante de
arrendamientos clasificados con las reglas actuales como arrendamientos operativos seran
reflejados en el estado de situacidn financiera desde el inicio del arrendamiento.

Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que califiquen como arrendamientos con
excepcion de contratos con plazo de duracion menor a doce meses (considerando para dicha
determinacion la evaluacion de qué tan probable es la posibilidad de prorroga) y contratos de
arrendamientos de bienes menores. La NIIF 16 es efectiva a partir de ejercicios economicos
iniciados desde el 1 de enero de 2019 y se permite su adopcion anticipada, siempre que se
adopte también la NIIF 15 de forma anticipada.

NIIF 17 “Contratos de Seguro”

En mayo de 2017, el IASB emiti6 la NIIF 17 “Contratos de Seguros”, un nuevo estandar de
contabilidad integral para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, medicion,
presentacion y divulgacion. Una vez entrada en vigencia sustituira a la NIIF 4 “"Contratos de
Seguro” emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad que los emiten. La NIIF 17 es efectiva para periodos
de reporte que empiezan en o después del 1 de enero de 2021.

(Continta)
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dodlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
CINIIF 23 "Tratamiento sobre posiciones fiscales inciertas”

En junio de 2017, el JIASB emitio la Interpretacion IFRIC 23, la cual aclara la aplicacion de los
criterios de reconocimiento y medicion requeridos por la IAS 12 “Impuestos sobre la renta”
cuando existe incertidumbre sobre los tratamientos fiscales. Se aplicara esta interpretacién para
los periodos anuales gue comiencen a partir del 1 de enero de 2019.

Tal y como se ha sefialado anteriormente, la compafia no ha considerado la aplicacion
anticipada de las Normas antes detalladas y su aplicacion serd objeto de consideracion por parte
de la compafia una vez en vigencia.

Cambios en politicas contables: A partir del 1 de enero de 2018 entré en vigencia la aplicacion
de la NIIF 9 (Instrumentos Financieros), dicha norma establece cambios en la medicion del
deterioro de cuentas por cobrar. La aplicacién de los cambios normativos se ha realizado en la

compafiia de manera prospectiva, motivo por el cual no se realizé re-expresion de informacién
financiera del afo 2017.

ivo: i P : 3 n): La compafiia reconoce

u achvos ﬁnannm:rs, aquellm activos cumentes yr nu mmentes tales como cuentas por
cobrar a clientes y anticipos a proveedores, se clasifican en el momento de reconocimiento
inicial en tres categorias de valoracién: a) Costo amortizado, b) Valor razonable con cambios en
otro resultado integral (patrimonio) y ¢) Valor razonable con cambios en ganancias y pérdidas.
Los pasivos financieros estdn registrados por el efectivo recibido, neto de abonos realizados y
se dasifican en funcién de sus vencimientos al cierre del ejercicio, los pasivos financieros de la
compafiia incluyen préstamos bancarios y cuentas por pagar comerciales

: | ancieros: El reconocimiento inicial de los
activnrs ﬁnancierns es a su valnr razonable més en el caso de un activo financiero que no se
lleve al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccion que sean
directamente atribuibles a la adquisicion del activo financiero.

Los activos financieros se clasifican a costo amortizado o a valor razonable sobre |la base del:

« Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros y;

« La evaluacion del flujo de efectivo contractual, cominmente conocide como el "Criterio de
s6lo pago de principal e intereses” (en lo sucesivo, SPPI).

(Continda)
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes:

« El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
para obtener los flujos de efectivo contractuales.

« Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Gnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. El interés es la contraprestacion por el valor temporal del dinero y por
el riesgo de crédito asociado con el importe del principal pendiente durante un periodo de
tiempo concreto.

Un activo financiero debera medirse al valor razonable, a menos que se mida al costo
amortizado de acuerdo a lo anteriormente mencionado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al valor razonable o al costo
amortizado, considerando su clasificacion que a continuacién se detalla:

Cuentas por cobrar: Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos
activos financieros se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro de valor que corresponda. El costo amortizado se calcula
tomando en cuenta cualquier descuento o prima de adquisicion, y las comisiones o los costos
que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva.

: | eros: Todos los pasivos financieros
se reconocen Inicialmente pﬂr su valnr raznnable més en el caso de préstamos y cuentas por
pagar contabilizados al costo amortizado, los costos de transaccién directamente atribuibles.
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar posteriormente se valoran por su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Los préstamos, y pasivos
financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los
costos en que se haya incurrido en la transaccion. Posteriormente, se valorizan a su costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Deterioro de activos financieros: La compaiia aplica el enfoque simplificado y registra las
pérdidas crediticias esperadas ya sea por 12 meses o de por vida, segin lo establece la NIIF 9.
La compafiia no tuvo operaciones comerciales en 2018, por lo que no establece provision para
pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar comerciales.

(Continta)
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA

NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

NOTA A — RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Hasta el 31 de diciembre de 2017, la compafia evaluaba el deterioro de sus activos financieros
basado en los requerimientos de NIC 39, que consistia en determinar la estimacion de deterioro
en base a evidencia objetiva de pérdidas incurridas. Al 31 de diciembre de 2018, la companiia
no ha registrado provisiones por deterioro de sus cuentas por cobrar.

NOTA B — DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR:

Clientes
Relacionadas

Afo terminado el
31 de diciembre de

2018 2017

2.860 2.860
79.413 79.413

82.273 82.273

Corresponden al uso de ciertos bienes por parte de los accionistas, facturados en afios

anteriores,

NOTA C —~ DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR:

Saint Gallent
Madison Villie Group

Relacionadas:
Accionistas

Afio terminado el
31 de diciembre de

2018 2017
3.169 3.169
4,478 4.478
7.647 7.647

58.575 58.575
66,222 66.222
(Continta)
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA
NOTAS AL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América

NOTA D — PARTICIPACION DE LOS ACCIONISTAS:

Capital social: Al 31 de diciembre de 2018, el capital social esta constituido por 800 acciones
ordinarias y nominativas a USD 1 délar cada una, distribuidas de la siguiente manera:

No. De % de Valor Nominal

Accionistas: Acciones Participacion (USD)
South Pacific Ventures Ecuador Lic 792 99,00 792
Chiriboga Macias Omar Bautista 8 1,00 8
800 100,00 800

Reserva Legal: De acuerdo con la Ley de Compafiias, la compaiiia debe destinar por lo menos
el 10% de su utilidad liquida anual a la reserva legal, hasta completar al menos el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en

caso de liquidacion de la compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
para aumentar el capital.

Reserva facultativa: La Ley de Compaiiias permite constituir reservas especiales o de libre
disposicion, mediante la apropiacion parcial de la utilidad neta anual, en los porcentajes y para
los objetivos establecidos por el Estatuto Social o la Junta General de Accionistas.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas.

NOTA E — REVISION FISCAL:

A la fecha de emision de este informe, la compaiia no ha sido revisada por las autoridades
fiscales.

NOTA F — COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS:

De acuerdo con la administracion de la compafiia, no existen otros contratos de importancia
suscritos con terceros que comprometan activos de la compafiia al 31 de diciembre de 2018.

Al 31 de diciembre de 2018, la compafiia no mantiene contingencias significativas que requieran
revelacion o provision en los estados financieros.

NOTA G — EVENTO SUBSECUENTE:

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de aprobacién del estado de situacion financiera no
se produjeron eventos que en opinion de la administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA
APLICACION DE PROCEDIMIENTOS CONVENIDOS SOBRE

MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS
PROVENIENTES DE ACTIVIDADES ILICITAS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
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INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE LA APLIC,ACIC')N DE
PROCEDIMIENTOS CONVENIDOS SOBRE MEDIDAS DE PREVENCION DE LAVADO
DE ACTIVOS PROVENIENTES DE ACTIVIDADES ILICITAS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

CONTENIDO

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Abreviaturas usadas:

NIAA Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento

UAF Unidad de Analisis Financiero
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EsRoBross — TIAG International
Contadores Publicos Independientes
RUC: 0991511830001

Av. Miguel H. Alcivar y Av. José Castillo
Edificio Kennedy Point — Torre C

Piso 3, Oficina 302
Teléfono: 02-6010055

Guayaquil - Ecuador
Website: www.esrobross.com.ec
E-mail: info@esrobross.com.ec

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de:

INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA:

1. De conformidad con los términos de referencia contenidos en el contrato de servicios
profesionales firmado el 31 de enero de 2019 con INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA
ANONIMA, hemos aplicado los procedimientos detallados mas adelante, los cuales fueron
convenidos con la compaifia, con base en los procedimientos comunicados por la
Superintendencia de Compafiia, Valores y Seguros del Ecuador y con el propdsito de asistirles
en el cumplimiento de la presentacion de este informe ante dicha Superintendencia, de acuerdo
a las disposiciones contempladas en las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos expedidas segun Resoluciéon No. SCVS-DSC-2018-
0029 de septiembre de 2018, Resolucion No. SCVS.DNPLA.15.008 y otras Resoluciones
vigentes. El cumplimiento de estas disposiciones legales es responsabilidad de la administracion
de la compaiiia. Nuestra responsabilidad es de verificar el cumplimiento de lo previsto en estas
Resoluciones, respectivamente. Nuestra revision se realizd de acuerdo con la Norma
Internacional de Auditoria — Servicios Relacionados No. 4400 “Trabajos para realizar
procedimientos convenidos respecto de informacion financiera” emitida por el consejo de la
Federacién Internacional de Contadores (IFAC). La suficiencia de los procedimientos
previamente convenidos es de exclusiva responsabilidad de INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS
COMPANIA ANONIMA; por lo tanto, no efectuamos ninguna declaracidn respecto a la suficiencia
de los procedimientos descritos en el numeral 3 siguiente, ya sea para el propdsito para el cual
se solicitd este informe ni para ningun otro propdsito.

2. Este trabajo especial no constituye una auditoria de los estados financieros de INMOBILIARIA
BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA, al 31 de diciembre de 2018, ni de ninguno de los
componentes, cuentas o partidas de dichos estados financieros, de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria aplicables a examenes de estados financieros. Por lo tanto, no
estamos en condiciones de expresar y no expresamos, en este informe, una opinion sobre los
referidos estados financieros o sus componentes, sus cuentas o sobre el sistema de control
interno de INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA Cabe aclarar que, si
hubiéramos llevado a cabo procedimientos adicionales, otros asuntos podrian haber llamado
nuestra atencion, los cuales habrian sido informados a ustedes. Nuestra responsabilidad
profesional sobre la informacién analizada se extiende Unicamente a los aspectos indicados en
el numeral 3. siguiente.

(Continta)
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3. Los procedimientos convenidos aplicados y los hallazgos resultantes de la aplicacion de los
mismos se presentan a continuacion:

Procedimiento aplicado:

Verificar la existencia de politicas y procedimientos de control, definidas formalmente por la
administracion, para disminuir el riesgo de Lavado de Activos provenientes de actividades
ilicitas.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos
De la aplicacién de este procedimiento observamos lo siguiente:

La compaiiia cuenta con politicas y procedimientos sobre debida diligencia; conozca a su
empleado; conozca a su mercado; conozca a su proveedor; conozca a su cliente, asi como
politicas de control sobre personas expuestas politicamente (PEP) y ademas establece sanciones
a los colaboradores que no cumplan con estas politicas que han sido definidas para mitigar los
riesgos de Lavado de Activos provenientes de actividades ilicitas. Estas politicas y
procedimientos forman parte del Manual para la Prevencién de Lavado de Activos y
Financiamientos de Delitos y el Cddigo de Etica los mismos que se encuentran vigentes desde
septiembre del 2018.

Procedimiento aplicado:

Verificar que la Junta de Accionistas, representante legal y personal de la compafiia hayan
cumplido con los procedimientos del Manual para la Prevencion de Lavado de Activos y
Financiamientos de Delitos y el Cédigo de Etica.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos
De la aplicacién de este procedimiento observamos lo siguiente:

El Gerente General es el representante legal de la compafia se encarga de velar por el
acatamiento a las disposiciones legales de politicas y procedimientos establecidos por la Junta
de Accionistas, con relacion a la prevencién de lavado de activos y financiamiento del terrorismo
y otros delitos. Los cambios a los manuales de la compaiiia sobre la prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos son aprobados por la Junta de Accionistas.

Durante 2018, el personal de la compafia ha cumplido con el requerimiento de la oficial de
cumplimiento de asistir a la capacitacién anual sobre prevencion de lavado de activos, asi como
con la lectura del Manual de Politicas de Prevencién de Lavado de Activos y Financiamiento del
Terrorismo y Otros Delitos.

Procedimiento aplicado:
Verificamos que el oficial de cumplimiento haya incluido en sus programas de trabajo
procedimientos de revisidn del cumplimiento de las disposiciones legales e instrucciones

impartidas por Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros.
(Continta)
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Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

Los programas de trabajo de la oficial de cumplimiento incluyen procedimientos de revision
dirigidos a verificar la aplicacion de las disposiciones legales, instrucciones impartidas por la
Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros, asi como el cumplimiento de las directrices
contenidas en el Manual de Prevencidon de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos
aprobado por la Administracion de la compania.

Procedimiento aplicado:

Revisamos que la compahiia cuente con una unidad de control de lavado de activos y que sus
procedimientos de control abarquen todas las areas sensibles a lavado de activos: agencias,
sucursales, subsidiarias y afiliadas.

En caso de que la institucion tenga agencias, subsidiarias y afiliadas en el exterior, indagar si
existe unificacion de las practicas de prevencion de lavado de activos para toda la compafiiia y
si la compafiia se preocupa porque exista la debida coordinacién respecto del reporte de las
operaciones sospechosas con la administracion y el Oficial de Cumplimiento y revelar las
excepciones.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos
De la aplicacién de este procedimiento observamos lo siguiente:

o La compafia cuenta con una Oficial de Cumplimiento, quien reporta sus actividades al
Comité de Cumplimiento, el cual esta conformado por: Gerente General / Representante
Legal y el Oficial de Cumplimiento.

o Este comité se reline una vez al afno para tratar temas relacionados al cumplimiento de
la planificacién y control para minimizar el riesgo de lavado de activos.

o Segun Acta de Junta Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el 20 de abril de
2018 se designoé a la Sra. Maria del Carmen Balladares Feijoo como nueva Oficial de
Cumplimiento. El 12 de junio de 2018, la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico
acreditd dicha designacion. Al 31 de diciembre de 2018 esta designacion esta vigente.

o Las funciones, responsabilidades y atribuciones del Oficial de Cumplimiento estan acorde
a las disposiciones establecidas por el Consejo Nacional de Valores y constan en el manual
de politicas de prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros
delitos.

o La Oficial de Cumplimiento tiene responsabilidades principales las siguientes funciones:
(i) Control de politicas sobre prevencion de lavado de activos, (ii) Elaboraciéon de los
reportes mensuales previstos en la Ley de prevencion, deteccion, erradicacion del delito
de lavado de activos y del financiamiento de delitos (iii) Elaboracién del plan anual de
trabajo en materia de prevenciéon de lavado de activos y financiamiento de delitos y el
informe de cumplimiento del plan a la Junta de Accionistas.

(Continta)
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La compaiia mantiene una oficina en Guayaquil y no mantiene agencias, subsidiarias, ni
afiliadas constituidas en el exterior.

Procedimiento aplicado:

Solicitar copias de los informes emitidos por el oficial de cumplimiento para la Junta de
Accionistas de la compaiiia, relacionados con los resultados de la revision del cumplimiento de
los controles para evitar el lavado de activos y de las actas de las sesiones en las que la
administracion de la compaiia emitié su comentario.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

Obtuvimos copias de los informes emitidos por el oficial de cumplimiento que son presentados
a la Junta de Accionistas, asi como las actas en las cuales se hace referencia a los mencionados
informes.

Nos fue proporcionada el acta de la Junta de Accionistas, en la que se conoce el informe del
Oficial de Cumplimiento que incluye los resultados de las revisiones relacionadas con prevencion
de lavado de activos y en la que se evidencia la conformidad de la Junta de Accionistas, por el
periodo terminado al 31 de diciembre del 2018.

Procedimiento aplicado:

Detallar los hallazgos identificados en los informes del Oficial de Cumplimiento y las acciones
tomadas por parte de los maximos directivos de la compafiia para mitigar estos hallazgos.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

No se aplicd este procedimiento debido a que en el informe del Oficial del Cumplimiento no
existieron hallazgos reportados.

Procedimiento aplicado:

Requerir de los auditores externos internacionales, que mantienen relacién técnica con la firma
nacional del auditor externo local, de las subsidiarias y afiliadas extranjeras, los informes que
sustenten la ejecucidon de procedimientos de revisién de medidas para prevenir el lavado de
activos provenientes de actividades ilicitas, exigidos por las autoridades de control de los paises
donde residen dichas subsidiarias y afiliadas extranjeras, y adjuntarlos al informe.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

La compaiiia al 31 de diciembre 2018, no mantiene subsidiarias, ni afiliadas constituidas en el
exterior, por lo que no aplicamos el procedimiento.

Procedimiento aplicado:

Obtener una carta de representacion de la administracién de la compaiiia en la cual se confirme
que la misma ha realizado las acciones informadas al auditor externo.

(Continta)
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Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

No se detectaron excepciones como resultado de la aplicacion del procedimiento
Procedimiento aplicado:

Verificar la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el cddigo de registro en la Unidad de
Andlisis Financiero.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

Segun Acta de Junta Universal Extraordinaria de Accionistas celebrada el 20 de abril de 2018
se designo a la Sra. Maria del Carmen Balladares Feijoo como nueva Oficial de Cumplimiento.
El 12 de junio de 2018, la Unidad de Analisis Financiero y Econémico acreditd dicha designacion.
Al 31 de diciembre de 2018 esta designacién esta vigente.

Procedimiento aplicado:
Seleccionar aleatoriamente, 6 meses del afio para realizar lo siguiente:

1) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones, individuales o
conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral de USD 10.000 (Sector
Inmobiliario), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la compaiiia, a través
de los medios de pago que se encuentran definidos en la estructura de reporte de la
Unidad de Analisis Financiero.

2)  Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaiia a la Unidad de Analisis
Financiero en los meses escogidos para la muestra.

3) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados a la UAF en el
mes correspondiente.

4)  Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de los clientes
para revisar el cumplimiento de las politicas de debida diligencia conforme lo requerido
en la normativa correspondiente.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

Se determind como muestra los meses de enero, marzo, julio, septiembre, octubre y diciembre,
en dichos meses se procedid a cruzar las operaciones que individuales o en su conjunto de
forma mensual superaran el umbral de USD 10.000 con los reportes enviados a la Unidad de
Analisis Financiera sin encontrar ningun hallazgo que podamos mencionar.

(Continta)
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Procedimiento aplicado:

Determinar si el proceso utilizado por la compafiiia, en cuanto a la custodia y confidencialidad
de los expedientes de clientes proporciona la seguridad necesaria de la informacion fisica y
digital.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

Los documentos fisicos (activos e inactivos) de los clientes se encuentran custodiados en un
area designada como area de archivo, asi como también la informacién digital de los mismos
se encuentran almacenados en el servidor de la compafiia con claves pudiendo ingresar solo
personas autorizadas por la compania.

Procedimiento aplicado:

Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacién soporte de su aplicacién
como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de lavado de activos.

Hallazgos resultantes de la aplicacion de los procedimientos convenidos

Se observo la existencia de la matriz de riesgo de clientes, en las cuales se pudo evidenciar que
es una herramienta muy Util para mitigar los riesgos de lavado de activo.

4. Este informe se emite para conocimiento de la Junta de Accionistas y para propdsito de ser
presentado por la administracion de INMOBILIARIA BELLAS TIERRAS COMPANIA ANONIMA, a
la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros, para cumplir con lo establecido en el
contrato de servicios profesionales mencionado en el Numeral 1 de este informe, por lo tanto,
no puede ser distribuido, copiado o entregado a otras personas u organismos.
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