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INMOBILIARIA COMERCIAL E INDUSTRIAL JUCA S.A. INJUSA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

L

OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

inmobiliaria Comercial e industrial Juca S5.A. INJUSA La compafia fue constituida en |a
cludad de Guayaquil el 18 de junio de 1984 aprabada por la Superintendencia de Compafiias
mediante Resolucion No, SC.IG DJC.CA 84 0001288 del 31 de julio de 1984, e inscrita an el
Registro Mercantil el 27 de febrero de 2012, a la fecha cuenta con un capital autorizado y
pagado de US $ 800 00 dividido en ochocentas acciones ordinarias y nominativas de (USS
1.00) cada una. El objeto sera dedicarse a |a adquisicitn de bienes raices para beneficarse
de elios, pudiendo arrendarios venderios gravarios o limitar su dominio elc

Los estados financiercs individuales se han slaborado de acuerdo a los requenmienios de las
Normas Intemacionales de Informacién Financiera para Peguefas y Medianas Entidadas (NIIF
para PYMES), emitidas por & Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB)
Estas politicas han sido disefiadas en funcidn a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2018 y
aplicadas de manera uniforme en lodos los ejercicios presantados en eslos estados
financieros

2.1 Bases de preparacion

Los presanites astados financieros de la Compafia al 31 de diclembra dal 2018 han sido
preparados de scuardo con las Normas irfemacionales de Informacon Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador
y representan la adopcidn integral, explicta y sin recdarvas de lss referidas normas
intemacionales aplicadas de manera unforme on los ejercicios que ss presentan Los
astados financieros de la Compafia han sido preparados de acuerdo con el principio del
cosio histérico

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere el uso
de cierloy eslimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su
juicio en el proceso de aplicacitn de las politicas contables de la Compafiia Las dreas que
involucran un mayor grado de juicio o complefidad o éreas en las que los supuestos y
astimados son significativos para los estados financieros se describen en la Nota 4

2.2 Monada funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados fingncieros de e Compafiia s expresan en la moneds del
ambente acondmico prnmano donde opera la entidad (moneda funconal) Los esiados
financiaros se expresan en dolares estadounidenses, que as la moneda funcional y la
moneda de presentacion de ta Compaiia

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo

El eleciivo y equivalentes de afectivo comprenden ¢l efectivo disponible, depdsitos a la vista
en bancos y oiras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimienios onginales da
hasta tres meses menos sobregiros bancarios

2.4 Activos y pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieras en 3 categorias “activos y pasivos financieros
a valor razonable a través de ganancias y pardidas’, “activos y pasivos financieros a su costo
amanizado” y "activos y pasivos financieros a su costo menos detarioro de valor®. Al 31 de
diciembre del 2018, |a Compadia sdlo poseia activos y pasivos financieros en la categoria
de “préstamos y cuentos por cobrar y pagar” La dasificacon depande del propasito para &




« Mejoramiento continuo de los procesos inmersos en las politicas de crédito y de
cobranzas (soporte ecnoldgico y harmamientas disponibles)
{c)] Riasgo de Iquidez

Continuando con &l modelo de negocio y factibilidad interno gue maneja |a empresa se
adminisira la ligudez tomando an consideracion los siguientes punios

= Elaboracion y aplicacin de polificas, procedimienios, manuales de cobranzas claras que
parmitan un mejor seguimiento del crédilo olorgado. 8 lravés de una estruciura
administraliva descentralizada que ia soporte

« Elaboracidn y andlisis mensual de indicadores gue permitan evaluar la gesticn en
determinados procesos
3.2 Administracién del riesgo de capital

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad inferno que maneja la empresa se
administra el riesgo de capital lomando en consideracion los siguienies punios

* Se trazan honzontas de retomo de capital de corlo (menones a 1 afa), mediano (entra

y 3 afios) y largo (mas de 3 afos) plazo gue permita valorar por un mayar valor
econdmico a la empresa

s Partimos de |a identidad gue rajaciona al retomo de capital con los relomos de aclivos y
pasivos

3.3 Estimacion de valor razonable

Fara fines de determinar &l valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarsa
aiguna de las siguienies jerarquias de madicién

= Precios de colizacdn (no ajusiados) en mercados actives para achivos o pasivos
idénticos (nival 1)

» Informacin distinta a precios de cotizacidn incluidos an al nivel 1 que se& puada confirmar
para &l sclivo 0 pasivo, ya 5a5 dirsctamenta (precios), o indirectamanta (que se darivan
de precios) (nivel 2)

« Informacidn sobre el valor presents de los fiuos futuros (nivel 3)

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia no posee slemenios 8 ser medidos a valor
razonable

ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La Compadia efeciia estimaciones y supuestos respeclo del fuluro, Las estimaciones
conlables resultantes por definicdn muy pocas veces seran |guales a los resultados reales

Estas estmaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre Ios
nechos analizados. En cualquier caso, s posible que acontecmientios gque puedan tenar
lugar en el futuro obliguan a modificarias en los proximos ajercicios, o gue se realizaria, en
su caso de forma prospectiva Las principales estimacionas y sus supuesios se presentan a
continuacian

(8] Impiestos

La determinacion de i=2= obligaciones y gasios por impuesios requicrs de inferpratacionas a
la legislacidn tributana aplicable La Compaftia cuenta con asesoria profesional en matena

14




tributaria al momento de lomar alguna decsion sobre asuntos tributanos A pesar gue I8
Adminisiracion considera Que SuSs estmacicnes en matena tnbutaria son prudentiss y
consarvadoras, podrian exisir discrepancias con la administracion inbutara en la
inlerpretacion de normas que requieran de ajusies por impuesios en al fuluro

(b) Oblgaciones por beneficios por reliros del personal

El valor presenta de las obligaciones por planes de pension depande de un numero de
faciores que se determinan sobre bases actuanales usando un numero de supuesios Los
supuUestos usados al determinar el costo nelo por pansionas incluyen una tasa de descuento
Cualquier cambio en estos supuestos tendra impacto en &l valor en libros de la obligacion
por planes de pensian

La Compafia determing la 1858 de descuanto apropiada al final de cada afio para determinar
el valor presarite de las fuluras salidas de flujos de efectivo estimadas que se preve se
requarira para cancelar las obligaciones por planes de pensicn. Al determinar esta lasa de
descuento, la Adminisiracion considera las tasas de inlerés da bonos corporatives de alta
calidad que se denominan an la monads en la que los benaficios se pagarén y que tienan
plazos de vencomiento simiares o que s& aproximan a los plazos de las respectivas
obiigaciones por planes de pension. Otros supuesios claves para establecer las obligacionas
par planes de pensitn se basan an pare en las condiciones actuales dal mercado

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Compasicion
31 de diciembre 31 de diciembre
el 2018 Sel 2017
Caa y bancos (1) 238,02 1,403,585

(1) Corresponde principalmente a valores en caja y en bancos nacionales de sextraccion
inmadiata

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR
Composicion: Corto plazo

21 de diclembre 31 de diclembre
Sei 2018 Lol 2017
Cuentas y documenios por cobwrar 4 253,00 .
..zﬁsu'm .=
7. ACTIVOS POR IMPUESTO DIFERIDO
31 de diclembre 31 de diclembre
del 2018 del 2017

Credito tnbutano Impuesio a ia Renta 1.452 37 641,22
1.452,37 641,22
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8 P AD, P TAY I

Compasicidn
Tasa
anual do
3 do diciembre 31 de diclembre  depreciacitn
2018 017 %
Terreno 554 65774 554 657 74 .
Edificios 36977183 360.771 .83 5
Muebles y Enseres 1612282 161222 10
Sub-total 2604179 B26.041,78
{+) Depreciacion acumulada ( 187 3[.'!6._?;! [ 168 657, 15)
Total al T34, 757,384 64

9. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Composicion

impuesto a la renta

41 de diciembre

3 de diciembra

2018 2017
1.733.22 973.80
1.733,22 973,80

10. CUE Y
Composicion
31 de diciambre 31 do diciembre
2018 2017
Acclonistas 68 293,38 620 878 24
688.291,18 £90.828,24

11. IMPUESTO A LA RENTA

La provisién del Impuesio a la Ranla para el afio 2018, se calculd pravia conciliacion
ributaria en base al 25% scobre la utilidad después dal 15% para los irabapadores
Considerando o impuesio causado USS 1,733.22 menos as relenciones an |la fuents del
presanta ajercicin, & determind un valor a pagar de US 280,85 y cuyo detalle se presenta

a cantinuacion

Utilidad antes de participacion trabajadores uUss T.87B.26
{-) Participacitn Trabaladores

Utilidad gravable USs 7,878.26
Impusasio causadn 173322
(-} Anticipo caloulado reducido para el presente ejercicio " 5
{+) Saldo del anlicipo pendiente de pago 0.00
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(-} Retenciones en [a fuente realizadas &n &l ef@rcicio 81117
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13,

14.

(-} Créédito tributario de afos anlarores 84120
Impuesto a la renta por pagar USS 28085
PATRIMONIO
Composicion

31 de diciombre 31 deo diciembre

2018 2017
Saab Andary Julio Aziz 560, 00 560.00
Saab Saman Maria Carolina 80,00 BO0,00
Saab Samén Yuliana Carolina 80,00 B0, 00
Saman Cerasuoio Ana Carolina 80 00 80,00
800,00 B00,00

TESYR IFICACION

Los esiados financieros por el afo termunado 31

de diciembre dal 2018 han

E100

reciasficactos para que su presantacitn eslé de acumdo con disposicionss amilidas por fa
Supanntendencia ge Companias, Valores y Seguros -SCVS

H TE

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emisidn de este nforme (Abril 17 dal
2018) no se produjeron svenlos que en la opinidn de la Administracién de la Compania

pucheran lenar un efeclo significativo sobre los estados financieros que se adjuntan




